Zusammenfassende Erklarung gemil3 § 6a BauGB
fiir den Bereich der 9. Anderung
des Teilflaichennutzungsplanes Bederkesa, Bereich Elmlohe
der Stadt Geestland

1. Gesetzliche Grundlagen

Gemil § 6a BauGB ist dem wirksamen Flichennutzungsplan eine zusammenfassende Erkldrung bei-
zufiigen iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden, und iiber die Griinde, aus
denen der Plan nach Abwigung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten gewidhlt wurde.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

(1) Mit der geplanten Umnutzung der bisher bestehenden Pferdehaltung sind keine Eingriffe in den
Naturhaushalt oder Veriinderungen des Landschaftsbildes im Anderungsbereich verbunden, da der Be-
reich bereits annidhernd soweit moglich bebaut und versiegelt ist. Bauliche Erweiterungen sind nicht
geplant. Eine vorhandene und geschiitzte Wallhecke wird in ihrer Substanz voraussichtlich nicht be-
eintrichtigt.

(2) Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, die be-
stehenden baulichen Anlagen aufler fiir die vorhandene Pferdehaltung auch fiir Betriebseinheiten eines
im Bereich Kiihrstedt anséssigen landwirtschaftlichen Lohnbetriebs rechtméfig nutzen zu kdnnen. Der
Anderungsbereich liegt am siidlichen Rand der Ortschaft Elmlohe und unmittelbar an der KreisstraBe
K62 ,,Am Beek" sowie an der Einmiindung zum ,,Schathausenweg". Gegeniiber der offenen Land-
schaft wird der Bereich durch eine bestehende und teilweise gesetzlich geschiitzte Baumhecke wirk-
sam abgeschirmt. Eine Beeintrichtigung des Landschaftsbildes ist somit nicht zu erwarten.

(3) Mit der angestrebten Umsiedlung des landwirtschaftlichen Lohnunternehmens wird der Ziel- und
Quellverkehr am neuen Standort zunehmen. Aufgrund der unmittelbaren Lage an der Kreisstral3e K 62
mit zwei vorhandenen Zufahrten sind jedoch keine erheblichen Beeintrichtigungen fiir benachbarte
Wohnnutzungen zu erwarten. Zugleich wird der Ziel- und Quellverkehr zwischen dem bisherigen
Standort in Kiihrstedt und Einsatzgebieten im Bereich bei ElImlohe abnehmen. Insgesamt wird die Be-
triebsverlagerung zu einer Verringerung des betrieblich bedingten Verkehrsaufkommens fiihren. Im
Ubrigen werden fiir den Anderungsbereich nur solche gewerblichen Nutzungen zulissig sein, die das
Wohnen nicht wesentlich storen. Die zu erwartenden Immissionen bleiben in einem fiir Mischgebiete
und der ldndlichen Lage entsprechenden vertriglichen AusmaB. Gesunde Wohnverhiltnisse bleiben
gewihrleistet.
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3. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und
Ergebnis der Abwigung

(1) Die Anregungen aus der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
lieBen keine umweltrelevanten Bedenken erkennen, die die Realisierung des geplanten Vorhabens an
sich in Frage stellen wiirden.

(2) Seitens der Bauaufsicht des Landkreises Cuxhaven waren jedoch Zweifel an der Erforderlichkeit
der Planung (§ 1 (3) BauGB) vorgebracht worden. Begriindet wurden die Zweifel mit zeitgleichen
dhnlichen Bauleitplanverfahren obwohl der Bebauungsplan Nr. 200 ,,Lohnunternehmen an der K 62
am siidostlichen Ortsrand von Elmlohe seit 2015 rechtskriéftig vorliegt, aber ungenutzt ist. Der Stadt
Geestland wurde deshalb empfohlen, zur Begriindung der hier eingeleiteten Entwicklung im Rahmen
ihrer Planung(-en) auf der Ebene der Flichennutzungsplanung darzulegen, wo sich im Stadtgebiet wei-
tere landwirtschaftliche Lohnunternehmen befinden um ggf. bestehende Versorgungsliicken aufzude-
cken und steuernde Maflnahmen einzuleiten.

(3) Den Anregungen des Landkreises Cuxhaven ist die Stadt Geestland insoweit gefolgt, dass der Be-
stand der im Stadtgebiet titigen Lohnunternehmen erfasst und in einer Ubersicht dargestellt worden
ist. Die vom Landkreis erhofften Erkenntnisse und Aussagen beziiglich moglicher Versorgungsliicken
konnten daraus jedoch nicht abgeleitet werden, was ganz wesentlich davon abhingt, dass sich die
Lohnunternehmen unter den Bedingungen der allgemeinen Strukturverinderungen in der Landwirt-
schaft und den besonderen ortlichen Rahmenbedingungen entwickeln und entwickelt haben. Ein sol-
cher Prozess steuert sich selbst und ist durch die Verwaltung in Einzelféllen lediglich zu begiinstigen
oder zu beschrinken. Eine Versorgungsplanung fiir das gesamte Stadtgebiet ist nicht realistisch.

(4) Zum brachliegenden Bebauungsplan Nr. 200 ,,Lohnunternehmen an der K 62* ist Folgendes zu er-
kldren: Diesem Bauleitplanverfahren lag der konkrete Bedarf desselben Betriebes zu Grunde, wie fiir
die hier vorliegende 9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes Bederkesa. Der Betrieb hat im Jahr
2015 auch einen entsprechenden Bauantrag gestellt, der jedoch 2016 zuriickgezogen werden musste.
Diese Riicknahme war aus wirtschaftlichen Griinden zwingend erforderlich geworden. Aufgrund der
Lage in einem Wasserschutzgebiet WSIII wéren mit der Umsetzung der erforderlichen Schutzmalnah-
men Kosten in siebenstelliger Hohe entstanden. Damit wiren die finanziellen Mdoglichkeiten des Be-
triebes deutlich tiberschritten worden.

(5) Der Landkreis Cuxhaven hat weiterhin in Frage gestellt, ob sich ein gewerbliches landwirtschaftli-
ches Lohnunternehmen auf der Grundlage einer gemischten Baufliche (M) planungsrechtlich
realisieren ldsst, da gewerbliche landwirtschaftliche Lohnunternehmen auf Grund der von ihnen
ausgehenden Emissionen selbst in einem Dorfgebiet unzulédssig sein konnen. Die Stadt Geestland ver-
tritt jedoch die Auffassung, dass sich nach allgemeiner Kenntnislage landwirtschaftliche Lohnunter-
nehmen in einer gemischten Baufliche (M) planungsrechtlich durchaus realisieren lassen, sofern man
unterstellt, dass das Nutzungs- und Emissionsprofil des Betriebes nicht wesentlich von dem Profil ei-
nes landwirtschaftlichen Betriebes entsprechender Groe abweicht und selbstverstidndlich das Wohnen
nicht wesentlich stort. Der in der Erntezeit entstehende Ziel-/Quellverkehr kann im Vergleich zu ei-
nem klassischem landwirtschaftlichen Betrieb sogar geringer sein, da 1. die Ackerfldachen und die zu
erntenden gesamten Getreidemengen kaum zunehmen und 2. der Fahrerwechsel in der Erntezeit regel-
miBig an den Einsatzorten stattfindet, also ohne zusitzlichen Ziel-/Quellverkehr am Betriebsstandort.
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(6) Zu dem Vorhaben des betroffenen landwirtschaftlichen Lohnunternehmens liegt bereits eine éltere
schalltechnische Stellungnahme vor, die in Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 200 im Jahr 2014
erstellt wurde und grundsitzlich auch fiir die 9. FNP-Anderung teilwese anwendbar ist. Fiir den Stand-
ort des B-Planes Nr. 200 musste z.B. ein Wohngebiet an der K 62 gegeniiber der perspektivischen Ein-
/Ausfahrt des Lohnbetriebes beriicksichtigt werden, was die geplante Nutzung als Lohnunternehmen
an jenem Standort an sich aber nicht in Frage gestellt hat. Dagegen sind solche Konflikte mit benach-
barten Nutzungen am Standort der 9. FNP-Anderung nicht oder zumindest nicht in dem AusmaB wie
am Standort des B-Planes Nr. 200 zu erwarten. Eine erneute schalltechnische Untersuchung auf
Grundlage eines erneuten Betriebskonzeptes ist daher in Zusammenhang mit der FNP-Anderung nicht
erforderlich.

4. Beriicksichtigung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Grundsitzlich kommt der noch unbebaute Bereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 200
,Lohnunternehmen an der K 62 am siidostlichen Siedlungsrand von Elmlohe als alternativer Stand-
ort fiir ein landwirtschaftliches Lohnunternehmen in Frage. Dieser Bebauungsplan war sogar ur-
spriinglich als Standort fiir das gleiche Lohnunternehmen aufgestellt worden, fiir das nunmehr der
Standort im Bereich der 9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes Bederkesa vorgesehen ist. Aber
aufgrund der Lage des Bebauungsplangebietes in einem Wasserschutzgebiet WSIII wiirden wegen der
erforderlichen SchutzmalBnahmen Kosten in siebenstelliger Hohe entstehen, was die finanziellen
Moglichkeiten des Betriebes deutlich iiberschreiten wiirden. Weitere alternative Planungsmoglichkei-
ten haben sich nicht ergeben.

L.S. Krii
Geestland, den 04032019 s amesins-

(Der Biirgermeister)
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