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STADT GEESTLAND 3. ANDERUNG DES TEILFLACHENNUTZUNGSPLANES BEDERKESA, ORTSCHAFT BAD BEDERKESA (OT ANKELOHE)

1. EINFUHRUNG

Die Stadt Geestland hat am 13.03.2017 den Aufstellungsbeschluss fir die 3. Anderung des Teilfla-
chennutzungsplanes Bederkesa, Ortschaft Bad Bederkesa (OT Ankelohe) gefasst.

Dem Entwurf der 3. Anderung des Teilfliichennutzungsplanes Bederkesa der Stadt Geestland, Ort-
schaft Bad Bederkesa (OT Ankelohe), liegen die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie das Nie-
derséchsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), in der jeweils gultigen Fassung, zugrunde.

Das Verfahren der 3. Anderung des Teilflidéchennutzungsplanes Bederkesa, Ortschaft Bederkesa
(OT Ankelohe) wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722), durchgefhrt.
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Ubersichtskarte mit Darstellung der Lage der 3. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes Bederkesa
der Stadt Geestland, Orischaft Bad Bederkesa (OT Ankelohe)
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2. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

2. 1. Raumordnung

Die Bauleitpldne sind gemdadB § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2012 des Landkreises Cuxhaven ist dem Orts-
teil Ankelohe der Ortschaft Bad Bederkesa, Stadt Geestland, keine zentralériliche Funktion zu-
geordnet worden. Das Plangebiet selbst liegt laut der zeichnerischen Darstellung des RROP
2012 am Rand eines Vorsorgegebietes fur die Landwirtschaft.
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Auszug aus dem RROP 2012 des Landkreises Cuxhaven

Eine BeeintrGchtigung des im RROP dargesteliten Vorsorgegebietes Landwirtschaft ist aufgrund
der rGumlichen Lage des Plangebietes unmitteloar angrenzend an den Siedlungsbereich von
Ankelohe sowie die geringfugige Fldcheninanspruchnahme nicht zu erwarten. Insofemn ist davon
auszugehen, dass die Planung mit den Belangen der Raumordnung vereinbar ist.

2.2 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrkiausel

Das Baugesetzbuch enthdlt in § 1a Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Fldchenver-
brauches. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen: Nach § 1a
Abs. 2 Satz T BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutz-
kiausel). § 1a Abs. 2 Satz 2 bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungssperr-
klausel). Nach § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungs-
sperrklausel in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berUcksichtigen. Damit handelt es sich
bei beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwdgungsrelevante Regeln.
Nach der Rechtssprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4 BN 8.08 v. 12.08.2008)
kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwdgung zu berdck-
sichtigen, wobei ein Zurlckstellen der in § Ta Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB genannten Belange
der besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freifla-
chenverbrauches damit in den Rang einer Abwdgungsdirektive gehoben worden. Dardber
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hinaus enthalt § 1a Abs. 2 Safz 1 und 2 BauGB kein Verbot der Bauleitplanung auf Freifldchen,
sondermn verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandiung landwirtschaftlicher
FlGchen zu begrunden. Dabei sollen Moglichkeiten der Innenentwicklung betrachtet werden.

Die Stadt Geestland hat den Planungsanlass und die Zielsetzung in Kap. 5 dargelegt und die
stGdtebauliche Konzeption begrindet. Im Innenbereich stehen fur die geplante Erweiterung
eines orsansassigen Unternehmens fUr Land- und Melktechnik keine Fldchen mehr zur Verfu-
gung. Insofern ist es aus Sicht der Stadt Geestland gerechtfertigt, die Ausweisung einer ge-
mischten Baufldche auf landwirtschaftlichen Fidchen und die mit der Unternehmenserweiterung
verbundene Erhaltung und Entwickiung von Arbeitsplétzen hdher zu gewichten als den Belang
zur Reduzierung des Freifldchenverbrauches, der im Ergebnis einen Verzicht auf die Planung
bedeuten wlrde.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden zudem nur die landwirtschaftlichen Fldchen in Ans-
pruch genommen, die fur die geplante Bebauung und die Eingriffskompensation unbedingt
erforderlich sind. Insofern ist die Inanspruchnahme von Freifldchen bzw. landwirtschaftlicher
FlGche unter Berucksichtigung agrarstruktureller Belange auf das notwendige Minimum be-
schrankt worden. Durch die Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsmaoglichkeit Uber die Bo-
genstraBe und den Luhrsfelder Weg kann Uberdies der ErschlieBungsaufwand im Hinblick auf
den Grundsatz zum schonenden Umgang mit Grund und Boden minimiert werden. Da der
Planbereich aufgrund der Fldchenausweisungen in der 3. Anderung des Teilfiéchennutzungspla-
nes Bederkesa zudem eine hinreichend definierte, rGumlich begrenzte Ausdehnung hat, ist au-
Berdem davon auszugehen, dass von den planungsbedingten VerGnderungen nur ein rdum-
lich begrenzter Bereich betroffen sein wird. Eine Uberpragung des Ortscharakters sowie eine
Beeintrdchtigung der Belange der Landwirtschaft werden durch die Wirkung des Plangebietes
nicht eintreten.

3. WIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame Teilfléchennutzungsplan Bederkesa weist fur das in Ankelohe liegende Plangebiet
FlGchen fur die Landwirtschaft aus.

Die westlich des Plangebietes liegenden FlGchen sind im Fidchennutzungsplan als gemischte
Baufldchen (M) dargestellt, wahrend sudlich und &stlich sowie nérdlich des Luhrsfelder Weges wei-
tere FlGchen fur die Landwirtschaft ausgewiesen sind. Fur die Baufldchen des Oristeiles Ankelohe ist

Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan, Teilplan Bederkesa, OT Ankelohe
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4, STADTEBAULICHE GESAMTSITUATION

Das Plangebiet liegt am éstlichen Ortsrand von Ankelohe, stidlich des Lihrsfelder Weges. Ostlich
und sudlich des Plangebietes sowie ndrdlich des Luhrsfelder Weges finden sich weitere landwirt-
schaftliche Nutzfléchen, wdhrend unmittelbar westlich der Siedlungsbereich von Ankelohe be-
ginnt.

Die Siedlungsstrukturen in der Umgebung des Plangebietes sind dorflich gepragt und zeichnen
sich durch eine Durchmischung von Wohnen und landwirtschaftlichen Betrieben aus. Aufgrund
der relativ heterogenen Altersstruktur der Bebauung ist ein Nebeneinander von dlteren Gebdu-
den, z. T. umgebauten und erweiterten Hausermn aus den 40er bis 70er Jahren, und neueren,
seit den 90er Jahren entstandenen, Gebduden vorhanden. Die Bauformen variieren aufgrund
der Nutzungs- und Altersstruktur in einer relativ groBen Bandbreite, so dass sich kein einheitliches
Erscheinungsbild ergibt. Die landwirtschaftlichen Betriebe sind Uberdies vielfach durch groBvo-
lumige Wohn- und Wirtschaftsgelbbdude gepragt. Das ndchstgelegene Wohngebiet liegt rund
340 m westlich des Plangebietes im Bereich Birkenstrale/ Am Osterberg.

Im Ortskern von Ankelohe befindet sich beidseitig der Lindenallee ein groBeres Betriebsgeldnde
eines Unternehmens der Land- und Melktechnik. Vorhanden sind  hier nelben Ausstellungs- und
Werkstatthallen, Ausstellungsarealen fur Neuware sowie einem Verwaltungs- und Wohngebdude
auch umfangreiche AuBenfl&chen als Aufstellfidche fir Gebrauchtmaschinen sowie fur repara-
turbedurftige Maschinen. Dieser Standort, Lindenallee 5, bietet aufgrund der Lage im Oriskern
sowie den vorhandenen betrieblichen Anforderungen kaum noch Raum fur eine kunftige be-
friebliche Entwicklung des ortsansdssigen Untemehmens. Dardber hinaus ergeben sich bei der -
Anlieferung bzw. dem Abtfransport von Gebrauchtmaschinen und Melktechnik haufig Verkehrs-
behinderungen und Gefahrensituationen auf der Lindenallee.

Das Plangebiet selbst wird durch eine infensiv genutzte Weidefldche geprdgt, die im Norden
von einer landwirtschaftlichen Lagerfldche fur Siloge begleitet wird. Entlang der Sudseite des
LUhrsfelder Weges findet sich eine Baumreihe mit ortsbildprédgenden dlteren Laubbdumen, die
durch zwei Grundstuckszufahrten zur Weidefldche unterbrochen wird. Erschlossen wird das Plan-
gebiet ausgehend von der Lindenallee Uber die BogenstraRe und den Luhrsfelder Weg.

5. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Ziel der Teilfldichennutzungsplan-Anderung ist es, durch die Ausweisung einer gemischten Baufla-
che (M) die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die betriebliche Entwicklungsmoglichkeit
eines im Ortskern von Ankelohe ansdssigen Unterehmens der Land- und Melktechnik zu schaffen.

Im Plangebiet soll fur das ortsansassige Unterehmen der Land- und Melktechnik eine Abstell-
und Ausstellungsflache flr Gebrauchtmaschinen entstehen, die bisher auf dem Betriebsgeldn-
de im Ortskemn untergebracht sind. Die somit auf dem Betriebsgeldnde an der Lindenallee frei-
werdenden Flachen werden somit kunftig fUr die betriebliche Entwicklung zur Verfugung stehen
und sollen fur die Errichtung einer Ausstellungshalle oder als Ausstellungsfldche fur neue Gerdte
und Maschinen sowie als Stellfldche fur zur Reparatur angelieferte Maschinen und Technik ge-
nutzt werden, so dass mit der Planung eine Betriebsentwicklung ermaoglicht wird. Die Verlage-
rung des Gebrauchtmaschinenplatzes ins Plangebiet wird den Betriebsstandort im Ortskern zu-
dem optisch aufwerten.

Gegenwartig kommt es am Betriebsstandort des Unternehmens fur Landmaschinen- und Melk-
technik im Ortskermn von Ankelohe bei der Anlieferung und dem Abtransport von Gebrauchtma-
schinen haufiger zu Verkehrsbehinderungen und Gefahrensituationen im Bereich der "Linden-
allee". Diese Verkehrsbehinderungen fur andere Verkehrsteilnehmer sowie mogliche Gefahrensi-
tuationen ergeben sich jedoch nicht aufgrund der hohen Verkehrsmenge des Ziel- und Quell-
verkehrs zum Betrielbbsstandort oder der At der verwendeten Transportfahrzeuge, sondermn allein
dadurch, dass die Lieferfahrzeuge aufgrund der mangelnden FlGchenverfugbarkeit nicht auf
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das vorhandene Betriebsgeldnde fahren kénnen und daher zum Be- und Entladen der Ge-
brauchtmaschinen auf der "Lindenallee" halten und die Strale zum Rangieren nutzen mussen.

Diese derzeit vorhandene Verkehrsproblematik im Ortskern von Ankelohe wird durch die geplan-
fe Auslaogerung des Gebrauchtmaschinenabstellplatzes ins Plangebiet erheblich gemindert, da
die Lieferfanrzeuge zum Be- und Enfladen sowie zum Rangieren kunftig auf das im Plangebiet
liegende Grundstuck fahren kbnnen und weder den Verkehr auf der "Lindenallee" noch auf der
BogenstraRe und dem Luhrsfelder Weg behindem werden.

Im Hinblick auf die - nach Auskunft des Untermehmens - relativ geringe Nachfrage nach Ge-
brauchtmaschinen ist das planungsinduzierte Verkehrsaufkommen im Bereich BogenstraBe/
LUhrsfelder Weges als eher gering einzustufen, so dass nicht mit negativen Auswirkungen auf die
benachbarte Wohnnutzung an der BogenstraBe und am Luhrsfelder Weg durch den Ziel- und
Quellverkehr zum Plangebiet zu rechnen ist. Dies auch unter dem Aspekt, dass Anlieferungen
und Abtransporte der Gebrauchtmaschinen nur wahrend des Tageszeitraumes erfolgen und
der benachbarten Wohnnutzung aufgrund der Darstellung im FiGchennutzungsplan der Schutz-
anspruch eines Misch- oder Dorfgebietes zuzuordnen ist. Die Anwohner sind Uber das Vorhalben
bereits informiert worden. Im Bereich der "Lindenallee" (K 37) werden sich Uberdies keinerlei Be-
einfrachtigungen ergeben, da die KreisstraBe bereits gegenwdartig fur den Zu- und Abfahrtsver-
kehr zum Betriebsstandort des Unternehmens fUr Landmaschinen- und Melktechnik genutzt wird
und kunftig keine wesentliche Erhdhung der Verkehrsbewegungen zum Betriebsstandort im Orts-
kermn zu erwarten ist.

Mit der geplanten betrieblichen Entwicklung des Unternehmens ist zudem die Schaffung neuer
Arbeits- und Ausbildungsplatze zu erwarten, so dass die Planung auch dem Erhalt und der For-
derung der Wirtschaftskraft der Kommmune dient und sich der Bevolkerung Erwerbsmoglichkeiten
vor Ortf bieten.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie optische Beeintréchtigungen
fUr die benachbarten Wohnhduser sind planungsbedingt nicht zu erwarten, da der im Plange-
biet vorgesehene Gebrauchtmaschinenplatz durch den entlang des Luhrsfelder Weges vor-
handenen und zu erhaltenen Gehdlzbestand, durch die jeweils an der Ost- und Westseite der
gemischfen Baufldche anzulegenden landschaftstypischen Baum- und Strauchhecken sowie
durch die Entwicklung eines nafurraumtypischen Feldgehdlzes im Stden kinftig intensiv eingegrant
und landschaftlich eingebunden wird. Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Landschafts-
und Ortsbildes fragt dabei auch die Nutzung der vorhandenen Grundstlckszufahrten bei, so dass
weitere Einschnitte in den Gehdlzbestand am Luhrsfelder Weg vermieden werden kénnen. Die
abgestellfen Gebrauchtmaschinen werden aufgrund der durchgdngigen randlichen Eingridnung
des Plangebietes durch die vorgenannten Gehdlzstrukturen - im Gegensatz zum Betriebsstandort
im Oirtskern, wo die Gebrauchtmaschinen relativ gut sichtoar sind - visuell weitestgehend abge-
schirmt, so dass Landschaftsbildbeeintrdchtigungen vermieden werden. Zur Eingrinung des
Plangebietes im Ubergang zum freien Landschaftsraum sowie zur Kompensation der Eingriffe in
Natur und Landschaft wird daher im Suden des Plangebietes eine FliGche fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

6. INHALT DER 3. ANDERUNG DES TEILFLACHENNUTZUNGSPLANES

FUr die Erweiterung eines ortsansdssigen Unternehmens der Land- und Melktechnik fuhrt die
Stadt Geestland die 3. Anderung des Teilfldichennutzungsplanes Bederkesa der Stadt Geest-
land, Ortschaft Bad Bederkesa (OT Ankelohe) durch, in der eine Umwandlung der bislang aus-
gewiesenen Fldchen fur die Landwirtschaft (ca. 0,454 ha) in eine gemischte Baufldche (M) (rd.
0,378 ha) sowie in eine Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (ca. 0,076 ha) erfolgt.

Das Plangebiet wird als Bereich dargestellt, fur den eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht
vorgesehen ist.
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7. UMWELTBERICHT

Um die Belange von Natur und Landschaft den gesetzlichen Anforderungen (BauGB, UVPG
BNatSchG, NAGBNatSchG) entsprechend in der vorbereitenden Bauleitplanung zu berucksichti-
gen, ist der vorliegende Umweltbericht nach § 2 a BauGB erarbeitet worden.

7.1 Ziele und Inhalte der vorbereitenden Bauleitplanung

Ziel der 3. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes Bederkesa der Stadt Geestland, Ortschaft
Bad Bederkesa (OT Ankelohe) ist es, durch die Ausweisung einer gemischten Baufléche (M) die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die langfristige betriebliche Entwicklung eines in Anke-
lohe ansdssigen Unternehmens der Landmaschinen- und Melktechnik zu schaffen. Im Plange-
biet ist dabei die Neuanlage eines Gebrauchtmaschinenplatzes vorgesehen.

Nachfolgend sind die wesentlichen stadtebaulichen Parameter der vorbereitenden Bauleitplo-
nung dargelegt:

GroBe des Geltungsbereiches: |- 0,454 ha

Art der baulichen Nufzung: - gemischte Baufldche (M): ca. 0,378 ha

Verkehrserschlieung: - die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Bogen-
straBe und den Luhrsfelder Weg

Okologische - Ausweisung von privaten Fldchen fur MaBnahmen zum

Aspekte: Schutz, zur Pflege und Enfwicklung von Natur und Landschaft
im SUden des Plangebietes - FidchengrélRe: ca. 0,076 ha

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléinen fesigelegten Ziele des Umweltschutzes, die
flr die vorliegende Bauleitplanung von Bedeutung sind.:

Ziel Berlcksichtigung im Bauleitplan
- Mit Grund und Boden soll | = keine Beanspruchung von Béden mit hoher Natlrlichkeit, hoher
sparsam und schonend Bodenfruchtbarkeit oder seltenem Vorkommen
umgegangen werden = Minimierung des FlGchenverbrauches, da nur die fUr die Planung
(§ 1a Abs. 2 BauGB) notwendigen Landwirtschaftsfidchen in Anspruch genommen
werden

= Nufzung vorhandener ErschlieBungsmoglichkeiten
- die Belange des Umwelt- | = Erfassung und Bewertung des Zustandes von Natur und Land-

schutzes sind bei der Auf- schaft sowie Darlegung planungsbedingter Umweltauswirkungen
stellung der Bauleitpldne | = Vermeidungs- und Verminderungsvorkehrungen flr planungsboe-
zU berUcksichtigen dingte Eingriffe
(§ 1 Abs. 6 BauGB) = Festlegung von KompensationsmaBnahmen

- die Ziele des Naturschut- | = keine  planungsbedingte  Inanspruchnahme  oder  erhebliche
zes und der Landschafts- Beeintrchtigung von Natur- u. Landschaftsschutzgebieten, Na-
pflege sind durch die in turparkfidehen, Natur- oder Baudenkmalen, Naturparkfidchen,
§ 2 Abs. T BNatSchG ge- geschutzten Landschaftsbestanadteil, besonders geschuizte Bio-
nannten Grundsdize zu fope nach § 30 BNatSchG u. § 24 NAGBNatSchG vorhanden,
verwirklichen (§ 1 Biotopen der ,Erfassung fur den Naturschutz wertvollen Bereiche”,
BNatSchG) Wasser- oder Heilquellenschutzgebieten, FFH-Gebieten, Europd-

ischen Vogelschutzgebieten, Feuchtgebieten von internationaler
Bedeutung oder Gemeinschafflich bedeutsamen Vogellebens-
rGumen

Erhalt wertvoller Gehdlzstrukiuren

Durchfiihrung von Vermeidungsvorkehrungen u. Ausgleichsmai-
nahmen fur Natur und Landschaft

Uy
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7.2 Ubersicht Uber das Plangebiet

Réumliche Lage: Das Plangebiet liegt am Ostlichen Ortsrand von Ankelohe sudlich des Luhrsfel-
der Weges

Landschaftsraum: Das Plangebiet gehdrt naturrdumlich zur ,Lintig-Kohlener Geest®, die der Uber-
geordneten Region ,Stader Geest" zuzuordnen ist.

Fi&chennutzungen: Das Plangebiet wird Uberwiegend von einer intensiv genutzten Weidefldche
eingenommen und im Norden von einer landwirtschaftlichen Lagerfldche begleitet. Auf der
SUdseite des Luhrsfelder Weges findet sich ein Baumbestand.

Relief: Das Geldnde ist weitgehend eben.

Denkmale: Innerhalb des Plangebietes sind keine Boden- und Baudenkmale sowie sonstige
archdologisch wertvollen Elemente verzeichnet.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete, Schutzobjekte und besonders geschutzte Biotope: Im
Plangebiet kommen weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Naturpark-
fldchen noch besonders geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 24 NAGBNatSchG oder
Biotope der ,Erfassung fur den Naturschutz wertvollen Bereiche™ vor. Darlber hinaus sind weder
Wasser- noch Heilguellenschutzgebiete vorhanden. Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-
Gebiet noch in einem Europdischen Vogelschutzgebiet, einem Feuchtgebiet von infermnationa-
ler Bedeutung oder einem Gemeinschaftlich bedeutsamen Vogellebensraum (LRP Landkreis
Cuxhaven 2000).

7.3 Gegenwartiger Zustand von Natur und Landschaft

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Informationsquellen /Methodik
Eigene Biotoptypenkartierung (Oktober 2016), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000)

Die Biotoptypenkartierung erfolgte anhand des ,Kartierschilssel fur Biotoptypen in Niedersachsen® (von Drachenfels,
2011, Naturschutz u. Landschaftspflege Nds. A4). Die Bewertung der Biotoptypen sowie der SchutzgUter Boden, Wasser
und Klima/Luft erfolgt nach Bierhals und v. Drachenfels (Infodienst Nafurschutz Nds., 2012).

Das Plangebiet wird durch eine intensiv genutzte Weidefldche eingenommen. Im Norden findet
sich eine landwirtschaftliche Lagerfldche fur Silage. Entlang der Sudseite des Luhrsfelder Weges
existiert ein Bestand aus groBkronigen heimischen Bdumen, der durch zwei Grundstuckszufahr-
ten unterbrochen wird. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die BogenstralBe und den
ndrdlich verlaufenden Luhrsfelder Weg.

Sudlich und ostlich des Plangebietes sowie nérdlich des Luhrsfelder Weges liegen weiteren
landwirtschaftliche Nutzfldchen (Acker und Grunlandfldchen), wdhrend sich im Westen die Be-
bauung von Ankelohe anschlielt.

Biotoptypen im Geltungsbereich der Flichennutzungsplan-Anderung

Kirzel* Biotoptyp* Bedeutung fur Arfen und
Lebensgemeinschaften**

GIT Intensivgrunland trockener Mineralbdden allgemein bis gering

EL landwirtschafiliche Lagerflche gering

HB Baumbestand allgemein bis besonders

*nach Drachenfels (2011)
** nach Drachenfels und Bierhals (2012)
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Intensivgriniand trockener Mineralbdden (GIT)

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes stellt sich als Intensivgriniand trockener Mineralbdden
dar, das als Weide genutzt wird. Das Grunland wird durch Englisches Raygras, Wiesen-
Rispengras, Einjahriges Rispengras, Lowenzahn und WeilBklee gepragt. Verstreut kommen inner-
halo der Grunlandfldche Ackerkratzdisteln, Génseblimchen und Stumpfbldtiriger Ampfer vor.
Randlich finden sich auBerdem Brennnesseln und Kanadisches Berufskraut. Die Vegetations-
schicht weist im Bereich der Weidezugdnge TrittschGden auf.

Landwirtschaftliche Lagerfliche (EL)
Im Norden der GrunlandflGche befindet sich eine landwirtschaftliche Lagerfldche, die fur die
Lagerung von Silage genutzt wird.

Baumbestand (HB)

Im Stden des Luhrsfelder Weges ist ein ortsbildpragender Baumbestand aus Eichen und Sandbir-
ken vorhanden. Daneben finden sich Brombeeren und junge Ahornbdume. Die Krautschicht wird
aus Grasemn, Lowenzahn, Brennnesseln, Giersch und Gundermann gebildet. Unterbrochen wird der
Baumbestand durch zwei vom Luhrsfelder Weg ausgehende private Grundstuckszufahrten.

Gefdhrdete oder besonders sowle streng geschltzte Pflanzenarten

Wdhrend der Biotopkartierung im Oktober 2016 sind im Plangebiet weder gefdhrdeten Pflan-
zenarten der Roten Liste von Niedersachsen und Bremen (2007) noch besonders oder streng
geschuizte Pflanzenarten nach Bundesnaturschutzgesetz festgestellt worden.

Schutzgut Boden

Informationsquellen
Bodenkundliche Ubersichtskarte Standortkarte 1 : 50.000 (NLfB), Bodenkundliche Standortkarte 1 : 200.000 (NLfB 1974), eigene
orfliche Erhebungen (Oktober 2016), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), NIBIS-Kartenserver (LBEG 2017)

Aufgrund der radumlichen Lage im Bereich der Geest kommen im Plangebiet sandig bis sandig-
lehmige Pseudogley-Braunerden vor. Im Landkreis Cuxhaven ist dieser Bodentyp hinsichtlich der
regionalen Verbreitung als ,durchschnittlich® eingestuft, so dass nicht von einem seltenen Vor-
kommen auszugehen ist.

Im Bereich der GrundstUckszufahrten und der StraRenverkehrsfldchen sind die Bbden aufgrund der
Versiegelungen und Verdichtungen durch eine geringe bis fehlende NatUrlichkeit gekennzeich-
net und weisen damit eine geringe Bedeufung fur das Schutzgut Boden auf. Ferner sind auf-
grund der infensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Bereich des Grinlandes vorwiegend Uber-
pragte bis stark Uberprégte B&den mit mittlerer NatUrlichkeit vorhanden. Eine héhere NatUrlichkeit
findet sich jedoch im Bereich des Baumbestandes, da hier die anthropogene Einflussnahme ge-
ringer ist.

Naturbdden oder Béden mit herausragend bzw. besonders feuchten oder tfrockenen Standort-
eigenschaften koonmen im Plangebiet nicht vor. Das standortgebundene Ertragspotenzial fur
Grunland ist als mittel zu bewerten.

Schutzgut Wasser

Informationsquellen
Eigene Biotoptypenkartierung (Oktober 2016), eigene driliche Erhebungen, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxha-
ven (2000), Karte des Naturraumpotentials v. Niedersachen u. Bremen, Grundwasser (NLfB 1978)

FlieB- und Stillgewdasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der naturliche Grundwasserspiegel liegt im Mittel mehr als 2,00 m unter der Geldndeoberfld-
che. Die Grundwasserneubildungsrate erreicht ca. 250 bis 300 mm/Jahr und ist damit als hoch
zu bewerten.
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Schutzgut Klima und Luft

Informationsquellen
Eigene Biotoptypenkartierung (Oktober 2016), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000)

Das Plangebiet ist Uberwiegend durch ein Frellandkliima der Geest gekennzeichnet und hat keine
besondere Bedeutung fUr die Kalt- und Frischluftentstehung. Da die westlich des Plangebietes
liegende, durchgriinte Bebauung nicht als klimatischer Belastungsraum einzustufen ist, wird dem
Plangebiet keine klimatische Ausgleichsfunktion zugeordnet.

Erhebliche klimatische Belastungen sind derzeit im Plangebiet nicht erkennbar.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Informationsquellen
Eigene Biofoptypenkartierung (Okfober 2016), drtliche Ethebungen, topogr. Karfen, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxha-
ven (2000, Fortschreibung 2013)

Das Landschafts- und Orsbild im Plangebiet und dessen Umgebung weist durch das Zusam-
menspiel von vorhandenen Siedlungsstrukturen, landwirtschaftlichen Nutzfldchen, einzeln lie-
genden landwirtschaftlichen Hofstellen sowie Gehdlzbestinden entlang von StraBen und im
bebauten Bereich eine IGndliche Pragung auf.

Im Plangebiet selbst bestimmen Grunlandfldchen, die ortsbildpragenden Gehdlzbestdnde ent-
lang des Luhrsfelder Weges sowie die westlich liegende eingeschossige Bebauung mit Hausgar-
ten das Landschafts- und Ortsbild. Insgesamt weist das Landschafts- und Ortsbild im Plangebiet
eine mittlere Bedeutung fur Eigenart, Vielfalt und Schénheit auf.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter

Informationsquellen
Eigene &rtliche Erhebungen (Oktober 2016) Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000)

Erhebliche Beeintfrdchtigungen des Schutzgutes Mensch sind derzeit nicht vorhanden.

Bau- und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

7.4 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist zu erwarten, dass die landwirtschaftliche Nutzung auf den
im Plangebiet liegenden Grunlandfldchen kunftig fortgefUhrt wird und die landwirtschaftliche
Lagerfldche bestehen bleibt. Insofern wirde sich der gegenwdrtig vornandene Zustand von
Natur und Landschaft nicht wesentlich verdndem.

7.5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Ausgehend von der dkologischen Bedeutung des Plangebietes, den existierenden Belastungen
des Naturhaushaltes und des Landschafts- und Ortsbildes sowie der stGdtebaulichen Konzeption
kénnen die planungsbedingten Eingriffsfolgen fUr Natur und Landschaft wie folgt beurteilt werden:

Schutzgut Aten und Lebensgemeinschaften

Durch die geplante Ausweisung einer gemischten Baufldche werden Intensivgrunlandfldchen
frockener Mineralbdden sowie eine lanawirtschaftliche Lagerfldche in Anspruch genommen. Da
die Biotoptypen eine geringe bis allgemeine Bedeutung fUr Arfen und Lebensgemeinschaften
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aufweisen, sind planungsbedingt Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemein-
schaften zu erwarten.

Der auf der Sudseite des Luhrsfelder Weges vorhandene Baumbestand soll erhalten werden. Um
negative Auswirkungen auf die Gehdlzstruktur zu vermeiden, sollen die bereits vorhandenen
Grundstuckszufahrten auch kanftig fur die ErschlieBung der Baufldche genutzt werden.

Die Kompensation der planungsbedingten Eingriffsfolgen erfolgt durch die im Bereich der FIG-
che fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vor-
gesehene Neuanlage eines naturraumtypischen Feldgehdlzes aus heimischen Laubbdumen
und Strduchern.

Durch die Planung sind weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Natur-
und Nationalparkflachen, geschitzte Landschaftsbestandteile noch besonders geschutzte Bio-
tope, geschuizte Landschaftsbestandteile oder Biotope der ,Erfassung fur den Naturschutz wert-
vollen Bereiche" oder Wasser-/ Heilguellenschutzgebiete betroffen.

Schutzgut Boden

Durch die Ausweisung einer gemischte Baufldche im Plangebiet und die Erichfung baulicher
Anlagen ist davon auszugehen, dass die Bodenstrukturen und -funktionen durch den Abtrag des
Bodens, den Bodenaustausch sowie die Versiegelungen stark gestort werden. Demzufolge sind
erhebliche planungsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Naturnahe
oder seltene B&den werden planungsbedingt jedoch nicht betroffen.

Die Nutzung des vorhandenen offentlichen Luhrsfelder Weges und der BogenstraBe fur die Er-
schlieBung der im Plangebiet liegenden Grundstucksfldche stellt keinen Eingriff dar.

Schutzgut Wasser

Mit der Versiegelung verliert der Boden, die Fahigkeit Niederschlogswasser aufzunehmen und
Uber die Sickerung dem Grundwasser zuzufihren. Infolgedessen kann die mit der Ausweisung
der gemischten Baufldche sowie der zu erwartenden Errichtung baulicher Anlagen verbundene
Fldchenversiegelung zu einer Verringerung der Grundwassermeubildung fuhren. Daher sind ent-
sprechende Vermeidungsvorkehrungen vorzusehen.

FlieB- und Stillgewdsser sind planungsbedingt nicht betroffen.

Schutzgut Klima und Luft

Erheblich negative Auswirkungen auf das Schufzgut Klima und Luft sind mit der Planung nicht ver-
bunden, da die Fidche des Plangebietes relativ klein ist und keine besondere Bedeutung fur die
Kalt- und Frischluftoildung aufweist, Die fur das Kleinklima bedeutsamen groBkronigen Laubbdume
auf der Sudseite des Luhrsfelder Weges sollen zudem erhalten werden.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Durch die Ausweisung einer gemischten Baufléche und die im Plangebiet vorgesehene Errichtung
baulicher Anlage sind Verdnderungen des Landschafts- und Ortsbildes verbunden. Es ist jedoch
davon auszugehen, dass sich die Baufldche aufgrund der geringen FldchengréBe sowie der Lage
unmittelbar angrenzend an vorhandene Siedlungsstrukturen in das Landschafts- und Ortsbild ein-
fugen wird.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Schutzgut "Landschafts- und Orisbild", zur
Eingrinung des Plangebietes sowie zur Bewahrung der typischen Eigenart und der Strukturvielfalt
soll der entlang des Luhrsfelder Weges vorkommende groBkronige Baubestand erhalten werden.

Im SUden des Plangebietes ist auBerdem eine private Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Ziel ist es, ein naturaumtypi-
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sches Feldgehdlz zu entwickeln und das Plangebiet landschaftsgerecht einzubinden und zu ge-
stalten.

Negative Auswirkungen auf das Orfs- und Landschaftsbild sowie optische Beeinfrdchtigungen
fUr die benachbarten Wohnhduser sind planungsbedingt nicht zu erwarten, da das Plangebiet
und somit der vorgesehene Gebrauchtmaschinenplatz durch den entlang des Luhrsfelder We-
ges vorhandenen und zu erhaltenen Gehdlzbestand, durch die jeweils an der Ost- und Westsei-
fe der gemischten Baufldche anzulegenden landschaftstypischen Baum- und Strauchhecken und
durch die Entwicklung eines nafurraumtypischen Feldgehdlzes im Suden kinftig infensiv eingegrunt
und landschaftlich eingebunden wird. Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen des Landschafts-
und Ortsbildes fragt dabei auch die Nutzung der vorhandenen Grundstlckszufahrten bei, so dass
weitere Einschnitte in den Gehdlzbestand am Luhrsfelder Weg vermieden werden kdnnen. Die
abgestellfen Gebrauchtmaschinen werden aufgrund der durchgdngigen randlichen Eingrdnung
des Plangebietes durch die vorgenannten Gehdlzstrukturen - im Gegensatz zum Betriebsstandort
im Ortskern, wo die Gebrauchtmaschinen relativ gut sichtoar sind - visuell weitestgehend abge-
schirmt, so dass Landschaftsbildbeeintrchtigungen vermieden werden.

Schutzgut Mensch
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind planungsbedingt nicht zu erwarten.

Bau- und Bodendenkmale sind von der Planung nicht betroffen.

Fozit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Bauleitplanung Verdnderungen in der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie Modifikationen des Landschafts- und Orisbildes eintre-
ten werden. KompensationsmaBnahmen sind daher erforderlich.

7.6 Geprlfte Planungsvarianten
Im Rahmen der vorliegenden Planung sind folgende Planungsvarianten gepruft worden:

e ceine alternative ErschlieBungsmaoglichkeit ist nicht gepruft worden, da der ErschlieBung-
saufwand durch die Nutzung der vorhandenen &ffentlichen Strae minimiert werden soll

e der derzeitige Standort des Unternehmens fur Landmaschinen und Melktechnik in Ankelohe,
Lindenallee 5, bietet aufgrund der Lage im Ortskern kaum noch Raum fir eine kinftige be-
friebliche Entwicklung

7.7 Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Nachfolgend werden unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Plo-
nung geeignete Vorkehrungen zur Kompensation der Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft beschrieben.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung von erheblichen Auswirkungen

e Minimierung des ErschlieBungsaufwandes und der Versiegelung durch Nutzung der vorhan-
denen &ffentlichen StraBe fur die ErschlieBung des Plangebietes. — Ziel: Vermeidung von Be-
einfrdchtigungen des Bodens, des Schufzgutes Arten und Lebensgemeinschaften und des
Schutzgutes Wasser

e Erhalt des auf der Sudseite des Luhrsfelder Weges existierenden groBkronigen Baumbestandes
und Nutzung der im Bereich des Baumbestandes vorhandenen Grundsttckszufahrten zur ver-
kehrlichen Anbindung der gemischten Bauflache. - Ziel: Erhalt des landschafts- und ortsbila-
pragenden Baumbestandes sowie der vorhandenen Eingrinung, Erhalt der Biotopstrukturen
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und der Lebensrtdume flr heimische Pflanzen und Tiere, Erhalt naturraumtypischer Land-
schaftsbildelemente, Vermeidung von Beeintfrdchtigungen des Landschafts- und Ortsbildes,
des Schutfzgutes Klimaoy/Luft und des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften

e Entlang der Ost- und Westseite der gemischten Baufldche solife eine mind. 5,0 m breite,
mehirreihige landschaftstypische Baum- und Strauchhecke aus standortgerechten heimischen
Laubbdumen und Strduchem (z. B. Vogelbeere, Stieleiche, Hainbuche, Hasel, Schwarzer Ho-
lunder) angelegt und dauerhaft erhalten werden. Die Gehdlzpflanzungen solite dabei zeit-
gleich mit der Redlisierung des Bauvorhabens bzw. des Gebrauchtmaschinenplatzes ange-
legt werden. Gehdlze sind bei Abgang zu ersetzen. Die MaBnahme ist in der nachfolgenden
Baugenehmigungsplanung umzusetzen. - Ziel: Landschaftgerechte Eingrunung der Baufla-
che und Vermeidung optischer Beeintr&chtigungen, Vermeidungsvorkehrung far das Schutz-
gut Landschafts- und Ortsbild, Schaffung neuer LebensrGume fUr heimische Pflanzen- und Tie-
rarten

e Das im Plangebiet anfallende, nicht schadlich verunreinigte Oberfldchenwasser soll auf den
privaten Baugrundstlicken Uber geeignete Sickeranlagen versickert werden.- _Ziel: Versicke-
rung des anfallenden Oberfldchenwassers zum Erhalt der Grundwasserneubildung, Vermei-
dung einer Beeintrdchtigung des Schutzgutes Wasser

AusgleichsmaBnahmen

Im Suden des Plangebietes ist eine Fidche fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft als Kompensationsfldche ausgewiesen worden, in der ein natur-
raumtypisches Feldgehdlz aus Stieleiche, Sandbirke, Hainbuche, Vogelbeere, Weilkdom,
Schwarzem Holunder, Wildapfel und Hasel angelegt, naturnah durch Sukzession entwickelt und
dauerhaft erhalten werden soll. Gehdlze sollen bei Abgang in den ersten funf Jahren nach der
Pflanzung in gleicher Art ersetzt werden. In der nachfolgenden Planungsebene soliten Pflanz-
qualitdten (z. B. 2x verschulte Strducher) und Pflanzabstdnde fur die zu pflanzenden Gehdlze
festgelegt werden, damit das geplante Feldgehdlz seine dkologische Ausgleichsfunktion in ei-
nem moglichst kurzen Zeitraum erreichen kann.

Ziel dieser MaBnahmen ist es,

— die Biotop- und Artenvielfalt zu verbessern und die Strukturvielfalt durch die Anlage einer
naturraumtypischen Gehdlzstruktur zu erhdhen

— einen Biotopverbund mit den am Rand der BauflGche vorgesehenen Gehdlzpflanzungen
sowie der Laubbaumpflanzung im Osten des Flursticks 43 zu bilden

— LebensrGume bzw. Lebensgrundiagen fur Pflanzen- und Tierarten (z. B. Brutvdgel, Fleder-
mause, Insekten) zu schaffen

— daos Plangebiet landschaftsgerecht einzubinden und naturraumtypisch zu gestalten

— naturraumtypische Landschaftselemente zu entwickeln, um die Eigenart und Schénheit des
Landschafts- und Ortsbildes zu férdern

— durch eine langfristige Nufzungsextensivierung, die durch die landwirtschaftliche Nutzung
beeintrachtigten Bodenfunktionen zu revitalisieren und damit den Eingriff in das Schutzgut
Boden zu kompensieren

Uberschidgige Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Die Uberschldgige Bewertung der planungsbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
die Beurteilung der KompensationsmaBnahmen erfolgt anhand des Bewertungsmastabes des
"Osnabrlcker Modells".

Fur die geplante ca. 0,378 ha groBe gemischte Baufldche wird unter Berlcksichtigung der laut
Baunutzungsverordnung zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,60 von einem Versiegelungs-
grad von 60% der Baufldche ausgegangen. Somit wirde sich eine versiegelte Fldche von in-
sgesamt rd. 0,226 ha ergeben. Der Anteil der unversiegelten FiGchen wirde somit rd. 0,152 ha
umfassen. Es ist zu erwarten, dass diese Bereiche als Pflanzstreifen (Baum-Strauch-Hecke, Min-
destbreite 5,00 m) sowie als sonstige private Grunfldchen genutzt werden.
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Versiegelung 0,378 ha gemischte Baufldche x GRZ 0,60 = 0,226 ha
Grinflache/
Pflanzstreifen 0,378 ha gemischte Bauflche - 0,226 ha versiegelte Flache = 0,152 ha

Des Weiteren ist im SUden des Plangebietes eine rd. 0,076 ha umfassende Fldche fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Ermittlung des Eingriffsfildchenwertes

Biotopbestand Fldche (ha) x Wert (WE) | Summe (WE)
Intensivgrinland tfrockener Mineralbdden (GIT) - FiGchen- 0,368 x 1.0 0,368
inanspruchnahme

landwirtschafiliche Lagerfldche (EL) 0,086 x 0.4 0,034
Eingriffswert | 0402 |

WE = Werteinheit

Ermittlung des Kompensationsflichenwertes

Planung - interne KompensationsrnaBnahmen Fidiche (ha) x Wert (WE) | Summe (WE)
versiegelte Baufldchen 0,226 x0,0 0,000
private Grunfldchen 0,099 x0,9 0,089
Pflanzstreifen (Baum-Strauch-Hecke) 0,063 x 1,5 0,079
Flache far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 0,076 x2,4 0,182
Entwicklung von Natfur und Landschaft — Anlage u. natur-

nahe Entwicklung eines naturraumtypischen Feldgehdlzes

[ Kompensationswert | 0350 |
WE = Werteinheit

Eingriff-Ausgleichs-Bilanz

Eingriffsfldchenwert 0,402 WE
- Kompensationsfldchenwert - 0,350 WE
[ Summe | - 0,052 WE||

WE = Werteinheit

Die zu erwartenden planungsbedingten Eingriffe kdnnen durch die im Anderungsbereich vorge-
sehenen Vermeidungs- und Verminderungsvorkehrungen sowie die geplanten Ausgleichsma-
nahmen nicht vollsténdig kompensiert werden.

Das verbleibende Kompensationsdefizit kann durch die Pflanzung von standortgerechten Laub-
bdumen (z. B. Stieleichen, Pflanzabstand ca. 12 - 15 m) auf einer LAnge von ca. 140 m entlang
der Ostseite des Flursticks 43, Flur 6, Gemarkung Ankelohe ausgeglichen werden. Die Pflanzung
ist dauerhaft zu erhalten und Gehdlze sind bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung ist gegen
Viehverbiss durch eine orsubliche Einzdunung oder durch die Verwendung von Stamm-
Manschetten zu schutzen. Die MaBnahme soll in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung
des im Plangebiet vorgesehenen Bauvorhabens durchgefuhrt werden.

Da der Fidchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplanung die sich aus der beabsichtigten
stdtebaulichen Entwicklung ergelbende Art der Bodennutzung nur in den Grundztgen darstellt,
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ist eine abschlieBende Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung auf der nachfolgenden Planungsebene
vorzunehmen.
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7.8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Fur die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung
soliten folgende MaBnahmen seitens der Stadt Geestland ergriffen werden:

e Die Stadt Geestland solite im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren auf die Beach-
tung der Belange von Natur und Landschaft — insbesondere der Vermeidungsvorkehrungen
und AusgleichsmaBnahmen gemdB der vorliegenden Fldchennutzungsplan-Anderung -
einwirken.

e Die Stadt Geestland sollfe die Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungsvorkehrungen
und AusgleichsmaBnahmen gemdB der vorliegenden Teilfidchennutzungsplan-Anderung —
soweit moglich - Uberprufen.
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7.9 Zusammenfassung

Die Stadt Geestland fihrt die 3. Anderung des Teilflichennutzungsplanes Bederkesa im Bereich
der Ortschaft Bad Bederkesa - Ortsteil Ankelohe durch, um durch die Ausweisung einer gemisch-
ten Baufldche (M) die planungsrechilichen Voraussetzungen fur die betriebliche Entwicklung
eines in Ankelohe ansdssigen Unternehmens der Landmaschinen- und Melktechnik zu schaffen.
Im Plangebiet ist dabei die Neuanlage eines Gebrauchtmaschinenplatzes vorgesehen.

Planungsbedingt ist mit Eingriffen in die Schutzguiter Arten und Lebensgemeinschaften und Bo-
den sowie das Landschafts- und Ortsbild zu rechnen. Erheblich negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser und das Schutzgut Klima/ Luft freten nicht auf. BeeintrGchtigungen des
Schutzgutes Mensch sind nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung der im Plangebiet vorgesehenen
Vermeidungs- und Verminderungsvorkehrungen kdnnen planungsbedingte Eingriffe vermieden
oder vermindert werden. Der volistdndige Ausgleich der verbleibenden planungsbedingten
Eingriffsfolgen in die Schutzguter Arfen und Lebensgemeinschaften, Boden und Landschafts-
und Ortsbild erfolgt Uber die bereitgestelite Kompensationsfldche im Siden des Plangebietes
sowie durch Pflanzung von Laubbdumen.

8. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG

Gegenstand der arenschutzrechtlichen Betrachtung sind die gemeinschaftsrechtlich geschitzten
Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie europdische Vogelarten i.S. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
(VRL). Diese Arten stehen gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG unter besonderem Schutz; es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschuftzien Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu fofen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu eninehmen, zu be-
schaddligen oder zu zerstoren,

2. wild lebenae Tiere der streng geschlitzten Arfen und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Forfoflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen, eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich aurch die Storung aer Erhalfungs-
zustand der lokalen Population einer Art verschiechfert.

3. Forfpoflanzungs- oder Ruhesidffen der wild lebenden Tiere der besonders geschurtziten Arfen
aus der Natur zu eninehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschliitzten Arften oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren (Zugriffs-
verbore). "

GemdB § 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein VerstoB gegen das Verbot des § 44 Abs. T Nr. 3
BNatSchG (Verbot der Beeintfrdchtigung von Fortpflanzungs-und Ruhestatten) und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes T Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rGumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfullt wird. Gleiches gilt fUr Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchsta-
be b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten.

Die vorliegende artenschutzrechtlichen Betrachtung basiert auf der im Plangebiet im Oktober
2016 durchgeflhrten Biotoptypenkartierung.

Im Plangebiet sind im Rahmen der Biotopkartierung keine besonders oder streng geschutzten
Pflanzenarten festgestellt worden, so dass planungsbedingt weder eine Schadigung noch eine
Zerstérung dieser Pflanzen und ihrer Standorte zu erwarten ist. Artenschutzrechtliche Verbotstat-
besténde werden somit nicht ausgeldst.

Die auf der Sudseite des Luhrsfelder Weges vorkommende Baumbestand bleibt als Lebensraum
der Brutvogelgemeinschaft erhalten (keine Fallung von Gehdlzen) und soll durch die Anlage
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eines Feldgehdlzes im Suden sowie von Heckenstrukturen entlang der Ost- und Westseite der
Baufldche ergdnzt, so dass ein planungsbedingter Versto® gegen artenschutzrechtliche Ver-
botstatbesténde gema § 44 BNatSchG nicht zu erwarten ist.

Die im Norden des Plangebietes bereits vorhandenen, vom Lihrsfelder Weg ausgehenden
Grundstuckszufahrten sollen  fur die ErschlieBung des Plangebietes genutzt werden. Durch die
Grundstickszufahrten wird der Gehdlzbestand auf der Sudseite des Luhrsfelder Weges bereits
durchbrochen, so dass auch im Hinblick auf die ausreichende Breite der Zufahrten keine vor-
handenen B&ume gefdlit werden mussen.

Da eine Fadllung von BGumen im Rahmen der vorliegenden Planung somit nicht vorgesehen ist,
kann davon ausgegangen werden, dass die im Gehdlzbestand auf der Sudseite des Luhrsfelder
Weges ggf. vorkommenden potenziellen Niststandorte von Brutvogeln als auch potenzielle
QuartiersbGume von besonders und streng geschutzten Fledermdusen erhalten bleiben. Somit
ist ein planungsbedingter VerstoB gegen § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

9. BELANGE DER DENKMALPFLEGE

Baudenkmale

Alle im Plangebiet und in der ndheren Umgebung vorhandenen Gebdude und baulichen An-
lagen stehen nicht unter Denkmalschutz gemaB dem Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetz
(NDSchG).

Nordwestlich des Plangebietes befinden sich in einer Entfernung von rd. 300 m zwei denkmal-
geschutzte Gebdude (Wohn- und Wirschaftsgebdude und Scheune, Am Brink 7, Ankelohe).
Aufgrund des réumlichen Abstandes zwischen dem Plangebiet und den Baudenkmalen sowie der
vorhandenen Zwischenbebauung im Ortskern von Ankelohe sind planungsbedingt keine Beeint-
r&chtigungen fur die vorgenannten Baudenkmale zu erwarten.

Arch@ologische Denkmalpflege
Im Hinblick auf die Belange der arch&ologischen Denkmalpflege ist folgender Hinweis zu be-
achten:

Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongeféRscherben, Holzkohlesammlungen, Schliacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14
Abs. 1 des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzies (NDSchG) meldepflichtig und mussen der
Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverziglich angezeigt werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternenmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf v. 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw.
fUr inren Schulz ist Sorge zu tfragen.

10. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Eine Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet ist eigentimerseitig nicht mehr
vorgesehen. Bei der im Norden des Plangebietes liegenden landwirtschafflichen Lagerfldche
handelt es sich nach Auskunft des Grundstickseigentimers nur um eine "Ausweichfléche", die
vom Pdchter lediglich tempordr genutzt wurde und fur die es kunftig keinen weiteren Bedarf
mehr gibt. Insofern ist die Prufung von Alternativstandorten fUr eine landwirtschaftliche Lagerfla-
che in Ankelohe im Rahmen der hier in Rede stehenden Bauleitplanung entbehrlich.

Nach Auskunft des Eigentumer der im Plangebiet liegenden Grundstucksfldche ist die Grunland-
fldche derzeit an einen ortsansassigen Landwirt verpachtet. Flr den Pachter bzw. Bewirtschafter,
mit dem das hier in Rede stehende Vorhaben bereits abgestimmt wurde, hat die Aufgabe der
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landwirtschaftichen Nutzung im Geltungsbereich der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes
weder Auswirkungen auf seine Betrielbsaustlbung noch auf die Betriebsentwicklung.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nur soviel landwirtschaftliche Fidche in An-
spruch genommen, wie flr die Realisierung der beabsichtigten stGdtebaulichen Entwickiung
und die gesetzlich vorgeschrielbene Kompensation der planungsbedingten Eingriffe erforderlich
ist. Dementsprechend ist unter Berlcksichtigung agrarstrukiureller Belange die Inanspruchnah-
me landwirtschaftlicher Fldchen auf das notwendige Minimum beschrdnkt worden. Daruber
hinaus wird durch die vorliegende Planung nur ein sehr geringer Anteil landwirtschaftlicher FIG-
che betroffen, so dass planungsbedingt nicht mit erheblichen Einschrénkungen der Landwirt-
schaft zu rechnen ist.

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Teilflichennutzungsplanes Bederkesa, Ortschaft Anke-
lohe ist nach Auskunft des Vorhabentragers lediglich die Anlage eines Abstell- und Ausstellungs-
platzes fUr Gebrauchtmaschinen geplant. Die Erichtung eines Burogebdudes oder eines
Wohnhauses ist nicht vorgesehen, da entsprechende Nutzungen am Betriebbsstandort des Un-
ternehmens flur Landmaschinen- und Melktechnik im Ortskern von Ankelohe bereits vorhanden
sind und somit kein Bedarf besteht.

Da die vorgesehene Ausweisung einer gemischten Baufldche aber grundsdatzliich eine Wohnnut-
zung oder die Errichtung eines Buro- und Verwaltungsgebdudes nicht ausschlieBt, hat sich die
Stadt Geestland im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung jedoch eingehend mit den Be-
langen der Landwirtschaft und einem maoéglichen Konflikipotenzial, das sich aus den in r&umili-
cher Ndhe des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen Betrieben ergeben kdnnte, ausei-
nandergesetzt.

Aktive landwirtschaftliche Betriebe finden sich ndrdlich bzw. norddstlich des Plangebietes in einer
Entfernung von rund 125 m (BogenstraBe) und 170 m (Fliederweg 8) sowie westlich in einem
Abstand von rd. 145 m (Falkenburger Weg 1) zum geplanten Mischgebiet.

Von den im Norden bzw. Nordosten liegenden landwirtschaftlichen Betrieben gehen unter Be-
ricksichtigung des Abstandes zum Plangebiet sowie der Lage auBerhalb der Hauptwindrich-
tung keine erheblichen Geruchsimmissionsbelastungen fur das Plangebiet aus. Damit sind zu-
gleich Einschrdnkungen der betrieblichen Tatigkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe pla-
nungsbedingt nicht zu erwarten.

Die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL 2008) kann im Bauleitplanverfahren als Beurteilungs-
grundlage herangezogen werden. In der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) sind die zuldssigen
Immissionswerte nach Baugebieten gestaffelt festgelegt. Fur den AuBenbereich sind jedoch
andere Immissionswerte heranzuziehen, da im AuRenbereich land- und forstwirtschaftliche Be-
friebe privilegiert sind und im AuBenbereich - insbesondere fur das Wohnen - ein geringerer
Schutzanspruch anzunehmen ist. Im Gemeinsamen Runderlass des ML, MS, MU und MV vom
30.05.2016 zur GIRL hat das Land Niedersachsen in Bezug auf die Grenzwertfestsetzung im Au-
Renbereich folgendes festgelegt: "In Dorfgebieten und im AuBenbereich ist auf die Belange
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe einschl. inrer Entwicklungsmoéglichkeiten Rucksicht zu
nehmen. Unter der Voraussetzung Uberwiegend landwirtschaftlicher Nutzung und daraus resul-
tierender Emissionen aus Tierhaltungsanlagen kénnen als Immissionswerte von bis zu 20 v. H.
relativer Geruchsstundenhdufigkeit zugelassen werden. In sehr stark landwirtschaftlich geprag-
ten Regionen Niedersachsens kann in Einzelfdllen auch ein hoherer Immissionswert zugelassen
werden."

Westlich des Plangebietes existiert an der "Lindenallee" und an der Bogenstrale bereits nicht
lanawirtschaftliches Wohnen, wobei sich das ndchstgelegene Wohnhaus Lindenallee 13 in ei-
nem Abstand von ca. 57 m und das Wohnhaus Bogenstrale 2a in einer Entfernung von ca.
64 m zur landwirtschaftlichen Betriebstatte Falkenburger Weg 1 befindet. Fur diese Wohnbe-
bauungen kann hier aufgrund der Lage im Dorfgebiet sowie der Darstellung im Flachennut-
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zungsplan der Immissionswert fur ein Dorfgebiet von bis zu 15 % der Jahresstunden angenom-
men werden.

Das Plangebiet ist aufgrund der geplanten Ausweisung als gemischte Baufldche sowie seiner
rdumlichen Lage am Ortsrand und der landwirtschaftlich gepragten Strukturen in der Umge-
bung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht jedoch dem AuBenbereich zu zuordnen. Insofern
vertrift die Stadt Geestland die Auffassung, dass fur die hier in Rede stehende Planung ein Im-
missionswert von bis zu 20 % der Jahresstunden fur den AuBenbereich heranzuziehen ist. Damit
wird dem Plangebiet ein geringerer Schutzanspruch zugeordnet als der westlich existierenden,
nicht landwirtschaftlichen Wohnbebauung an der "Lindenallee" und an der BogenstraBe.

Da der landwirtschaftliche Betrielbbe, Falkenburger Weg 1, bereits gegenwdartig die in unmittelbo-
rer Nachbarschaft existierende, schutzwurdige Wohnnutzung an der "Lindenallee" und an der
BogenstraBe bei seiner Betrielbsaustbung und -entwicklung berlcksichtigen muss und von
landwirtschaftlichen Betrielben grundsdtzlich keine Larm- oder Geruchsimmissionen ausgehen
durfen, die zu schadlichen Umwelteinwirkungen oder zu GesundheitsgefGhrdungen im Bereich
benachbarter schutzwlrdiger Belbbauungen fuhren kdnnen, geht die Stadt Geestland davon
aus, dass im Bereich der geplanten gemischten Baufldche am Luhrsfelder Weg, die nicht nGher
an den suddstlich existierenden landwirtschaftlichen Betriebe heranrUckt als die vorhandene
Wohnbebauung an der 'Lindenallee" und an der BogenstraBe, keine gesundheits- oder um-
weltgefdhrdenden landwirtschaftlichen Immissionsioelastungen auftreten werden.

Unter BerUcksichtigung der vorstehenden Aspekte ist auBerdem zu konstatieren, dass der west-
lich des Plangebietes existierende landwirtschafiliche Betrieb, Falkenburger Weg 1, durch die im
Plangebiet vorgesehene gemischte Baufldche in seiner Betriebsausibung und -entwicklung
nicht beeintrdchtigt wird, da die Baufldche nicht ndher heranrickt als die vorhandene schutz-
wurdige Wohnbebauung, auf die vonseiten der Landwirtschaft bereits Rucksicht genommen
werden muss. Insofern wirde sich durch die Einhaltung eines gréReren Schutzbereiches um den
landwirtschaftlichen Betrieb in der vorliegenden Bauleitplanung keine positive Wirkung fur die
Betriebsausubung und -entwicklung des betroffenen Hofes ergeben.

Grundsatzlich vertritt die Stadt Geestland jedoch die Auffassung, dass mogliche und fur den
landlich gepragten Bereich von Ankelohe typische landwirtschaftliche Immissionen, ausgehend
von der ordnungsgemaBen Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzfldchen in der Umge-
bung und der Nutzung der ErschlieBungsanlagen durch landwirtschaftliche Fahrzeuge ange-
sichts des landlich gepragten Siedlungsbereiches innerhalb des Plangebietes zu tolerieren sind.

Die ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfléchen ist weiterhin uneinge-
schrankt Uber die offentlichen StraRen sowie die Wirtschaftswege gewdhrleistet. Die studlich des
Plangebietes verbleibende Grunlandfldche wird nach Auskunft des Grundstickseigentimers
auch weiterhin landwirtschaftlich genutzt und dem bisherigen Pdchter zur Verfugung gestellt.
Die ErschlieBung der stdlich gelegenen Grunlandfldche erfolgt kunftig Uber eine Grundstucks-
zuwegung Uber das Plangebiet. Diese Zuwegung ist bereits mit dem Pé&chter der Grunlandfla-
chen abgestimmt worden. Insofem ist eine entsprechende GrundstUckszuwegung im nachfol-
genden bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu berdcksichtigen.

Bezuglich der Bodenschutzklausel und der Umwidmungssperrklausel wird auf Kapitel 2 "Plo-
nungsrechtliche Rahmenbedingungen" verwiesen.

11. ALTABLAGERUNG UND ALTSTANDORTE

Der Stadt Geestland sind fur den Bereich des Plangebietes keine Altablagerungen und Altstan-
dorte bekannt. Soliten bei Bau- und Erschlielungsmalnahmen Hinweise auf schadliche Boden-
verdnderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist
unverzuglich der Landkreis Cuxhaven als Untere Bodenschutzibehdrde zu informieren.
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12. ERSCHLIEBUNG, VER- UND ENTSORGUNG, BAUGRUND

Verkehrliche ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt kiinftig ausgehend von der Lindenallee Uber die Bo-
genstraBe und den Luhrsfelder Weg, der im Norden des Plangebietes verlduft.

FUr die Anbindung der privaten Grundsticksfldche sollen die bereits vorhandenen GrundstUcks-
zufahrten genutzt werden, um negative Auswirkungen auf den sudlich des LUhrsfelder Weges
vorhandenen Baumbestand zu vermeiden. Fur den runenden Verkehr sind im Plangebiet not-
wendige Stellplatzfldchen vorzusehen.

Uber die K 37 (Lindenallee) ist ferer der Anschluss an das regionale Verkehrsnetz gewdhrleistet.
Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen sind auch nach Redlisierung der Planung
weiterhin wegemaRig uneingeschrankt Uber die &offentlichen StraRen und Wirtschaftswege er-
schlossen. Zur ErschlieBung der stdlich des Anderungsbereiches liegenden Grinlandfléchen ist
im nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren eine entsprechende
Grundstuckszuwegung zu berucksichtigen.

Die Erschlieung des Plangebiets ist somit sichergestellt.

Energieversorgung
Die Energieversorgung fur das Plangebiet wird durch den Anschluss an das vorhandene Strom-
und Gasnetzes sicherstellt. Trdger der Energieversorgung ist die EWE Netz GmbH.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die fur die Versorgung des Baugebie-
tes notwendigen Versorgungsleitungen unter Berlcksichtigung der maRgeblichen technischen
Vorschriffen bzw. Regelwerke und in Abstimmung mit dem Versorgungstrager zu errichten sind.
Grundlage fur die Leitungstrasse ist die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in
Offentlichen Fladchen®. Die Leitungstrasse ist so zu planen, dass die geforderten Mindestabstan-
de gemdR VDE und DVGW-Regelwerke eingehalten werden.

Darlber hinaus sind Oberfldchenbefestigungen im Bereich von Versorgungsleitungen so zu
planen und auszufUhren, dass die Herstellung von Hausanschllssen, Stérungsbeseitigungen,
Rohrnetzkontrollen usw. problemlos mdglich ist. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit flach-
wurzelnden Gehdlzen ausgefuhrt werden, um eine Beschddigung der Versorgungsleitungen
auszuschlieBen.

Telekommunikation
Die fernmeldetechnische Versorgung des Planbereiches wird Uber die Deutsche Telekom AG
sowie die EWE Netz GmbH sichergestellt.

Im Rahmen von BaumaRnahmen ist sicherzustellen, dass ggf. vorhandene Telekommunikati-
onsleitungen nicht beeintrachtigt werden.

Im &ffentlichen Netz sind Verdnderungen der Telekommunikationseinrichtungen im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht vorgesehen. Bei privaten BaumalBnahmen sind fur die Ergdnzung
oder Anderung von Telekommunikationsleitungen auf den privaten Grundstiicken entsprechen-
de Antrdge an der Versorgungstrager oder Anbieter zu stellen.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist nicht an die &ffentliche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen und wird
somit im Fldchennutzungsplan als Gebiet ausgewiesen, fur das eine zentrale Abwasserbeseiti-
gung nicht vorgesehen ist.
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Es ist jedoch davon auszugehen, dass fur den im Plangebiet vorgesehenen Gebrauchtmaschi-
nenplatz keine Kleinklaranlage erforderlich sein wird, da aufgrund der geplanten Nutzung kein
Schmutzwasser anfallen wird.

Im Hinblick auf die Ausweisung einer gemischten Baufldche und der damit zuldssigen Nutzung
(z. B. durch ein Burogebdude, Wohnhaus) ist jedoch folgendes festzustellen:

Im Bereich des Plangebietes stehen laut NiedersGchsischem Bodeninformationssystem (Boden-
Ubersichtskarte 1: 50.000 - NIBIS Kartenserver, LBEG 2017) im Oberboden feinsandige Mittelsan-
de und mittelsandige Feinsande an, die von schwach bis mittel lehmigem Sand unterlagert
werden. Diese Bodenstruktur, die im Unterboden eine geringere Wasserdurchlassigkeit aufweisen
kann, setzt sich in westliche Richtung fort und findet sich somit auch im Siedlungsbereich von
Ankelohe an der BogenstraBe und an der LindenstraBe. Da der Orsteil Ankelohe nicht an die
Schmutzwasserkanalisation angeschlossen ist, erfolgt die Abwasserentsorgung im gesamten Ort
Uber Kleinklaranlagen.

Fur das unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzende bebaute Grundstick (Bogenstra-
Re) liegt eine Genehmigung aus dem Jahr 2013 fur eine Kleinkl@ranlage mit Versickerung/ Ab-
leitung des gereinigten Abwassers in den Untergrund/ das Grundwasser vor. Da in diesem Be-
reich laut NIBIS-Kartenserver vergleichbare Boden- und Versickerungsverhdaltnisse wie im Plange-
biet existieren, ist davon auszugehen, dass auch im Plangebiet eine KleinkiGranlage mit Unterg-
rundverieselung maoglich bzw. zuldssig ist und das gereinigte Abwasser in den Untergrund/ das
Grundwasser abgeleitet werden kann. Entsprechende hydraulische Nachweise und Bodengu-
fachten sind in der nachfolgenden Planungsebene bei einer notwendigen Errichtung einer
KleinkliGranlage im Rahmen des wasserrechtlichen Antrages zu erbringen.

Das im Plangebiet anfallende hdusliche Abwasser ist somit Uber Kleinkldranlagen zu entsorgen.
Das geklarte Abwasser kann Uber geeignete Sickeranlagen (z. B. Untergrundverrieselung) dem
Grundwasser zugefuhrt werden. Die Vorgaben der Safzung des Wasserverbandes Weserminde
Uber die Abwasserbeseitigung und den Anschluss an die &ffentliche Abwasserbeseitigungsan-
lage vom 01.01.2014 sind zu beachten. Die Abwasserbeseitigung ist somit sichergestellt.

Oberfldchenwasserbewirtschaftung

Aufgrund der anstehenden sandigen sowie sandig-lehmigen Boden sowie der Lage des
Grundwasserspiegels von mehr als 2,00 unter der Geldndeoberfldche soll das auf den privaten
Baugrundsticken anfallende Oberfldchenwasser in geeigneten Sickeranlagen (z. B. Mulden,
Rigolen, Regensickerbecken) gesammelt und versickert werden. Sickeranlagen sind gemai
dem Regelwerk der Abwassertechnischen Vereinigung DWA-AT38 zu bemessen und zu gestal-
fen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Fahrzeuge, Gerdte und/oder Maschinen, bei den Betriebsstof-
fe austreten kdnnten, nur auf entsprechend hergestelliten, flussigkeitsdichten Fldchen abgestelit
werden durfen. Bei der Entwasserung dieser befestigten FiGchen darf das Grundwasser nicht
nachteilig verdndert werden. Im Bereich von gewerblichen Nufzungen ist daher anfallendes,
verunreinigtes Oberfldchenwasser zum Schutz des Grundwassers vor eventuellen Schadstoffein-
tragen vor der Versickerung durch geeignete Systeme (z. B. Olabscheider, Sandfilter etc.) aus-
reichend zu reinigen. Die maBgeblichen gesetzlichen Bestimmungen und Richtlinien sind einzu-
halten.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur die Einleitung oder Versickerung des Oberfldchenwassers
von Gewerbefldchen eine Einleitungserlaubnis gemdal Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforder-
lich ist.
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Trink- und L&schwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes wird durch den Anschluss an das vorhandene Trink-
wasserleitungsnetz gewdhrleistet. Trager der Trinkwasserversorgung ist der Wasserverband We-
sermunde.

Der Wasserverband Wesermunde hat mit Schreiben vom 02.05.2017 mitgeteilt, dass die Trink-
wasserversorgung im Rahmen der Safzung des Wasserverbandes Wesermunde sichergestellt ist.
Es wird jedoch vorsorglich darauf hingewiesen, dass fur Wasserabnahmen, die Uber das ubliche
MaB der Trinkwasserversorgung hinausgehen, vom Wasserverband keine Garantien gegeben
werden kbnnen bzw. diese gesondert mit dem Verband zu vereinbaren sind.

Die Loschwasserversorgung erfolgt Uber die vorhandenen Hydranten. Der ndchstgelegene Hyad-
rant DN 100 befindet sich rd. 105 m westlich des Plangebietes im Bereich Lindenallee/ Falken-
burgerweg. Der Wasserverband Weserminde macht in diesem Zusammenhang darauf auf-
merksam, dass den Verbandsmitgliedern gemdal der Satzung des Wasserverbandes Feuer-
I6schwasser nur in der Menge zur Verfugung gestellt wird, wie es die vorhandene Wasserversor-
gungsanlage mengen- und druckmagig zuldsst.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung fallt in den Zustandigkeitsbereich des Landkreises Cuxhaven und wird durch

diesen bzw. dessen Auffragnehmer sichergestellt.

Baugrund
Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie hat mit Schreiben vom 02.05.2017 darauf

hingewiesen, dass im Unfergrund des Plangebietes keine I6slichen Gesteine bekannt sind und
daher keine Erdfallgefanr besteht. Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die
allgemeinen Vorgaben der hierfUr geltenden DIN-Normen zu beachten.

13. VERFAHREN

Die Begrundung hat dem Rat der Stadt Geestland in seiner Sitzung am 27.09.2017 zusammen
mit der Planzeichnung zur Beschlussfassung vorgelegen.

Stadt Geestland, den 27.09.2017

(L. S.) gez. Kruger

BUrgermeister

erarbeitet durch: . 5
PLANUNGSBURO DORR
ARCHITEKTUR * STADTEBAU » OKOLOGIE
AM HEUBERG 22 ¢ 21755 HECHTHAUSEN
TEL. 04774- 991163 « FAX 04774- 991154

Hechthausen, den 27.09.2017
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14. ANHANG

- Planzeichnung der 3. Anderung des Teilfldichennutzungsplanes Bederkesa der Stadt Geest-
land, Ortschaft Bad Bederkesa (OT Ankelohe) - Auszug
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
BauNVO-)

1.2, Gemischte Bauflichen
(§ 1 Abs.1 Nr.2 BauNVO)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4 BauGB)

13.1.  Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

{§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4 BauGB)
15. Sonstige Planzeichen

15.1.  Umgrenzung von Bauflachen, fiir die eine zentrale Abwasserbeseitigung
nicht vorgesehen ist

{§ 5 Abs.2 Nr.1 und Abs.4 BauGB)

15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches




