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Einflihrung

In den vergangenen Jahren ist immer deutlicher geworden, dass Deutschland angesichts des fortschreitenden
Klimawandels und internationaler Verwerfungen eine sichere, kostengiinstige sowie treibhausgasneutrale
Energieversorgung bendtigt. Die Warmeversorgung spielt hier eine zentrale Rolle. Hierfir stellt die Kommunale
Warmeplanung (KWP) ein strategisches Planungsinstrument dar. Die KWP analysiert den energetischen Bestand,
vorhandene Potenziale sowie treibhausgasneutrale Versorgungsoptionen fir die Warmewende und identifiziert

Gebiete, die sich fir Warmenetze oder dezentrale Warmel6sungen eignen.

Der Bund beschloss am 20. Dezember 2023 das ,Gesetz fir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der
Warmenetze“. Durch dieses sind simtliche Kommunen je nach Einwohnerzahl verpflichtet bis zum 30. Juni 2026
bzw. 30. Juni 2028 einen Warmeplan nach einem gesetzlich vorgegebenen systematischen Analyseprozess zu
erstellen. Dieser Warmeplan muss eine Handlungsstrategie mit konkreten MalRnahmen zur Erreichung der
Treibhausgasneutralitdt der Warmeversorgung bis zum Jahr 2045 beinhalten. In Niedersachsen ist diese Regelung
dahingehend verschérft, dass durch das ,,Gesetz zur Anderung des Niedersichsischen Gesetzes zur Férderung des
Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des Klimawandels sowie zur Anderung weiterer Gesetze” vom 28.
Juni 2022 das Zieljahr auf das Jahr 2040 vorzieht. Es soll ein konkreter Handlungspfad mit einem entsprechenden
MaRnahmenkatalog dargelegt werden, um diese Ziele zu erreichen. Die Umsetzung der MaRnahmen ist nicht
Bestandteil der kommunalen Warmeplanung. Die Kommunen sind dariiber hinaus gesetzlich verpflichtet, den

Warmeplan in regelmaRigen Abstanden von mindestens fiinf Jahren nach seiner Erstellung fortzuschreiben.

Obwohl die Stadt Geestland erst zum 30. Juni 2028 verpflichtet ist einen Warmeplan zu erstellen entschloss sie

sich bereits friihzeitig als eine der ersten Kommunen Niedersachsens den Warmeplanungsprozess zu starten.

1.1 Motivation

Angesichts der Bedrohung, die der voranschreitende Klimawandel darstellt, hat die Bundesrepublik im
Klimaschutzgesetz des Bundes (KSG) die Treibhausgasneutralitdat zum Jahre 2045 verpflichtend festgeschrieben.
Das Land Niedersachsen sieht das Erreichen der Treibhausgasneutralitat gemaR der Novelle des niedersachsischen
Klimagesetzes (NKlimaG) vom 11.12.2023 bereits bis 2040 vor. Auch die Stadt Geestland hat den Klimawandel als

zentrale Herausforderung erkannt und tragt ihren Teil zur Zielerreichung bei.

So hat sie bereits in ihrer jungen Stadtgeschichte 2018, bereits 3 Jahre nach dem Zusammenschluss der Stadt
Langen mit der Samtgemeinde Bederkesa, den Deutschen Nachhaltigkeitspreis fiir Stddte und Gemeinden
gewonnen fiir ihre innovativen MaRnahmen fiir den Klimaschutz. Ebenfalls im Jahr 2022 wurde das ganzheitliche
und konsequente Bestreben um Nachhaltigkeit der Stadt mit dem Deutschen Nachhaltigkeitspreis belohnt und
somit ist Geestland die erste Kommune, die zweimal diesen Preis gewinnen konnte. Auch bei der kommunalen
Warmeplanung ist die Stadt Geestland in einer Vorreiterrolle, die ihrem Engagement gerecht wird. Denn dem

Warmesektor fallt eine zentrale Rolle zu, da deutschlandweit in etwa die Halfte des gesamten
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Endenergieverbrauchs im Bereich der Warme- und Kaltebereitstellung anfallt (Umweltbundesamt, 2024). Dazu
zahlen Prozesswarme, Raumwarme und Warmwasser sowie Kalteerzeugung. Im Stromsektor wird bereits Giber 50
% der Energie erneuerbar erzeugt, wahrend es im Warmesektor bislang nur 18,8 % sind (Umweltbundesamt,
2023). Eine grolRe Verantwortung fir die Dekarbonisierung des Warmesektors liegt bei Stadten und Kommunen.

Die kommunale Warmeplanung stellt hierfiir eine Planungsgrundlage dar.

1.2 Ziele der KWP und Einordnung in den planerischen Kontext

Investitionen in die Energieinfrastruktur sind naturgemall mit langen Zykluszeiten und in der Regel mit hohen
Kosten verbunden. Vor diesem Hintergrund ist eine ganzheitliche Strategie unerldsslich, um eine solide Grundlage
fir zukinftige MaRBnahmen zu schaffen. Die KWP ist ein strategisches Planungsinstrument, welche drei
Ubergreifende Ziele verfolgt:

[] Versorgungssicherheit

[] Treibhausgasneutralitat

L[] Wirtschaftlichkeit

Zudem stellt sie eine qualitativ hochwertige Planungsgrundlage fir Investitionsentscheidungen in
Heizungssysteme sowie die Eingrenzung des Such- und Optionenraums fiir stadtische Energieprojekte dar. Die
KWP ist eng mit anderen planerischen Instrumenten wie dem Klimaschutzkonzept oder dem Flachennutzungsplan
verknipft. Durch die Integration der KWP in den planerischen Kontext wird eine ganzheitliche Betrachtung der
Energieversorgung ermoglicht. Synergien kdnnen genutzt und MaRnahmen effizient koordiniert werden, um die
Durchfiihrung von Machbarkeitsstudien, die Planung und Realisierung von Quartierskonzepten sowie die

Entwicklung und Ausfiihrung von Bauprojekten erfolgreich zu gestalten.

1.3 Erarbeitung der kommunalen Warmeplanung

Die Entwicklung eines kommunalen Warmeplans ist ein mehrstufiger Prozess, der vier Schritte umfasst.

Abbildung 1 zeigt die Abfolge der vier durchlaufenden Prozessphasen der Kommunalen Warmeplanung. Die
Bestandsanalyse stellt den ersten, grundlegenden Arbeitsschritt dar. In dieser wurde die Ist-Situation der
Warmeversorgung umfassend analysiert. Dazu gehorte die Erfassung von Daten zum aktuellen Warmebedarf und
-verbrauch, den daraus resultierenden Treibhausgasemissionen, den existierenden Gebaudetypen sowie deren
Baualtersklassen. Ebenso wurde die vorhandene Infrastruktur der Gas- und Warmenetze systematisch untersucht
und die Beheizungsstrukturen in Wohn- und Nichtwohngebduden detailliert erfasst. Auch vorhandene

erneuerbare Energien wurden eingetragen.

Im zweiten Schritt, der Potenzialanalyse, wurden lokale Potenziale fiir Energieeinsparungen und den Einsatz

erneuerbarer Energien zur Warme- und Stromerzeugung ermittelt.
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Der systematische Kommunale Warmeplanungsprozess unfosst vier Schr itte

Abbildung 1: Visualisierung der Betrachtungsobjekte im KWP-Prozess
Im dritten Schritt nutzte man die gewonnenen Erkenntnisse, um Eignungsgebiete fir Warmenetze sowie
zugehorige Energiequellen und Eignungsgebiete fur dezentrale Warmeversorgungsoptionen zu identifizieren.
Darauf aufbauend wurde ein Zielszenario fiir die zukiinftige Warmeversorgung entwickelt, das eine raumlich

aufgel6ste Beschreibung einer moglichen zukiinftigen Versorgungsstruktur fir das Zieljahr beinhaltet.

Im vierten Schritt wurden konkrete MaRnahmen als erste Bausteine zur Zielerreichung sowie eine Gesamtstrategie
fir die Warmewende formuliert. Die MaBnahmen wurden priorisiert und sollen in den nachsten Jahren umgesetzt

werden.

Es gilt zu beachten, dass die kommunale Warmeplanung im Projektgebiet ein kontinuierlicher Prozess ist, der
regelméaRig und unter Bericksichtigung weiterer Entwicklungen tberarbeitet und angepasst werden muss. Durch
die Diskussion und die Zusammenarbeit der Akteure wird der Warmeplan fortlaufend verbessert und

weiterentwickelt.

1.3.1  Akteursbeteiligung
Fir eine erfolgreiche Erarbeitung und Umsetzung des Warmeplans ist es erforderlich, die Akteure bei der

Konzepterstellung einzubinden und liber das Vorgehen und die Ergebnisse zu informieren.

Zu Beginn des Projektes fanden sowohl fiir die Kommunalpolitik als auch fiir die Offentlichkeit
Informationsveranstaltungen statt, in denen das Vorgehen und die Ziele der kommunalen Warmeplanung
vorgestellt wurden. Fiir die Erarbeitung der Bestands- und Potenzialanalyse wurden wichtige Akteure wie
Wirmenetzbetreiber und Unternehmen in den Prozess mit einbezogen. Uber vorgefertigte Dokumente zur
Datenabfrage konnten Informationen liber bestehende Netze in die Bestandsanalyse aufgenommen werden. Eine

Online-Umfrage fir Unternehmen half bei der Identifikation von potenziellen Abwarmequellen.
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Bei der Erstellung der MaRnahmen kam der Kenntnis der lokalen Rahmenbedingungen durch die Stadtverwaltung
sowie weiteren lokalen Akteuren eine wichtige Rolle zu. Relevante Fachabteilungen der Stadt Geestland und die
Kommunalpolitik wurden in zwei Workshops aktiv in die Erstellung des Warmeplans einbezogen. Sie trugen durch
Diskussionen und Validierungen von Analysen zur Entwicklung von Warmenetzeignungsgebieten und MaRnahmen

bei.

Im Rahmen einer internen und einer 6ffentlichen Abschlussveranstaltung wurden die Ergebnisse der kommunalen

Warmeplanung vorgestellt und erldutert.

1.4 , Digitaler Zwilling” als zentrales Arbeitswerkzeug

Eine Besonderheit des Projektes ist die Nutzung eines sogenannten digitalen Zwillings fur die Planerstellung. Der
digitale Zwilling der Firma greenventory GmbH dient als zentrales Arbeitswerkzeug fiir die Projektbeteiligten und
erleichtert die Komplexitdt der Planungs- und Entscheidungsprozesse. Es handelt sich um ein spezialisiertes
digitales Kartentool, welches ein virtuelles, gebaudescharfes Abbild des Projektgebiets darstellt. Dieses bildet nicht
nur die Grundlage fur die Analysen, sondern dient zugleich als zentraler Ort fiir die Datenhaltung im Projekt. Dies
bietet mehrere Vorteile wie eine homogene Datenqualitdt, die fir fundierte Analysen und Entscheidungen
unabdingbar ist, erleichtert die Zusammenarbeit im Projektteam und ermdglicht eine effizientere

Prozessgestaltung.

1.5 Aufbau des Berichts

4

Der weitere vorliegende Bericht gliedert sich wie folgt: Der Abschnitt ,,Antworten auf hdufig gestellte Fragen’
erganzt diese Einfiihrung und fasst die am haufigsten gestellten Fragen rund um die Warmeplanung zusammen. In
den anschlieBenden Kapiteln erfolgt die Erarbeitung der vier Phasen, die den Kern der kommunalen
Warmeplanung ausmachen. Kapitel 5 enthalt Steckbriefe der verschiedenen Warmenetzeignungsgebiete. Kapitel
7 enthaélt die Steckbriefe zu den definierten MaRBnahmen im Projekt, welche den Kern der Warmewendestrategie

darstellen. AbschlieRend werden die Befunde der kommunalen Warmeplanung zusammengefasst.
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2 Antworten auf haufig gestellte Fragen

In diesem Abschnitt bieten wir eine zligige und unkomplizierte Einfihrung in die Thematik der kommunalen
Warmeplanung. Hier finden Sie eine sorgfaltig zusammengestellte Auswahl der wichtigsten und am haufigsten

gestellten Fragen, um sich einen klaren und umfassenden Uberblick tiber das Thema zu verschaffen.

2.1 Wasist ein Warmeplan?

Der Warmeplan ist ein strategisches Instrument, mit dem Ziel, den Warmebedarf methodisch zu prognostizieren,
um die Warmeversorgung auf kommunaler Ebene ganzheitlich zu planen. Ziel ist die Gewahrleistung einer
treibhausgasneutralen, sicheren und kostengiinstigen Warmeversorgung. Der Plan umfasst die Analyse der
aktuellen Situation der Warmeversorgung, die Ermittlung des zuklnftigen Warmebedarfs sowie die Identifizierung
von Potenzialen fiir erneuerbare Energien und Energieeffizienz. Diese werden zu einem lokalen Zielbild
(Zielszenario) zusammengefiigt. Daneben beinhaltet der Warmeplan die Entwicklung von Strategien und
MaRnahmen als erste Schritte zur Zielerreichung. Der Warmeplan ist spezifisch auf die Stadt zugeschnitten, um die

lokalen Gegebenheiten und Bedirfnisse zu beriicksichtigen.

2.2 Gibt es verpflichtende Ergebnisse?

Der Warmeplan dient als strategischer Fahrplan, der erste Handlungsempfehlungen und Entscheidungsgrundlagen
fir die beteiligten Akteure liefert. Die Ergebnisse der Analysen kénnen genutzt werden, um die kommunalen
Prioritaten und Plane auf das Ziel der treibhausgasneutralen Warmeversorgung auszurichten. Daneben werden
auch konkrete MalRnahmenvorschldge formuliert, die die Entwicklung der Warmeversorgungsinfrastruktur und die
Integration erneuerbarer Energien betreffen. Die Ergebnisse und MaRnahmenvorschldge des Warmeplans dienen
der Stadtverwaltung sowie weiteren entscheidenden politischen Gremien als Grundlage fiir die weitere Stadt- und

Energieplanung.

Der kommunale Warmeplan soll nach aktueller Landesgesetzgebung fiir Mittel- und Oberzentren mindestens finf
MaRnahmen benennen, deren Umsetzung innerhalb der ersten fiinf Jahre nach Veroffentlichung des Warmeplans
startet (§20 Abs. 5 NKlimaG). Die konkreten MaRnahmen hidngen von den individuellen Gegebenheiten im
Projektgebiet und den identifizierten Potenzialen ab. Da die Stadt Geestland den Warmeplan im Rahmen der
Nationalen Klimaschutzinitiative (NKI) erstellt, werden diese konkreten befristet umzusetzenden Malnahmen
durch einen MaRnahmenkatalog ersetzt, der einen Handlungspfand zur klimaneutralen Warmeversorgung
aufzeigt. Im Projektgebiet wurden insgesamt sechs MalRnahmen durch die Projektbeteiligten identifiziert und
priorisiert, die in diesem Bericht genauer beschrieben werden. Die kommunale Warmeplanung ist ein
kontinuierlicher Prozess, der regelmalig und unter Berilcksichtigung weiterer Entwicklungen (berarbeitet und
angepasst werden muss. Durch die Diskussion und die Zusammenarbeit der Akteure wird der Warmeplan

fortlaufend verbessert und weiterentwickelt.
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2.3 Wie ist der Zusammenhang zwischen GEG, BEG und kommunaler Warmeplanung?

Die gesetzliche Landschaft rund um Energieeffizienz und Klimaschutz ist komplex und vielschichtig. Zentrale
Elemente dieser Landschaft sind das Gebdudeenergiegesetz (GEG), die Bundesforderung fiir effiziente Gebdude
(BEG) sowie die kommunale Warmeplanung, geregelt durch das niedersdchsische Klimagesetz (NKlimaG)
beziehungsweise durch das Warmeplanungsgesetz des Bundes (WPG). Diese Instrumente, obwohl sie auf
unterschiedlichen politischen Ebenen operieren, erganzen sich gegenseitig und zielen darauf ab, eine nachhaltige
und effiziente Nutzung von Energie im Gebdudesektor zu fordern und die Klimaziele zu erreichen. Das GEG setzt
die rechtlichen Anforderungen an die energetische Qualitdt von Gebduden und die Nutzung erneuerbarer
Energien, wahrend das BEG, ein Forderprogramm des Bundes, finanziell die Umsetzung dieser Anforderungen
unterstitzt, indem es Fordermittel fiir energetische Sanierungen und Neubauten bereitstellt. Die kommunale
Warmeplanung fokussiert sich hingegen auf die strategische Planung der Warmeversorgung auf kommunaler
Ebene. Alle Instrumente haben jedoch das gemeinsame Ziel, die CO2-Emissionen des Gebaude- bzw. Warmesektors
zu reduzieren und die Energieeffizienz zu steigern. Dabei erganzt die kommunale Warmeplanung die Vorgaben des
GEG, indem sie eine libergeordnete Perspektive einnimmt.

Die Standards und Vorgaben, die im GEG festgelegt sind, setzen auf Gebdudeebene den regulatorischen Rahmen,
sollen jedoch mit der Warmeplanung verzahnt werden.

Konkret ist gemall § 71 GEG in Neubauten in Neubaugebieten, fiir die der Bauantrag nach dem 01.01.2024 gestellt
wird, nur noch der Einbau von Heizsystemen mit einem Mindestanteil von 65 % erneuerbarer Energien erlaubt.
Fir die Erflllung gibt es verschiedene Moglichkeiten, wie z. B. die Installation einer Warmepumpe in Verbindung
mit einer Photovoltaik-Anlage oder die Nutzung von Biogas oder anderer klimaneutral hergestellter Energietrager.
Im Gebdudebestand werden jedoch neu eingebaute Heizungsanlagen zugelassen, die zum Stichjahr 2029
mindestens 15 % und ab 2035 mindestens 30 % der bereitgestellten Warme aus Biomasse, griinem oder blauem

Wasserstoff erzeugen. Ab 2040 missen es mind. 60 % sein.

Diese Ubergangsfrist zum klimaneutralen Heizen wird je nach Status der kommunalen Wirmeplanung
entsprechend modifiziert: Hier besteht zwischen WPG und GEG eine direkte Verzahnung. Grundsatzlich gilt die
65 %-EE-Vorgabe fiir alle Gebaude erst mit Ablauf der Fristen fir die Kommunale Warmeplanung. Vorher gilt: Fir
Gebaude, in nach § 26 WPG durch den Gemeinde- oder Stadtrat in einer gesonderten Satzung beschlossenen,
sogenannten , Gebieten zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder Wasserstoffnetzausbaugebieten®, greifen
§ 71 Abs. 8 Satz 3 GEG bzw. § 71k Abs. 1 Nummer 1 GEG. Diese bestimmen, dass ein Monat nach Bekanntgabe des
Beschlusses in diesen entsprechenden Gebieten die 65 %-EE-Vorgabe anzuwenden ist. Es kann ein
Wirmeliefervertrag abgeschlossen werden, der einen Mindestanteil von 65 % erfiillt. Hierzu ist eine Ubergangsfrist
von zehn Jahren fiir ausgewiesene Warmenetzausbaugebiete vorgesehen. In Wasserstoffnetzausbaugebieten
hingegen eine bis zum Betrieb des Wasserstoffnetzes, wobei dieses bis spdtestens Ende 2044 vollstandig mit
Wasserstoff versorgt sein soll. Wiahrend dieser Ubergangsphasen, die mit der Erstellung der Versorgungsnetze

zusammenhangen, sind keine verpflichtenden Anteile erneuerbarer Energien fiir neueingebaute Heizanlagen
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vorgeschrieben. Des Weiteren kénnen bestehende Heizanlagen in den entsprechenden Gebieten, die diese

Vorgabe nicht erfiillen, repariert und weiter betrieben werden.

Es ist wichtig zu betonen, dass im Rahmen der kommunalen Warmeplanung keine Gebiete zum Neu- oder Ausbau
von Wdrmenetzen oder Wasserstoffnetzen ausgewiesen werden, sondern dies ausschlieBlich in einer gesonderten
Satzung des Gemeinde- oder Stadtrats erfolgen kann.

GemaR § 23 Abs. 4 WPG hat der Warmeplan keine rechtliche AuBenwirkung und begriindet keine einklagbaren
Rechte oder Pflichten.

Fir bestehende Warmeplane, die nach dem Niedersachsischen Klimagesetz (NKlimaG) erstellt wurden, gilt nach
dem WPG des Bundes ein Bestandsschutz. Dies trifft insbesondere auf Warmepldne zu, die aus Lander- oder
Bundesmitteln geférdert oder nach anerkannten Praxisleitfaden erstellt wurden und im Wesentlichen den im WPG

aufgefiihrten Anforderungen entsprechen.

Die BEG kann als Umsetzungshilfe des GEG und der kommunalen Warmeplanung gesehen werden. Die BEG bietet
finanzielle Anreize fiir Gebdudeeigentimerinnen und Gebidudeeigentiimer, die Mindestanforderungen des GEG an
Gebdude nicht nur zu erfiillen, sondern sogar zu Ubertreffen. Dies fordert die Umsetzung der Ziele der
kommunalen Warmeplanung, da durch die BEG mehr finanzielle Ressourcen fiir die Integration von erneuerbaren

Energiesystemen oder die Umsetzung von EffizienzmaRRnahmen zur Verfligung stehen.

Dariiber hinaus steht es den Kommunen frei, gerade in Neubaugebieten ehrgeizigere Ziele und Standards als die
des GEG zu definieren und diese in ihre lokale Warmeplanung zu integrieren. Dies erméglicht es den Kommunen,
auf lokale Besonderheiten und Gegebenheiten einzugehen und so eine effektivere Umsetzung der im GEG

festgelegten Ziele zu erreichen.

In der Praxis konnen also alle Ansatze ineinandergreifen und sich gegenseitig unterstiitzen, um eine effiziente und

nachhaltige Energieversorgung zu férdern.

2.4 Welche Gebiete sind prinzipiell fiir den Bau von Warmenetzen geeignet?

Im Zuge der Warmeplanung wurden ,Eignungsgebiete” identifiziert: Dabei handelt es sich um Gebiete, die
aufgrund ihrer hohen Warmeliniendichte besonders gut fir Warmenetze geeignet sind. Die Warmeliniendichte,
ein MaR fur die Konzentration von Warmebedarf pro Meter StraRenabschnitt, ist das zentrale Kriterium bei der
Auswahl dieser Gebiete. Eine hohe Warmeliniendichte ermdglicht eine effiziente und wirtschaftliche
Warmeversorgung. Darliber hinaus ergibt sich die Eignung aus der Nahe zu potenziellen Warmequellen, wie etwa
Industrieanlagen, Klarwerken oder Biomasseheizkraftwerken, sowie zu Warmeverbrauchern, wie Wohn- und
Gewerbegebieten. Diese Synergie von Quelle und Senke unterstiitzt die optimale Nutzung von Ressourcen. In

diesen Gebieten sind daher weitere Planungsschritte besonders sinnvoll und vielversprechend.
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2.5 In welchen Gebieten werden Warmenetze ausgebaut?

Auf Grundlage der Eignungsgebiete kénnen in einem der Warmeplanung nachgelagerten Schritt Ausbauplane fir
Warmenetzausbaugebiete erstellt werden, die neben der Warmebedarfsdichte weitere Kriterien, wie die
wirtschaftliche und ressourcenbedingte Umsetzbarkeit, mit einbeziehen. Diese sollen von der Stadt,
Projektentwicklern und Warmenetzbetreibern erstellt werden. Der Ausbau der Warmenetze bis 2040 wird in
mehreren Phasen erfolgen und ist von verschiedenen Faktoren abhdngig. Ausbauplane werden von der Stadt,

sobald diese vorliegen, veroffentlicht.

2.6 Kann eine treibhausgasneutrale Warmeversorgung erreicht werden?

Durch die Realisierung des Warmeplans ist die Erreichung der Treibhausgasneutralitdt im Warmesektor bis zum
Zieljahr 2040 theoretisch moglich, allerdings nicht ausschlieRlich auf lokaler Ebene. Grund dafir ist, dass einige
Warmequellen und Technologien, die derzeit genutzt werden oder in absehbarer Zukunft verfigbar sind, weiterhin
gewisse Mengen an Treibhausgasen emittieren. Dazu gehdren zum Beispiel Erdgas- oder Ol-Heizungen, die nicht
vollstandig durch erneuerbare Energien ersetzt werden kdnnen, sowie die begrenzte Verfligbarkeit und Effizienz
von Technologien zur vollstédndigen CO2-Abscheidung und -Speicherung. AuRerdem spielt die infrastrukturelle und
wirtschaftliche Umsetzbarkeit eine Rolle, da der vollstandige Umstieg auf klimaneutrale Alternativen oft mit
erheblichen Investitionen und langen Umsetzungszeitrdumen verbunden ist. Es bleibt eine Restemission, die
ausgeglichen werden muss. Obwohl die vollstindige Erreichung der Treibhausgasneutralitdit mit den
ausgearbeiteten MaRnahmen allein nicht garantiert werden kann, stellen sie dennoch einen wichtigen Schritt in

die richtige Richtung dar.

2.7 Welchen Mehrwert bietet die Warmeplanung?

Die Umsetzung einer kommunalen Waiarmeplanung bietet zahlreiche Vorteile. Durch ein koordiniertes
Zusammenspiel von Warmeplanung, Quartierskonzepten und privaten Initiativen lasst sich eine kosteneffiziente
Warmewende realisieren, die Fehlinvestitionen vorbeugt und das Investitionsrisiko senkt. Durch die Eingrenzung
des Suchraums fir Investitionen in Warmenetze wird zudem das Risiko minimiert. Eine strategische
Planungsgrundlage ermdglicht es, friihzeitig relevante Daten zu sammeln und zu analysieren, um fundierte
Entscheidungen zu treffen. Diese friihzeitige Auseinandersetzung mit den lokalen Gegebenheiten und Potenzialen
ist richtungsweisend fir individuelle Entscheidungen der Biirgerinnen und Birger und férdert die Akzeptanz und
Beteiligung der Bevdlkerung. So kénnen kommunale Warmeplanungen malgeblich dazu beitragen, dass die

Energieversorgung zukunftssicher und nachhaltig gestaltet wird.
2.8 Was bedeutet die Erstellung eines kommunalen Warmeplans fiir Anwohner und
Anwohnerinnen?

Der kommunale Warmeplan dient in erster Linie als strategische Planungsbasis und identifiziert mogliche
Handlungsfelder fiir die Kommune. Dabei sind die im Warmeplan ausgewiesenen Eignungsgebiete fliir Warmenetze

oder Einzelversorgungen sowie spezifische Malnahmen als Orientierung und nicht als verpflichtende
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Anweisungen zu verstehen. Vielmehr dienen sie als Ausgangspunkt fiir weiterfiihrende Uberlegungen in der
stadtischen und energetischen Planung und sollten daher an den relevanten kommunalen Schnittstellen
berilcksichtigt werden.

Insbesondere bei der Entwicklung von Warmenetzen, aber auch in Gebieten, die perspektivisch nicht flr
Warmenetze geeignet sind, werden Anwohnende friihzeitig informiert und eingebunden. So kann sichergestellt
werden, dass die individuellen Entscheidungen zur Umstellung der Warmeversorgung eines Gebaudes im Einklang

mit der kommunalen Planung getroffen werden (BMWK, 2023).

Ich bin Mieterin oder Mieter: Informieren Sie sich Gber etwaige geplante MaBnahmen und sprechen Sie mit Ihrer

Vermieterin oder Ihrem Vermieter iiber mégliche Anderungen.

Ich bin Gebdudeeigentiimerin oder Gebdudeeigentiimer: Beriicksichtigen Sie die Empfehlungen des kommunalen
Warmeplans bei Sanierungen oder Neubauten. Analysieren Sie die Rentabilitat der moglichen Handlungsoptionen
auf Gebdudeebene, wie Sanierungen, die Installation einer Warmepumpe oder der Anschluss an ein Warmenetz,
im Hinblick auf die langfristige Wertsteigerung der Immobilie und maégliche Mietanpassungen. Achten Sie bei der
Umsetzung von Sanierungen auf eine transparente Kommunikation und Absprache mit den Mietern und

Mieterinnen, da diese mit tempordren Unannehmlichkeiten und Kostensteigerungen einhergehen kénnen.

Prifen Sie, ob sich Ihr Gebaude in einem Eignungsgebiet fiir Warmenetze befindet. Falls ja, kénnen Sie fir eine
genauere Auskunft zu einem moglicherweise konkret geplanten Warmenetzausbau die Stadtverwaltung
kontaktieren. Sollte lhre Immobilie auBerhalb eines der in diesem Warmeplan aufgefiihrten
Wadrmenetzeignungsgebiete liegen, ist ein zeitnaher Anschluss an ein Warmenetz eher unwahrscheinlich. Es gibt
zahlreiche alternative MalRnahmen, die Sie zur Verbesserung der Energieeffizienz und zur Reduzierung lhrer CO»-
Emissionen ergreifen kdnnen. Durch erneuerbare Energien betriebene Heiztechnologien kénnen dabei helfen, den
Warme- und Strombedarf Ihrer Immobilie nachhaltiger zu decken. Dazu gehort beispielsweise die Installation einer
Warmepumpe, die mit Luft, Erdwdrmesonden oder -kollektoren betrieben wird. Ebenso kdnnten Sie die
Installation von Photovoltaik-Anlagen zur Deckung des Strombedarfs in Betracht ziehen. Prifen Sie, welche
energetischen Sanierungen zu einer besseren Energieeffizienz lhres Gebaudes beitragen. Dabei kann die Erstellung
eines Sanierungsfahrplans sinnvoll sein, der MaBnahmen wie die Ddmmung von Dach und Fassade, den Austausch
der Fenster oder den hydraulischen Abgleich des Heizungssystems beinhalten kann. Moderne Liiftungsanlagen mit
Warmerickgewinnung sind eine weitere Option, die Energieeffizienz und den Wohnkomfort zu steigern.

Dariiber hinaus gibt es verschiedene Férderprogramme, die Sie in Anspruch nehmen kdnnen. Diese reichen von
der Bundesforderung fiir effiziente Gebaude bis hin zu moglichen kommunalen Programmen. Eine individuelle
Energieberatung kann lhnen dariiber hinaus weitere, auf Ihre speziellen Bediirfnisse zugeschnittene Empfehlungen

geben.
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3 Bestandsanalyse

Die Grundlage der KWP bildet eine detaillierte Analyse der aktuellen Ist-Situation sowie eine umfangreiche
Datengrundlage. Diese wurde digital aufbereitet und fiir die Bestandsanalyse verwendet. Hierfiir wurden
zahlreiche Datenquellen ausgewertet, zusammengefiihrt und den Beteiligten der Warmeplanung auf kommunaler
Ebene zuginglich gemacht. Die Bestandsanalyse liefert einen umfassenden Uberblick {iber den derzeitigen

Energiebedarf, die Energieverbrdauche und die Treibhausgasemissionen der Warmeversorgung auf kommunaler

Ebene.

Datenerhebung Datenaufbereitung Status Quo
o Daten der Kommune o Zuweisungzu Gebduden e  Energiebilanzen
o Kehrbiicher o Zusammenfihrung ¢ THG-Bilanzen
o Netzdaten o Kopplung mit o Statistische
o  Offentliche Daten Energiemodellen Auswertungen
o  Plausibilisierung o Energiekarten
\
Methode: Methode: Methode:
Onlineabfrage, Datenbanken, ~ Geoinformatik, Simulation, ~ Berechnungen, Digitaler Zwilling
Telefon, Email Fachgesprache Fachgesprache

Abbildung 2: Vorgehen bei der Bestandsanalyse

3.1 Das Projektgebiet

Geestland ist eine junge Stadt im Landkreis Cuxhaven die im Jahr 2015 aus der Stadt Langen sowie der
Samtgemeinde Bederkesa hervorging. Dieser Zusammenschluss begriindet, dass die Stadt Geestland, mit einer
Flache von ca. 356 km?, zu einer der flichengréRten Stiddte Deutschlands z3hlt. Das Gebiet reicht von Imsum an
der Wesermiindung bis nach Meckelstedt, was einer Distanz von etwa 26 km entspricht, bei einer
durchschnittlichen Hohenlage von 6 m. Gber NHN (Normalhéhennull). Zum 31. Dezember 2023 verzeichnete die

Stadt 31.713 Einwohnende. Dies entspricht einer Bevolkerungsdichte von 89 Einwohnenden pro km?.

Das Gebiet umfasst die Ortschaften Debstedt, Drangstedt, EImlohe, Flégeln, HolRel, Hymendorf, Imsum, Kéhlen,
Kihrstedt, Krempel, Lintig, Neuenwalde, Ringstedt und Sievern sowie die Ballungsraume Bad Bederkesa und
Langen. Die Stadt Geestland ist landwirtschaftlich gepragt und grenzt im Siidwesten an den Industriestandort

Bremerhaven an.
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3.2 Datenerhebung

Am Anfang der Bestandsanalyse erfolgte die systematische Erfassung von Verbrauchsdaten fir Warme,
einschlieBlich Gas- und Stromverbrauch speziell fiir Heizzwecke. Anfragen zur Bereitstellung der elektronischen
Kehrblicher wurden an die zustdndigen Bezirksschornsteinfeger gerichtet und im Rahmen des § 21 NKlimaG
autorisiert. Zusatzlich wurden ortsspezifische Daten aus Plan- und Geoinformationssystemen (GIS) der stddtischen
Amter bezogen, die ausschlieRlich fiir die Erstellung des Warmeplans freigegeben und verwendet wurden. Die
primdren Datenquellen fiir die Bestandsanalyse sind folgendermalen:
[] Statistik und Katasterdaten des amtlichen Liegenschaftskatasters (ALKIS)
Daten zu Strom- und Gasverbrauchen, welche vom Netzbetreiber zur Verfligung gestellt wurden

Daten zu vorhandenen Warmenetzen

O O o

Ausziige aus den elektronischen Kehrbiichern der Schornsteinfeger mit Informationen zu den jeweiligen
Feuerstellen

Verlauf des Gasnetzes

Verlauf des Abwassernetzes

Daten liber Abwarmequellen, welche durch Befragungen bei Betrieben erfasst wurden

O O o O

3D-Gebdudemodelle (LoD2)

Die Daten zum Strom- und Gasverbrauch stammen aus den Jahren 2020 bis 2022, welche zum Zeitpunkt der
Datenerhebung den letzten drei abgeschlossenen Geschéftsjahren entsprechen. Hierbei wurde jeweils der Median
der drei Jahre verwendet. Die Informationen der Schornsteinfeger aus dem elektronischen Kehrbuch wurden der
Stadt Geestland Anfang 2024 Gbermittelt.

Die vor Ort bereitgestellten Daten wurden durch externe Datenquellen sowie durch energietechnische Modelle,
Statistiken und Kennzahlen erganzt. Aufgrund der Vielfalt und Heterogenitat der Datenquellen und -anbieter war

eine umfassende manuelle Aufbereitung und Harmonisierung der Datensatze notwendig.

Hinweis: Die in diesem Bericht im Folgenden prasentierten rdumlic