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1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ziele der Planung

(1) Der Fliachennutzungsplan (FNP) ist das zentrale
Planungsinstrument der Kommunen fiir die Umsetzung
der raumordnerischen und konzeptionellen Ziele sowie
fiir eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung. Als vor-
bereitender Bauleitplan stellt der FNP selbst kein ver-
bindliches Recht sondern den Rahmen fiir die Entwick-
lung von Bebauungspldnen mit ihren rechtsverbindli-
chen Festsetzungen dar.

(2) GemiB § 5 (1) Satz 1 BauGB ist im FNP fiir das ge-
samte Gemeindegebiet die sich aus der stiddtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen darzustellen. Dabei wird der voraussehba-
re Zeitraum allgemein auf 10 bis 15 Jahre eingeschitzt.
Demgemail sollte der FNP in Abstéinden von ca. 15 Jah-
ren Uberpriift und bei Bedarf gedndert, ergiinzt oder
neuaufgestellt werden. Erfahrungsgemil sind die Zeit-
rdume in der Regel jedoch langer.

(3) Der derzeit wirksame FNP der Samtgemeinde Be-
derkesa stammt in der Urfassung aus dem Jahr 1981
und nach nunmehr 30 Jahren geniigt er den Anforde-
rungen an eine zukunftsorientierte Plangrundlage nicht
mehr. So waren weder die in jiingster Zeit diskutierte
problematische Entwicklung der Bevolkerungsstruktur
in Deutschland noch deren regional unterschiedliche
Dimensionen auf Jahrzehnte im voraus absehbar.

(4) Die Entwicklung der meisten Mitgliedsgemeinden
und Ortschaften ist zunehmend vor allem durch die
Strukturverdnderungen in der Landwirtschaft geprigt
worden. Viele kleinere Hofe haben ihren Betrieb mitt-
lerweile eingestellt bzw. wurden zugunsten groBerer
Produktionseinheiten vereinigt. Wesentliche landwirt-
schaftliche Produktionsabliufe werden durch landwirt-
schaftliche Lohnbetriebe abgedeckt und in jiingster Zeit
treten z.B. Biogasanlagen als neue betriebliche Produk-
tionszweige in Erscheinung.

(5) Erhebliche Strukturverdnderungen sind ebenfalls
durch die Nutzung der Windenergie erfolgt. Uber das
RROP 2012 werden in der Samtgemeinde Bederkesa
derzeit 5 Windparks ausgewiesen. Aus ilteren Planun-
gen gibt es bereits die Bestandsparks Flogeln-Stiih und
Ringstedt. Hinzugekommen sind die Windparks Beder-
kesa-Alfstedt, Kohlen-Brockoh und Lintig-Wittgeeste.
Fir die Samtgemeinde gilt auch zukiinftig die Aus-
schlusswirkung fiir ,,raumbedeutsame Windkraftanla-
gen aus den jeweiligen FNP-Anderungsverfahren. Die
Ausschlusswirkung gilt jedoch nicht fiir die Errichtung
von Anlagen unterhalb der Schwelle der Raumbedeut-
samkeit, die grundsétzlich zuléssig sein sollen. Die zu-
kiinftige Stadt Geestland (ab 01.01.2015) wird ein zu-
kunftstrichtiges Gesamtkonzept zur Erzeugung von re-
generativen Energien erstellen. Darin wird ein ei-
genstindiges Konzept zur Nutzung der Windkraft ent-
halten sein.

(6) Die gestiegene Mobilitit der Bevolkerung hat das
Einkaufsverhalten allgemein veridndert. Die Umsitze
der kleinen Dorfldden gingen zuriick und zwangen vie-
le Ladenbesitzer zur Geschiftsaufgabe. Nunmehr dridn-
gen SB-Mirkte in die entstandenen Versorgungsliicken
und konnen bei giinstigeren Betriebskosten eine breite-
re Warenpalette anbieten.

(7) Die Versorgung mit Dienstleistungen und mit sozia-
len Einrichtungen hat sich verédndert. So wurden z.B.
die meisten kleinen Poststellen aufgegeben und ihre
Funktionen wurden teilweise von anderen Ladenge-
schifte iibernommen. Im Bereich der sozialen Infra-
struktur ist insbesondere der Bedarf an Kindertagesstt-
ten stark angestiegen.

(8) Vor diesem Hintergrund und aufgrund der allgemein
notwendigen Aktualisierung des FNP hat die Samtge-
meinde Bederkesa die Neuaufstellung des Flidchennut-
zungsplanes beschlossen.

A A A vy
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1.2 Vorgehensweise

(1) Der erste Bearbeitungsschritt bestand in der Digita-
lisierung des FNP in seiner Urfassung von 1981 mit
simtlichen wirksamen Anderungen bis einschlieBlich
zur 71. FNP- Andemng Dabei wurden die Kartenaus-
schnitte fiir die Pldne im MaBstab 1 : 5.000 neu forma-
tiert und in Anlehnung an das DIN-Format A-Null auf
eine einheitliche Hohe gebracht. Die Planzeichen muss-
ten jedoch teilweise modifiziert werden, da die Darstel-
lungen und Symbole in den einzelnen Anderungsver-
fahren nicht einheitlich waren und in einigen Fillen
auch nicht digital darstellbar waren. Das gilt besonders
fiir Geholzstrukturen und Hecken. AuBerdem wurden
die Kennzeichnungen und nachrichtlichen Ubernahmen
auf den neuesten Stand gebracht. Mit diesen aktualisier-
ten aber inhaltlich unverinderten Darstellungen erfolgte
im November 2009 dann die Neubekanntmachung des
wirksamen FNP in digital erstellter Fassung.

(2) Als zweiter Schritt wurden auch die Darstellungen
inhaltlich aktualisiert, d.h. reduziert und teilweise be-
richtigt. So sind z.B. die Geschossflichenzahlen und
MaBangaben entfallen, die differenzierten Nutzungsar-
ten wurden in den Hauptgruppen (W, M, G, S) zusam-
mengefasst und nicht erforderliche Symbole sowie
Symbole ohne Flichenzuweisung wurden storniert. Da-
mit konnten auch zahlreiche Abgrenzungen unter-
schiedlicher Nutzungen (Planzeichen Nr. 15.14 ,Perl-
schnur") entfallen.

(3) Zusitzlich wurden einige Darstellungen ganz ent-
fernt, so z.B. fiir Schutzpflanzungen und erhaltenswerte
Baumbestinde, die nicht als Flachennutzungen im Sin-
ne des § 5 BauGB zu rechtfertigen sind. Die geplanten
Anderungen, Korrekturen und Berichtigungen sind ins-
gesamt in einer Anderungsliste (Anlage 1) aufgefiihrt
und dabei jeweils den einzelnen Teilpldnen zugeordnet.
Der Bestand an Altablagerungen musste allerdings in
seiner Gesamtheit bearbeitet werden, da im wirksamen
FNP bisher nur eine einzige Altlastenfliche verzeichnet
war. Die Altablagerungen sind deshalb insgesamt in ei-
ner gesonderten Liste (Anlage 4) aufgefiihrt und im
Entwurf der FNP-Neuaufstellung komplett dargestellt.

(4) Parallel zur Vorbereitung der Planzeichnungen wur-
de der voraussichtliche Entwicklungs- und Anderungs-
bedarf fiir die einzelnen Mitgliedsgemeinden und Ort-
schaften festgestellt. Dazu fanden einige Bereisungen
mit jeweils mehreren Ortsterminen unter Beteiligung
der Samtgemeindeverwaltung, der jeweiligen Biirger-
meister und des Landkreises Cuxhaven statt. Die in
Aussicht genommenen Anderungen des FNP wurden in
den Planzeichnungen dargestellt und anschlieBend in-
nerhalb der Verwaltung und mit den Gemeinderéten ab-
gestimmt, und in Einzelfillen ergéinzt oder gedndert.

(5) Einige Mitgliedsgemeinden haben einen Bedarf an
geeigneten Baugrundstiicken fiir Wohnhéuser angemel-
det. Fiir eine konkrete Einschitzung des Wohnbauland-
bedarfes wurde 2014 in diesen Gemeinden der Bestand
an freien Grundstiicken bzw. unbebauten Teilbereichen
erfasst sowie deren Potentiale und Verfiigbarkeiten er-
mittelt. Die Ergebnisse sind in der Anlage 2 dargelegt
und zusammengefasst.

1.3 Unterlagen im Beteiligungsverfahren
1.3.1 Anlage 1 - Anderungsliste

(1) Die Anlage 1 enthilt eine Aufstellung der gesamten
Anderungen, Erginzungen, Korrekturen und Anpassun-
gen an die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
unter Vereinheitlichung der Darstellungen und der
Planzeichen, und zwar jeweils gesondert fiir jeden der
Teilpldne Nrn. 2 - 10 im MafBstab 1 : 5.000. Berichti-
gungen und Ergénzungen, die aulerhalb dieser Teilpl-
ne liegen werden in den zusitzlichen Teilpldnen Nrn.
11 - 15 im MafBstab 1 : 10.000 aufgefiihrt.

(2) Die aufgefiihrten Anderungen sind jeweils in 2
Hauptgruppen unterteilt. Die Gruppe 1 enthilt solche
Anderungen, mit denen bauliche Entwicklungen auf
bisher unversiegelten Flidchen vorbereitet werden und
fiir die im Rahmen dieser FNP-Neuaufstellung eine Un-
tersuchung der Eingriffs- und Kompensationsrelevanz
erfolgt.

(3) Die Gruppe 2 enthilt einfache Korrekturen und Er-
ginzungen ohne Kompensationsrelevanz im Rahmen
der FNP-Neuaufstellung. Dazu gehéren Anderungsbe-
reiche, fiir die bereits eigenstindige Anderungsverfah-
ren durchgefiihrt werden, Berichtigungen auf Grundla-
ge von rechtskriftigen B-Pldnen, Korrekturen der Nut-
zungsarten gem. Bestand, Zusammenfassungen von
Nutzungsarten in die jeweiligen Obergruppen, die Stor-
nierung oder Berichtigung von Symbolen, die Kenn-
zeichnung s@mtlicher Altlastenflaichen und von Fli-
chen, fiir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht
vorgesehen ist.

(4) Nicht aufgefiihrt und in den Plinen nicht als Ande-
rung gekennzeichnet sind die Korrekturen und Ergin-
zungen von nachrichtlichen Ubernahmen wie Natur-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, gesetzlich ge-
schiitzte Biotope, Wasserschutzgebiete sowie die Lei-
tungsnetze fiir Trinkwasser Abwasser, Strom und Gas.

1.3.2 Anlage 2 - Wohnbauland-Bedarf

(1) In der Anlage 2 werden die Ergebnisse der 2014
durchgefiihrten Erfassung iiber freie Baugrundstiicke
bzw. unbebaute Teilbereiche in den Mitgliedsgemein-
den dargelegt, die einen kurz- oder mittelfristigen zu-
sdtzlichen Bedarf an Wohnbauland angemeldet haben.

(2) Unter Beriicksichtigung der in den betroffenen Ge-
meinden festgestellten Potentiale und Verfiigbarkeiten
sowie der Rahmenvorgaben des RROP 2012 beziiglich
einer angemessenen Eigeneintwicklung werden der Be-
stand, der Bedarf und die Potentiale der geplanten neu-
en Bauflidchen dargelegt.

A A A vy
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1.3.3 Anlage 3 - Eingriffsermittlung und
Kompensationsbedarf

(1) In der Anlage 3 sind die Ergebnisse der Bestand-
saufnahme mit Biotoptypenkartierungen fiir jene Ande-
rungsbereiche dargelegt, fiir die mit der FINP-Neuauf-
stellung erhebliche Eingriffe vorbereitet werden oder
die relevant fiir die Einschitzung des gesamten Kom-
pensationsbedarfes sein konnen. Es handelt sich um
insgesamt 16 Baufldchen auf bisher unbebauten und
unversiegelten Flichen sowie um eine MafBnahmefla-
che zur Entwicklung von Natur und Landschaft, die
sich zwischen zwei geplanten Neubaugebieten am siid-
lichen Ortsrand von Bad Bederkesa befindet.

(2) Zahlreiche Anderungsbereiche schlieBen neben den
fiir eine Neubebauung geeigneten Flichen auch einige
bereits bebaute Grundstiicke oder andere Bereiche, die
fiir eine Neubebauung nicht in Frage kommen, mit ein.
Da die Darstellungen des Flachennutzungsplanes nur in
ihren Grundziigen erfolgen sollen, muss die genauere
Differenzierung der nachfolgenden verbindlichen Bau-
leitplanung iiberlassen bleiben. In die iiberschlédgliche
Ermittlung der voraussichtlichen Kompensationsbedar-
fe wurden daher nur Teilfldchen berticksichtigt, fiir die
nach Lage und GroBe eine bauliche Entwicklung auch
realistisch erscheint.

(3) Die Auswahl der geplanten neuen Baufldchen ist
unter Beachtung des Vermeidungs- und Minimierungs-
gebotes erfolgt. Bei dem weitaus groften Teil der in
Anspruch genommenen Flidchen handelt es sich um ge-
ringwertige Ackerflichen ohne irgendwelche Geholz-
strukturen und zu einem geringeren Teil um Intensiv-
griinland oder Rasenfldchen. Der Anteil anderer Bio-
toptypen ist marginal und nebensidchlich. Das gleiche
gilt fiir die wenigen Einzelbdume und kleinere Geholz-
strukturen.

(3) Bei der Bemessung der durchschnittlichen Versiege-
lung in neuen Wohngebieten wird von einer Grundfli-
chenzahl GRZ 0,3 und einer gem. § 19 BauNVO zulis-
sigen Uberschreitung von 50 % ausgegangen, also von
einem Versiegelungsfaktor des Nettobaulandes (NBL)
von insgesamt 45 %. Bei Wohngebiete mit Stralenneu-
bau zur inneren ErschlieBung wird der Verkehrsflidchen-
anteil mit durchschnittlich 10 % Bruttobauland (BBL)
angenommen, davon 70 % versiegelt und 30 % Ver-
kehrsgriin.

(4) Fiir Mischgebiete mit voraussichtlich iiberwiegen-
der Wohnnutzung werden die gleichen Versiegelungs-
werte wie fiir Wohngebiete angewendet. Fiir Mischge-
biete, bei denen voraussichtlich ausgewogene Nut-
zungsanteile fiir Wohnen und fiir die Landwirtschaft
entstehen werden, wird ein durchschnittlicher Versiege-
lungsgrad von 55 % fiir die gesamte gemischte Baufla-
che angewendet. Fiir Mischgebiete mit Stralenneubau
zur inneren ErschlieBung werden die gleichen Werte fiir
die Verkehrsanlagen angewendet wie fiir Wohngebiete.

(5) Fiir gewerbliche Baufldachen und fiir Sonderbaufli-
chen mit gewerblicher Hauptnutzung wird fiir die Ein-
griffsermittlung ein Versiegelungsfaktor von 80 %
(Kappungsgrenze) vorausgesetzt. Da die Versiegelung
fiir Verkehrsflachen in Gewerbegebieten ebenfalls mit
ca. 80 % anzunehmen ist, kann auf eine differenzierte
Fliachendarstellung verzichtet werden und die Bruttofla-
che insgesamt in die Ermittlung eingestellt werden.

(4) Mit den geplanten neuen Baufldchen werden Ein-
griffe vorbereitet, die bei Umsetzung der Planung vor
allem eine Versiegelung von bisher unversiegeltem Bo-
den zur Folge haben werden. Die erforderliche Kom-
pensation dieser Eingriffe kann nach Erfahrungen aus
vergleichbaren Baugebieten zum Teil innerhalb der
Plangebiete oder an deren Rand realisiert werden. Ins-
besondere Pflanzstreifen mit Bdumen und Strduchern
gegeniiber der offenen Landschaft werden regelmifig
mit einer Breite von mindestens 3 m angelegt und wer-
den in dieser Form auch in den Eingriffsermittlungen
beriicksichtigt.

(5) Fiir Baufldchen, die voraussichtlich nach den Krite-
rien von § 13a BauGB als B-Plan der Innenentwicklung
entwickelt werden konnen, sind keine Kompensations-
maBnahmen erforderlich und werden im Rahmen der
FNP-Neuaufstellung bei der Ermittlung des voraus-
sichtlichen Kompensationsbedarfes deshalb auch nicht
beriicksichtigt.

134 Anlage 4 - Altablagerungen

Die Anlage 4 enthilt eine Aufstellung aller bekannten
Altablagerungen, die abgesehen von einer Fliche in
Lintig erstmals in ihrer Gesamtheit in den Planzeich-
nungen des FNP gekennzeichnet werden. Uberwiegend
handelt es sich um ehemalige gemeindebezogene Miill-
kippen. Die Liste beruht sowohl auf den Angaben
aus dem Altlastenregister des Landkreises Cuxhaven
als auch weiteren Angaben iiber die Art der Ablagerun-
gen sowie iliber Untersuchungsbedarfe und Geféhr-
dungsabschitzungen, die im Internetportal des Landes-
amtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) zur
Verfiigung stehen.

A A A vy
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2 Einfigung in die Gesamtplanung

2.1 Regionales Raumordnungsprogramm

(1) Grundlage fiir die rdumliche Entwicklung auf Krei-
sebene ist das Regionale Raumordnungsprogramm des
Landkreises Cuxhaven (RROP) mit Stand 2012. Das
RROP ist somit auch ein malBgeblicher wenn auch gro-
ber Rahmen fiir die Entwicklung des Flichennutzungs-
planes und Bestandteil seiner konzeptionellen Vorga-
ben. In Zusammenhang mit den geplanten Anderungen
des FNP sind vor allem die nachfolgenden Darstellun-
gen des RROP von Belang.

(2) Der Flecken Bad Bederkesa ist raumordnerisch als
Grundzentrum mit den Schwerpunktaufgaben Siche-
rung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten
dargestellt sowie als Standort mit den besonderen Ent-
wicklungsaufgaben Tourismus und Erholung festgelegt.
Den Gemeinden Ringstedt, Flogeln, Elmlohe und
Drangstedt ist die besondere Entwicklungsaufgabe Er-
holung zugeordnet. Nordlich bei Bad Bederkesa und
siidwestlich von Kiihrstedt sind Vorranggebiete fiir
Wasserwerke gekennzeichnet. Im Raum zwischen den
Gemeinden sind mehrere Vorranggebiete fiir die Wind-
energienutzung und fiir die Rohstoffgewinnung darge-
stellt.

(3) In einigen Fillen sind Vorbehaltsgebiete fiir Land-
wirtschaft, Natur und Landschaft beriihrt, aber meistens
handelt es sich um nur geringfiigige Uberschneidung
der Randbereiche, die sich aufgrund der Unschirfe des
RROP nicht genau definieren lassen. Dazu sind die Fla-
chenabgrenzungen des RROP nicht prizise genug und
im iibrigen ergibt sich aufgrund des groben Malistabes
von 1 : 50.000 von vornherein einer erhebliche Un-
schirfe. So ist z.B. die bestehende Autoverwertung am
Schifffahrtsweg Elbe-Weser teilweise als Vorbehalts-
gebiet fiir Landwirtschaft und sogar vollstindig als
Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft dargestellt.

(4) Aufgrund dieser erheblichen Unschirfe des RROP
sind geringfiigige Uberschneidungen der Grenzen von
Vorbehaltsgebieten durch geplante Bauflichen nicht er-
heblich, sofern es sich stiddtebaulich um Abrundungen,
geringfiigige Ergiinzungen und Erweiterungen von be-
bauten Siedlungsbereichen handelt (s.a. Unterkapitel
6.3 und 6.7). Weitere Darstellungen des RROP wie z.B.
Vorranggebiete fiir Trinkwassergewinnung, Natura
2000 und Vorbehaltsgebiete fiir Wald sind fiir die kon-
kret geplanten wesentlichen Anderungen des FNP un-
bedeutend.

(5) AuBlerdem findet eine Auseinandersetzung mit dem
Entwicklungsbedarf fiir Wohnbauland auf Basis des
RROP 2012 und der Bevélkerungszahlen von 2013
statt (Unterkapitel 3.1.1 und Anlage 2). Das RROP be-
schrinkt die Siedlungsentwicklung in Ortslagen ohne
zentralortliche Aufgabenzuweisung oder Schwerpunkt-
aufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten
auf die Eigenentwicklung der jeweiligen Ortslage. In
der Samtgemeinde Bederkesa ist somit lediglich der
Flecken Bad Bederkesa von den Einschrinkungen der
Siedlungsentwicklung befreit.

(6) Fiir alle anderen Ortslagen gilt, dass sich der Um-
fang der Siedlungsentwicklung nach der Eigenentwick-
lung im fiir den FNP anzunehmenden Zeitrahmen von
zehn bis 15 Jahren zu richten hat. Als Orientierungs-
werte fiir die Eigenentwicklung nennt das RROP fiir
Ortslagen mit sozialen Einrichtungen und Versor-
gungsinfrastruktur 3,5 Wohneinheiten (WE) pro 1.000
Einwohner (EW) jdhrlich sowie fiir Ortslagen ohne
diese Einrichtungen 1,5 WE/1.000 EW jéhrlich.

2.2 Landschaftsrahmenplan

(1) Ein Landschaftsplan fiir die Samtgemeinde Beder-
kesa liegt nicht vor. Wesentliche Aussagen zum Zu-
stand von Natur und Landschaft werden daher dem
Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Cuxha-
ven aus dem Jahr 2000 entnommen. Der LRP stellt ei-
nen wichtigen Beitrag zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dar und dient
der Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen im
Landkreis Cuxhaven. Er hat zwar nur einen gutachterli-
chen und keinen rechtsverbindlichen Charakter, gleich-
wohl sind seine Darstellungen als wichtige Grundlage
bei der Aufstellung von Bauleitplanverfahren anzuer-
kennen.

(2) Der LRP enthilt umfangreiche und detaillierte In-
formationen iiber den Zustand von Natur und Land-
schaft sowie iiber Schutzgebiete und -objekte, die hier
im einzelnen nur sehr reduziert behandelt oder in der
Planzeichnung dargestellt werden konnen und miissen.
Deshalb bleibt die Beriicksichtigung des LRP auf jeden
Fall fiir nachfolgende verbindliche Bauleitplanverfah-
ren unerlésslich.

(3) Einige fiir die rdaumliche Entwicklung besonders
wichtige Informationen und Darstellungen wurden aus
dem Kartenwerk des LRP in den FNP iibernommen
und nur auf Grundlage aktueller digitaler Dokumente
berichtigt. So wurden neben Natur- und Landschafts-
schutzgebieten auch die gemil} § 30 BNatSchG gesetz-
lich geschiitzten Biotope sowie geschiitzte Landschafts-
bestandteile nachrichtlich iibernommen.

(4) Die rdumliche Entwicklung der FNP-Neuaufstel-
lung mit seinen Anderungsbereichen wurde bereits im
wesentlichen mit den Aussagen des LRP in Einklang
gebracht. Keine der im FNP dargestellten neuen Bau-
flichen oder EntwicklungsmaBinahmen steht in einem
unvereinbaren Konflikt zum Natur- und Landschafts-
schutz. Die detaillierte Struktur und Gestaltung der ein-
zelnen Fldchen bleibt ggf. im Rahmen der nachfolgen-
den Planungen noch zu kldren. Da der FNP jedoch nur
Aussagen zur stidtebaulichen Entwicklung in den
Grundziigen enthalten soll, bleibt die genaue und end-
giiltige Ermittlung der erforderlichen Schutz- oder
KompensationsmaBnahmen der verbindlichen Bauleit-
planung vorbehalten.
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3  Grundsatze der Planung

3.1 Bauflachen

Die FNP-Neuaufstellung ist nicht als Neuplanung fiir
das gesamte Gemeindegebiet zu verstehen. Vielmehr
handelt es sich um eine berichtigende Aktualisierung
der bestehenden Planunterlagen unter Ergénzung und
besonderer Beachtung der geplanten neuen Baugebiete
als erhebliche Anderungen. Demgeméill wird nachfol-
gend nicht auf die unverdnderten oder lediglich berich-
tigten Baufldchen eingegangen, sondern nur auf die we-
sentlichen und erheblichen Nutzungsdnderungen und
neuen Bauflichen.

3.1.1 Wohnbauflichen

(1) Im Bereich des Fleckens Bad Bederkesa sowie fiir
die Mitgliedsgemeinden Drangstedt, Kiihrstedt, Elmlo-
he und Kohlen sind im Rahmen der FNP-Neuaufstell-
tung neue groere Wohnbaufldchen oder Mischbaufla-
chen geplant, da der bisherige Bestand potentieller
Baugrundstiicke fiir die ndchsten 15 Jahre voraussicht-
lich nicht ausreichen wird. In den iibrigen Gemeinden
und Ortschaften wird aufgrund einer zuriickhaltenden
ortlichen Nachfrage nach Baugrundstiicken sowie dem
Bestand an potentiellen Baufldchen zur Zeit kein Ent-
wicklungsbedarf fiir zusétzliches Bauland gesehen.

(2) Fiir eine einigermalien realistische Einschétzung des
Wohnbaulandbedarfes wurden zunéchst die noch vor-
handenen potentiellen Baufldchen oder Baugrundstiicke
in den einzelnen Ortschaften festgestellt. Aufgrund der
erforderlichen stidtebaulichen und sozialen Ortskennt-
nisse wurde diese Untersuchung im Zeitraum Mai 2014
durch die Biirgermeister der Mitgliedsgemeinden je-
weils selbst vorgenommen. Dabei wurde die Erfassung
auf die o.g. Ortschaften mit den geplanten neuen Bau-
flaichen beschrinkt. Die Ergebnisse sind in der Anlage
2 dargelegt und hier zusammengefasst wiedergegeben:

Baulandpotentiale (Untersuchung Mai 2014)

Ortschaft unbebaut anders genutzt Bauplitze
pot. Bauplitze nicht verfiigbar  realistsch
Bad Bederkesa 68 0 68
Kiihrstedt 11 1 10
Elmlohe 14 3 11
Drangstedt 14 6 8
Kohlen 26 6 20
Gesamt 133 16 117

(3) AuBerdem findet eine Auseinandersetzung mit dem
Entwicklungsbedarf fiir Wohnbauland auf Basis des
RROP 2012 und der Bevoélkerungszahlen von 2013
statt. Dabei ist gem. RROP fiir die meisten Mitglieds-
gemeinden jeweils ein Bedarf von 1,5 Wohneinheiten
(WE) pro 1.000 Einwohner (EW) pro Jahr als Orientie-
rungswert vertretbar. Fiir Drangstedt gilt jedoch ein
Orientierungswert von 3,5 Wohneinheiten (WE) pro
1.000 Einwohner (EW) pro Jahr, da dort die demogra-

fische Entwicklung langfristig positiver zu beurtei-
len ist. Fiir den Flecken selbst als ,,Standort fiir
die Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten"
besteht keine Einschrénkung fiir die Wohnbaulan-
dentwicklung.

(4) Die Ermittlung des Baulandbedarfes beruht auf
den letzten Einwohnerzahlen, beruhend auf der
Bevolkerungsfortschreibung mit Stand 30.06.2013
auf der Basis des Zensus vom 09.05.2011:

Wohnbauland-Eigenbedarf (RROP 2012)

Ortsteil Einwohner Bedarf WE Bedarf WE
Stand 2013 jéhrlich 15 Jahre
Bad Bederkesa 5248 35(+) 276
Flogeln 632 L5 14
Drangstedt 1.449 35 76
Elmlohe 822 L5 13
Kiihrstedt 1.007 L5 23
Lintig 1.223 L5 28
Ringstedt 811 L5 18
Kohlen 955 1,5 21
Gesamt 12.147 474

(Quelle: Landesbetrieb fiir Statistik und Kommunikationstechnolo-
gie Niedersachsen)

Die fiir den Zeitraum von 15 Jahren ermittelte Eigenbe-
darf (WE je 1.000 EW) kann sich fiir Bad Bederkesa
als Grundzentrum und zentraler Siedlungsbereich noch
erhohen.

(5) Auf Grundlage der Einschidtzung von Mitgliedsge-
meinden hat sich die Samtgemeinde Bederkesa dafiir
entschieden, fiir Bad Bederkesa, Drangstedt, Elmlohe,
Kiihrstedt und Kohlen insgesamt 7 neue Wohnbaufli-
chen oder Mischbauflichen in die FNP-Neuaufstellung
aufzunehmen und damit deren Realisierung vorzuberei-
ten. Nicht beriicksichtigt in der nachfolgenden Aufstel-
lung sind einzelne kleine Potentialflichen als Liicken-
bebauung:

Anderungsbereiche Bruttobauland Wohneinheiten
Nr.  Bezeichnung ha WE

Bel5 Alter Postweg 12,053 121
Bel7 Alfstedter Pfad 1,813 18
Dra6 Kiihrstedter Str. 2,575 26
Elm6 Im Wiebusch 1,669 17
Kii2 Zum SchieBstand 3,221 32
Kii7  Schulstra3e 0,533 5
K62  Miihlenstra3e 1,061 11
Summen 22925 230

Insgesamt konnten mit den geplanten neuen Wohnbau-
flichen und Mischbaufldchen mit ca. 23 ha insgesamt
ca. 230 Wohneinheiten realisiert werden.
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3.1.2 Mischbauflichen

(1) Der Bestand an Mischbauflichen ist das Ergebnis
der traditionellen Durchmischung von Wohnen, Gewer-
be und Landwirtschaft im ldandlichen Raum. Die allge-
meinen Strukturverdnderungen in der jiingeren Vergan-
genheit haben jedoch eine zunehmende Entmischung
bewirkt und damit auch teilweise zur Trennung von
Wohnen und Gewerbe gefiihrt. Dies wird vermehrt zur
Darstellung reiner gewerblicher Bauflidchen und reiner
Wohnbauflichen fiihren.

(2) Andererseits ist bei der Entwicklung von Wohnge-
bieten in ldndlich-dorflich gepréigten Bereichen auch
zukiinftig eine Durchmischung mit landwirtschaftlichen
Nutzungen unvermeidlich. Demgemil3 werden in eini-
gen Fillen auch bestehende gemischte Baufldchen er-
weitert, obwohl sie im wesentlichen fiir Wohnzwecke
benotigt werden. Dies trifft auf die Anderungsbereiche
Kii2 (Wildhagen / zum Schiestand) und Kii7 (Schul-
strafe) in Kiihrstedt, Lin3 (Sohrenweg) in Lintig und
K63 (Ortbruch) in Kohlen zu. Bei den kleineren ge-
mischten Baufldchen geht es auch um die Kldrung der
bau- und planungsrechtlichen Situation, um die Bebau-
ung von Liicken zu ermdglichen.

3.1.3 Gewerbliche Bauflichen

(1) Fiir das Gebiet der Samtgemeinde Bederkesa sind
im Regionalen Raumordnungsprogramm RROP 2012
des Landkreises Cuxhaven keine Voranggebiete fiir In-
dustrie und Gewerbe dargestellt. Das schliesst die An-
siedlung von gewerblich-industriellen Nutzungen je-
doch nicht kategorisch aus. Der Bedarf an reinen Ge-
werbe- oder Industriegebieten konzentriert sich aber
ganz wesentlich auf den westlichen Siedlungsbereich
des Fleckens mit seinen direkten verkehrlichen Anbin-
dungen iiber die Kreisstrae K18 (Raiffeisenstralie /
Am Bundsberg) in nérdliche Richtung, die Landesstra-
Be L119 (Fickmiihlener Strale / Ortsentlastungsstral3e)
in ostwestlicher Richtung und die Landesstrae L120
(Drangstedter Strafle) in siidwestlicher Richtung.

(2) AuBer im Flecken waren im bisher wirksamen FNP
bis zu Beginn der Neuaufstellung nur noch zwei weite-
re gewerbliche Bauflichen dargestellt, und zwar eine
am Ostlichen Siedlungsrand von Drangstedt, auf der
sich jedoch bisher keine Betriebe angesiedelt haben,
und eine weitere siidwestlich von Lintig an der Kreiss-
trale K38 (IndustriestraBe) und am Schifffahrtsweg
Elbe-Weser. Diese zweite Fldche wird lediglich zur
Hilfte durch die vorhandene Autoverwertung in An-
spruch genommen. Die andere Hilfte steht noch fiir
weitere industrielle Nutzungsarten und Betriebe zur
Verfiigung.

(3) Der zukiinftige Bedarf an rein gewerblichen oder
gar industriellen Bauflidchen ist in den Mitgliedsge-
meinden mit ihren Ortschaften allgemein gering, aber
es gibt eine allgemeine Tendenz zur Entmischung von
Gewerbe und Wohnen, die in der Regel durch den Er-
weiterungsbedarf ortsansidssiger Betriebe entsteht. Dar-
aus ergeben sich dann rein gewerblich genutzte Baufli-
chen, die hinsichtlich ihres Emissionsprofils aber mei-
stens im Rahmen von gemischten Baufldchen bleiben.
So ist z.B. erst 2012 fiir einen groBeren Betrieb in Lin-
tig eine gemischte Bauflichen in eine eingeschrinkt ge-
werbliche Baufliche umgewidmet worden (Anderungs-
bereich Linl). Ahnlich verhilt es sich mit der Entwick-
lung einer gewerblichen Baufldchen in Zusammenhang
mit einer Reitanlage in Alfstedt (Alf3) an der Sandkuh-
le, deren Verfahren zur 88. FNP-Anderung noch nicht
abgeschlossen ist.

(4) Vor diesem Hintergrund soll die Entwicklung von
gewerblich-industrielle Nutzungen hauptsachlich auf
den Flecken und seine bereits vorhandenen Gewerbege-
biete konzentriert bleiben und demgeméB sind mit der
FNP-Neuaufstellung zwei neue gewerbliche Baufli-
chen bzw. FErweiterungen geplant, und zwar Am
Bundsberg (Bel) und an der Kiihrstedter Strae (Bel3).

(5) AuBerhalb des Fleckens sind nur wenige gewerbli-
che Erweiterungen oder Anpassungen an bestehende
Nutzungen geplant. So wird eine bisher als Sonderbau-
flaiche Hafenumschlagsplatz dargestellte Flache in eine
gewerbliche Baufldche umgewandelt (Lin4), da sie be-
reits zum Betriebsgelinde der dort ansédssigen Autover-
wertung gehort und entsprechend genutzt wird. Und in
Kohlen hat sich iiber eine gemischte Baufldche an der
Landesstrafie L 128 (Dorfstrale West) und dem Eicks-
gang hinaus eine eindeutig gewerbliche Nutzung eta-
bliert, die an diesem Standort gefordert und als gewerb-
liche Bauflidche (K61) weiterentwickelt werden soll.

(6) Unabhéngig von der FNP-Neuaufstellung wird zur
Zeit die Entwicklung einer gewerblichen Baufldche am
stidostlichen Rand von Elmlohe an der Kiihrstedter
StraBe im Rahmen des eigenstindigen Anderungsver-
fahrens Nr. 91 untersucht. Der Bereich ist als EIm12 in
der Neuaufstellung nur nachrichtlich dargestellt und
wird voraussichtlich fiir das Genehmigungsverfahren
wieder storniert.
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3.14 Sonderbaufléichen

(1) Bereits im bisher wirksamen FNP sind zahlreiche
Sonderbaufldchen, die der Erholung dienen gemil3
§ 10 BauNVO und Sonstige Sonderbauflichen geméaf
§ 11 BauNVO dargestellt und wurden im wesentlichen
in die FNP-Neuaufstellung tibernommen. In der jiinge-
ren Vergangenheit waren vor allem Sondergebiete fiir
Reitanlagen, Windparks und Biogasanlagen mit Tier-
haltungen hinzugekommen. Im Rahmen der FNP-Neu-
aufstellung werden zwar keine neuen Sonderbaufléchen
entwickelt, aber die Sonderbauflichen Windenergie
(Windparks) werden dem jeweils wirksamen Verfah-
rensstand entsprechend in die Neuaufstellung {ibernom-
men.

e Windparks

(2) Im Gebiet der Samtgemeinde Bederkesa befinden
sich insgesamt vier Sonderbaufldchen mit der Zweck-
bestimmung Windpark und fiir eine weitere Sonderbau-
fliche ist das eigenstindige FNP-Anderungsverfahren
noch nicht abgeschlossen:

1. ,,Flogeln-Stiih" westlich von Flogeln (Fl61);
zwischen Alfstedt und Drangstedt;
norddstlich von Ringstedt (zwei Teilfldchen);
,»Wittgeeste" siidlich von Meckelstedst;
,,Kohlen-Brockoh" dstlich von Kohlen.

Das Verfahren fiir den Windpark zwischen Alfstedt
und Drangstedt wird voraussichtlich nicht rechtzeitig
bis zum Feststellungsbeschluss fiir die Neuaufstellung
abgeschlossen sein und ist deshalb in den Planzeich-
nungen zur Neuaufstellung nicht dargestellt.

v

* Sonderbauflichen allgemein

(3) Die nachfolgend aufgefiihrten Sondergebiete wur-
den in die FNP-Neuaufstellung iibernommen, neuauf-
genommen und/oder erweitert:

Flogeln - Wochenendhéuser Haselhorn;
- Reiten Im Seegen;
- Museum / Hotel an der K18);
- Wochenendhéuser Seeufer West;
- Wochenendhiuser Seeufer Ost;
- Ferienhéuser Steinauer Strafle;
- Schiitzenhaus;

Feinkost, Fremdenverkehr, Kultur
(Gut Valenbrook);

Flecken - Jugendfreizeitheim an der L117;
- Ferienhduser Amtswiesen;
- Spielhaus Holzerburger Straf3e;
- Freizeit (Sportzentrum);
- Kureinricht. / Ausstellung am Kanal;
- Hotels / Restaurants am Kanal;
- Reithalle Gropelinger Straf3e;
- Wochenendhiuser Seeufer Siid;
- Ferienh&user Ostlich am Kanal,
- Camping / Wochenendpl. am Kanal;
- GroBflachiger Einzelhandel
im Handels- und Gewerbepark;
- Altenzentrum Heuss-Straf3e;
- Solarzentrum Drangstedter Straf3e;

Fickmiihlen -

Lintig - Wochenendhiuser am Kanal;

Elmlohe - Biogasanlage / Tierhaltungsanlage
nordlich der Ortschaft;

- Reitsport am Miihlenweg;

Kiihrstedt - Reiterhof Schulstraf3e
- Wochenendhiduser am Kanal;
- Sportboothafen;

Alfstedt - Biogasanlage / Tierhaltungsanlage
nordlich der Ortschaft;

- Biogasanlage siidlich der Ortschaft;
- Reitsport am Heudamm;

- Reitsport an der Sandkuhle;
Ringstedt - Reitsport siidlich Sick;
Clubhaus am Golfplatz;

Wiistewohlde - Wochenendhéduser im Westen,;
- Jugendherberge im Osten;

Hainmiihlen -
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3.2 Gemeinbedarf,

Sport- und Spielflachen

(1) Die nachfolgend aufgefiihrten Gemeinbedarfsfla-
chen wurden in die FNP-Neuaufstellung iibernommen
und dabei teilweise dem Bestand entsprechend korri-
giert:

Flogeln - Feuerwehr;
- Kirche und Gemeindehaus;

Bad Bederkesa - Forstamt (an der L 117);
- Bauhof und Handwerksmuseum;
- Feuerwehr und Verwaltung;
- Schulen und Kindergérten;
- Schwimmbad,;
- Burgmuseum;
- Kirche und Gemeindehaus;
- Gallerieholldnder-Windmiihle;
- Internatsgymnasium;
- Bildungszentrum;
- Jugendheim und Jugendzentrum.

Ankelohe - Schule;
- Feuerwehr;

Drangstedt - Freizeitheim / Freizeitgelédnde;
- Feuerwehr;
- Kindergarten;

Elmlohe - Kirche u. Gemeindehaus;
- Feuerwehr ;

Kiihrstedt - Kindergarten;
- Feuerwehr/Dorfgemeinschaftshaus;

Lintig - Feuerwehr;
- Schule;

Groflenhain - Dorfgemeinschaftshaus;
- Kindergarten
- Feuerwehr;

Kohlen Schule;

(2) In Bad Bederkesa entfillt die Gemeinbedarfsfldche
Klinik im Bereich der Fleckenshélzer und wird in
Wohnbaufldchen geéndert. Vollstindig entfallen sind
zahlreiche kleinere Gemeinbedarfsflichen mit der
Zweckbestimmung Post, da die Funktion der ehemali-
gen Postamter seit einiger Zeit iiberwiegend von priva-
ten Geschiften im Sinne einer Agentur mit iibernom-
men worden sind. Die aufgelosten Postflichen sind in
den jeweils angrenzenden Nutzungsarten aufgegangen.

3.3 Verkehr

e StraBenverkehr:

(1) Die Hauptverkehrsziige (Landesstraen und Kreiss-
traBen) sind als Verkehrsfldchen farbig dargestellt und
dabei dem Bestand entsprechend angepasst. Aulerdem
sind einige Parkplitze als Verkehrsflichen dargestellt
und durch Symbol gekennzeichnet, und zwar:

Flogeln - nordlich der Kirche;

Bad Bederkesa - zentral am Sportzentrum;
- westlich der Burg;
am Rathaus;
- am Ferienhausgebiet am Kanal;

* StraBenverbindungen in Aussicht genommen:

In Zusammenhang mit Anderungsbereichen in Elmlohe
und Kiihrstedt wurden zukiinftig erforderliche Straflen-
verbindungen bzw. Zufahrten als unverbindliche Vor-
bemerkungen gekennzeichnet oder als Verkehrsfldche
dargestellt, und zwar:

Elmlohe - Zufahrt zum geplanten Wohngebiet
im Wiebusch (Elm6);
Kiihrstedt - Zufahrt zur geplanten Mischbaufli-

che Wildhagen / Schief3stand (Kii2);

Bad Bederkesa - Strale zwischen Hasengarten und
Holzurburger Straf3e;

¢ Stralenplanungen storniert:

(2) Mit der urspriinglich vorgesehenen Ortsumge-
hungsstrecke zwischen der Bahnhofstrafle und der Hol-
zerburger Strafle in Bad Bederkesa sollte die Ortsmitte
vom verkehrsentlastet werden. Da jedoch keine Chance
fiir die Realisierung besteht, wird diese in Ausicht ge-
nommene Verkehrsverbindung aufgehoben.

¢ Bahnverkehr:

(3) Die eingleisige Bahnstrecke Bremerhaven-Bederke-
sa ist fiir den allgemeinen Personennahverkehr oder
den Giiterverkehr bedeutungslos geworden. Die Strek-
ke wird nur noch durch den Verein ,,Museumsbahn
Bremerhaven-Bederkesa e.V." genutzt und soll fiir die-
sen Zweck erhalten und gefordert werden.

(4) Die Wiederbelebung der Strecke fiir den regulédren
Personennahverkehr wurde zwar gelegentlich offentlich
diskutiert, oder sogar zuletzt im Mirz 2014 von der
Landesregierung in Erwégung gezogen, hat sich letzt-
lich aber auf absehbare Zeit als unrealistisch herausge-
stellt.
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3.4 Ver-und Entsorgung

e Trinkwasser / Trinkwassergewinnung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den
Wasser- und Abwasserverband Wesermiinde-Mitte und
ist fiir das gesamte Samtgemeindegebiet sichergestellt.
Der Wasserversorgungsverband Wesermiinde-Mitte
unterhilt zwei Wasserwerke in Bad Bederkesa und
Kiihrstedt, die als Fldchen fiir Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung ,,Wasser" dargestellt sind.

e J.oschwasser:

(1) Die Loschwasserversorgung wird hauptséchlich
tiber das Trinkwasser-Leitungsnetz gewéhrleistet. Die
notwendige Versorgung soll mit 500 Litern pro Minute
iiber 2 Stunden sichergestellt werden. Grundsétzlich
gilt §25 (8) der Wasserversorgungssatzung: Feuer-
l6schwasser aus vorhandenen Hydranten wird den Ver-
bandsmitgliedern zur Erfiillung ihrer Aufgaben nur in
der Menge zur Verfiigung gestellt, die das vorhandene
Rohrnetz mengen- und druckmifig zulisst.

(2) Grundsitzlich gilt in einem Umkreis mit einem Ra-
dius von 300 m um einen Hydranten an einer Wasser-
leitung DN 100 der Loschwasserbedarf als gesichert
(Loschbereich). Dieser Nenndurchschnitt entspricht al-
lerdings noch nicht iiberall dem Standard. In einigen
Bereichen sind noch geringere Leitungsquerschnitte
DN 65 vorhanden.

* Niederschlagswasser:

(1) Im Gemeindegebiet sind sehr unterschiedliche Bo-
denstrukturen anzutreffen. Die Siedlungsgebiete liegen
in der Regel in Bereichen mit Podsol und Braunerde,
also etwas hoher als die Niedermoor- und Hochmoor-
bereiche und damit mit mehr oder weniger versicke-
rungsfihigen Boden. In den Siedlungsbereichen kann
das Niederschlagswasser haufig jeweils vor Ort versik-
kert werden. Die o6ffentlichen Stralen und Wege wer-
den weitestgehend iiber Regenwasserkanile entwissert.

(2) In Gebieten mit geringen Versickerungsfahigkeiten
und hohen Grundwasserstinden besteht ein Entwiésse-
rungssystem mit Kanilen und Griben, die in den
Zustindigkeitsbereichen von fiinf Pflegeverbinden lie-
gen, ndmlich dem Wasser- und Landschaftspflegever-
band Bederkesa, den drei Unterhaltungsverbinden Nr.
82 Geste, Hadeln und Untere Oste sowie dem Wasser-
und Bodenverband Obere Mehe. Das Vorflutsystem
mit seinen Griben und Schopfwerken ist teilweise sehr
komplex und deshalb in den Planzeichnungen nicht
dargestellt. AuBerdem sind Verbandsgewisser bzw. -
anlagen von den geplanten Anderungen nicht direkt be-
troffen.

(3) Zustéindig fiir die Pflege der Entwésserungsgriben
sind die jeweiligen Unterhaltungsverbidnde. Fiir die
Durchfiihrung der Grabenpflege mit einem Bagger und
fiir die Verbringung des Rdumgutes werden in der Re-
gel 5 m breite Riumstreifen bendtigt, die nach Mdog-
lichkeit nicht bebaut und nicht bepflanzt werden sollen.
In den Satzungen der Unterhaltungsverbéinde sind de-
taillierte Bestimmungen dazu enthalten; z. B. :

Gem. § 6 Abs. 6 der Verbandssatzung des Unterhal-
tungsverbandes Nr. 21 Hadeln ,,muss der maschinelle
Einsatz von Grabenrdumgerdten jederzeit moglich
sein. Der Verband kann einen Rdaumstreifen an den Ge-
wdssern von 5, 00 m Breite entschddigungslos in An-
spruch nehmen. In diesem Bereich sind Anpflanzungen
mit Bdumen, Strduchern und sonstigen Pflanzen nur
mit Zustimmung des Verbandes zuldssig." Geméall Ab-
satz 10 ,,ist die Errichtung von baulichen Anlagen in ei-
ner Entfernung von weniger als 10 m von der oberen
Boschungskante bei Gewdssern Il. Ordnung und von
weniger als 5 m von der oberen Boschungskante bei
Gewdssern Ill. Ordnung unzuldssig. Bei verrohrten
Gewdssern bemisst sich die Entfernung von der dufle-
ren Bauwerkskante."

(4) Sofern iiberschiissiges Wasser in die Vorflut einge-
leitet werden muss, so ist dabei ein gedrosselter Ablauf
von 1,0 I/s*ha (sogenannter Grundabfluss bzw. Melio-
rationsabfluss) zu beriicksichtigen. Ggf. konnen also
Regenwasserriickhalteeinrichtungen erforderlich sein.
Der Drosseleinleitung ist ein Sandfang mit Abscheide-
moglichkeit gegeniiber Leichtstoffen vorzuschalten.
Die Voraussetzungen fiir die Versickerung, die Herstel-
lung von Regenwasserriickhaltebecken oder die Einlei-
tung in die vorhandene Vorflut sind jeweils im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanungen im Einzelfall zu
priifen.

(5) Neben der Entwisserungsfunktion bieten die vor-
handenen Grabensysteme auch die Mdoglichkeit zur
Umsetzung externer KompensationsmaBnahmen in
Form von Gewisserrenaturierungen.

e Abwasser:

(1) Erst vor wenigen Jahren wurden die bisher selbstén-
dige Anlage fiir die Gemeindegebiete Bad Bederkesa,
Flogeln und Drangstedt sowie die Anlage fiir das Ge-
biet der Gemeinde Kohlen und das Gebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 , Keilstrale* der Gemeinde Ringstedt
zu einer Anlage zur zentralen Schmutzwasserbeseiti-
gung zusammengefallit. Der Ortsteil Ankelohe ist darin
nicht integriert und der Ortsteil Fickmiihlen ist erst im
Jahr 2012 angeschlossen worden.

(2) Es handelt sich um zwei unterschiedliche Anlagen.
Bei der Anlage in Bederkesa-Flogeln handelt es sich
um eine vollbiologische Kliranlage mit dritter Reini-
gungsstufe und bei der Abwasserbeseitigungsanlage in
Kohlen handelt es sich um eine Teichkldranlage. An
der Anlage Bederkesa-Flogeln ist zusétzlich noch die
Gemeinde Drangstedt angeschlossen und die Nutzung
der Kohlener Anlage wurde im Jahre 2007 erweitert um
das Ringstedter Baugebiet ,,Keilstrale®. Fiir die Klir-
teiche bei Kohlen sind teilweise auch Mischwasserlei-
tungen in Gebrauch. In beiden Anlagen wird Abwasser
geklédrt und anschlieBend den offentlichen Gewéssern
wieder zugefiihrt.
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(3) Die Klidranlage in Kohlen ist fiir eine Kapazitéit von
1.600 EW (Einwohnerwerten) ausgelegt und bereits
fast vollstindig ausgelastet. Die Kldranlage Bederkesa-
Flogeln ist fiir eine Kapazitit von 12.400 EW ausgelegt
und lediglich zu ca. 60 % ausgelastet. Die Gesamtkapa-
zitdt wiirde auch fiir simtliche noch nicht angeschlosse-
ne Ortschaften ausreichen. Fiir die Mehrheit der Ort-
schaften ist derzeit aber kein Anschluss an eine zentrale
Schmutzwasserbeseitigungsanlage geplant. Die Abwas-
serentsorgung erfolgt dort weiterhin iiber Kleinkldran-
lagen. Insgesamt ist die Abwasserentsorung ausrei-
chend und gesichert.

¢ Frdgas:

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die EWE
Netz GmbH. Eine im wirksamen FNP dargestellte Fla-
che fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
,,Gas" am nordlichen am nordlichen Siedlundsrand von
Bad Bederkesa, neben dem Bauhof am Hiillenweg, ist
seit der Umstellung von Stadtgas auf Erdgas nicht mehr
erforderlich. Das ehemalige Gebdude der Gaswerke
wird bereits seit 1998 als Museum fiir das Handwerk
genutzt. Die Darstellung als Fliche fiir Versorgungsan-
lagen entfillt.

* Elektrizitit (Freileitungen):

Das Gebiet der Samtgemeinde Bederkesa wird von
mehreren  Hochspannungsfreileitungen  durchquert.
Eine 110 kV-Leitung der E-On Netz GmbH durchquert
das Samtgemeindegebiet in ostwestlicher Richtung und
verlduft dabei auch iiber das Betriebsgelinde der EWE
Netz GmbH in Bad Bederkesa. Zwei parallel verlaufen-
de Freileitungen mit 220 kV und 380 kV der TenneT
TSO GmbH durchqueren das Samtgemeindegebiet in
siidwestlich-nordostlicher Richtung im Bereich des
Windparks Kohlen-Brockoh 6stlich von Kohlen.

o Elektrizitit:

Die Versorgung der Samtgemeinde mit elektrischer
Energie erfolgt durch die EWE Netz GmbH und ist ge-
wihrleistet. Die EWE betreibt ein flichendeckendes
unterirdisches Mittelspannungsnetz.

¢ Telekommunikation:

Die Versorgung mit Telekommunikation wird durch
unterschiedliche private Anbieter gewéhrleistet. Das
ortliche Telekommunikationsnetz wird durch die EWE
Netz GmbH und die Deutsche Telekom AG verwaltet
und betreut.

¢ Post:

Die Versorgung mit Postdiensten wird neben der Deut-
schen Post auch durch private Brief- und Paketdienste
gewdhrleistet.

e Miillabfuhr:

Die Miillabfuhr erfolgt durch ein privates Unternehmen
im Auftrage des Landkreises. Die Entsorgung bzw. Ab-
lagerung des Miills findet iiber die Deponie Grauer
Wall bei Speckenbiittel statt, die von der Bremerhave-
ner Entsorgungsgesellschaft (BEG) betrieben wird,
oder iiber eine Miillverbrennungsanlage.

« Offentlicher Personennahverkehr (OPNV):

(1) Der OPNV bedient die Samtgemeinde mit ihren
Mitgliedsgemeinden und Ortschaften vor allem durch
mehrere Buslinien, teilweise jedoch eingeschrinkt als
Schulbus. Die wichtigsten Bus-Verbindungen sind

- 1836 Bad Bederkesa - Otterndorf;

- 525 Bad Bederkesa - Bremerhaven;

sowie die Schulbusse

- 529 Bad Bederkesa - Schiffdorf;

- 541 Bad Bederkesa - Gro3enhain;
- 542 Bad Bederkesa - Geestenseth;
- 543 Bad Bederkesa - Debstedst;

- 544 Bad Bederkesa - Steinau;

- 545 Bad Bederkesa - HolBel.

(2) Die Samtgemeinde Bederkesa ist insgesamt nicht an
das Streckennetz der Deutschen Bahn oder eines priva-
ten Bahnunternehmens angeschlossen. Die alte noch
bestehende Bahnstrecke von Bad Bederkesa nach Bre-
merhaven wird nur noch von der Museumsbahn Bre-
merhaven-Bederkesa e.V. betrieben und ist fiir den
OPNYV ohne Bedeutung.

* Wanderwege / Radwanderwege:

Die Samtgemeinde Bederkesa verfiigt aufgrund ihrer
attraktiven Landschaftsrdume sowie ihren vielfdltigen
Freizeit- und Erholungsangeboten auch iiber ein ent-
sprechendes Netz von Wander- und Radwanderwegen
und die meisten Landes- und Kreisstralen werden
durch kombinierte Geh-/Radwege begleitet. So sind die
Naherholungsbereiche sowohl fiir Feriengiste als auch
fiir die Bewohner zu Ful} oder mit dem Rad gut und si-
cher erreichbar. Separate reine Fahrradwege sind in
landlich geprigten Ortschaften allgemein uniiblich und
kommen auch weder innerhalb des Fleckens noch in
den Gemeinden und Ortschaften vor. In der Regel wird
der innerortliche Radverkehr iiber die Fahrbahnen

gefiihrt.

3.5

Die im bisher wirksamen FNP dargestellten Griinfld-
chen umfassen Parkanlagen, Sportplitze, Spielplitze,
Campingplitze, Badeplitze, Friedhofe, Dauerkleingér-
ten, SchieBstinde, Reitplitze, Verkehrsbegleitgriin
und private Griinflichen und wurden meistens unverin-
dert oder in wenigen Fillen dem Bestand entsprechend
berichtigt in die Neuaufstellung tibernommen. Das be-
trifft auch den Reitplatz (Ril) nordlich von Ringstedt,
der lediglich berichtigt wurde. Neue Griinfldchen sind
nicht geplant.

Grinflachen

3.6

Die dargestellten Wasserflachen wurden aus den Plan-
zeichnungen des bisher wirksamen FNP iibernommen
und teilweise dem Bestand entsprechend berichtigt und
ergidnzt. Erginzend sind auch zahlreiche Griben farbig
gekennzeichnet, um die Orientierung im Planungspro-
zess zu erleichtern.

Wasserflachen
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3.7 Aufschittungen und Abgrabungen

Im Gebiet der Samtgemeinde Bederkesa befinden sich
kaum Sandabbaugebiete. Mit der FNP-Neuaufstellung
werden zwei Abbauflichen nachrichtlich dargestellt,
und zwar am siidostlichen Rand von Flégeln und an der
Samtgemeindegrenze Ostlich von Meckelstedt.

3.8 Landwirtschaft

(1) Der Flecken Bad Bederkesa ist bereits deutlich
kleinstddtisch geprégt, wihrend die Mitgliedsgemein-
den und Ortschaften mehr oder weniger stark durch die
Landwirtschaft gepriagt werden. Insgesamt ist die Land-
wirtschaft ein wichtiger Wirtschaftszweig fiir die Samt-
gemeinde.

(2) In den vergangenen Jahrzehnten ist die Zahl der
landwirtschaftlichen Betriebe in Niedersachsen wie an-
derswo kontinuierlich gesunken. Neben der allgemei-
nen landwirtschaftlichen Produktivitit auf einer immer
geringeren Bewirtschaftungsfliche hat die Landwirt-
schaft zunehmend als Energielieferant durch die Erzeu-
gung von Biogasanlagen oder Energiepflanzenanbau
Bedeutung gewonnen.

(3) Gemil RROP sind Eingriffe in landwirtschaftliche
Strukturen, insbesondere durch Flachenanspriiche Drit-
ter, so gering wie moglich zu halten. In Vorranggebie-
ten und Vorsorgegebieten fiir Griinlandbewirtschaf-
tung, -pflege und -entwicklung ist die bestehende Griin-
landbewirtschaftung durch landwirtschaftliche Betriebe
zu sichern und unter Zuhilfenahme bestehender Forder-
programme besonders zu unterstiitzen. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist die Entwicklung der Dorfer so zu
lenken, dass landwirtschaftliche Betriebe vor heranrii-
ckender Wohnbebauung geschiitzt und in ihrer Ent-
wicklung nicht behindert werden. Diesen Zielsetzungen
entsprechend wurde im Rahmen der FNP-Neuaufstel-
lung bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Nutzflachen zu Gunsten neuer Baufldchen sehr zuriick-
haltend verfahren.

(5) Mit der FNP-Neuaufstellung soll méglichst keine
Reduzierung von besonders wertvollen landwirtschaft-
lichen Fldachen oder Beeintrichtigung von Waldgebie-
ten erfolgen. Mit den geplanten neuen Baugebieten ver-
ringert sich jedoch der Anteil landwirtschaftlicher Fla-
chen. Dabei handelt es sich iiberwiegend um eher ge-
ringwertige Ackerflachen und zu einem geringen Anteil
Intensivgriinland. Dadurch gehen der Landwirtschaft
zwar Wirtschaftsflachen verloren, jedoch in einem ver-
hiltnisméBig vertrdglichen Umfang und es sind keine
besonders ertragreichen Flidchen.

3.9 Wald

(1) Mit der Neuaufstellung des FNP werden keine di-
rekten Eingriffe in Waldgebiete vorgenommen. Samtli-
che dargestellten Waldgebiete wurden aus vorangegan-
genen Planverfahren fast unverdndert iibernommen.
Nur in Elmlohe wurde ein jlingerer Fichtenbestand
nordlich Im Wiebusch im Entwurf der Neuaufstellung
zunidchst als Wald dargestellt, aber wegen der geplan-
ten neuen Wohnbaufliche (Elm6) wieder zuriickge-
nommen. Auflerdem wurden die Grenzen von zwei
Waldstiicken noérdlich an der Schulstrae in Kiihrstedt
(Kii9) sowie nordlich des Gutes Valenbrook in Fick-
miihlen (Fi3) berichtigt.

(2) Da die Samtgemeinde Bederkesa iiber einen um-
fangreichen Waldbestand verfiigt, besteht auch kein
Mangel an bewaldeten Naherholungsgebieten. So tra-
gen allein fiir Bad Bederkesa die umfangreichen
,Fleckensholzer" und der ,,Holzurburger Wald" ganz
erheblich zur hohen Lebensqualitit des Fleckens und
seiner Umgebung bei.

(3) Aufgrund der hohen Walddichte ist es fiir einige
Gemeinde aber kaum moglich, eine sinnvolle Sied-
lungsentwicklung zu betreiben, ohne gleichzeitig in
Konflikte mit Waldbelangen zu geraten. Insbesondere
der mit dem RROP 2012 angestrebte erhohte Waldab-
stand von nunmehr 100 m bei der Bauleitplanung kann
bei einigen geplanten neuen Bauflichen oder der Er-
weiterung von bestehenden Bauflichen nicht eingehal-
ten werden.

(4) Teilweise sind Waldgebiete betroffen, die sich in
direkter Nachbarschaft zu den Ortschaften oder sogar
in innerortlichen Lagen befinden. In diesen Féllen fiihrt
die Unterschreitung des Waldabstandes durch die ge-
planten Anderungen gar nicht oder nur geringfiigig zu
einer Verstirkung der Beeintrichtigung von Waldfunk-
tionen. Dies trifft fiir die Anderungsbereiche Fil (Gut
Valenbrook), Bel2 (Kiihrstedter Strale in Bad Beder-
kesa), Bel5 und Bel7 siidlich des Begrabenholzes in
Bad Bederkesa, Dra6 (Kiihrstedter Strale in Drang-
stedt) und Ri2 (Reiterhof in Ringstedt) zu.

(5) Nur in zwei Fillen kann die Abstandsunterschrei-
tung zu erheblichen Beeintriachtigungen der Waldfunk-
tionen fiihren oder diese verstdrken. So werden die bes-
tehenden Beeintrachtigungen bei einem kleinen Fich-
tenbestand am nordlichen Siedlungsrand von Elmlohe
durch das geplante Wohngebiet EIm6 (Im Wiebusch)
verstirkt. Desweiteren werden die Waldfunktionen im
Laubwald nordostlich des Anderungsbereiches Kii7 an
der Schulstrale aufgrund der Reduzierung des Waldab-
stands bis auf 35 m erheblich beeintrichigt.
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3.10 Boden, Natur und Landschaft

(1) Gemal § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden
moglichst sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sollen zur Verringerung der zusitzlichen Inan-
spruchnahme von Flédchen fiir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flichen,
Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich,
als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

(2) Die o.g. gesetzlich festgelegten Zielsetzungen wur-
den im Rahmen der FNP-Neuaufstellung beachtet. Es
wurden ausschlieBlich siedlungsinterne oder zumindest
siedlungsnahe Flichen, insbesondere auch Bauliicken,
fiir neue Baugebiete beansprucht. Damit konnte der
Umfang der in Anspruch genommenen neuen Baufli-
chen auf das unbedingt erforderliche MalB3 begrenzt
werden. Bereits bebaute Teilflichen sind darin nicht
enthalten.

3.11  Zuordnungsdarstellungen

Fldchen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a (3) BauGB
im Geltungsbereich des FNP konnen gem. § 5 (2a)
BauGB den Flidchen, auf den Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, ganz oder teilweise zuge-
ordnet werden. Als Grundlage dafiir wire aber eine das
gesamte Samtgemeindegebiet erfassende Eingriff-/Aus-
gleichskonzeption, die zur Zeit jedoch nicht vorliegt.
Bei Entwicklungsplanungen durch privatwirtschaftliche
Vorhabentréger ist zudem eine Festlegung von Flidchen
fiir KompensationsmaB3nahmen im voraus nicht mog-
lich. Zuordnungsdarstellungen erfolgen im Rahmen der
FNP-Neuaufstellung daher nicht.

3.12 Kennzeichnungen

3.12.1 Altlasten

GemdB dem Altlastenkataster des Landkreises Cuxha-
ven und dem Informationsdienst des Landesamtes fiir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) sind fiir das
Gebiet der Samtgemeinde Bederkesa insgesamt 40
Standorte fiir Altablagerungen bekannt, die in der An-
lage 4 zur Begriindung unter Angabe der Ordnungs-
nummer, des Standortes, der Altlastenart und dem
Rang des Erkundungsbedarfes aufgefiihrt sind. Dabei
wird der Erkundungsbedarf fiir 8 Standorte als vorran-
gig eingestuft. Fiir 2 Standorte waren keinerlei Infor-
mationen erhéltlich (4025 u. 4035). Die iibrigen 38
Standorte sind in den Planzeichnungen mit Symbol ge-
kennzeichnet und soweit Lageplidne erhiltlich waren,
auch mit Umgrenzung der belasteten Flidchen.

3.12.2 Sonstige Kennzeichnungen
¢ Richtfunktrassen (entfallen)

(1) Im Bereich der Samtgemeinde Bederkesa werden
mehrere Richtfunkverbindungen betrieben, von denen
jedoch im bisher wirksamen FNP nur zwei nachricht-
lich dargestellt sind, die das Gemeindegebiet in siid-
westlich-nordostlicher Richtung durchqueren, und zwar
eine siidlich des Fleckens und eine weitere nahe des
nordlichen Siedlungsrandes. Mit der Neubekanntma-
chung im Jahr 2009 wurde eine weitere Trasse ergénzt,
die in nordsiidlicher Richtung verlduft und das Gemein-
degebiet im Siidwesten liberquert.

(2) Aufgrund der kurzzeitigen Verinderungen bei
Richtfunktrassen (RFT) ist es jedoch nicht mehr sinn-
voll, diese Trassen in langfristig wirksamen Pldnen dar-
zustellen. Nach Auffassung der Bundesnetzagentur
(BNetzA) ist es ausreichend, zukiinftig nur bei B-Pli-
nen mit Bauhohen iiber 20 m, zusitzlich auch die
BNetzA beziiglich ggf. betroffener Richtfunkstrecken
zu beteiligen. Im Rahmen FNP-Neuaufstellung werden
deshalb keine RFT mehr dargestellt.

* Bereiche fiir die eine zentrale Abwasserbeseitung
nicht vorgesehen ist.

Fiir mehrere Mitgliedsgemeinden und Ortschaften der
Samtgemeinde Bederkesa besteht bisher kein An-
schluss an einen Offentlichen Abwasserkanalsystem
und ist derzeit auch nicht geplant. Das betrifft die Ge-
meinden oder Ortschaften Ankelohe, Lintig mit Mek-
kelstedt und GroBenhain, Elmlohe mit Marschkamp,
Kiihrstedt mit Alfstedt, Ringstedt mit Hainmiihlen, so-
wie weitere einzelne separate Baufldchen im Auflenbe-
reich.
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4 Restriktionen aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften

und Nutzungsregelungen

4.1 Nachrichtliche Ubernahmen

¢ Natur- und Landschaftsschutz

Im Gebiet der Samtgemeinde Bederkesa befinden sich
zahlreiche Schutzobjekte und Schutzgebiete im Sinne
des Natur- und Landschaftsschutzes, die samtlich in der
Planzeichnung nachrichtlich dargestellt sind. Dabei
handelt es sich um die bestehenden Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete sowie besonders geschiitzte Bioto-
pe und Naturdenkmale.

¢ Baudenkmale

Gemill § 5 (4) BauGB sollen die nach Landesrecht
denkmalgeschiitzten Mehrheiten von baulichen Anla-
gen nachrichtlich iibernommen werden. Geméll Denk-
malliste des Landkreises Cuxhaven stehen im Gebiet
der Samtgemeinde Bederkesa folgende Gebédude oder

bauliche Anlagen unter Denkmalschutz (Stand
25.06.2009):

Ankelohe

- Am Brink 2, Scheune;

- Am Brink 7, Wohnwirtschaftsgebédude;

- Am Brink 7, Scheune;

Bad Bederkesa

- Am Markt, Kirche;

- Am Markt, Kirchhof mit alten Grabsteinen;

- Am Markt, Feldsteinmauer;

- Am Markt, Ehrenmal 1914-18;

- Amtsstra3e 8, ehem. Forstamtsgebéude;

- Amtsstrale 8, Scheune;

- Amtsstrale 15, Wasserburg;

- Amtsstrale 15, Graben;

- Amtsstrale 15, Briicke;

- Bahnhofstrae 18, Bahnhof mit Giiterschuppen;
- Bergstralie 4, Schule;

- Gropelinger Strale 45, Wohnhaus;

- Gropelinger Stralle 45, Wirtschaftsgebiude;

- Holzurburger Strafle 19, Forsthaus;

- L 117, jidischer Friedhof;

- Miihlenweg 9, Galerieholldnder-Windmiihle;

- SeebeckstraBBe 18, Wohnhaus;

- Seebeckstrale 18, ehemaliger Stall;

- Seminarstrafle 8, Schule;

- Seminarstraf3e 8, ehemalige Turnhalle;

- Zur Schleuse, Schleuse;

Fickmiihlen

- Flogelinger Strafe, Herrenhaus Gut Valenbrook;
- Flogelinger Straie, Gartenanlage;

Drangstedt

- Ander Bahn 11, Villa;

Elmlohe

- Gallbergstrale 18, ehem. Wohnwirtschaftsgebédude ;
- Im Wiebusch 4, ev. Kirche;

- Im Wiebusch 4, Kirchhof mit alten Grabsteinen;
- Im Wiebusch 4, Ehrenmal;

Flogeln

- Flogelinger StraBe, Kirche mit Kirchhof;

- Flogelinger Stra3e, Feldsteineinfriedung;

Kohlen

- Dorfstralle Ost / Geestensether Strafle, Gedenkstein;
- Dorfstrale West 27, Wohnwirtschaftsgebdude;

- DorfstraBe West 40, Schmiede;

- Geestensether Strafle 39;

Alfstedt

- Hauptstral3e 38;

Lintig

- GroBenhainer StraBe 50, ehemalige Schule;

- GroBenhainer Strae 50, Nebengebiude;

- Lintiger StraBBe 39, Wohnwirtschaftsgebidude;

- Lintiger StraBe 43, Galeriehollinder-Windmiihle;
Hainmiihlen

- Hainmiihlen 3, Wassermiihle;

Ringstedt

- Am Osterkamp 5, Querdurchfahrtsscheune;

- KreuzstraBe, Grabstein von 1682;Sick, ev. Kirche;

- Sick, Kirchhof mit alten Grabsteinen und Ehrenmal;
Wiistewohlde

- Wiistewohlde 10a, Wohnwirtschaftsgebdude.

* Bodendenkmale

Fiir das Gebiet der Samtgemeinde Bederkesa sind zahl-
reiche kultur- oder naturgeschichtliche Bodenfunde
vorhanden. Es handelt sich um Grabhiigel, Gréberfel-
der, GroBsteingraber oder Reste steinzeitlicher Siedlun-
gen oder andere Objekte und Bereiche. Die Objekte
sind auf Grundlage der archédologischen Landesaufnah-
me im FNP und durch Symbol gekennzeichnet. Des-
weiteren gibt es zahlreiche Bereiche, in denen noch ar-
chidologische Bodenfunde zu erwarten sind. Die Berei-
che sind ebenfalls in den Planzeichnungen gekenn-
zeichnet. Dabei sind die Fundbereiche im FNP nicht
vollstindig abgebildet, sondern in der Regel auf die
Siedlungsbereiche und deren niheren Umgebung be-
schréinkt.

*  Wasserschutzgebiete

Zustindig fiir die Versorgung mit Trinkwasser ist der
Wasserversorgungsverband Wesermiinde-Mitte —mit
Sitz in Bad Bederkesa, der im Bereich der Samtge-
meinde die beiden Wasserwerke Bad Bederkesa und
Kiihrstedt betreibt. Die zu diesen Wasserwerken geho-
renden Wasserschutzgebiete (WSG) sind in den Plan-
zeichnungen dargestellt und je nach Schutzstatus als
WS II und WS III gekennzeichnet. Die im bisher wirk-
samen FNP dargestellten Standorte der einzelnen Brun-
nen werden jedoch nicht in die Neuaufstellung iiber-
nommen, da die genauen Standorte fiir den FNP uner-
heblich sind. Die WSG-Grenzen wurden zwar zu Be-
ginn dieses Verfahrens aktualisiert, sind aber mogli-
cherweise bald schon iiberholt, da der Versorgungsver-
band bereits Anderungen plant.
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5 Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange und Blirger

5.1 Fruhzeitige Beteiligung

Im Rahmen der durchgefiihrten friihzeitigen Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher
Belange (T6B), wurden zahlreiche Stellungnahmen ab-
gegeben, die entweder nur geringfiigige Anregungen
allgemeiner und formeller Art enthielten oder iiber-
haupt keine Anregungen geschweige denn Bedenken
enthielten. Die Gesamtheit der eingegangenen Stellung-
nahmen und deren Behandlung ist in dem Dokument
,Behandlung der Anregungen aus der friihzeitigen Be-
teiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trd-
ger Offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie aus
der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (1) BauGB" detailliert dargelegt.

5.1.1 Tréger offentlicher Belange

(1) Nachfolgend werden die wesentlichen Anderungen
des FNP-Entwurfes vorgestellt, die aufgrund der Anre-
gungen von Trédgern offentlicher Belange vorgenom-
men wurden:

(2) Der Anderungsbereich Alf4 am Brookhornsweg in
Alfstedt wurde auf Anregung der Landwirtschaftskam-
mer Niedersachsen mit Riicksicht auf einen benachbar-
ten landwirtschaftlichen Betriebe mit Viehhaltung zu-
riickgenommen.

(3) Der Anderungsbereich Fl63 am Habichtweg in Flo-
geln wurde auf Anregung des Niedersédchsischen Land-
volks mit Riicksicht auf die benachbarten landwirt-
schaftlichen Betriebe mit Viehhaltung zuriickgenom-
men.

(4) Mit der Anderung Be7.1 wurde auf Anregung des
staatlichen Baumanagements Elbe Weser die Abgren-
zung zwischen der Gemeinbedarfsfldche ,,Schule" und
der Griinfldche ,,Sportanlagen" fiir das Internatsgymna-
sium korrigiert.

(5) Die Darstellung des Windparks Fogeln-Stiih wurde
um einige kleine Waldflichen gem. der 83. FNP-Ande-
rung erginzt. Die Umgrenzung der Sonderbaufliche
entspricht den Vorgaben des RROP.

(6) Die Darstellung des Windparks Kohlen-Brockoh
wurde um einige kleine Waldflichen gem. der 86.
FNP-Anderung erginzt. Die Umgrenzung der Sonder-
baufliche wurde am nordlichen Rand gem. Genehmi-
gungsverfiigung vom 18.07.2013 korrigiert. Damit
weicht die Darstellung der Sonderbaufliche von den
Vorgaben des RROP geringfiigig ab.

(7) Die Darstellung des Windparks Wittgeeste wurde
gepriift und musste nicht korrigiert werden.

(8) Fiir den Anderungsbereich Kii2 in Kiihrstedt wird
eine in Aussicht genommene verkehrliche Anbindung
an die Strale Wildhagen im Nordwesten als unverbind-
liche Vorbemerkung in die Planzeichnungen eingetra-
gen.

5.1.2 Biirger

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit geméB
§ 3 (1) BauGB wurde nicht im Rahmen eines Ver-
sammlungstermines durchgefiihrt. Stattdessen wurde
der Offentlichkeit die Moglichkeit zur Einsichtnahme
in die Entwurfsunterlagen im Zeitraum vom
15.11.2013 bis zum 16.12.2013 im Rathaus von Bad
Bederkesa gegeben. Es wurden jedoch weder Stellung-
nahmen abgegeben noch Anregungen oder Bedenken
vorbracht.
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6 Auswirkungen der Planung

6.1 Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

(1) Unter der Zielsetzung einer moglichst hohen Quali-
tit der Wohn- und Arbeitsbedingungen wurden bei der
Entscheidung fiir die geplanten neuen Wohnbaufldchen
sowohl die Eignung der Standorte als auch die mogli-
chen Auswirkungen fiir die bereits bestehenden Nut-
zungen gleichermallen beachtet.

(2) Die geplanten neuen Wohnbauflichen liegen in Be-
reichen mit wenig Straenverkehr aber gut erschlossen,
eingebettet in bestehende Wohngebiete oder an Sied-
lungsriandern im Ubergang zur offenen Landschaft. Die
geplanten Mischbaufldchen befinden sich in typischen
landwirtschaftlich gepridgten Lagen mit ortsiiblichen
Beeintridchtigungen durch den Straenverkehr und/oder
durch landwirtschaftliche Nutzungen in der néheren
Umgebung.

(3) Das geplante Gewerbegebiet (Bel3) - bzw. die Er-
weiterung der bestehenden gewerblichen Nutzung - an
der Kiihrstedter Strafle in Bad Bederkesa riickt mit sei-
ner Erweiterung zwar niher an eine bestehende Wohn-
bauflichen (,,Hof Eckhoff") im Osten heran, was je-
doch nicht zu erheblichen Beeintrichtigungen der
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse der ansidssigen Bevol-
kerung fiihren wird, sofern bei der Realisierung geeig-
nete SchutzmaBnahmen zur Emissionsreduzierung in-
nerhalb des Gewerbegebietes oder an seinen Rindern
umgesetzt werden. Die vollstindige Belegung des Ge-
werbegebietes wird zu mehr StraBBenverkehr fiihren, der
jedoch aufgrund der ErschlieBung iiber den Dranstedter
Postweg keine Auswirkungen auf die 0.g. Wohnbaufla-
che haben wird.

(4) Die geplanten FNP-Anderungen fiihren im allge-
meinen nicht zu erheblichen Benachteiligungen oder
Beeintrichtigungen der ansdssigen Bevdélkerung und
gewihrleisten aufgrund ihrer Lage- und Umgebungs-
qualitidten auch den zukiinftigen Bewohnern gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse. Im besonderen kann es
aber fiir einzelne Wohngrundstiicke zu Beeintréchti-
gungen durch direkt angrenzende neue Zufahrten zu
den geplanten Wohn- oder Mischbaufldchen kommen.
Das betrifft das geplante Wohngebiet EIm6 in Elmlohe
(Im Wiebusch) und die geplante Mischbaufldche Kii2
in Kiihrstedt (Wildhagen / Zum Schief3stand). Mit der
Entwicklung der Wohnbauflichen im Bereich Alter
Postweg und Alfstedter Pfad (Bel5 und Bel7) wird der
Ziel- und Quellverkehr dort zwar allgemein zunehmen,
aber eine besondere Beeintrachtigung einzelner Grund-
stiicke ist nicht zu erwarten.

6.2

(1) Mit den geplanten Anderungen des FNP wird vor
allem die Realisierung einiger neuer und die erhebliche
Erweiterung bestehender Baufldchen vorbereitet. Eini-
ge geringfligige Erweiterungen von Wohnbauflidchen
und Mischbaufldchen haben nur einen Verdichtungs-
und Abrundungseffekt fiir die bebauten Siedlungsberei-
che.

Wirtschaft und Arbeitsplatze

(2) Das Angebot an neuen Baufldchen wird sich giin-
stig auf die Bautitigkeit und damit auf die ortliche Bau-
wirtschaft sowie die damit verbundenen Arbeitsplitze
auswirken. Die beiden neuen Gewerbegebiete im Be-
reich des Fleckens (Bel und Bel3) werden den Gewer-
bestandort Bad Bederkesa in seiner Eigenschaft als
Grundzentrum insgesamt stirken und das Angebot an
Arbeitsplitzen verbessern. Mit der Entwicklung kleine-
rer Gewerbestandorte in den Mitgliedsgemeinden, ins-
besondere mit dem Gewerbegebiet K61 in Kohlen
(Eicksgang), werden auch dort Arbeitsplitze geschaf-
fen und einer moglichen Abwanderung entgegenge-
wirkt. Nachteilige Auswirkungen auf Wirtschaft und
Arbeitsplitze ergeben sich durch die FNP-Neuaufstel-
lung nicht.

6.3 Belange der Landwirtschaft

(1) Mit der FNP-Neuaufstellung wird die Inanspruch-
nahme von bisher unbebauten und teilweise noch land-
wirtschaftlich genutzten Fldchen fiir die Entwicklung
neuer Baugebiete oder deren Erweiterung vorbereitet.
Mit der spéteren baulichen Entwicklung werden diese
Flachen dann der landwirtschaftlichen Nutzung dauer-
haft entzogen.

(2) Die geplante bauliche Entwicklung ist fiir die Zu-
kunft der Samtgemeinde mit ihren angeschlossen Ge-
meinden und deren Bevolkerung aber notwendig und
geboten. Es wird dringend benétigter Wohnraum fiir
die Menschen geschaffen, Handwerk und Wirtschaft
gefordert sowie Arbeitsplitze geschaffen und gesichert.
Einer moglichen Abwanderung von Menschen und Be-
trieben in benachbarte Gemeinden wird entgegenge-
wirkt. Insgesamt ist die Weiterentwicklung des Fle-
ckens und der Gemeinden als Lebensraum und als Ge-
werbestandorte unumgénglich und die Inanspruchnah-
me von landwirtschaftlichen Nutzfldchen daher unver-
meidlich.

(3) Der okologische Wert der fiir die zukiinftige Bebau-
ung in Anspruch genommenen Ackerflichen und von
Intensivgriinland ist vergleichsweise gering. Auch die
Ertragswerte von Ackerflidchen auf eher sandigen und
schluffigen Bodenschichten sind vergleichsweise am
geringsten. Zudem macht die hdufige Nutzung als Mai-
sacker eine besonders intensive Diingung erforderlich
und trédgt zusitzlich zur 6kologischen Geringwertigkeit
bei. Diese Flachen sind fiir die Nahrungsmittel- oder
Futtermittelproduktion nicht zwingend erforderlich.
Der Maisanbau dient zunehmend der Beschickung von
Biogasanlagen, also zur Warme- und Energiegewin-
nung.

(4) Mit der baulichen Entwicklung erhoht sich der
Grundwert der Flichen erheblich. Ein wirtschaftlicher
Verlust entsteht fiir die Grundeigentiimer somit nicht.
Es werden auch nur Flachen in einem unbedingt erfor-
derlichen MaBl in Anspruch genommen. Bestehende
landwirtschaftliche Betriebe werden durch die heranrii-
ckende Wohnbebauung in ihrer Entwicklung nicht be-
hindert.
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(5) Fiir die Realisierung der meisten geplanten neuen
Baugebiete miissen Fldchen in Anspruch genommen
werden, die im RROP ganz oder teilweise als ,,Vorbe-
haltsgebiete fiir Landwirtschaft" dargestellt sind, was
darauf zuriickzufiihren ist, dass in den meisten Ort-
schaften keine oder zumindest keine besser geeigneten
Alternativfldchen fiir die bauliche Entwicklung verfiig-
bar sind. So sind folgende Anderungsbereiche vollstan-
dig, tiberwiegend, teilweise oder gar nicht im RROP als
Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft dargestellt:

- vollstdndig:  Bel;

- tiberwiegend: Ko2, Kii2, Elm6;

- teilweise: Dar6, Lin3, K61, K63, Kii7;

- gar nicht: Bel5, Bel7, Kii8.

(6) Die Inspruchnahme von Vorbehaltsfldchen fiir die
Landschaft im Rahmen der FNP-Neuaufstellung ist fiir
eine sinnvolle und zugleich maBvolle stiddtebauliche
Entwicklung der Ortschaften unverzichtbar. Mit der
Entscheidung fiir die ausgewdhlten Anderungsbereiche
wird die Inanspruchnahme von Vorbehaltsfldchen fiir
die Landwirtschaft wirksam minimiert.

6.4 Sport, Freizeit und Erholung

(1) Mit FNP-Neuaufstellung werden keine neuen Fli-
chen fiir Sport, Freizeit und Erholung geplant. Teilwei-
se werden bestehende Sportflichen dem festgestellten
Bestand entsprechend berichtigt, so z.B. das Sportzen-
trum in Elmlohe. Mit der Entwicklung neuer Wohnbau-
flaichen oder Mischbauflichen in Bereichen mit attrak-
tiven Sport-, Freizeit- oder Erholungsangeboten partizi-
pieren zukiinftig mehr Einwohner an diesen Wohnum-
feldqualitdten und die Attraktivitit diese neuen Bauge-
biete wird gesteigert. Zudem besteht mit den neuen
Wohnnutzungen auch die Chance, neue standortnahe
Freizeit- und Erholungsangebote zu entwickeln.

(2) Die Anderungen bzw. Berichtigungen des FNP fii-
gen sich in die vorhandenen Strukturen ein und haben
keine negativen Auswirkungen auf bestehende Sport-,
Freizeit- und Erholungsbereiche. Die Aufhebung einer
Flache fiir Sportanlagen zugunsten einer gewerblichen
Nutzung (Bel) im Bereich Am Bundsberg in Bad Be-
derkesa hat ebenfalls keine negativen Auswirkungen
auf den Sport, da fiir diese Fldche auch langfristig kein
Bedarf mehr fiir den Sportbereich besteht.

6.5

Im Rahmen der FNP-Neuaufstellung ist auch die pla-
nungsrechtliche Klarstellung fiir das Gut Valenbrook in
Fickmiihlen als Sonderbaufldche , Feinkost, Fremden-
verkehr, Kultur" unter geringfiigiger Erweiterung vor-
gesehen. Damit soll die bestehende hochwertige und in
seiner Art auch einmalige Nutzung gefordert und ge-
starkt werden.

Kultur und Tourismus

6.6 Verkehr

(1) Das Straennetz der Samtgemeinde Bederkesa ist
im wesentlichen hinreichend und bedarfsgerecht ausge-
baut. Fiir die Realisierung einer im Zuge der Landes-
strae L117 seit langem angestrebte direkte Verbin-
dung zwischen der Holzurburger Strafle und der Drang-
stedter Strale wird jedoch keine Chance mehr gesehen
und muss in Zusammenhang mit bevorstehenden bauli-
chen Entwicklungen an der Mattenburger Stral3e aufge-
geben werden.

(2) Fiir die ErschlieBung einiger neuer Baugebiete in
Elmlohe (Elm6) und Kiihrstedt (Kii2) werden zusétzli-
che Zufahrtsstrassen bendotigt. Die librigen Anderungs-
bereiche liegen an bereits vorhandenen Straflen, die ins-
gesamt fiir die Aufnahme der zusitzlichen Verkehrs-
mengen ausreichend dimensioniert sind. Das Enstehen
von Verkehrsengpissen ist nicht zu erwarten.

6.7 Natur und Landschaft

(1) Grundsitzlich sind mit dem FNP zunichst keine di-
rekten Auswirkungen auf Natur und Landschaft ver-
bunden, aber als Planungsgrundlage fiir die verbindli-
che Bauleitplanung bereitet er Eingriffe in Natur und
Landschaft und eventuell auch in andere Schutzgiiter
gem. § 1 (6) 7 BauGB vor. Deshalb wurden auch im
Rahmen der FNP-Neuaufstellung fiir die Samtgemein-
de Bederkesa bei den Voruntersuchungen und den Ent-
scheidungen fiir die Lage und den Zuschnitt neuer Bau-
gebiete auch die Kriterien einer moglichen Vermeidung
und Minimierung beriicksichtigt.

(2) In der FNP-Neuaufstellung der Samtgemeinde Be-
derkesa wurden mit dem Ziel der Eingriffsminimierung
von vornherein fiir neue Baufldchen nur solche Berei-
che ausgewihlt, die als weniger empfindlich zu bewer-
ten sind. Dabei handelt es sich liberwiegend um gering-
wertige Ackerflichen und zu einem sehr geringeren
Anteil um Intensivgriinland. Der Umfang anderer Bio-
toptypen bleibt marginal und unbedeutend. Bedeutende
Geholzbestinde sind von den Anderungen nicht betrof-
fen oder werden zumindest in ihrem Bestand nicht ge-
fahrdet.

(3) Fiir die Realisierung einiger Anderungsbereiche
miissen Fldchen in Anspruch genommen werden, die
im RROP ganz oder teilweise als ,,Vorbehaltsflichen
fiir Natur und Landschaft" dargestellt sind. Aufgrund
der z.T. unscharfen Abgrenzungen kann deren Rele-
vanz fiir die geplanten neuen Bauflichen jedoch nur
aufgrund der tatsichlich festzustellenden oOrtlichen
Qualitidten beurteilt werden. Ein Beispiel fiir die man-
gelnde Trennschirfe ist die bestehende Autoverwertung
am Schifffahrtsweg Elbe-Weser, die vollstindig inner-
halb der Vorbehaltsfliche fiir Natur und Landshaft
liegt.
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(4) Die im RROP dargestellten Vorbehaltsgebiete fiir
Natur und Landschaft werden von insgesamt 5 geplan-
ten neuen Baufldchen zumindest beriihrt. Dabei konnen
die Anderungsbereiche Fil, Bel5 und Bel7 eindeutig
und/oder aus nachvollziehbaren Griinden den Vorbe-
haltsgebieten fiir Natur und Landschaft zugeordnet
werden. Dagegen liegen die Anderungsbereiche Dra6
und Kii7 nicht eindeutig innerhalb der Vorbehaltsgebie-
te oder bertihren eindeutig nur deren Grenzen.

(5) Hinsichtlich des Landschaftsbildes sind fiir die Ent-
wicklung neuer Bauflichen nur beeintrichtigte oder
deutlich vorbelastete Standorte innerhalb von Sied-
lungsbereichen oder an dessen Réndern ausgewihlt
worden. Die Verstidrkung von Beeintriachtigungen des
Landschaftsbildes sind damit von vornherein minimiert
worden und in keinem Fall sind sehr erhebliche Beein-
trichtigungen zu erwarten.

(6) Trotz der Vorbelastungen sind insbesondere durch
die groBeren Neubaufldchen erhebliche Verdnderungen
des Landschaftsbildes moglich, die jedoch durch geeig-
nete Maflnahmen weiter minimiert oder abgeschwicht
werden konnen. Das kann durch groBBere Abstinde ge-
geniiber landschaftsprigenden Bereichen, durch die
Abstufung von Bauhohen, die Verringerung der bauli-
chen Dichte sowie durch die Anpflanzung kompakter
Siedlungsgeholze, Wallhecken, Alleen und zahlreicher
Einzelbdume erfolgen.

(7) Solche detaillierten MaBnahmen sind im Rahmen
der Flidchennutzungsplanung jedoch nicht verbindlich
festzulegen, sondern miissen der verbindlichen Bauleit-
planung iiberlassen bleiben. Fiir die Flichennutzungs-
planung beschrinken sich die Mittel der Eingriffsmini-
mierung allein auf die Auswahl von moglichst unemp-
findlichen Standorten sowie auf die Gré8e und den Zu-
schnitt der Baufldchen. In diesem Sinne sind die Belan-
ge des Natur- und Landschaftsschutzes bei diesem Ver-
fahren hinreichend beriicksichtigt worden.

(8) Die Realisierung samtlicher neuer Bauflidchen fiihrt
vor allem zur unvermeidbaren Versiegelung von bisher
unversiegeltem aber eher geringwertigem Boden in we-
niger empfindlichen Bereichen. Empfindliche Land-
schaftsbestandteile werden nicht erheblich beeintrich-
tigt. Besonders gefihrdete und schiitzende Tier- und
Pflanzenarten sind nicht betroffen. Den Anforderungen
des § 44 BNatSchG wird entsprochen.

6.8 Wald

(1) Es werden zwar keine Waldgebiete fiir die Entwick-
lung neuer oder die Erweiterung bestehender Baufli-
chen iiberplant, aber der geméf RROP 2012 angestreb-
te Waldabstand von 100 m kann bei einigen Ande-
rungsbereichen nicht eingehalten werden.

(2) So grenzt die geplante neue Wohnbaufliche Elm6
sogar direkt an einen kleinen Fichtenbestand ohne be-
sondere forstwirtschaftliche Bedeutung. Der Fichtenbe-
stand soll insgesamt als Wald entwidmet und der Ver-
lust an anderer Stelle durch forstwirtschaftliche Ersatz-
mafBnahmen kompensiert werden.

(3) Die Verlidngerung der StraBenrandbebauung Kii7 an
der SchulstraBe in Kiihrstedt nédhert sich dem Wald-
stiick im Nordosten immerhin bis auf einen Abstand
von 35 m. Mit dem Heranriicken der Siedlung an den
Wald ergeben sich Beeintriachtigungen der Waldfunk-
tionen, fiir die an anderer Stelle forstwirtschaftliche
Kompensationsmanahmen durchgefiihrt werden sol-
len. Der Umfang der betroffenen Waldflache ist auf-
grund einer vorgenommenen Grenzberichtigung jedoch
etwas geringer als urspriinglich angenommen.

(4) Die beiden geplanten neuen Wohnbaufliche BelS
und Bel7 am siidlichen Siedlungsrand von Bad Beder-
kesa werden nur durch den Alten Postweg vom Wald-
gebiet ,,Begrabenholz" getrennt. Hierbei handelt es sich
jedoch um einen innerértlichen Wald, der im iibrigen
fast vollstindig von Baufldchen umgeben ist. Eine er-
hebliche Verschlechterung der bestehenden Beeintréch-
tigungen ist daher nicht zu erwarten, zumal mit der ge-
planten 6kologischen Vernetzung iiber die 100 m breite
Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft
auch eine Verbesserung bewirkt werden kann.

(5) Die geplante Wohnbaufliche Dra6 an der Kiihr-
stedter Strafe in Drangstedt unterschreitet den gem.
RROP angestrebten Waldabstand sowohl im Norden
als auch im Osten um nur ca. 10 m. Daraus ergeben
sich aufgrund der direkt am Wald liegenden Siedlungs-
bereiche jedoch eine zusétzlichen Beeintrichtigungen
der Waldfunktionen.

(6) Der Anderungsbereich Fil (Gut Valenbrook) hilt
im Norden und Osten einen Abstand von ca. 140 m
zum Waldrand. Der Abstand zu der im wirksamen FNP
dargestellten Waldgrenze im Nordosten ist zwar gerin-
ger als 100 m, diese Darstellung entspricht jedoch nicht
der Wirklichkeit. Durch die mit der Anderung beab-
sichtigte Entwicklung ist keine Verschlechterung der
Beeintriachtigungen des umliegenden Waldes zu erwar-
ten.

(7) Wie hier dargelegt, kommt es zumindest in den bei-
den Fillen EIm6 und Kii7 zu erheblichen Beeintréchti-
gungen von Waldfunktionen, die jedoch hingenommen
werden sollen, da es in beiden Ortslagen keine anderen
geeigneten Alternativflachen gibt. Unter Beriicksichti-
gung einer angemessenen forstwirtschaftlichen Kom-
pensation konnen die Auswirkungen hinreichend aus-
geglichen werden. Zu erwihnen ist zudem die Erweite-
rung bzw. Ergidnzung von Wald unter Riicknahme einer
Gemeinbedarfsfliche ,Krankenhaus" im ,Kniippel-
holz" westlich von Drangstedt (Dral). Insofern ergibt
sich mit der FNP-Neuaufstellung insgesamt eine Ver-
besserung fiir die Waldbelange.

6.9

(1) Mit der Flichennutzungsplanung wird die Nut-
zungsart von Flidchen vorbereitet, jedoch keine konkre-
ten MaBnahmen festgelegt. Auf Anregungen der Unte-
ren Naturschutzbehorde aus anderen Verfahren soll an
dieser Stelle aber auf Geholzpflanzungen hingewiesen

Empfehlungen fur Anpflanzungen
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werden, die als Kompensation zuldssig sind, wenn sie
sachgerecht mit folgenden standortgerechten, einheimi-
schen Laubgeholzen durchgefiihrt werden:

Eiche (Quercus robur), Buche (Fagus sylvatica), Hain-
buche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucupa-
ria), Sandbirke (Betula pendula), Weilldorn (Crataegus
monogyna, Crataegus laevigata), Hundsrose (Rosa
canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schle-
he (Prunus spinosa), Salweide (Salix caprea), Hasel
(Corylus avellana), Wildapfel (Malus sylvestris), Wild-
birne (Pyrus pyraster).

6.10 Umweltschutz

(1) Im Bereich der Samgemeinde Bederkesa kommen
als Emissionsquellen grundsétzlich der StraBenverkehr,
Gewerbebetriebe, die Landwirtschaft sowie Sportplitze
in Betracht. Der Schienen- und Luftverkehr sind hier
unbedeutend und hinsichtlich des Gewerbe- und Sport-
larms sind keine akuten Konflikte bekannt, die einer
stadtebaulichen Losung bediirfen. Mit der FNP-Neu-
aufstellung werden keine neuen erheblich problemati-
schen Sachverhalte geschaffen.

o StraBenverkehrslarm

(2) Entlang der Hauptverkehrsstralen kommt es in Ab-
hingigkeit von Verkehrsdichte und Hochstgeschwin-
digkeit zu Uberschreitungen der fiir Wohnnutzungen
geltenden Orientierungswerte bzw. Grenzwerte. Neue
Wohngebiete sind deshalb von vornherein in einem an-
gemessenen Abstand zu den Kreis- und Landesstraflen
geplant. Fiir die Anderungsbereiche Bel5 und Bel7 am
stidlichen Siedlungsrand des Fleckens werden an der
L119 zusitzliche Lirmschutzmainahmen in Form ei-
nes Larmschutzwalles eingeplant.

(3) Von allen neuen Wohnbaufldchen oder gemischten
Bauflichen ist lediglich der Anderungsbereich Bel2 an
der Kiihrstedter Strae in Bad Bederkesa nennenswert
von Verkehrslirm betroffen. Aktuelle Angaben zur
durchschnittlichen tdglichen Verkehrsmenge gibt es
aber nicht. Aufgrund von Erfahrungen in Zusammen-
hang vergleichbaren Bedingungen ist jedoch mit Beein-
trichtigungen der Wohnqualitét zu rechnen, obwohl die
Hauptaufenthaltsbereiche im Freien auf der lirmabge-
wandten Gebdudeseite realisiert werden konnen und
durch moderne Fenstersysteme eine ausreichend hohe
bauliche Schallddmmung gewdhrleistet ist. Aufgrund
der Nutzungsbeschriankungen ist der Anderungsbereich
mit dem Planzeichen Nr. 15.6 fiir Nutzungsbeschrin-
kungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schidli-
che Umwelteinwirkungen versehen.

e Gewerbliche Emissionen

(4) Insgesamt werden mit der Neuaufstellung drei neue
gewerbliche Baufldachen vorbereitet, zwei in Bad Be-
derkesa (Bel und Bel3) und eine in Kéhlen (K61). Der
Bereich Bel am Bundsberg am nordwestlichen Rand
von Bad Bederkesa grenzt an bereits bestehende Ge-
werbegebiete und an die offene Landschaft. Die néch-
sten Wohnhiuser sind mindestens 250 m entfernt. Be-
eintrdchtigungen fiir schutzbediirftige Nutzungen erge-
ben sich daher nicht.

(5) Das geplante neue Gewerbegebiet Bel3 wird nur
durch die Kiihrstedter StraBe von dem Wohngebiet
,Hof Eckhoff" im Osten getrennt. Aufgrund dieser ge-
ringen Distanz sollen sich nur solche gewerbliche Nut-
zungen ansiedeln, die das Wohnen nicht wesentlich st6-
ren. Dementsprechend ist die Darstellung der gewerbli-
chen Baufldche mit dem Planzeichen Nr. 15.6 fiir Nut-
zungsbeschriinkungen oder Vorkehrungen zum Schutz
gegen schidliche Umwelteinwirkungen versehen.

(6) Mit dem geplanten Gewerbegebiet K61 am Eicks-
gang in Kohlen wird die Weiterentwicklung der beste-
henden gewerblichen Nutzung vorbereitet. Aufgrund
der Art und GroBe der vorhandenen Betriebe am Ein-
miindungsbereich des Eicksganges in die Dorfstrale
West (L128) wird dieser Bereich eindeutig gewerblich
geprigt, obgleich die Betriebe hinsichtlich ihres Emis-
sionsprofils das Wohnen nicht wesentlich storen. Mit
der Entwicklung der gewerblichen Nutzung entlang des
Eicksganges weiter in die offene Landschaft hinein
wird der moglichen Verdringung anderer Nutzungen
an der Dorfstrae entgegengewirkt und ein groBerer
Abstand neuer Betriebe zu vorhandenen schutzbediirfti-
gen Nutzungen erreicht. Nutzungsbeschrinkungen sind
fiir die Ebene der unverbindlichen Bauleitplanung da-
her nicht erforderlich.

¢ Emissionen aus der Landwirtschaft

(7) Die Landwirtschaft stellt fiir die Samtgemeinde Be-
derkesa einen bedeutenden Wirtschaftszweig dar. So
kommt es in den Ortschaften, aber auch an den Rin-
dern des Fleckens, zumindest zeitweise zu Beldstigun-
gen aufgrund der Geruchs- und Staubimmissionen
durch Ackerbau und Viehhaltung, die im ldndlichen
Raum typisch und von den Bewohnern hinzunehmen
sind. Dagegen konnen durch gréere Tierhaltungsanla-
gen und Biogasanlagen erhebliche Emissionen entste-
hen, die mit benachbarten Wohnnutzungen nicht ver-
einbar sind. Deshalb werden zwischen diesen Anlagen
und bewohnten Bereichen immer angemessen grofie
Abstidnde beriicksichtigt. Mit der FNP-Neuaufstellung
werden jedoch keine neuen erheblich emittierenden
Anlagen oder neue Wohnbauflidchen in der Ndhe von
bestehenden Anlagen und Sonderbauflichen vorberei-
tet.

* Sportldirm

(8) Im Bereich des Fleckens und einiger Mitgliedsge-
meinden sind grolere Sportanlagen vorhanden, von de-
nen zeitweise erhebliche Larmbeldstigungen verursacht
werden konnen. Deshalb liegen diese Anlagen an den
Ortsriandern und grenzen nicht direkt an Wohnbaufli-
chen. Mit der FNP-Neuaufstellung werden keine neuen
Sportflachen vorbereitet und keine neuen Wohnbaufli-
chen in der Nachbarschaft geplant. Auch mit der Dar-
stellung eines bestehenden Siedlungsbereiches beim
Sportzentrum im Elmlohe (am Wiebusch) als gemisch-
te Bauflidche (Elm7) wird keine Erweiterung der beste-
henden Wohnnutzung vorbereitet. Zusitzlich bebaubar
ist lediglich eine Liicke siidlich am Wiebusch, die je-
doch aufgrund der groflen Distanz und der bestehenden
Abschirmung von dem Sportldrm nicht betroffen ist.
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6.11 Bodendenkmale

(1) In einigen Anderungsbereichen, mit denen neue
Bauflidchen entwickelt oder bestehende erweitert wer-
den sollen, sind denkmalschiitzende Belange bertihrt.
Dabei handelt es sich um Bereiche mit bekannten ar-
chidologischen Bodenfunden und es muss dort mogli-
cherweise mit weiteren Funden gerechnet werden. Im
Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitpla-
nung sind voraussichtlich Probegrabungen in Abstim-
mung mit der Unteren Denkmalbehérde durchzufiihren
um den Erhaltungszustand der moglicherweise noch
vorhandenen Bodenfunde zu untersuchen.

(2) Bekanntermal3en sind folgende Baufldchen betrof-
fen:

- Bel Bad Bederkesa, Am Bundsberg;

- Bel2 Bad Bederkesa, Kiihrstedter Straf3e;

- Bel5 Bad Bederkesa, Alter Postweg;

- Dra6 Drangestedt, Kiihrstedter Straf3e.

Fiir die iibrigen neuen Baufldchen liegen derzeit keine
Informationen iiber Bodendenkmale vor. Da sich der
Stand der Erkenntnisse iiber Bodenfunde aber fortlau-
fend dndern kann, konnten auch weitere neue Baufla-
chen betroffen sein.

A A A vy



Samtgemeinde Bederkesa

Flachennutzungsplan (Neuaufstellung)

Seite 24

7 Kompensationsbedarf

(1) Nachfolgend wird auf die eingriffsrelevanten Ande-
rungsbereiche nédher eingegangen und eine grobe Ein-
schitzung der Kompensationsbedarfe vorgenommen.
Da fiir die Anderungsbereiche noch keine konkreten
Planungen vorliegen und die angestrebten Entwicklun-
gen auch nicht kurzfristig umgesetzt werden, beruhen
die angenommenen eingriffsrelevanten Parameter auf
bisherigen Erfahrungen aus dhnlichen Vorhaben in der
jlingeren Vergangenheit und auf moéglichst realistischen
Annahmen iiber den Umfang der Eingriffe und die
Moglichkeiten zur Minimierung und Vermeidung. Es
handelt sich also um {iiberschlédgliche und durchschnitt-
liche Prognosen aus heutiger Sicht und heutiger Bewer-
tung. Der letztlich mafigebliche Kompensationsbedarf
muss mit der Realisierung auf Grundlage der dann
mafgeblichen Bestandsbewertung und der dann vorlie-
genden konkreten Planung erneut ermittelt und dann
umgesetzt werden.

(2) Mit dem Anderungsbereich Fil in Fickmiihlen soll
die weitere Entwicklung des Rittergutes Valenbrook
vorbereitet werden. Die komplexe Nutzungsstruktur
des Gutes umfasst neben der Landwirtschaft auch die
Herstellung und Verarbeitung von Feinkostprodukten
sowie Fremdenverkehrsangebote und kulturelle Ange-
bote. Der Bereich des Gutes mit den vorgesehenen Er-
weiterungsflaichen im Norden und im Westen ist de-
mentsprechend als Sonderbaufliche dargestellt. Die Er-
weiterungsflichen haben eine GréBe von 0,87 ha und
bestehen aus Griinflichen (Rasen) und Intensivgriin-
land GI). Der voraussichtliche Versiegelungsgrad ist
dem einer gewerblichen Baufliche mit 80 % bis zur
Kappungsgrenze gleichzusetzen. Fiir die Umsetzung
der Planung wurde ein voraussichtlicher Kompensati-
onsbedarf von 0,488 Werteinheiten (WE/ha) ermittelt,
der im Bereich der zum Gut gehdrenden Léndereien zu
realisieren ist. Es wird davon ausgegangen, dass die zu-
kiinftige bauliche Entwicklung mit besonderer Riick-
sicht und Verantwortung fiir das prignante Land-
schaftsbild mit den Gutsgebduden erfolgen wird und
sich im Ergebnis keine erheblich nachteiligen Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild ergeben. Auch die di-
rekte Nachbarschaft zum Wald bleibt bei der Eingriffs-
ermittlung unberiicksichtigt, da direkte Eingriffe oder
Beeintriachtigungen von Waldfunktionen nicht vorbe-
reitet werden und der Wald ebenfalls zum Rittergut ge-
horen.

(3) Mit dem Anderungsbereich Bel am Bundsberg
(K18) nordlich an der Bahnlinie Bederkesa-Bremerha-
ven soll ein im wirksamen FNP als ,,Fliche Sport- und
Spielanlagen" dargestellter Bereich aufgehoben und
teilweise in eine gewerbliche Baufldche umgewandelt
werden. Dabei ist der aufzuhebende Bereich mit 8,04
ha deutlich groBer als die geplante gewerbliche Baufli-
che mit nur 3,88 ha. Es handelt sich fast vollstindig um
Intensivgriinland (GI) unter Einbeziehung einer kleinen
Feldgeholzfliche. Die vorhandenen Baumreihen ent-
lang der Strale und der Bahn befinden sich auBerhalb
des Anderungsbereiches. Es wird ein voraussichtlicher
Versiegelungsgrad von 80 % BBL (einschlieBlich Ver-
kehrsflichen) bis zur Kappungsgrenze angenommen.
Das Landschaftsbild weist in diesem Bereich erhebli-

che Defizite auf und konnte durch eine starke Eingrii-
nung teilweise verbessert werden. Erhebliche negative
Auswirkungen fiir das Landschaftsbild sind aufgrund
der Vorbelastung zumindest nicht zu erwarten. Fiir die
Umsetzung der Planung wurde ein voraussichtlicher
Kompensationsbedarf von 3,337 Werteinheiten (WE/
ha) ermittelt.

(4) Der bereits iiberwiegend bebaute Anderungsbereich
Bel2 an der Kiihrstedter StraBSe (K38) in Bad Beder-
kesa soll insgesamt als Wohnbauflidche entwickelt wer-
den. Diese Nutzungsperspektive hat sich nach der Be-
triebseinstellung des dort ansdssigen Hofes ergeben.
Die bauliche Entwicklungsfihigkeit beschrinkt sich auf
einen nordlich an die ehemalige Hofanlage angrenzen-
den Bauplatz mit einer Grofle von ca. 0,145 ha. Es han-
delt sich um Ackerfliche (AC). Stralenbau ist nicht er-
forderlich und gegeniiber der offenen Landschaft ist die
Anpflanzung eines Geholzstreifens anzunehmen. Auf-
grund der bestehenden Vorbelastung und der Lage am
bereits bebauten Ortsrand ergeben sich keine erheblich
negativen Auswirkungen fiir das Landschaftsbild. Fiir
die Umsetzung der Planung wurde ein voraussichtlicher
Kompensationsbedarf von 0,027 Werteinheiten (WE/
ha) ermittelt.

(5) Der teilweise bereits bebaute Anderungsbereich
Bel3 an der Kiihrstedter Strafe (K38) und der Um-
gehungstrale L 119 in Bad Bederkesa soll der bereits
bestehenden gewerblichen Nutzung entsprechend als
Gewerbegebiet entwickelt werden. Der Anteil der ent-
wicklungsfihigen Flache hat eine GroBe von 2,05 ha
und besteht aus Acker (AC) und Intensivgriinland (GI).
Die vorhandenen Baumreihen entlang des Drangstedter
Postweges und der Kiihrstedter Strae befinden sich
auferhalb des Anderungsbereiches. Die Haupterschlie-
Bung wird voraussichtlich iiber den Drangstedter Post-
weg erfolgen und dabei durch eine Liicke zwischen den
Béiumen gefiihrt werden konnen. Es wird ein voraus-
sichtlicher Versiegelungsgrad von 80 % BBL (ein-
schlieBlich Verkehrsflichen) bis zur Kappungsgrenze
angenommen. Die Landschaft ist in diesem Bereich
eindeutig durch den bebauten Siedlungsrand und die
gewerblich-industrielle Nutzung durch die EWE Netz
GmbH geprigt. Es besteht eine Chance zur Aufwertung
durch die Anpflanzung eines 10 m breiten Gehdlzstrei-
fens entlang der L 119. Fiir die Umsetzung der Planung
wurde ein voraussichtlicher Kompensationsbedarf von
1,291 Werteinheiten (WE/ha) ermittelt.

(6) Die Anderungsbereiehe Bel5 und Bel7 zwischen
dem Alten Postweg und der UmgehungsstraBle L. 119
in Bad Bederkesa stellen das grofte Entwicklungspo-
tential fiir den Wohnungsbau in Bad Bederkesa dar. Der
Anteil der baulich entwicklungsfihigen Fliche hat eine
GroBle von ca. 14 ha fiir beide Bereiche und besteht
hauptsichlich aus Ackerflichen (AC). AuBlerdem sind
zwei Feldwege vorhanden, von denen einer teilweise
gepflastert ist. Entlang des Alten Postweges befindet
sich eine prignante und dichte Baumhecke mit zahlrei-
chen grofien Eichen. An der L 119 liegt ein Griinland-
streifen (GI), der voraussichtlich insgesamt fiir einen
bepflanzten Larmschutzwall Verwendung finden wird.
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(7) Die Landschaftsbild wird wesentlich durch die Geh-
Olzbestiinde an den Réndern des Areals in Form der
Baumalleen und des ,,Begrabenholzes" im Norden ge-
priagt. Durch den Funkturm am Alfstedter Pfad (Ande-
rungsbereich Be16b) und die 110 kV-Leitung im Siiden
ist der Landschaftsraum vorbelastet. Der Mangel an
Geholzstrukturen innerhalb der Fldche erlaubt zugleich
die Erlebbarkeit des Landschaftsraumes mit seinen to-
pografischen Besonderheit durch das abfallende Gelédn-
de am Westhang des Galgenberges. Deshalb ist die Ein-
stufung im RROP als Vorbehaltsgebiet fiir Natur und
Landschaft trotz des Mangels an Feldgeholzen und
Wallhecken sowie der o.g. Vorbelastungen und durch
die Niéhe zur bebauten Siedlung gerechtfertigt.

(8) Mit der Realisierung der geplanten Vorhaben wird
das Landschaftsbild erheblich veridndert, aber es erge-
ben sich auch Chancen fiir eine Aufwertung. Fiir die
geplanten Wohnbauflidchen sind innere ErschlieBungs-
systeme mit 10 % BBL und auch 6ffentliche Griinfla-
chen als Spielflachen mit ebenfalls 10 % BBL erforder-
lich. Zumindest gegeniiber der Ostlich angrenzenden
Fliche fiir Malnahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind Geholzstreifen oder Wallhecken anzu-
pflanzen. Die wenigen vorhandenen Feldgehdlze kon-
nen voraussichtlich insgesamt erhalten bleiben. Fiir die
Umsetzung der beiden Baugebiete wurde ein voraus-
sichtlicher Kompensationsbedarf von 2,142 Werteinhei-
ten (WE/ha) ermittelt (1,822 + 0,32)

(9) Die o.g. geplanten neuen Wohnbauflichen um-
schliessen die Anderungsbereiche Bel6a und Bel6b.
Der Anderungsbereich Bel6a wird als Mafinahmefli-
che fiir die Entwicklung von Natur und Landschaft dar-
gestellt. Diese Flidche soll u.a. die 6kologische Vernet-
zung der Waldfldchen ,,Begrabenholz" im Norden mit
der offenen Landschaft im Siiden gewdhrleisten. Fiir
diesen Zweck ist eine Breite der Flache von mindestens
100 m vorgesehen. Der Bereich besteht im wesentli-
chen aus Ackerfldche (AC) und Intensivgriinland (GI).
Im Siiden ist bereits ein Larmschutzwall an der L 119
vorhanden, iiber dem sich bereits ein dichter Geholzbe-
stand als Laubwald (WX) entwickelt hat. Die landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen lassen sich voraussichtlich
zu einer Okologisch hochwertigen Fliche mit einem
Wertfaktor von mindestens 1,5 WE/ha entwickeln. Bei
dieser Wertstufe entsteht ein Kompensationspotential
von voraussichtlich 2,614 WE/ha.

(10) Ein Grundstiick mit einem Mast fiir die Telekom-
munikation und einem kompakten Geholzbestand am
Alfstedter Pfad wird gesondert als Anderungsbereich
Bel6b aufgefiihrt und in der FNP-Neuaufstellung als
Sonstige Sonderbaufldche ,,Funkmast" dargestellt. Ver-
dnderungen werden im Rahmen der Neuaufstellung je-
doch nicht vorbereitet. Ein Eingriffssachverhalt entsteht
nicht.

(11) Der Anderungsbereich Dra6 liegt am Gstlichen
Ortsrand von Drangstedt und umfasst zwei Teilflichen
beidseitig der Kiihrstedter Strale mit zusammen ca.
2,575 ha. Die nordliche Teilfldche besteht iiberwiegend

aus Intensivgriinland (GI) und kleineren Feldstiicken,
die als landwirtschaftliche Betriebsfldchen genutzt wer-
den. Die siidliche Teilflidche besteht aus Ackerfliche
(AC). Die direkte Umgebung der Anderungsbereiche
besteht aus einer Weihnachtsbaumkultur im Norden,
die Ortschaft Drangstedt im Westen, eine Splittersied-
lung im Osten und die ausgedehnten strukutrarmen
Ackerflichen im Siiden. GroBriumig wird das Areal
durch Waldgebiete im Norden, im Osten und Siiden be-
grenzt. Der Abstand zum Wald im Norden betrigt ca.
85 m und unterschreitet damit geringfiigig den gem.
RROP angestrebten Waldabstand von 100 m, was je-
doch hinsichtlich der Waldbelange aufgrund der bereits
im Nahbereich des Waldes bestehenden Bebauung un-
erheblich ist. Das Landschaftsbild wird wesentlich
durch zwei Faktoren geprigt, und zwar einerseits durch
die Siedlung bzw. die siedlungsbedingt starke Uberfor-
mung des Raumes und andererseits durch die raumbil-
denden Waldrinder, die das Areal deutlich begrenzen.
Insgesamt ist das Landschaftsbild innerhalb des Areals
erheblich beeintrichtigt.

(12) Fiir die Realisierung wird von einer einreihigen
straBenbegleitenden Bebauung ausgegangen, an deren
Riickseiten gegeniiber den unbebauten Bereichen Ge-
holzstreifen oder Wallhecken angelegt werden. Auf-
grund der erheblichen Vorbelastung des Landschaftsbil-
des wirkt sich die geplante Siedlungsentwicklung kaum
zusitzlich aus. Die bestehende Beeintrichtigung des
Landschaftsbildes konnte sogar durch die Anpflanzung
von Geholzen gemindert werden. Fiir die Umsetzung
der Planung wurde ein voraussichtlicher Kompensati-
onsbedarf von 0,611 Werteinheiten (WE/ha) ermittel

(13) Der Anderungsbereich Elmé6 in Elmlohe schlief3t
an den nordlichen Siedlungsrand hinter der Bebauung
an der Gemeindestrale Im Wiebusch an. Es handelt
sich um eine 1,67 ha groBe Ackerfliche (AC) ohne
Geholzstrukturen, die im Westen an ein Waldstiick mit
einem Fichtenbestand sowie im Siidwesten an ein ge-
werblich genutztes Grundstiick grenzt. Das Land-
schaftsbild wird in diesem Bereich durch den Sied-
lungsrand, die strukturarmen Ackerflichen und den
Fichtenbestand geprigt und weist somit hohe Defizite
auf. Der Fichtenbestand ist mit einer Wuchshthe von
10-12 m verhéltnisméBig jung und die Waldfunktionen
sind aufgrund der gewerblichen Nutzung im Siiden be-
reits erheblich beeintrichtigt. Mit der Realisierung des
geplanten Wohngebietes werden auch im nordlichen
Teil des Fichtenbestandes die Beeintridchtigungen der
Waldfunktionen zunehmen. Betroffen ist ein Flachen-
anteil von ca. 0,25 ha.

(14) Geplant ist Wohngebiet, das von Siiden aus er-
schlossen wird. Es ist ein inneres ErschlieBungssystem
mit 10 % BBL und auch offentliche Griinflichen mit
ebenfalls 10 % BBL zu beriicksichtigen. Gegeniiber der
offenen Landschaft und gegeniiber dem Waldstiick wird
die Anpflanzung von Geholzstreifen oder Wallhecken
erforderlich. Der gemil RROP angestrebte Abstand
zum Wald kann nicht eingehalten werden, ohne die
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Wirtschaftlichkeit des geplanten Wohngebietes in Frage
zu stellen. Eine alternative Fliche zur Entwicklung von
Wohnungsbau ist in Elmlohe nicht vorhanden. Mit der
Realisierung des geplanten Vorhabens wird das Land-
schaftsbild verdndert, aber es ergeben sich auch Chan-
cen fiir eine Aufwertung. Fiir die Umsetzung der Pla-
nung wurde ein voraussichtlicher Kompensationsbedarf
von 0,294 Werteinheiten (WE/ha) ermittelt. Fiir den
Funktionsverlust in der nordlichen Hilfte des Waldstii-
ckes wird eine forstwirtschaftlicher Kompensationsbe-
darf von 0,2 WE/ha angenommen.

(15) Der Anderungsbereich Elm7 in der Gemeinde
Elmlohe befindet sich am 06stlichen Ende der Gemein-
destrale Im Wiebusch. Die geplanten Anderungen ent-
sprechen fast ohne Ausnahme dem Bestand, mit dem
groBen Sportzentrum im Norden und gemischten Bau-
flachen beidseitig der Strafe. Lediglich fiir ein 0,18 ha
grofles bisher noch unbebautes Grundstiick zwischen
einer Hofstelle im Westen und einem Reiterhof im Os-
ten wird eine bauliche Nutzung vorbereitet. Der Kom-
pensationsbedarf fiir die Bebauung dieser Fliche wurde
mit 0,092 Werteinheiten (WE/ha) ermittelt, falls ein
Kompensationsbedarf in dieser Lage iiberhaupt besteht.

(16) Der Anderungsbereich Kii2 ,,Zum SchieBstand"
befindet sich am siidwestlichen Rand der Ortschaft
Kiihrstedt und schlieBt siidlich an die Bebauung am
Wildhagen an. Der gréBte Teil des Bereiches wird land-
wirtschaftlich als Acker (AC) oder Intensivgriinland
(GI) genutzt. Im Norden sind Teile der bebauten
Grundstiicke in den Anderungsbereich einbezogen.
Eine kleine Teilfliche im Osten wird augenscheinlich
als landwirtschaftliche Betriebsfldche genutzt und des-
halb nur als Biotoptyp ,,unbefestigter Weg" (VU) in die
Bestandsermittlung eingestellt. Das Landschaftsbild
wird wesentlich durch den Siedlungsrand, die landwirt-
schaftlichen Nutzflachen und die umfangreichen Geh-
Olzstrukturen geprigt, die im Westen heckenartige Rei-
hen bilden und sich im Osten zu komplexen Reihen
und Gruppen verdichten. Wegen dieser erheblichen
Geholzbestiinde und der notwendigerweise einzuhalten-
den Abstinde wird der baulich zu entwickelnde Fla-
chenanteil reduziert. Von dem Anderungsbereich mit
insgesamt 4,83 ha ist voraussichtlich nur ein Anteil von
3,22 ha als Baufldche realisierbar. Aufgrund landwirt-
schaftlicher Nutzungsanteile wird die Flache im FNP
aber insgesamt als gemischte Baufldche dargestellt. Der
groBte Anteil wird voraussichtlich zum Wohnen genutzt
und wurde entsprechend in die Eingriffsermittlung ein-
gestellt. Der voraussichtliche Kompensationsbedarf
wurde mit 0,2 Werteinheiten (WE/ha) ermittelt.

(17) Der Anderungsbereich Kii3 (Wildhagen/Wasser-
werksstrafle) befindet sich am siidlichen Ortsrand von
Kiihrstedt und besteht aus zwei Teilfldche. Die Teifli-
che A ist im bisher wirksamen FNP als Wohnbauflidche
dargestellt und soll storniert werden, da eine Realisie-
rung aufgrund von Erschliessungsproblemen auch in
Zukunft unwahrscheinlich ist. Stattdessen soll lediglich
die vorhandene Straflenrandbebauung am Wildhagen in
die Wasserwerksstraf3e hinein als Teilfliche B verlin-

gert werden. Damit konnte ein einzelner kleiner Bau-
platz entstehen. Aufgrund einer vorhandenen breiten
Feldzufahrt ist eine Grundstiickszufahrt moglich, ohne
die vorhandene Wallhecke an der Wasserwerksstra3e
zu beeintrichtigen. Da fiir die aufgehobene Wohnbau-
flaiche (Teilfliche A) bisher keine Kompensation
durchgefiihrt wurde, ergibt sich aus der Aufhebung
auch kein Guthaben. Fiir die Erweiterung (Teilfldche
B) wurde Kompensationsbedarf von 0,01 Werteinheiten
(WE/ha) ermittelt.

(18) Der Anderungsbereich Kii7 an der SchulstraBe
am Ostlichen Siedlungsrand von Kiihrstedt ist als Fort-
setzung der bestehenden baulichen Nutzung entlang der
nordlichen StraBenseite als gemischte Baufldche ge-
plant. Der Bereich besteht im wesentlichen aus Inten-
sivgriinland (GI). Das Landschaftbild wird trotz der
Siedlungsnihe wesentlich durch die Weidefldchen und
vor allem durch vielfiltige Gehdlzstukturen geprégt.
Bis zur bestehenden Siedlungsgrenze entspricht die
SchulstraBe dem Charakter einer gewohnlichen inner-
ortlichen Gemeindestralle, dariiberhinaus #ndert sich
das Erscheinungsbild jedoch in einen befestigten Wirt-
schaftsweg mit ausgepridgten Baumhecken oder Wall-
hecken auf beiden Seiten. Auf der Straflenseite des An-
derungsbereiches wird die ansonsten durchgehende
Wallhecke durch eine Feldzufahrt unterbrochen.

(19) Nordostlich des Anderungsbereiches befindet sich
ein ausgewachsener Laubwald (WX), dessen im wirk-
samen FNP dargestellte Fliche weder dem Bestand ent-
spricht noch in der Vergangenheit entsprochen hat und
deshalb korrigiert wird. Der gemifs RROP angestrebte
Abstand von 100 m zum Wald kann nicht eingehalten
werden und wird auf einen Abstand von 35 m be-
schréankt. Fiir die Entwicklung wird hauptsichlich Woh-
nen angenommen, obwohl landwirtschaftliche Nutzun-
gen denkbar sind und nicht ausgeschlossen werden sol-
len. Fiir die Umsetzung der Planung wurde ein voraus-
sichtlicher Kompensationsbedarf von 0,114 Werteinhei-
ten (WE/ha) ermittelt. Fiir die Beeintrichtigung der
Waldfunktionen wird auf Basis eines Bestandswertes
von 2 WE/ha ein forstwirtschaftlicher Kompensations-
bedarf von 0,3 WE/ha angenommen.

(20) Der Anderungsbereich K61 am Ficksgang liegt
am stidwestlichen Ortsrand der Gemeinde Kohlen und
soll die Weiterentwicklung der bereits bestehenden ge-
werblichen Nutzungen ermoglichen. Ein sehr grofer
Flachenanteil ist bereits fast vollstdndig versiegelt oder
wird als Hausgarten unterhalten. Das Landschaftsbild
wird wesentlich durch die Siedlung, insbesondere durch
die vorhandene gewerbliche Nutzung gepréigt und ist
erheblich beeintrichtigt. Die siidlich und 6stlich an-
grenzenden Bereiche bestehen aus Intensivgriinland
und Ackerflaichen mit nur wenigen Geholzstrukturen
entlang der Feldwege. So wird auch der siidliche Teil-
abschnitt des Ficksgangs von einer Baumreihe beglei-
tet. AuBerdem befinden sich noch wenige Einzelgehol-
ze innerhalb des Anderungsbereiches. Der fiir die wei-
tere bauliche Entwicklung als Gewerbegebiet tatsich-
lich verfiigbare Fldachenanteil besteht fast vollstidndig
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aus Intensivgriinland (GI) mit einer Grofle von 1,61 ha.
Es wird ein voraussichtlicher Versiegelungsgrad von 80
% BBL (einschlieBlich Verkehrsfldchen) bis zur Kap-
pungsgrenze angenommen. Aufgrund der erheblichen
Vorbelastung des Bereiches bietet sich trotz des geplan-
ten Siedlungsausliufers auch eine Chance fiir Verbesse-
rungen. Fiir die Umsetzung der Planung wurde ein vo-
raussichtlicher Kompensationsbedarf von 1,356 Wert-
einheiten (WE/ha) ermittelt.

(21) Der Anderungsbereich K62 liegt westlich an der
MiihlenstraBe und umfasst eine ca. 1,06 ha grofle
Ackerfliche (AC) sowie ein bereits bebautes Wohn-
grundstiick und soll als Wohnbauflidche entwickelt wer-
den. Das Landschaftsbild ist aufgrund der Siedlung so-
wie der ausgedehnten und strukturarmen Ackerfldchen
erheblich beeintriachigt. Fiir die Planung wird von einer
einreihigen stralenbegleitenden Bebauung ausgegan-
gen. Gegeniiber der Ackerfliche wird die Anpflanzung
von Geholzstreifen oder Wallhecken beriicksichtigt.
Mit der Realisierung des geplanten Vorhabens wird das
Landschaftsbild verdndert und es ergeben sich Chancen
fiir eine Aufwertung. Fiir die Umsetzung der Planung
wurde ein voraussichtlicher Kompensationsbedarf von
0,193 Werteinheiten (WE/ha) ermittelt.

(22) Der Anderungsbereich K63 am Ortbruch liegt am
nordlichen Ortsrand von Kéhlen und umfasst ein iiber-
wiegend bebautes Areal mit einer stark durchmischten
Nutzungsstruktur. Das Landschaftsbild wird eindeutig
durch die bebauten Siedlungflichen geprédgt. Die be-
bauten Bereiche werden lediglich durch eine Weih-
nachtskultur (WZ) westlich und durch Intensivgriinland
(GI) ostlich am Ortbruch unterbrochen. Der Anteil die-
ser beiden entwicklungsfihigen Flichen betriigt ca.
0,63 ha. An der Strafle vor der Weihnachtsbaumkultur
steht eine viel zu eng bepflanzte Baumhecke, die sich
wahrscheinlich aus einer alten Grundstiickseinfriedung
in Form einer Buchenhecke entwickelt hat und keines-
falls einer fiir diese Landschaft typischen Wallhecke
entspricht. Liicken fiir Grundstiickszufahrten sind nicht
vorhanden. Fiir die Planung wird von einem vollstindi-
gen Ersatz der Hecke durch Einzelbdume ausgegangen,
die dem Standort eher angemessen wéren und zu einer
Verbesserung des Ortsbildes beitragen wiirden. Vor der
Weide auf der Ostseite der StraBe stehen bereits Stra-
Benbdume mit fiir die Durchfiihrung von Grundstiicks-
zufahrten ausreichenden Abstinden. An den Riickseiten
der entstehenden neuen Baugrundstiicke konnte durch
die Neuanlage von Hecken gegeniiber der offenen
Landschaft ebenfalls eine Verbesserung des Orts-/Land-
schaftsbildes erfolgen. Mit der Realisierung des geplan-
ten Vorhabens wird das Landschaftsbild geringfiigig
verdndert und es ergeben sich Chancen fiir eine Auf-
wertung. Fiir die Umsetzung der Planung wurde ein vo-
raussichtlicher Kompensationsbedarf von 0,17 Wertein-
heiten (WE/ha) ermittelt.

(23) Der Anderungsbereich Lin3 am Sohrenweg liegt
am nordlichen Ortsrand von Lintig und umfasst einen
bereits vollstindig bebauten Bereich auf der Ostseite
der Stral3e und einen nur teilweise bebauten Bereich auf
der Westseite. Das unbebaute Intensivgriinland (GI)
wird komplett als Pferdeweide mit Gatter genutzt. Auf
beiden Seiten der Stralle befinden sich Geholzbestéinde,
die Anfangs als Einzelbiume im weiteren Verlauf in
Wallhecken und Baumalleen iibergehen. Das Land-
schaftsbild ist eindeutig durch den Siedlungsrand sowie
den erheblichen Geholzbestand geprigt. Mit der Reali-
sierung der zusétzlich moglichen Bebauung verschiebt
sich die Grenze zwischen Siedlungsbereich und Land-
schaft. Der Charakter der Landschaft wird dadurch je-
doch nicht wesentlich verdndert. Fiir die Umsetzung
der Planung wurde ein voraussichtlicher Kompensati-
onsbedarf von 0,077 Werteinheiten (WE/ha) ermittelt.

(24) Der Anderungsbereich LinS liegt am siidlichen
Ortsrand von Lintig, grenzt an die bereits bebaute Sied-
lungsfldche an der Lintiger Strafle und schlieft dabei
bebaute Grundstiicksflachen, eine landwirtschaftliche
Betriebsfldche und Intensivgriinland mit ein. Das Land-
schaftsbild ist eindeutig durch den Siedlungsrand ge-
pragt. Mit der Anderung soll die bestehende gemischte
Baufldche angemessen verbreitert und damit fiir zu-
kiinftige Bauvorhaben ein angemessener Abstand zur
Lintiger StraBe ermolicht werden. Der Charakter der
Landschaft wird nicht wesentlich verédndert. Fiir die
Umsetzung der Planung wurde kein Kompensationsbe-
darf ermittelt.

(25) Eine tabellarische Zusammenstellung aller unter-
suchten Eingriffsbereiche ist auf der letzten Seite der
Anlage 3 zu finden. Der Kompensationsbedarf wurde
mit insgesamt 10,404 Werteinheiten (WE/ha) ermittelt.
Fiir eine Entwicklungsfliche (Bel6a) fiir Natur und
Landschaft in Bad Bederkesa wurde ein Kompensati-
onspotential von 2,614 Wertpunkten (WE/ha) ermittelt.
Unter Beriicksichtigung dieser Entwicklungsfliche und
der privaten Kompensation fiir das Rittergut Valen-
brook bleiben fiir die Samtgemeinde und ihre Mit-
gliedsgemeinden ein externer Kompensationsbedarf in
Hohe von voraussichtlich 7,302 Werteinheiten (WE/
ha), zuziiglich eines forstwirtschaftlichen Kompensati-
onsbedarfes von 0,504 Werteinheiten (WE/ha). Da das
Potential der Poolfliche Brandhagen bereits fast
vollstidndig erschopft ist, miissen weitere geeignete
Kompensationsflachen noch gefunden und bestimmt
werden. Dabei wird davon ausgegangen, dass die Kom-
pensationsmafBnahmen in rdumlicher Nédhe zu den Ein-
griffssachverhalten realisiert werden sollten.
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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele
der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes

(1) Mit der vorliegenden Neuaufstellung des Flidchen-
nutzungsplanes (FNP) legt die Samtgemeinde Bederke-
sa die stddtebaulichen Rahmenbedingungen fiir mindes-
tens die ndchsten 15 Jahre fest. Ziel der Planung ist so-
wohl die Bewahrung als auch eine behutsame Weiter-
entwicklung bestehender Strukturen unter punktuellen
Erweiterungen und Ergidnzungen nach den vorausseh-
baren Bediirfnissen der Samtgemeinde. Insgesamt wird
die Entwicklung von ca. 17 neuen und die Erweiterung
von bestehenden Baugebieten vorbereitet, 5 davon al-
lein in Bad Bederkesa. Dabei handelt es sich um Wohn-
baufldchen, Sonderbaufldchen sowie gemischte Baufli-
chen und gewerbliche Bauflichen.

(2) Im iibrigen handelt es sich bei den geplanten Ande-
rungen um eher geringfiigige Berichtigungen und for-
melle Korrekturen. AuBlerdem laufen parallel zur FNP-
Neuaufstellung mehrere eigenstindige Anderungsver-
fahren, die in den Planzeichnungen der Neuaufstellung
zwar informell dargestellt sind, aber nicht Gegenstand
der Genehmigung fiir die Neuaufstellung sein sollen.
Sofern diese selbstindigen Verfahren nicht spitestens
mit der Neuaufstellung genehmigungsfihig sind, wer-
den sie in der Neuaufstellung entfallen.

(3) Aufgrund der allgemeinen Stagnation bei der Bevol-
kerungsentwicklung im Bundesland Niedersachsen be-
schrinkt sich die Samtgemeinde Bederkesa fiir ihre
Mitgliedsgemeinden auf eine sehr zuriickhaltende Sied-
lungsentwicklung mit der Ausweisung von nur 3 neuen
Wohnbaufldchen und einer gemischten Baufldche mit
einem etwas hoheren Potential fiir Wohnen in Kiihrs-
tedt. Der weitaus grofite Anteil neuer Wohnbaufldchen
mit 3 Wohngebieten soll am siidlichen Rand des Fle-
ckens entwickelt werden.

(4) Es sollen keine neuen eigenstdandigen Siedlungsbe-
reiche (Splittersiedlungen) entstehen. Vielmehr sollen
bereits bebaute Siedlungsbereiche verdichtet und struk-
turell sinnvoll ergénzt werden. Die Beanspruchung von
bisher unversiegelten Flichen soll insgesamt minimiert
und auf den unbedingt erforderlichen und unvermeidli-
chen Umfang beschrinkt bleiben. In mehreren Mit-
gliedsgemeinden sollen tiberhaupt keine neuen Wohn-
baufldchen entwickelt, sondern durch Erginzung bes-
tehender Mischgebiete hochstens geringfiigige Erweite-
rungen bzw. Liickenschliessungen zugelassen werden.
Im Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes sollen
wichtige Bereiche nicht beeintrichtigt, geschweige
denn in Anspruch genommen werden.

(5) Eines der wichtigsten Ziele ist die Sicherung von
Arbeitsplidtzen und die Forderung der Wirtschaft sowie
der ansidssigen Unternehmen. Die Attraktivitdt der
Standorte in der Samtgemeinde Bederkesa, insbesonde-
re fiir den Flecken selbst, soll fiir ansiedlungswillige
Unternehmen verbessert, die Angebote von Grundstii-
cken sollen erweitert werden und dabei fiir die unter-
schiedlichsten betrieblichen Anforderungen geeignet
sein. Da keine Gewerbegrundstiicke mehr vorhanden
sind, werden mehrere bestehende gewerbliche Baufli-

che erweitert oder neue Gewerbegebiete durch Planin-
derung vorbereitet, allein 2 grolere Gebiete im Bereich
des Fleckens.

(6) Die Vorbereitung der neuen Baufldchen erfolgt ins-
besondere unter der Prémisse einer nachhaltigen Pla-
nung, der Vermeidung von Splittersiedlungen, der Be-
riicksichtigung wirtschaftlich giinstiger ErschlieBungen,
minimierter 6kologischer Beeintrichtigungen, Vermei-
dung von unndtigem Verkehr, die Nutzung und Stir-
kung des OPNV und Beriicksichtigung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhiltnisse.

(7) Mit der Neuaufstellung des FNP sollen zugleich
auch einige geringfiigige Korrekturen, Klarstellungen,
Anpassungen der dargestellten Nutzungen an die be-
reits vollstandig verwirklichten Nutzungen von beste-
henden Baugebieten vorgenommen werden.

1.2 Umweltschutzziele aus einschldagigen
Fachgesetzen, Fachplanungen und ihre

Bedeutung fiir die FNP-Neuaufstellung

(1) Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen,
wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen, dem
Bundes-Bodenschutzgesetz und den Wassergesetzen ist
auch die Immissionsschutz-Gesetzgebung mit den ent-
sprechenden Verordnungen zu beriicksichtigen. Hin-
sichtlich der archédologischen Fundbereiche ist das Nie-
dersidchsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) maB-
geblich. Grundlage fiir die Waldbelange ist das Nieder-
sdchsische Waldgesetz (LWaldG).

(2) Bei der Auswahl neuer Baugebiete wurden die An-
forderungen gem. § 136 BauGB nach gesunden Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse grundsitzlich beachtet. Gleich-
wohl sind in einigen Anderungsbereichen gewisse Be-
eintrachtigungen oder Beldstigungen durch Gerliche
aus der Landwirtschaft wahrscheinlich oder zumindest
nicht auszuschlieBen. Das betrifft aber voraussichtlich
nur die beiden Anderungsbereiche fiir gemischte Bau-
flichen F163 am Habichtweg in Flogeln und K63 am
Ortbruch in Ko6hlen, in deren Nihe sich landwirtschaft-
liche Betriebe mit Viehbestinden befinden. Mal3geblich
fiir die Beurteilung von Geruchsimmissionen aus der
Landwirtschaft ist die Geruchsimmmissions-Richtlinie
(GIRL). Gegebenenfalls miissen fiir die genannten Be-
reiche im weiteren Verfahren entsprechende Fachgut-
achten zu Immissionen aus der Landschaft erstellt wer-
den.

(3) Fiir den Anderungsbereich Bel2 an der Kiihrstedter
Strafle in Bad Bederkesa sind Beeintrdachtigungen oder
Belidstigungen durch den vorhandenen Stralenverkehr
nicht ausgeschlossen. Desweiteren kann die Realisie-
rung der 4 Anderungsbereiche Bel5 und Bel7 am Al-
ten Postweg in Bad Bederkesa, Elm6 im Wiebusch
(Nordseite) in Elmlohe und Kii2 zum Schielstand in
Kiihrstedt zu Beeintrichtigungen oder Beldstigungen
vorhandener Wohnnutzungen durch den zusétzlichen
Ziel- und Quellverkehr fiihren. Mafgeblich fiir die Be-
urteilung des StraBenverkehrsldrms ist die DIN 18005
,,Schallschutz im Stiddtebau".
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(4) Ahnlich wie beim Verkehrslirm verhilt es sich auch
beim Gewerbeldrm. In unmittelbarer Nihe des Ande-
rungsbereiches Bel3 fiir eine gewerbliche Baufldche an
der Kiihrstedter Strafle in Bad Bederkesa befinden sich
eine groBe Wohnbaufldche (B-Plan Nr. 40 ,,Hof Eck-
hoff") im Osten und eine kleinere Wohnbaufliche im
Norden westlich an der Kiihrstedter Strae. Fiir zukiinf-
tige gewerbliche Nutzungen in diesem Anderungsbe-
reich sind daher Nutzungsbeschrinkungen und/oder
Auflagen zu LirmschutzmaBnahmen unvermeidlich.
Der Anderungsbereich ist deshalb vorsorglich mit dem
Planzeichen Nr. 15.6 (Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéddliche Umwelteinwirkungen) gekennzeichnet.

1.3 Rechtsgrundlagen

Fiir diesen Bauleitplan gelten folgende gesetzliche
Grundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
v. 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414); zuletzt geédndert
durch Gesetz v. 11.06.2013 (BGBI. 1, S. 1548).

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. v.
23.01.1990 (BGBI. I S. 132); zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes v. 22.04.1993 (BGBI. I, S.
466).

3. Niedersidchsische Bauordnung (NBauO) id.F. v.
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46).

4. Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) id.F. v. 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576); zuletzt gedndert durch Gesetz v. 31.10.2013
(Nds. GVBI. S. 258).

5. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990
(BGBI. 19911, S.58 / BGBI. I1I 213-1-6)

1.4 Darstellungen der FNP-Neuaufstellung

(1) Die Darstellungen der FNP-Neuaufstellung umfas-
sen zahlreiche Korrekturen in Anpassung an die real
vorhandenen Nutzungen sowie geringfiigige Nutzungs-
dnderungen in bereits bebauten Bereichen, ohne dabei
einen zusitzlichen Eingriff im Sinne des Umwelt- und
Naturschutzes vorzubereiten. Einige weitere Anderun-
gen beinhalten nur geringfiigige Erweiterungen oder
Abrundungen von bestehenden Baufldchen mit nur ge-
ringer Umweltrelevanz.

(2) Von erheblicher Umweltrelevanz sind zweifellos
samtliche Neubaugebiete. Jede bauliche Entwicklung
ist unvermeidlich mit der Versiegelung von bisher un-
versiegelten Flidchen sowie mehr oder weniger mit Ein-
griffen in Griinstrukturen, in den Lebensraum von
Klein- und Bodenlebewesen und mit Verdnderungen
des Landschaftsbildes verbunden.

(3) Mit der FNP-Neuaufstellung werden die folgenden
Anderungen als neue Bauflichen oder als Erweiterung
bestehender Fldchen dargestellt:

1. Wohnbauflichen (W):
- Bad Bederkesa - Kiihrstedter Strafie (Bel2);

- - Alter Postweg (Bel5);

- - Alfstedter Pfad (Bel7);

- Drangstedt - Kiihrstedter Stral3e (Dra6);
- Elmlohe - Im Wiebusch (Elm6);

- Kohlen - Miihlenstra3e (K63);

2. Gemischte Baufldchen (M):

- Flogeln - Habichtweg (F163);

- Kiihrstedt - Zum Schief3stand (Kii2);
=" - Schulstrafle (Kii7);

- Lintig - Sohrenweg (Lin3);

- - Lintiger Strafie (Lin5);

- Kohlen - Ortbruch (K63);

3. Gewerbliche Bauflichen (G):
- Bad Bederkesa - Am Bundsberg (Bel);
- - Kiihrstedter Strafe (Bel3);
- Kohlen - Eicksgang (Ko61).

4. Sonderbauflichen (S):
- Fickmiihlen - Gut Valenbrook (Fil).

5. Fléchen fiir Mainahmen zur Entwicklung

von Natur und Landschaft:

- Flogeln - Flogelner See Nordufer (Fl161);

- Bad Bederkesa - Alter Postweg (Bel6a).
(4) Fiir die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes
an der Kiihrstedter Strafle in Bad Bederkesa wird die
Darstellung der Nutzungsart teilweise durch eine be-
schrinkende Kennzeichnung erginzt, und zwar mit
dem Planzeichen Nr. 15.6 "Umgrenzung von Fldchen
fiir Nutzungsbeschriankungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schiddliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes."
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
2.1.1 Schutzgut Mensch

Mit der FNP-Neuaufstellung wird die Entwicklung
neuer oder die Erweiterung bestehender Baugebiete
vorbereitet. Deren Realisierung kann zu Beeintrdchti-
gungen von Schutzgiitern fiihren, und zwar sowohl in
der Umgebung, verursacht durch die neuen Baugebiete,
als auch fiir die geplanten neuen Wohnnutzungen durch
Immissionen aus den jeweiligen Umgebungen.

¢  Wohnbaufliche Bel2
Bad Bederkesa - Kiihrstedter Strafle

Beschreibung: (1) Mit der geplanten Wohnbaufldche
(Anderungsbereich Bel2) wird eine stralenbegleitende
Wohnbebauung fiir bisher landwirtschaftlich genutzte
Fldachen vorbereitet. Dabei werden ein Teil einer ehe-
maligen Hofstelle sowie drei bereits vorhandene Wohn-
grundstiicke mit eingebunden.

(2) Konkrete Realisierungspléne fiir die Art der Wohn-
bebauung bestehen nicht. Da die ndhere Umgebung be-
reits wesentlich durch Einfamilienhiduser vorgeprigt
ist, wird von einer dhnlichen Bebauungsstruktur ausge-
gangen. Storende Gewerbebetriebe sind nicht vorhan-
den. Hinsichtlich bestehender Immissionen ist nur der
Verkehrslarm durch den Stralenverkehr der Kiihrsted-
ter Stra3e (K38) zu nennen.

Auswirkungen: Aufgrund des geringen Umfangs der
moglichen neuen Wohneinheiten sind mogliche Aus-
wirkungen fiir die Wohnnutzung in der Nachbarschaft
unerheblich. Das geplante Wohngebiet selbst ist jedoch
durch den Verkehrsldrm der Kiihrstedter Strafle betrof-
fen. Die durch den Verkehrsldrm verursachten Beein-
trichtigungen sind zwar als erheblich einzustufen, lie-
gen jedoch in einem fiir Allgemeine Wohngebiete hin-
nehmbaren Umfang sofern passive SchutzmaBnahmen
vorgenommen werden.

Bewertung: Die Realisierung des Anderungsbereiches
Bel2 hat weder fiir die vorhandene noch fiir die zu-
kiinftige Bevolkerung erheblich negative Auswirkun-
gen. Gesunde Wohnverhiltnisse sind gewéhrleistet.

*  Wohnbaufléichen Bel5 und Bel7
Bad Bederkesa - Alter Postweg / Alfstedter Pfad

Beschreibung: (1) Die beiden geplanten Wohnbaufli-
chen Bel5 und Bel7 liegen am siidlichen Siedlungs-
rand des Fleckens zwischen den bestehenden Wohnge-
bieten ,,Hof Eckhoff" im Westen und das Wohngebiet
am ,,Galgenberg" im Osten. Die beiden Anderungsbe-
reiche sollen durch einen breiten Griinkorridor von ei-
nander getrennt bleiben.

(2) Der Anderungsbereich Bel5 (Alter Postweg) hat
eine GroBe von ca. 12 ha. Im Norden grenzt der Ande-
rungsbereich an ein bestehendes Einfamilienhausgebiet
sowie an das Waldgebiet und Naturschutzgebiet ,,Fle-

ckensholzer" (NSG-LU 122). Im Siiden grenzt der An-
derungsbereich an die Ortsentlastungsstrale Bederkesa
(L119), allerdings nicht unmittelbar, sondern in einem
Abstand von 30 m, geschiitzt durch einen Griingiirtel
mit Larmschutzwall.

(3) Der Anderungsbereich Bel7 (Alfstedt Pfad) hat
eine GroBe von ca. 1,8 ha. Der Bereich grenzt im Nor-
den ebenfalls an die ,,Fleckensholzer". Siidlich angren-
zend befindet sich der Anderungsbereich Bel6b (Son-
derbaufliche Funkmast) mit einem vorhandenen Sen-
demast fiir die Telekommunikation. Der Abstand des
geplanten Wohngebietes zur L119 im Siiden betrégt ca.
140 m.

(4) Fiir beide Anderungsbereiche mit ihrer Gesamtfli-
che von ca. 13,8 ha ergibt sich ein Entwicklungspoten-
tial von insgesamt ca. 138 Wohneinheiten (WE). Fiir
die Prognose des zusitzlich zu erwartenden durch-
schnittlichen tédglichen Verkehrsaufkommens (DTV)
kann von maximal 6 Fahrzeugbewegungen je Wohnein-
heit ausgegangen werden. Somit kann sich eine zusétz-
liche DTV von maximal 828 Pkw/24h ergeben. Die Er-
schlieBung der beiden Wohngebiete wird voraussicht-
lich iiber den Alten Postweg sowohl in westliche als
auch in 6stliche Richtung erfolgen. Eine eigenstindige
neue Anbindung an die L119 steht nicht in Aussicht.
Hinsichtlich bestehender Immissionen ist nur der Ver-
kehrslarm durch den StraBenverkehr der L119 zu nen-
nen.

Auswirkungen: Aufgrund des Umfangs der zusitzli-
chen Wohnnutzung sind erhebliche Auswirkungen fiir
die bestehende direkte Nachbarschaft durch den zusitz-
lichen Ziel- und Quellverkehr unvermeidlich. Das ge-
plante Wohngebiet selbst ist jedoch durch den Ver-
kehrslarm der L119 aufgrund der geplanten Léirm-
schutzmafinahmen nur unwesentlich betroffen. Die
durch den Verkehrsldrm verursachten Beeintrdchtigun-
gen sind als wenig erheblich einzustufen und liegen in
einem fiir Allgemeine Wohngebiete vertrdglichen Be-
reich.

Bewertung: Die Realisierung der Anderungsbereiche
Bel15/Bel7 hat weder fiir die vorhandene noch fiir die
zukiinftige Bevolkerung erheblich negative Auswirkun-
gen. Gesunde Wohnverhiltnisse sind gewihrleistet.

*  Wohnbaufliche Dra6
Drangstedt - Kiihrstedter Strafle

Beschreibung: (1) Die geplante Wohnbauflidche Dra6
liegt am Ostlichen Siedlungsrand von Drangstedt, stellt
die Verlingerung einer bereits bestehenden Wohnnut-
zung entlang der Kiihrstedter Strale dar und schlief3t
im Osten an eine als Splittersiedlung bestehende Wohn-
baufliche an. Der Bereich wird bisher nur landwirt-
schaftlich genutzt (Intensivgriinland und Acker). Die
zukiinftige Bebauung wird voraussichtlich stralenbe-
gleitend und einreihig erfolgen. Das Entwicklungspo-
tential betrigt dabei ca. 25-30 WE.
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(2) Im Norden, ca. 65 m entfernt, befindet sich der
Schieflstand des ortlichen Schiitzenvereins. Der eigent-
liche SchieBstand ist eingehaust und nach Osten geoft-
net. Andere potentiell erheblich storende Emissions-
quellen sind nicht vorhanden. Die ErschlieBung des
Anderungsbereiches erfolgt iiber die ca. 120 m entfern-
te HauptstrafB3e (L120).

Auswirkungen: Mit dem geplanten neuen Wohngebiet
wird sich der zusitzliche Ziel- und Quellverkehr in der
Kiihrstedter Strale verstirken und damit fiir die beste-
hende Bevolkerung zu einer Erhdhung des Verkehrs-
larms fithren. Fiir die hinzuziehenden Bewohner kann
beschrinkt auf den Tageszeitraum an wenigen Tagen
pro Woche die Wohnqualitdt durch Immissionen von
dem Schieflstand im Norden beeintrichtigt werden.

Bewertung: Aufgrund des geringen Umfangs der zu-
sdtzlichen Wohnnutzung sind die Auswirkungen fiir die
bestehende direkte Nachbarschaft durch den zusitzli-
chen Ziel- und Quellverkehr wenig erheblich. Auf-
grund der vom Wohngebiet seitlich abgewandten Off-
nung des 65 m entfernten SchieBstands im Norden und
seiner zeitlich beschrinkten Nutzung sind auch diese
Immissionen zwar erheblich, aber fiir Allgemeine
Wohngebiete ohne zusitzliche Schutzmafnahmen ver-
tretbar. Die Realisierung des Anderungsbereiches Dra6
hat weder fiir die vorhandene noch fiir die zukiinftige
Bevolkerung erheblich negative Auswirkungen. Gesun-
de Wohnverhiltnisse sind gewihrleistet.

¢ Wohnbaufliche EIm6
Elmlohe - Im Wiebusch (Nord)

Beschreibung: (1) Die geplante Wohnbaufliche Elm6
liegt am nordlichen Siedlungsrand von Elmlohe und
umfasst eine Fldche von ca. 1,67 ha. Das Entwick-
lungspotential betrdgt somit ca. 17 WE und der Um-
fang des Ziel- und Quellverkehrs wird bei einer DTV
von maximal ca. 100 Kfz/24h liegen. Im Norden und
im Osten grenzt der Anderungsbereich an die freie
Landschaft mit ausgedehnten Ackerflichen fiir den
Maisanbau. Im Westen grenzt der Anderungsbereich
direkt an ein kleines Waldstiick mit Fichten und im Sii-
den grenzt er direkt an die Riickseite der Wohngrund-
stiicke Im Wiebusch an.

(2) Zur ErschlieBung des geplanten neuen Wohngebie-
tes ist eine Anbindung an die Gemeindestrale Im Wie-
busch erforderlich und muss zwischen den beiden
Wohnhiusern Nr. 35 und 37 hindurch gefiihrt werden.
Hierzu kann eine 7 m breite Feldzufahrt genutzt wer-
den, die bisher jedoch von Anwohnern als Abstellfldche
genutzt wird. Das Waldstiick soll entwidmet werden
und der Waldverlust soll durch forstwirtschaftliche Er-
satzmafinahmen an anderer Stelle kompensiert werden.
Nennenswerte Emissionsquellen sind in der niheren
Umgebung nicht vorhanden. Die Sportanlagen im Os-
ten sind ca. 160 m entfernt.

Auswirkungen: Mit der Realisierung des geplanten
neuen Wohngebietes wird sich der zusitzliche Ziel-
und Quellverkehr im Wiebusch verstirken und damit
fiir die Anwohner zu einer Erhohung des Verkehrs-
larms fiihren. Fiir die beiden durch die geplante neue
Zufahrt besonders betroffenen Wohngrundstiicke Im
Wiebusch Nr. 35 und 37 wird der Verkehr voraussicht-
lich als Beeintrichtigung der Wohnqualitit empfunden.
Fiir die hinzuziehenden neuen Bewohner sind keine er-
heblichen Beeintrichtigungen der Wohnqualitit zu er-
warten.

Bewertung: Trotz des geringen Umfangs des zusitzli-
chen Ziel- und Quellverkehrs werden die Bewohner der
besonders betroffenen Wohngrundstiicke Im Wiebusch
Nr. 35 und 37 die neue Zufahrt als besonders stérend
und nachteilig empfinden. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 ,,Schallschutz im Stddtebau" fiir Allgemei-
ne Wohngebiet bleiben voraussichtlich aber deutlich
unterschritten. Im iibrigen ergeben sich fiir die vorhan-
denen Wohnnutzungen keinen erheblichen Beeintrich-
tigungen und auch fiir die hinzuziehenden neuen Be-
wohner sind keine erheblichen Beeintrichtigungen der
Wohnqualitdt zu erwarten. Gesunde Wohnverhiltnisse
sind gewiéhrleistet.

¢ Wohnbaufliche K62
Kohlen - Miihlenstrafle

Beschreibung: (1) Die geplante Wohnbaufliche Ko2
liegt am stidwestlichen Siedlungsrand von Koéhlen und
stellt eine Ergénzung des Ostlich am Miihlenweg bereits
bestehenden Wohngebietes dar. Der Bereich wird bis-
her nur landwirtschaftlich genutzt (Acker). Im Norden
wird ein bebautes Wohngrundstiick in den Anderungs-
bereich einbezogen. Die zukiinftige Bebauung wird vo-
raussichtlich stralenbegleitend und einreihig erfolgen.
Das Entwicklungspotential betrdgt dabei ca. 18-20 WE.

(2) Im Westen und Siiden grenzt der Anderungsbereich
an ausgedehnte Ackerflachen ohne nennenswerte Geh-
Olzstrukturen. Das bestehende Wohngebiet Ostlich der
Miihlenstrale wird wesentlich durch Einfamilienhéduser
geprigt. AuBerdem zu erwéhnen ist der bauliche Rest
eines alten Galerieholldnders. Es bestehen keine erheb-
lichen Vorbelastungen durch Verkehrslirm und {iber-
haupt keine Beeintrichtigungen aus gewerblichen Nut-
zungen.

Auswirkungen: Mit der Realisierung des geplanten
neuen Wohngebietes wird sich der zusitzliche Ziel-
und Quellverkehr in der Miihlenstrae verstirken und
damit fiir die Anwohner zu einer Erhohung des Ver-
kehrslarms fiihren. Die Orientierungswerte der DIN
18005 bleiben dabei aber voraussichtlich deutlich un-
terschritten.

Bewertung: Durch das geplante Vorhaben werden
sich weder fiir die vorhandenen Bewohner noch fiir die
hinzuziehenden neuen Bewohner erhebliche Beein-
trichtigungen der Wohnqualitit ergeben. Gesunde
Wohnverhiltnisse sind und bleiben gewéhrleistet.
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e  Mischbauflache Fl63
Flogeln - Habichtweg

Beschreibung: (1) Der Anderungsbereich Flo3 liegt
am westlichen Siedlungsrand von Flogeln mit einem
Abstand von 60 m gegeniiber dem Friedhof im Westen.
Mit der geplanten Mischbaufldche soll vorrangig eine
stralenbegleitende Wohnbebauung ermoglicht werden.
Gleichzeitig wird eine bestehende Wohnbaufldche im
Nordwesten zuriickgenommen.

(2) Die Entscheidung fiir eine gemischte Baufliche be-
ruht auf der landwirtschaftlichen Prigung der Umge-
bung und des landwirtschaftlich gepridgten Immissions-
profils. In der ndheren Umgebung, jedoch nicht ummit-
telbar angrenzend, befinden sich landwirtschaftliche
Betriebe mit Viehhaltung (Farsenaufzucht, Bullenmast,
Milcherzeugung). Fiir die verbindliche Bauleitplanung
kann daher die Festsetzung eines Dorfgebietes (MD)
erforderlich werden, um die bestehenden landwirt-
schaftlichen Betriebe in ihrem Bestand und ihren Ent-
wicklungsmoglichkeiten nicht einzuschridnken.

Auswirkungen: (1) Bei vollstindiger Bebauung des
Anderungsbereiches wiren 5-6 WE moglich. Auf der
zuriickgenommenen Wohnbaufliche wéren bisher 3
WE moglich gewesen. Durch den geplanten Ande-
rungsbereich erhoht sich das Entwicklungspotential an
diesem Standort somit lediglich um 3 WE. Das dadurch
generierte Verkehrsaufkommen ist in seiner Auswir-
kung unerheblich.

(2) Eine Einschriankung der in der Nachbarschaft vor-
handenen landwirtschaftlichen Betriebe ist nicht zu be-
fiirchten, da bereits die bestehenden Wohnbauflichen
eine Uberschreitung von Grenzwerten bei den zuldssi-
gen Geruchsimmissionen am Habichtweg ausschlieBen.

Bewertung: In der Nachbarschaft vorhandene land-
wirtschaftliche Betriebe werden nicht eingeschridnkt
und gesunde Wohnverhiltnisse sind gewihrleistet.

¢ Mischbaufliiche Kii2
Kiihrstedt - Zum SchieBstand

Beschreibung: (1) Der Anderungsbereich Kii2 hat eine
GroBle von ca. 4,83 ha befindet sich am siidwestlichen
Siedlungsrand von Kiihrstedt und umfasst Ackerflé-
chen, Intensivgriinland und umfangreiche Geholzstruk-
turen. Aufgrund der Gehoélzstrukturen ist insbesondere
der ostliche Teilbereich nur sehr eingeschrénkt baulich
nutzbar. Die ehemalige Schiefanlage ist noch als Bo-
denvertiefung erkennbar und von groBkronigen dicht-
stehenden Laubbdumen komplett umgeben. Dieser Be-
reich wurde deshalb von vornherein nicht in die Misch-
baufliche einbezogen.

(2) Auch ohne ein detailliertes Entwicklungskonzept
lasst sich klar erkennen, dass sich die zukiinftige bauli-
che Nutzung vor allem auf die im Westen liegenden
Flachen mit Acker und Intensivgriinland beschrianken
muss. Voraussichtlich wird der Anteil entwicklungsfé-
higer Baufldchen hochstens 2/3 der Gesamtflache und
damit ca. 3,2 ha betragen. Das Entwicklungspotential
betrdgt somit ca. 32 WE. Die restlichen Fldchen blei-
ben der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten.

(3) Die ErschlieBung des Anderungsbereiches soll im
Nordwesten iiber eine Feldzufahrt am Wildhagen zwi-

schen den Grundstiicken Wildhagen Nr. 28 und Nr. 36
erfolgen. Damit wére eine kurze Anbindung an die
KreisstraBe K 62 gewihrleistet. Gebenenfalls kann ein
zusitzliche ErschlieBung iiber die Strae Zum Schiel3-
stand erfolgen.

Auswirkungen: (1) Bei einem Entwicklungspotential
von ca. 32 WE muss von einer DTV mit 192 Kfz/24h
fiir den Ziel- und Quellverkehr zum Anderungsbereich
ausgegangen werden. Die bestehende Verkehrsmenge
im Wildhagen wird sich damit um diesen Anteil erho-
hen und damit auch der Verkehrsldrm. Die Zunahme
des Verkehrsldrms ist jedoch geringfiigig und wird fiir
die Anwohner nicht wahrnehmbar sein. Trotzdem wer-
den sich die Bewohner der Wohnhéuser Wildhagen Nr.
28 und 36 aufgrund der direkt angrenzenden geplanten
Zufahrt voraussichtlich beeintréchtigt fiihlen. Eine
Uberschreitung von Orientierungswerten der DIN
18005 ist jedoch nicht zu erwarten. Landwirtschaftliche
Betriebe in der ndheren Umgebung sind durch die Pla-
nung ebenfalls nicht betroffen oder in ihren Entwick-
lungsméglichkeiten eingeschrinkt.

Bewertung: Gesunde Wohnverhiltnisse sind und blei-
ben gewihrleistet.

¢ Mischbaufliche Kii7
Kiihrstedt - Schulstrafie

Beschreibung: Der Anderungsbereich Kii7 befindet
sich am nordostlichen Siedlungsrand von Kiihrstedt in
Verldngerung einer gemischten Baufldche an der Schul-
strale. Bei vollstindiger Nutzung fiir Wohnhéuser be-
trigt das Entwicklungspotential maximal 5 WE. Die
Ostliche Gebietsgrenze ist ca. 35 m von einem Wald-
stiick mit einem beachtlichen Eichenbestand entfernt
und die Schulstrale wird neben dem Anderungsbereich
von einer Wallhecke begleitet. Die SchulstraBe ist eine
Gemeindestrae mit einem sehr geringen Ziel- und
Quellverkehr durch die wenigen Anlieger.

Auswirkungen: Der Anderungsbereich unterschreitet
den gem. RROP angestrebten Waldabstand von 100 m.
Das Schutzgut Mensch wird jedoch nicht beeintrich-
tigt.

Bewertung: Gesunde Wohnverhéltnisse sind und blei-
ben gewihrleistet.

e Mischbaufliche Lin3
Lintig - Sohrenweg

Beschreibung: Der Anderungsbereich Lin3 befindet
sich am nordostlichen Siedlungsrand von Lintig. Er
umfasst sowohl einen bereits mit Wohnhiusern bebau-
ten Bereich an der Ostlichen Straflenseite als auch einen
entwicklungsfdhigen nur mit Nebenanlagen bebauten
Bereich an der westlichen Straenseite. Das Entwick-
lungspotential betrdgt ca. 5 WE. Der Sohrenweg ist
eine kaum befahrene Gemeindestrale und landwirt-
schaftliche Betriebe mit grofleren Viehbestinden befin-
den sich nicht in der Nachbarschaft. Andere potentielle
Emissionsquellen sind ebenfalls nicht vorhanden.

Auswirkungen: Bisher unbebaute Flichen werden zu-
kiinftig bebaut. Der Ziel- und Quelverkehr wird gering-
fligig zunehmen. Landwirtschaftliche Betriebe werden
nicht in eingeschrankt.
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Bewertung: Die geplante Entwicklung fiihrt weder fiir
die vorhandene Bewohnerschaft noch fiir die neu hin-
zuziehenden Bewohner zu erheblichen Beeintrichti-
gungen.

*  Mischbaufliche Lin5
Lintig - Lintiger Strafle

Beschreibung: Der Anderungsbereich Lin5 stellt le-
diglich die gerinfiigige und angemessene Verbreiterung
einer bestehenden gemischten Baufldche dar. Damit
soll fiir zukiinftige Baumafinahmen eine angemessene
Bautiefe gewéhrleistet werden. Aus dieser Planinde-
rung ergeben sich keine zusitzlichen Bauplitze.

Auswirkungen: Fiir Wohnhduser wird zukiinftig ein
etwas groflerer Abstand zur Lintiger StraBe erlaubt
sein. Die Wohnqualitit wird dadurch verbessert.

Bewertung: Die geplante Anderung fiihrt zu einer Ver-
besserung der Wohnqualitit.

¢ Mischbaufliache K63
Kohlen - Ortbruch

Beschreibung: Der Anderungsbereich K63 befindet
sich am nordostlichen Siedlungsrand von Koéhlen und
umfasst einen liberwiegend bebauten Bereich mit 2 Lii-
cken beidseitig des Ortbruches. Der bauliche Bestand
umfasst neben Wohnhédusern auch landwirtschaftliche
und gewerbliche Nutzungen. Die beiden entwicklungs-
fihigen Bauliicken bestehen aus einer Weihnachts-
baumkultur mit einer Baumhecke davor im Westen und
Intensivgriinland im Osten. Das Entwicklungspotential
betrigt fiir beide Flichen ca. 7 WE. Erhebliche Emissi-
onen gehen weder von den vorhandenen gewerblichen
Nutzungen noch von den in der Nachbarschaft vorhan-
denen landwirtschaftlichen Betrieben aus.

Auswirkungen: Mit der weiteren baulichen Entwick-
lung und den zusitzlichen Wohnhiusern wird der Ziel-
und Quellverkehr geringfiigig zunehmen. Besonders
nachteilige Auswirkungen auf die bestehende Wohn-
nutzung hat das jedoch nicht. Der Ortbruch ist eine kur-
ze und nur gering befahrene Gemeindestral3e.

Bewertung: Die geplante Anderung fiihrt zu keiner er-
heblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch.

*  Gewerbliche Baufliche Bel
Bad Bederkesa - Am Bundsberg

Beschreibung: Der Anderungsbereich Bel befindet
sich am nordwestlichen Siedlungsrand von Bad Beder-
kesa. Geplant ist die Reduzierung einer Fliche fiir
Sportanlagen zu Gunsten einer gewerblichen Bauflé-
chen im siidlichen Teilbereich. In der nidheren Umge-
bung befinden sich keine Wohnbauflidchen oder dhnlich
schutzwiirdige Nutzungen.

Auswirkungen: Es ergeben sich keine nachteiligen
Auswirkungen fiir das Schutzgut Mensch.

Bewertung: Es ergeben sich keine nachteiligen Aus-
wirkungen fiir das Schutzgut Mensch.

¢ Gewerbliche Baufliche Bel3
Bad Bederkesa - Kiihrstedter Strafle

Beschreibung: (1) Der Anderungsbereich Bel3 liegt
am siidlichen Siedlungsrand des Fleckens am Kreisel
Kiihrstedter StraBe / L119. Der Anderungsbereich
schlieBft bestehende bauliche Nutzungen wie die Be-
zirksmeisterei der EWE AG und eine Tischlerei mit ein.
Der entwicklungsfihige Teil hat eine GroBe von ca. 2
ha und wird derzeit noch landwirtschaftlich genutzt.

(2) Im Westen und Nordwesten grenzt der Anderungs-
bereich mit nur geringem Abstand an Wohnbauflichen.
Deshalb ist von der Ansiedlung nur solcher gewerbli-
cher Nutzungen auszugehen, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren. Der Anderungsbereich ist dementspre-
chend mit dem Planzeichen 15.6 versehen, fiir Nut-
zungsbeschrinkungen oder Malnahmen zum Schutz
gegen schidliche Umwelteinwirkungen.

(3) Wegen der vorhandenen Baumallee an der Kiihrs-
tedter Stralle wird auch die entwicklungsfihige Teilfla-
che voraussichtlich iiber den Drangstedter Postweg er-
schlossen.

Auswirkungen: Mit der Zufahrt tiber den Drangstedter
Postweg wird sich der Verkehr auf der Kiihrstedter
Stralle zumindest nicht erheblich erhohen. Die Belas-
tung durch Verkehrslarm wird sich fiir das Wohngebiet
Ostlich an der Kiihrstedter Strae nicht wesentlich ver-
dndern. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir All-
gemeine Wohngebiete bleiben gewahrt.

Bewertung: Fiir die Bewohner in der Nachbarschaft
wird sich die Entwicklung des Gewerbegebietes nicht
erheblich negativ auswirken. Gesunde Wohnverhéltnis-
se bleiben gewihrleistet.

¢ Gewerbliche Baufliche Kol
Kohlen - Eicksgang

Beschreibung: Der Anderungsbereich K1 befindet
sich am stidwestlichen Siedlungsrand von Koéhlen. Das
geplante Gewerbegebiet schlieft bereits bestehende ge-
werbliche Nutzungen mit ein und hat ein zusitzliches
Entwicklungspotential von ca. 2 ha. Im Nordwesten
und Nordosten grenzt das Gebiet an gemischte Baufli-
chen. In siidlicher Richtung ragt der Anderungsbereich
weit in die bisher unbebaute freie Landschaft hinein.

Auswirkungen: (1) Mit der Ansiedlung weiterer Ge-
werbebetrieben werden der Verkehrslirm und der Ge-
werbeldrm zunehmen. Sensible Nutzungen werden da-
durch jedoch nicht direkt betroffen und durch die be-
nachbarte Mischnutzung wird das zulédssige Emissions-
potential von vornherein eingeschrinkt. Ndheres muss
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt
und festgesetzt werden.

(2) Da der Anderungsbereich weit in die bisher unbe-
baute freie Landschaft hineinragt, wird das Land-
schaftsbild in diesem Bereich erheblich verdndert. Da-
her ist eine massive Bepflanzung des Gewerbegebietes
gegeniiber der freien Landschaft stiddtebaulich geboten
und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ver-
bindlich festzusetzen.

Bewertung: Die geplante Anderung fiihrt zu keiner er-
heblichen Beeintrdchtigung des Schutzgutes Mensch.
Gesunde Wohnverhiltnisse bleiben gewihrleistet.

A A A vy



Samtgemeinde Bederkesa

Flachennutzungsplan (Neuaufstellung)

Seite 35

¢ Sonderbaufliche Fil
Fickmiihlen - Gut Valenbrook

Beschreibung: Der Anderungsbereich Fil dient der
weiteren Entwicklung des Gutes Valenbrook mit dem
Nutzungsziel Feinkost, Fremdenverkehr und Kultur.
Dies entspricht auch der bisherigen Nutzung. Mittelfris-
tig soll aber eine bauliche Erweiterung am nérdlichen
Rand des Anderungsbereiches moglich sein. Eine kon-
krete Planung liegt dafiir aber noch nicht vor.

Auswirkungen: Aus der geplanten baulichen Erweite-
rung bzw. Ergiinzung sind keine direkten Auswirkun-
gen auf die Wohnqualitét in der Ortschaft Fickmiihlen
zu erwarten. Auch unabhéngig von der baulichen Ent-
wicklung besteht die Moglichkeit, dass sich die Veran-
staltungen auf dem Gut weiter entwickeln und damit zu
hoheren Besucherzahlen sowie einer Zunahme des
Ziel- und Quellverkehrs fiihren konnen. Solche mogli-
chen Entwicklungen miissen im konkreten Einzelfall
untersucht und bewertet werden.

Bewertung: Die geplante Anderung fiihrt zu keiner er-
heblichen Beeintrichtigung des Schutzgutes Mensch.
Gesunde Wohnverhéltnisse bleiben gewéhrleistet.

2.1.2

Beschreibung: (1) Jede Neubebauung stellt zwangsldu-
fig einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, mit Auswir-
kungen auf Pflanzen und Tiere, insbesondere Kleintiere
und Bodenlebewesen. Bei der Standortwahl fiir die
neuen oder erweiterten Baufldchen wurden jedoch von
vornherein unempfindliche, siedlungsnahe/-interne Be-
reiche ausgewihlt. Uberwiegend handelt es sich um
Ackerfldchen und Intensivgriinland ohne unfangreiche
Geholzstrukturen. Empfindliche Biotoptypen, ausge-
wiesene Schutzgebiete oder Waldflachen werden nicht
in Anspruch genommen. Hinweise auf besonders schiit-
zenswerte und gefihrdete Arten in den Anderungsbe-
reichen oder in unmittelbarer Nachbarschaft liegen
nicht vor.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

(2) Bei insgesamt 9 neuen bzw. erweiterten Baufldchen
wird der gemédfl RROP angestrebte Waldabstand von
100 m unterschritten. In den meisten Fillen handelt es
sich um bereits bebaute Bereiche und um vorbelastete
Waldstiicke, bei denen eine Beeintrichtigung von
Waldfunktionen aufgrund von dargestellten Nutzungs-
arten oder zukiinftig zuldssigen baulichen Ergiinzungen
nicht zunehmen wird. Aulerdem handelt es sich simt-
lich um siedlungsnahe Bereiche, die vorrangig fiir die
Siedlungsentwicklung geeignet und ohne Alternativfli-
chen sind.

(3) Folgende Anderungsbereiche unterschreiten den
Waldabstand von 100 m ohne erhebliche Beeintrichti-
gung von Waldfunktionen:

- Bel2 (Kiihrstedter Strale);
-  Dra6 (Kiihrstedter Strale);
- Ri2 (Reiterhof siidwestlich Sick).

(4) Folgende Anderungsbereiche fiihren aufgrund ihres
Heranriickens an Waldgebiete zu mehr oder weniger er-
heblichen Beeintridchtigungen von Waldfunktionen
oder deren Verstirkung:

1. mit erheblichen Auswirkungen:

- Elm6 (Im Wiebusch Nord);

- K7 (Schulstraf3e).

2. mit weniger erheblichen Auswirkungen:
- Bel5 (Alter Postweg);

- Bel6a (Alter Postweg);

- Bel7 (Alfstedter Pfad);

- Fil (Gut Valenbrook).
Auswirkungen:

(1) Mit der Realisierung von neuen Baugebieten wird
vor allem eine Versiegelung von bisher unversiegelten
Boden erfolgen und der Lebensraum fiir im/am Boden
lebenden Tiere und Pflanzen beeintrichtigt. Mit der
Entwicklung der Hausgirten und der Anpflanzung von
Bdume auf offentlichen Fldachen jedoch werden fiir
zahlreiche Tierarten neue Lebensrdume entstehen oder
erweitert.

(2) Der Anderungsbereich EIm6 (Im Wiebusch Nord)
grenzt direkt an ein ein Waldstiick mit einem jiingeren
Fichtenbestand. Der Wald soll entwidmet und der
Waldverlust durch forstwirtschaftliche ErsatzmalBnah-
men an anderer Stelle kompensiert werden.

(3) Der Anderungsbereich Kii7 (Schulstraie) riickt
bis auf 35 m an einen ausgewachsenen Laubwald he-
ran. Dieses Heranriicken fiihrt zu Beeintrichtigungen
der Waldfunktionen, die durch forstwirtschaftliche Er-
satzmalinahmen an anderer Stelle kompensiert werden
sollen. Auflerdem befindet sich eine Wallhecke am
Schulweg, die jedoch erhalten bleiben soll.

(4) Der Anderungsbereich BelS (Alter Postweg) be-
wirkt aufgrund seiner GroBe eine sehr deutliche Verin-
derung der Landschaft, besteht aber im wesentlichen
aus reinen Ackerflachen mit einem geringen Anteil an
Griinland und einigen Geholzstrukturen an seinen Rén-
dern. Besonders zu erwéhnen ist die dichte Baumallee
mit ausgewachsen Laubbdumen im Norden am Alten
Postweg.

(5) Mit der Realisierung des Wohngebietes wird im Sii-
den, im Bereich des Intensivgriinlands, voraussichtlich
ein Larmschutzwall entstehen, der mit Geholzen be-
pflanzt und der Sukzession iiberlassen wird. Einzelne
vorhandene Geholze miissen dabei voraussichtlich er-
setzt werden.

(6) Im Nordosten nzhert sich der Anderungsbereich
dem Waldgebiet ,,Fleckensholzer", das im Westen an
ein bestehendes Wohngebiet und im Siiden an die Ge-
meindestralle Alter Postweg grenzt und dadurch in sei-
nen Waldfunktionen bereits vorbelastet ist. Eine zusétz-
liche Beeintrachtigung der Waldfunktionen allein durch
die Ndhe des neuen Wohngebietes ergibt sich daher
nicht oder wire hochstens als geringfiigig zu bewerten.
Allerdings wird der bestehende Bezug der Fleckenshol-
zer zur offenen Landschaft zukiinftig stidrker eingeengt,
was jedoch durch einen 100 m breiten Korridor (Ande-
rungsbereich Bel6a) und eciner naturnaher Land-
schaftsgestaltung kompensiert werden soll.
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(7) Der Anderungsbereich Bel6a (Alter Postweg) um-
fasst eine Flidche fiir Malnahmen zur Entwicklung von
Natur und Landschaft und dient sowohl zur Aufrechter-
haltung bzw. Verbesserung der okologischen Vernet-
zung zwischen den Fleckensholzern und der offenen
Landschaft im Siiden als auch zur Kompensation von
Eingriffen in den Naturhalt, die durch die Realisierung
der Anderungsbereiche Bel5 und Bel7 entstehen wer-
den. Die Fliche soll in Abstimmung mit der UNB ge-
staltet und bepflanzt und anschliessend der natiirlichen
Sukzession iiberlassen bleiben.

(8) Der Anderungsbereich Bel7 (Alfstedter Pfad) um-
fasst das kleinere der beiden neuen Wohngebiete siid-
lich der Fleckensholzer. Es handelt sich insgesamt um
Acker. Entlang des Postweges und des Alfstedter Pfa-
des sind Geholzstrukuren als Baumhecke bzw. Allee
vorhandenen. Gemeinsam mit dem Anderungsbereich
Bel5 wird dieser Anderungsbereich zu einer deutlichen
Verdnderung der Landschaft fiihren, auch wenn der Be-
reich insgesamt bereits vorbelastet ist. Die vorhandenen
Geholzbestinde werden jedoch nicht beeintrdchtigt
sondern erginzt.

(9) Mit dem Anderungsbereich Fil (Gut Valenbrook)
und der Darstellung als Sonderbaufldche mit der beson-
deren Zweckbestimmung ,.Feinkost, Fremdenverkehr,
Kultur" soll zunidchst der Rahmen der zulédssigen Nut-
zungsarten klar gestellt werden. Dariiber hinaus soll am
nordlichen des Gutes eine bauliche Erweiterung vorbe-
reitet werden. Konkrete Planungen gibt es dazu jedoch
noch nicht. Damit riickt die Bebauung teilweise niher
an das zum Gut gehorenden Waldgebiet heran, jedoch
nicht niher als die bereits bestehenden Stallgebidude
nordostlich des Anderungsbereiches. Aufgrund dieser
Vorbelastung sind durch die geplante bauliche Erweite-
rung keine zusitzlichen Beeintrichtigunge der Wald-
funktionen zu erwarten. Die Baumallee, die den nach
Norden in den Wald fiihrenden Weg begleitet, soll un-
verédndert bleiben.

(10) Der Anderungsbereich Fl63 (Habichtweg) wird
bisher als Intensivgriinland genutzt und liegt, von be-
bauten Bereichen an drei Seiten umgeben, am westli-
chen Siedlungsrand von Flogeln, ca. 60 m gegeniiber
dem Friedhof im Westen. Somit besteht trotz der Rand-
lage kein direkter Bezug zur offenen Landschaft. Inner-
halb der Flidche gibt es keinerlei Gehdlzstrukturen, le-
diglich entlang des Habichtweges stehen im Strafen-
raum wenige kleine Laubbdume. Mit der Darstellung
einer neuen gemischten Baufliche wird gleichzeitig
eine im Nordwesten direkt angrenzende und bisher im
FNP als Wohnbaufldche dargestellte Fliche mit einer
GroBe von 0,252 ha zuriickgenommen und als Fliche
fiir die Landwirtschaft dargestellt. Im Ergebnis nimmt
die Baufldche um ca. 0,31 ha zu. AuBler der Versiege-
lung von bisher unversiegelten Flichen ergeben sich
keine weiteren Eingriffssachverhalte. Aufgrund des zu
erwartenden hohen Anteil an Wohnhdusern mit ihren
Hausgérten wird sich aber das Griinvolumen und die
Pflanzenvielfalt erhdhen. Fiir zahlreiche Tierarten wer-
den dadurch neue Lebensrdume entstehen.

(11) Der Anderungsbereich Bel (Gewerbegebiet Am
Bundsberg) ist im wirksamen FNP als Fléche fiir Sport-
anlagen dargestellt, wurde bisher aber vollstindig als
Intensivgriinland genutzt. Er liegt am nordwestlichen
Siedlungsrand von Bad Bederkesa und grenzt dort an
bestehende gewerbliche Bauflichen sowie an die
KreisstraBe K18 und die Bahnstrecke Bad Bederkesa -
Bremerhaven. Das gesamte Areal ist deutlich vorbela-
stet und es mangelt vor allem erheblich an Geholzstruk-
turen. Es gibt lediglich einige Laubbidume an der Strafle
und an der Bahnlinie sowie ein kleineres Feldgehdlz
am nordostlichen Rand des Anderungsbereiches. Auf-
grund der geplanten gewerblichen Nutzung ist von ei-
nem hohen Versiegelungsgrad bis zur Kappungsgrenze
von 80 % auszugehen. Der Anteil der gestalteten Griin-
und Pflanzflichen sowie die zu pflanzenden Strafen-
bdume werden dabei eine nur geringe Kompensations-
wirkung entfalten konnen.

(12) Der Anderungsbereich Bel2 (Kiihrstedter Strafe)
dient vor allem zur Klirung der zukiinftig zuldssigen
Nutzung im bereits bebauten siidlichen Teilbereich. Zu-
sétzlich wird die bauliche Nutzung fiir einen ca. 0,15 ha
groBBen Teil der bisher unbebauten Ackerfliche im Nor-
den vorbereitet. Dabei bleibt nordlich des Anderungs-
bereiches ein ,,Fenster" zwischen den Fleckensholzern
und der offenen Landschaft im Westen zum Zweck der
Okologischen Vernetzung unbebaut.

(13) Der Anderungsbereich Bel3 (Gewerbegebiet
Kiihrstedter Strafle / L 119) wird bereits teilweise ge-
werblich genutzt. Im Nordosten befindet sich die EWE
Netz GmbH sowie eine Tischlerei. Der siidwestliche
Teilbereich an der L119 wird bisher als Acker und In-
tensivgriinland genutzt. In den angrenzenden Straflen-
rdumen befinden sich Reihen mit verhéltnismiBig eng
stehenden Laubbdumen. Die zukiinftige Zufahrt zum
geplanten Gewerbegebiet wird deshalb vom Drangsted-
ter Postweg erfolgen. Aufgrund der geplanten gewerbli-
chen Nutzung ist von einem hohen Versiegelungsgrad
bis zur Kappungsgrenze von 80 % auszugehen. Der
Anteil der gestalteten Griin- und Pflanzflichen sowie
die zu pflanzenden Stralenbdume werden dabei eine
nur geringe Kompensationswirkung entfalten knnen.

(14) Der Anderungsbereich Dra6 (Kiihrstedter Strafe)
liegt am oOstlichen Siedlungsrand von Drangstedt und
schlieft im Osten an eine bestehende Wohnbaufliche
an. Der nordliche Teil des Anderungsbereich wird bis-
her als Intensivgriinland und teilweise als Lagerfldche
genutzt. Der siidliche Teilbereich gehort zu einer gro-
Beren Ackerbaufldache ohne irgendwelche Geholzstruk-
turen. Nur die Kiihrstedter StraBe wird durch einige
junge Stralenbdume begleitet. Die Realisierung des ge-
planten Wohngebietes wird vor allem zur Versiegelung
von bisher unversiegelten Fldchen fithren und damit
den Lebensraum von Bodenlebewesen einschrinken.
Gleichzeitig wird sich durch die zukiinftigen Hausgér-
ten das Griinvolumen und die Pflanzenvielfalt erhthen.
Fiir zahlreiche Tierarten werden dadurch neue Lebens-
raume entstehen.
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(15) Der Anderungsbereich EIm7 (Im Wiebusch Ost)
liegt am nordostlichen Siedlungsrand von Elmlohe und
umfasst das Gelidnde des Sportzentrums sowie zusitz-
lich die bebauten Randbereiche im Siiden beidseitig Im
Wiebusch. Auf dem Sportgelinde und an seinen Gren-
zen sowie im Bereich der StraBe Im Wiebusch befinden
unterschiedliche Arten von Gehdlzestrukturen. Entlang
der StraBe stehen einzeln oder in Reihen mehrere aus-
gewachsene Laubgeholze, wihrend sich im Inneren der
Fldche, zwischen Sportplatz und Parkplatz sowie am
nordlichen Rand, unterschiedlich breite Laubhecken
befinden, teilweise mit walddhnlicher Stuktur.

(16) Mit der FNP-Neuaufstellung soll vorrangig die Art
der bestehenden Nutzungen klargestellt und insbeson-
dere fiir die bebauten Bereiche baurechtliche Pla-
nungsicherheit geschaffen werden. Dabei wird eine
kleine bisher unbebaute Fliche neben dem Reiterhof im
Stidosten eingeschlossen, die bisher wie eine landwirt-
schaftliche Hoffldche und als Griinland genutzt wurde.
Abgesehen von diesem Grundstiick werden keine bauli-
chen Eingriffe in diesem Bereich vorbereitet. Insbeson-
dere sollen keine Eingriffe in die Geholzstrukturen er-
folgen.

(17) Mit dem Anderungsbereich Kii2 (Zum Schief3-
stand) wird die Entwicklung einer grofen Neubaufli-
che mit einem hohen Anteil an Wohngrundstiicken vor-
bereitet. Der Anderungsbereich liegt zwischen der Be-
bauung am Wildhagen im Norden und Zum Schief3-
stand im Siiden. Es handelt sich um ein Areal, das ne-
ben Ackerflichen und Intensivgriinland auch teilweise
bebaute Gartenflichen, diverse Geholzbestinde als
Baumreihen/-gruppen, einen Graben und einen unbefe-
stigten Feldweg umfasst.

(18) Zu den Entwicklungszielen fiir dieses Gebiet ge-
hort die moglichst vollstindige Erhaltung der vorhan-
denen Geholze. Deshalb kann der Anderungsbereich
auch nicht in seiner Gesamtheit baulich entwickelt wer-
den. Die Erhaltung der erheblichen Gehdlzbestinde
macht ausreichende Abstandsflichen als Griin- und
Hofflachen erforderlich. Auch die bauliche Entwick-
lung der vorhandenen Hausgérten im Norden ist nur im
Einzelfall realistisch. Schétzungsweise lassen sich
hochstens 2/3 der Gesamtflidche baulich entwickeln.

(19) Mit der Realisierung der geplanten baulichen Ent-
wicklung werden Flichen in Anspruch genommen, die
bisher zur offenen Landschaft gehdren. Dadurch wer-
den die hier lebenden Wildtiere verdringt. Ihr Lebens-
raum und der Lebensraum von Bodenlebewesen wird
eingeschrinkt. Aber gleichzeitig wird sich durch die
zukiinftigen Hausgérten das Griinvolumen und die
Pflanzenvielfalt deutlich erhohen. Fiir zahlreiche Tier-
arten werden neue Lebensrdume und Nahrungsangebo-
te entstehen.

(20) Der Anderungsbereich Kii3 (Wildhagen-Wasser-
werksstralie) liegt in zentraler ortlicher Lage am siidli-
chen Siedlungsrand von Kiihrstedt und stellt vor allem
eine Korrektur unter deutlicher Verringerung einer be-
stehenden Baufldche dar. Im wirksamen FNP ist die
Ackerfldche hinter der Bebauung stidlich am Wildha-
gen als Wohnbaufliche dargestellt, deren Realisierung
aufgrund von ErschlieBungshindernissen unmoglich

oder zumindest unangemessen aufwendig wire. Diese
Flache wird deshalb mit der Neuaufstellung des FNP
storniert. Gleichzeitig soll die Mischbaufliche am
Wildhagen geringfiigig verldngert werden. Eine eigen-
standige ErschlieBung dieser kleinen Fliche wire nord-
lich vor der Baumallee am Wildhagen moglich. Unter
Berticksichtigung der o.g. Flichenstornierung wird der
Umfang entwicklungsfihiger Baufldachen in der Summe
verringert. Eingriffe in Geholzbestinde werden vermie-
den.

(21) Der Anderungsbereich Kol (Eicksgang) dient
der Entwicklung bzw. der Erweiterung einer Bauflidche
fiir eine rein gewerbliche Nutzung. Die Mischbaufla-
chen beidseitig des Eicksgangs entsprechen bereits dem
Charakter eines Gewerbegebietes. Da die Entwicklung
eines weiteren schwerpunktmifigen Gewerbestandor-
tes fiir Kohlen stddtebaulich kontraproduktiv wére, soll
der bestehende gewerbliche Standort beidseitig entlang
des Ficksgangs verldngert werden. Die geplante ge-
werbliche Baufliche wird sich dabei als Siedlungsaus-
laufer in die offene Landschaft erstrecken.

(22) Fiir die Entwicklung der Baufldche werden iiber
den bereits vollstindig versiegelten Flichenanteil hin-
aus nur Ackerflachen in Anspruch genommen. Geholz-
strukturen werden nicht in Mitleidenschaft gezogen.
Eine im Verlauf des Eicksganges stehende Baumallee
sowie einige Geholzgruppen und Einzelgeholze konnen
und sollen moglichst erhalten bleiben.

(23) Aufgrund der geplanten gewerblichen Nutzung ist
von einem hohen Versiegelungsgrad bis zur Kappungs-
grenze von 80 % auszugehen. Der Anteil der gestalte-
ten Griin- und Pflanzflichen sowie die zu anzupflan-
zenden Stralenbdume werden dabei eine nur geringe
Kompensationswirkung entfalten konnen. Durch die
Versiegelung wird vor allem der Lebensraum von Bo-
denlebewesen eingeschrinkt. Mit einer kompakten du-
Beren FEingriinung des Gewerbegebietes besteht die
Chance fiir eine Verbesserung des derzeit erheblich
vorbelasteten Landschaftsbildes.

(24) Der Anderungsbereich K62 (Miihlenstraf3e) dient
der Entwicklung einer Wohnbaufliche am siidlichen
Siedlungsrand von Kohlen. Der Bereich schlie3t an ein
bestehendes Wohngebiet im Osten an und schlieit auch
ein bereits bebautes Wohngrundstiick mit ein. Die
Landschaft im Westen besteht aus einer weiten und
vollig unstrukturierten Ackerfldche. Selbst entlang der
Miihlenstrale befinden sich keinerlei Geholze. Durch
die zukiinftige Versiegelung wird vor allem der Le-
bensraum von Bodenlebewesen eingeschrinkt. Gleich-
zeitig wird sich durch die zukiinftigen Hausgérten das
Griinvolumen und die Pflanzenvielfalt deutlich erho-
hen. Fiir zahlreiche Tierarten werden neue Lebensriu-
me und Nahrungsangebote entstehen. Mit einer ange-
messenen Eingriinung des geplanten Wohngebietes be-
steht die Chance fiir eine Verbesserung der vorbelaste-
ten Landschaft.

(25) Der Anderungsbereich K63 (Ortbruch) liegt am
nordostlichen Siedlungsrand von Kohlen und umfasst
ein groBtenteils bereits bebautes Areal mit Wohnhiu-
sern sowie gewerblichen und landwirtschaftlichen Nut-
zungen. Lediglich im siidlichen Stralenabschnitt liegen

A A A vy



Samtgemeinde Bederkesa

Flachennutzungsplan (Neuaufstellung)

Seite 38

beidseitig des Ortbruches noch unbebaute Flidchen, fiir
die ebenfalls eine bauliche Nutzung angestrebte wird.
Die bisherige Nutzung der westlichen Teilfliche be-
steht aus einer Weihnachtsbaumkultur hinter einer
dichten Baumhecke direkt an der Strale. Der unbebaute
Bereich auf der Ostseite besteht aus Intensivgriinland
mit einer Reihe von Laubbdumen im Stralenraum da-
vor.

(26) Fiir die bauliche Entwicklung auf der Westseite,
insbesondere fiir die notwendigen Grundstiickszufahr-
ten, sind Eingriffe in die Baumhecke voraussichtlich
unvermeidlich. Dagegen erlauben die ausreichend gro-
Ben Abstinde der Stralenbdume auf der Ostseite die
Durchfiihrung von Grundstiickszufahrten, ohne dass
Bédume beeintrichtigt werden. Im iibrigen wird vor al-
lem der Lebensraum von Bodenlebewesen durch die
zukiinftige Versiegelung eingeschrinkt. Gleichzeitig
wird sich durch die zukiinftigen Hausgérten das Griin-
volumen und die Pflanzenvielfalt deutlich erhohen. Fiir
zahlreiche Tierarten werden neue Lebensriume und
Nahrungsangebote entstehen. Mit einer angemessenen
Eingriinung des geplanten Wohngebietes besteht die
Chance fiir eine Verbesserung des Ortsbildes.

(27) Der Anderungsbereich Lin3 (Sohrenweg) befin-
det sich am norddstlichen Siedlungsrand von Lintig. Er
umfasst sowohl einen weitestgehend bebauten Bereich
im Osten als auch einen nur geringfiigig bebauten Be-
reich im Westen. Beidseitig im StraBenraum befinden
sich Baumalleen, teilweise mit Liicken. Mit der Dar-
stellung als gemischte Bauflidche soll eine bau- und nut-
zungsrechtliche Klarstellung erfolgen sowie eine bauli-
che Erginzung auf dem Griinland im Westen ermog-
licht werden.

(28) Durch die zukiinftige Versiegelung wird vor allem
der Lebensraum von Bodenlebewesen eingeschrinkt.
Gleichzeitig wird sich durch die zukiinftigen Hausgér-
ten das Griinvolumen und die Pflanzenvielfalt erh6hen.
Fiir zahlreiche Tierarten werden neue Lebensrdume und
Nahrungsangebote entstehen. Die Abstidnde zwischen
den Straenbidumen erlauben die Durchfiihrung von
Grundstiickszufahrten, ohne dass Bdume beeintrichtigt
werden. Mit einer angemessenen Eingriinung des ge-
planten Mischgebietes besteht die Chance fiir eine Ver-
besserung des Ortsbildes.

(29) Der Anderungsbereich Lin5 (Lintiger Strafe)
dient der geringfiigigen Verbreiterung einer bestehen-
den gemischten Baufldche. Damit soll fiir zukiinftige
BaumaBnahmen eine angemessene Bautiefe und ein an-
gemessener baulicher Abstand zur Strale gewdhrleistet
werden. Zusitzliche Bauplitze ergeben sich nicht. Der
groBte Teil des Anderungsbereiches wird bereits als
Garten oder Hoffldache genutzt. Zusétzlich wird ein ge-
ringer Anteil bisher als Acker genutzter Randbereiche
in Anspruch genommen. Die wesentliche Veridnderung
besteht somit in der Umwandlung von Acker in Haus-
girten und stellt mit Blick auf die Pflanzenvielfalt und
die Entwicklung der Lebensrdume fiir Tiere eine leichte
Verbesserung dar.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:

Insgesamt fiihrt die Realisierung der geplanten Baufla-
chen vor allem zur Versiegelung von bisher unversie-
gelten Acker- und Griinlandflichen und damit zur Ein-
schrankung der Lebensrdume von Bodenlebewesen. In
einigen Fillen greifen die neuen Baufldchen weiter in
die offene Landschaft hinein und fithren damit auch zu
Einschrinkungen der Lebensrdume von in Strauchhe-
cken und in Bodennihe lebenden Tierarten. In nur we-
nigen Fillen sind Beeintrichtigungen von bestehenden
Geholzen unvermeidlich, insbesondere wenn es sich
um eine sehr dichte Baumhecke entlang einer Straflen
handelt, wie z.B. in Kéhlen (K63, Ortbruch, Westseite).
Zugleich werden mit der Entwicklung von Wohngebie-
ten auch neue Hausgirten entstehen. Dadurch werden
sich das Griinvolumen wie die Pflanzenvielfalt erh6hen
und der Lebensraum sowie die Nahrungsangebote fiir
zahlreiche Tierarten verbessern.

2.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Das Kleinklima in einem bebauten Gebiet ist gegen-
tiber einer freien landwirtschaftlichen Flidche grund-
sétzlich verdndert. Aufgrund der Art und der geringen
GroBe der geplanten Bauvorhaben und der Erweiterun-
gen bestehender Baugebiete ergeben jedoch keine Ver-
dnderungen, die als Beeintrichtigungen gesehen wer-
den konnen oder iiberhaupt spiirbare Auswirkungen fiir
Luft und Klima haben.

2.14 Schutzgut Boden

Beschreibung: (1) In den meisten geplanten Neubau-
gebieten liegt durch die bisherige intensive Landwirt-
schaft ein erheblich verinderter Boden vor. Die Uber-
pragung stellt eine erhebliche Vorbelastung dar. Die
Entwicklung neuer Baugebiete fiihrt zwangslaufig zu
einer Versiegelung von bisher unversiegelten Fldchen,
deren Umfang im Rahmen des FNP nur iiberschléglich
ermittelt werden kann.

(2) Es werden neue Baugebiete mit einer bebaubaren
Gesamtfldche von ca. 33 ha brutto ausgewiesen:

- fiir Wohnbauflidchen ca. 194 ha;
- fiir gemischte Bauflichen ca. 5,3 ha;
- fiir gewerbliche Baufldchen ca 7,5 ha;
- fiir Sonderbaufldachen ca. 09 ha;

fiir Malnahmefldchen zur Entwicklung

von Natur und Landschaft ca. 20,3 ha.
Fiir Wohnbauland wird ein Versiegelungsgrad von
45 % angenommen, fiir gemischte Bauflichen von
55 %, fiir Verkehrsflachen in Wohngebieten von 75 %
und fiir Gewerbefldche von 80 % -einschlieBlich der
Verkehrsflichen. Mit dem Ziel der Eingriffsminimie-
rung wurden von vornherein keine kologisch wertvol-
len Fléchen fiir die Bebauung vorgesehen.
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Auswirkungen: (1) Mit der Realisierung der neuen
Baufldchen werden schitzungsweise insgesamt ca. 18
ha bisher unversiegelte Fliche durch Bebauung und
Verkehrsflachen neu und vollstindig versiegelt. Dabei
handelt es sich groftenteils um Ackerflichen fiir den
Maisanbau und damit um sehr stark vorbelastete Bo-
den. Trotzdem sind die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden erheblich, da die zusétzliche Uberbauung
und Versiegelung zu einer Beeintridchtigung der natiirli-
chen Bodenfunktionen fiihrt. Auf diesen Fliachen kann
der Boden seine natiirlichen Funktionen wie Rege-
lungs-, Speicher- und Filterfunktionen nicht mehr erfiil-
len.

(2) Mit der Einstellung der landwirtschaftlichen Nut-
zung entfallen aber auch die erheblichen Diingemitte-
leintrdge, insbesondere fiir den Maisanbau. Die Nitrat-
belastung wird sich damit reduzieren. Der nicht iiber-
baute Boden kann sich erholen. Die Ergebnisse der
Biotopkartierungen, die Eingriffsbewertungen und die
Einschidtzung der Kompensationsbedarfe sind im Ein-
zelnen in der Anlage 3 dargelegt.

Ergebnis:  Aufgrund der Uberformung durch die
Landwirtschaft besteht meistens eine eher geringe Wer-
tigkeit des Bodens. Gleichwohl wird mit der Planung
ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Daraus
leiten sich erhebliche Umweltauswirkungen und ein
flachenhaftes Kompensationserfordernis ab.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Beschreibung: Durch die Versiegelung von bislang
unversiegelten Fldchen wird die Grundwasserneubil-
dung beeintrachtigt. Der Umfang der zusitzlichen Ver-
siegelung kann insgesamt ca. 18 ha betragen. Die
Grundwasserneubildung erfolgt iiberwiegend iiber ver-
sickerungsfihige Boden. Dort ist die Versickerung von
Niederschlagswasser aufgrund des sandhaltigen Unter-
grundes durch geeignete VersickerungsmaBnahmen in
der Regel vollstandig moglich. Marsch- und Moorge-
biete sowie Oberfldchengewdsser sind von der Planung
nicht beriihrt. Mit der Verringerung des Maisanbaus
werden auch die Nitrateintrdge in den Boden und damit
in das Grundwasser reduziert.

Auswirkungen: Die Umsetzung der Planung fiihrt zur
Versiegelung von bisher unversiegelten Flichen durch
Gebdude und Verkehrsflichen. Die Versiegelung hat
zwar nachteilige Auswirkungen auf die Grundwasser-
neubildung, aber aufgrund des meist durchlissigen Un-
tergrundes und unter Einsatz von Versickerungseinrich-
tungen kann das anfallende Niederschlagswasser iiber-
wiegend zur Versickerung gebracht werden oder iiber
vorhandene Regenwasserkanile abgeleitet werden. Die
Reduzierung von Nitrateintrigen fiihrt zu einer Verbes-
serung der Grundwasserqualitit.

Ergebnis: Mit der Versiegelung von bisher unversie-
gelten Flidchen wird die Grundwasserneubildung grund-
satzlich beeintridchtigt. Dies kann jedoch durch geeig-
nete Versickerungseinrichtungen kompensiert werden.
Mit dem Fortfall der Nitrateintrdge fiir den Maisanbau
wird das Niederschlagswasser weniger belastet.

2.1.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung allgemein: (1) Mit der FNP-Neuauf-
stellung werden iiberwiegend Korrekturen und Ergin-
zungen auf Grundlage der Bestandssituation durchge-
fiihrt. Dariiberhinaus werden geringfiigige Erweiterun-
gen von bestehenden Bauflichen geplant, die in den
meisten Fillen aber keine relevanten Auswirkungen auf
das Landschaftsbild haben. Héufig fiihren diese Erwei-
terungen zu LiickenschlieBungen und zur Verbesserung
des Ortsbildes, oder es ergibt sich mit der Realisierung
zumindest die Chance fiir eine Verbesserung des Land-
schaftsbildes. Die Untersuchung zur Auswirkung auf
das Landschaftsbild beschrinkt sich daher auf solche
Anderungsbereiche, die entweder aufgrund ihrer Gro-
Benordnung oder aufgrund ihrer Ndhe zu Landschafts-
bereichen, deren Vielfalt, Eigenart und Schénheit von
Natur und Landschaft mindestens von mittlerer Bedeu-
tung und hochstens als mittelmiBig defizitir sowie ma-
Big eingeschrinkt einzustufen sind.

(2) Der Anderungsbereich Fil (Gut Valenbrook) ist
bereits weitestgehend bebaut und liegt am Rande eines
ausgedehnten und zum Gut gehorenden Waldgebietes.
Die bauliche Anlage des Gutes ist ein belebender Be-
standteil des Landschaftsbildes und insbesondere von
der Landesstrale L119 deutlich sichtbar. Die charakte-
ristische Westansicht des Gutes hat eine besondere Be-
deutung als stddtebauliches Merkzeichen und damit
auch fiir die Identitdt der Ortschaft Fickmiihlen. Die
Planinderung dient vor allem zur Klarstellung der Nut-
zungsart ,,Feinkost, Fremdenverkehr, Kultur" und dar-
tiberhinaus zur Vorbereitung einer baulichen Erweite-
rung am nordlichen Rand des Gutshofes. Dabei soll
sich die Erweiterung hinsichtlich ihrer Gré8e und Ge-
stalt in die Gesamteinlage und in das Orts-/Land-
schaftsbild einfiigen. Eine konkete Planung liegt zwar
noch nicht vor, aber der Charakter der Landschaft soll
nicht beeintridchtigt werden. Die Auswirkungen fiir das
Landschaftsbild sind als nicht erheblich zu bewerten.

(3) Der Anderungsbereich Bel (Am Bundsberg) ist
Teil eines groferen Landschaftsraumes mit ausgedehn-
ten Ackerflichen und Intensivgriinland und liegt am
nordostlichen Siedlungsrand von Bad Bederkesa. Auf-
grund fehlender Geholzstrukturen und der direkten
Lage nordlich der Bahnlinie und angrenzend an beste-
hende Gewerbegebiete im Osten und im Siiden besteht
eine erhebliche Vorbelastung des Landschaftsbildes, da
die Gewerbegebidude weithin sichtbar sind. Trotz dieser
Beeintrichtigungen ist der weite unverbaute Blick in
die offene Landschaft ein postiver Erlebnisfaktor.

(4) Mit der Realisierung des geplanten Baugebietes
wird an das bestehende Gewerbegebiet angeschlossen
und die Siedlungsgrenze weiter in die bisher unbebaute
Landschaft hineingeschoben. Der Charakter der Land-
schaftsbildes wird jedoch nicht verdndert. Der Blick in
die freie Landschaft wird in diesem StraBenabschnitt
nicht mehr méglich sein. Zugleich besteht aber auch
die Chance fiir die Verbesserung des Landschaftsbildes
im Auflenbereich durch eine angemessene breite Rand-
griinung mit Bdumen und Striduchern.
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(5) Die beiden Anderungsbereiche Bel5 (Alter Post-
weg) und Bel7 (Alfstedter Pfad) bewirken aufgrund
ihrer Gr6Be von zusammen ca. 14 ha eine sehr deutli-
che Veridnderung der Landschaft, obwohl die Bereiche
durch mehrere Faktoren bereits ereblich vorbelastet
sind. Als positive Elemente sind zunéchst die Geholz-
strukturen im Norden mit den ,,Fleckensholzern" und
der Allee mit zahlreichen grolen Laubbdumen am Al-
ten Postweg zu bemerken. Den ausgedehnten Ackerfli-
chen mangelt es zwar an Geholzstrukturen, zugleich er-
lauben sie aber einen ungehinderten weiten Blick in die
Landschaft und stehen so in einem positiven Kontrast
zu den bereits dicht bebauten Siedlugsbereichen und
dem Wald im Norden. Im Siiden ist der gesamte Land-
schaftsraum durch die Ortsentlastungsstrae L119 mit
Larmschutzwillen und durch eine 110 kV-Freileitung
erheblich vorbelastet. Im Osten befindet sich am Alfs-
tedter Pfad ein hoher Sendemast fiir die Telekommuni-
kation, der die Landschaft insbesondere aufgrund sei-
ner Fernwirkung ebenfalls deutlich mitprigt. Zu erwéh-
nen bleiben die bestehenden Wohngebiete im Norden,
Westen und Osten, die den Charakter der Landschaft
wesentlich mitbestimmen.

(6) Mit der Realisierung werden die Anderungsbereiche
weitestgehend tiberbaut. Im Siiden wird voraussichtlich
ein Liarmschutzwall als Verldngerung der bereits beste-
henden Larmschutzwille entstehen, mit Gehdlzen be-
pflanzt und anschlieBend der Sukzession iiberlassen.
Das Landschaftsbild wird sich trotz der Vorbelastungen

insgesamt erheblich veridndern.

(7) Der Anderungsbereich Dra6 (Kiihrstedter Straf3e)
liegt am oOstlichen Siedlungsrand von Drangstedt und
schlieBt im Westen wie im Osten an bestehende Wohn-
bauflidchen an. Der nordliche Teil des Anderungsberei-
ches wird bisher als Intensivgriinland und teilweise als
Lagerfldche genutzt. Daran im Norden anschliessend
befindet sich eine Weihnachtsbaumstruktur und dahin-
ter der Rand eines gro3eren Waldgebietes. Der siidliche
Teilbereich gehort zu einer ausgedehnten unstrukturier-
ten Ackerfliche, die in der Ferne ebenfalls durch Wald-
rinder begrenzt wird. Innerhalb des Bereiches befinden
sich nur wenige meist jiingere Stralenbdume. Insge-
samt liegt durch die Bebauung und die Armut an Ge-
holzstrukturen eine erhebliche Vorbelastung der Land-
schaft vor. Der freie Blick liber diesen Landschafts-
raum mit den raumbildenden Waldrindern stellt jedoch
ein positves Element dar.

(8) Mit der Realisierung des geplanten Wohngebietes
werden die bestehenden Beeintridchtigungen verstérkt.
Die Splittersiedlung im Osten wird durch die Neube-
bauung mit die Hauptsiedlung verbunden. Gleichzeitig
besteht die Chance fiir Verbesserungen durch die An-
pflanzung von Siedlungsgehdlzen und Wallhecken ge-
geniiber der offenen Landschaft. Insgesamt ist die Ver-
dnderung der Landschaft als erheblich zu bewerten.

(9) Der Anderungsbereich ElIm6 (Im Wiebusch Nord)
schlieit an den bebauten Siedlungsbereich von Elmlohe
an und bildet einen neuen Siedlungsauslédufer in die bis-
her unbebaute Landschaft hinein. Nordlich von Elmlo-
he wird die Landschaft wesentlich von weitreichenden
Ackerflichen mit nur wenigen Geholzstrukturen in
Form lichter Baumreihen entlang der Feldwege ge-

préigt. Besonders zu erwéhnen ist ein kleiner Fichtenbe-
stand (Wald) mit ca. 0,5 ha, der unmittelbar an das ge-
plante Wohngebiet grenzt. Dieser Wald soll jedoch
endwidmet und der Verlust an anderer Stelle kompen-
siert werden. Mit der Realisierung wird der Anderungs-
bereich weitestgehend tiberbaut. Die Entwicklung eines
neuen Siedlungsauslédufers stellt eine erhebliche Verin-
derung der Landschaft dar. Zugleich besteht aber auch
die Chance fiir die Verbesserung des Landschaftsbildes
mit Wallhecken und andere Geholzpflanzungen an den
Gebietsgrenzen.

(10) Der Anderungsbereich Kii2 (Zum Schiefstand)
schlieB3t siidwestlich an den bebauten Siedlungsbereich
von Kiihrstedt an. Die Nutzung der Fldache besteht im
wesentlichen aus Acker und Intensivgriinland. Deswei-
teren sind Garten- und Hoffldchen der Grundstiicke am
Wildhagen in den Anderungsbereich einbezogen. Die
Landschaft wird ganz besonders durch umfangreiche
iltere ausgewachsene Geholzbestinde geprégt, die sich
aber vor allem auf den 6stlichen Teilbereich und auf die
Rinder des Plangebietes beschrinken. Die Senke des
ehemaligen Schiefplatzes mit seinem dichten Baumbe-
stand wird von vornherein nicht in den Anderungsbe-
reich einbezogen.

(11) Die vorhandenen Laubgehdlze sollen mdoglichst
vollstiandig erhalten bleiben. Daher wird sich die bauli-
che Realisierung voraussichtlich auf ca. 2/3 der Ge-
samtfliche beschrinken. Zur Kldrung der Bebaubarkeit
und der ErschlieBung ist ein detailliertes stidtebauli-
ches Konzept unumgénglich. Trotz der erheblichen
Vorbelastung des Bereiches wird sich das Landschafts-
bild mit der Realisierung erheblich verindern. Zugleich
bietet sich auf Grundlage einer differenzierten stidte-
baulichen Konzeption die Chance fiir eine Verbesse-
rung innerhalb des Gebietes und an seinen Réndern.

(12) Der Anderungsbereich Kii3 (Wildhagen) stellt
im wesentlichen die Riicknahme einer im wirksamen
FNP dargestellten Wohnbauflidche dar. Gleichzeitig soll
aber die bestehende Baufldche entlang des Wildhagens
in die Wasserwerksstra3e hinein geringfiigig verldangert
werden. Diese Erweiterung konnte gerade fiir einen
einzigen kleineren Bauplatz ausreichen. Der Bereich ist
geprigt durch die bestehende Wohnbebauung im Nor-
den, eine sehr breite Ackerzufahrt und die Wallhecke
mit alten Eichen in der Wasserwerksstrafle. Die mogli-
che Bebauung riickt dabei nécher an die Wallhecke her-
an. Eine Beeintrichtigung der Hecke ergibt sich daraus
nicht. Die Verinderung des Landschaftsbildes ist kaum
erheblich. Dagegen stellt die Riicknahme der grofien
Wohnbauflidche eine erhebliche Entlastung dar.

(13) Der Anderungsbereich Kii7 (Schulstrae) um-
fasst eine verhiltnisméBig kleine Flidche in Verlidnge-
rung eines bereits bebauten Bereiches. Das zu betrach-
tende Areal wird als Intensivgriinland genutzt. Der
Schulweg wird von einer ausgewachsenen Wallhecke
begleitet. Ostlich des Anderungsbereiches, siidlich an
der SchulstraBBe, befindet sich eine Bebauung mit Stal-
lanlagen, Reithalle, Reitplatz und ausgedehnten Pferde-
weiden. Im Nordosten wird der Anderungsbereich ge-
geniiber einem Waldstiick mit ausgewachsenen Laub-
bdumen auf eine Abstand von nur 35 m beschrénkt.
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Trotz der vorhandenen landschaftlichen Qualititen ist
der Bereich aber auch deutlich vorbelastet. Mit der
Realisierung riickt die bebaute Siedlung weiter in die-
sen Landschaftsraum mit seinen umfangreichen Ge-
holzstrukturen hinein. Um die vorhandene Wallhecke
zu erhalten, miisste fiir die neuen Baugrundstiicke eine
gemeinsame Zufahrt iiber die vorhandene Feldzufahrt
eingerichtet werden. Insgesamt ist die Verldngerung der
Bebauung in die Landschaft hinein als erheblich einzu-
stufen.

(14) Der Anderungsbereich Ko61 (Eicksgang) umfasst
sowohl einen bereits bebauten und gewerblich genutz-
ten Teil an der DorfstraBe (L.128) und am Eicksgang als
auch einen Teil der anschliessenden Griinlandfléchen
bis zum Weg Am Kreuzacker. Dabei bildet der Ande-
rungsbereich einen Siedlungsausldufer, der ca. 150 m
weit in die Landschaft hineinreichen wird. Allerdings
reicht die bestehende gewerbliche Nutzung mit ihren
versiegelten Flidchen bereits heute schon ca. 100 m in
die Landschaft hinein.

(15) Die Umgebung wird durch Ackerfldchen, Intensiv-
griinland mit nur wenigen Geholzstrukturen und durch
den Siedlungsrand von Kohlen geprigt. Der siidliche
Abschnitt des Eicksganges wird einseitig von einer
Baumreihe begleitet. Im iibrigen befinden sich noch ei-
nige Geholze im Bereich der vorhandenen Bebauung
im Nordosten. Vor der bestehenden gewerblichen Nut-
zung im Nordwesten fillt der Mangel an Geholzen auf,
die fiir eine angemessene Abschirmung gegeniiber der
offenen Landschaft erforderlich wiren. Die Landschaft
ist somit als erheblich vorbelastet zu bewertet. Mit der
geplanten Entwicklung eines gewerblich genutzten
Siedlungsausldufers wird die Landschaft trotz der Vor-
belastung zusitzlich erheblich verdndert und beein-
trichtigt. Zugleich besteht aber auch die Chance fiir
eine Verbesserung des Landschaftsbildes durch eine
breite kompakte Randbepflanzung mit standorttypi-
schen Geholzen. Insgesamt ist die Realisierung des Ge-
werbegebietes fiir die Landschaft als erheblich zu be-
werten.

(16) Der Anderungsbereich K62 (Miihlenstrafie) dient
der Entwicklung einer Wohnbaufliche am siidlichen
Siedlungsrand von Kohlen. Der Bereich schliefit an ein
bestehendes Wohngebiet im Osten an und schlieit auch
ein bereits bebautes Wohngrundstiick mit ein. Die
Landschaft im Westen besteht aus weiten und vollig
unstrukturierten Ackerfldchen. Selbst entlang der Miih-
lenstrale befinden sich keinerlei Geholze.

(17) Mit der Realisierung wird zwar das Landschafts-
bild nicht wesentlich verédndert, aber der Siedlungrand
wird weiter in die offene Landschaft hineinreichen als
bisher. Mit einer angemessenen Eingriinung des ge-
planten Wohngebietes besteht die Chance fiir eine Ver-
besserung der vorbelasteten Landschaft. Mit der Ver-
besserung wiren die Auswirkungen des Vorhabens fiir
die Landschaft als nicht erheblich zu bewerten.

(18) Der Anderungsbereich K63 (Ortbruch) liegt am
norddstlichen Siedlungsrand von Kohlen und umfasst
ein liberwiegend bebautes Areal mit Wohnhiusern so-
wie gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen.

Lediglich im siidlichen Stralenabschnitt liegen beidsei-
tig des Ortbruches noch unbebaute Flichen, fiir die
ebenfalls eine bauliche Nutzung angestrebt wird. Die
bisherige Nutzung der westlichen Teilflache besteht aus
einer Weihnachtsbaumkultur hinter einer dichten
Baumhecke direkt an der Strafe. Allerdings stellt der
ungepflegte Zustand der viel zu dichten Baumhecke
eher eine Beeintriachtigung des Ortsbildes dar. Der un-
bebaute Bereich auf der Ostseite besteht aus Intensiv-
griinland mit einer Reihe von Laubbdumen im Straflen-
raum davor.

(19) Mit der geplanten Mischbaufldche wird lediglich
die Bebauung der Liicken vorbereitet. Die Siedlungs-
grenze wird dabei nicht weiter in die Landschaft ver-
schoben. Fiir die bauliche Entwicklung auf der West-
seite, insbesondere fiir die notwendigen Grundstiicks-
zufahrten, sind Eingriffe in die Baumhecke voraussicht-
lich unvermeidlich. Dagegen erlauben die ausreichend
groBBen Abstinde der StraBenbdume auf der Ostseite die
Durchfithrung von Grundstiickszufahrten, ohne dass
Béiume beeintrichtigt werden. Mit einer angemessenen
Eingriinung des geplanten Wohngebietes besteht die
Chance fiir eine Verbesserung des Landschaftsbildes.
Insgesamt wirkt sich die Realisierung der geplanten
Liickenbebauung als nicht erheblich fiir die Landschaft
aus.

(20 Der Anderungsbereich Lin3 (Sohrenweg) liegt am
nordostlichen Siedlungsrand von Lintig. Er umfasst so-
wohl den weitestgehend bebauten Bereich im Osten als
auch einen nur geringfiigig bebauten Bereich im Wes-
ten. Beidseitig im Straenraum befinden sich Baumal-
leen, teilweise mit Liicken und im Westen im Ubergang
zu einer Wallhecke. Mit der Darstellung als gemischte
Baufldche soll eine bau- und nutzungsrechtliche Klar-
stellung erfolgen sowie eine bauliche Ergdnzung auf
dem Griinland im Westen ermoglicht werden.

(21) Die aureichend groflen Abstinde zwischen den
Strafenbdumen erlauben die Durchfiihrung von Grund-
stiickszufahrten, ohne dass Bidume beeintrichtigt wer-
den. Allerdings sind voraussichlich eine oder zwei Zu-
fahrten durch die Hecke erforderlich. Mit der Realisie-
rung riickt die bebaute Siedlungsfliche weiter in die
Landschaft hinein. Mit einer angemessenen Eingriinung
des geplanten Mischgebietes besteht auch die Chance
fiir eine Verbesserung des Ortsbildes. Aufgrund der
Vorbelastung und der Verbesserungsmoglichkeiten
wirkt sich die Umsetzung der Planung fiir die Land-
schaft nur wenig erheblich aus.

(22) Der Anderungsbereich Lin5 (Lintiger Strafe)
dient der geringfiigigen Verbreiterung einer bestehen-
den gemischten Baufldche. Damit soll fiir zukiinftige
BaumaBnahmen eine angemessene Bautiefe und ein an-
gemessener baulicher Abstand zur Stralle gewéhrleistet
werden. Zusitzliche Bauplitze ergeben sich nicht. Der
groBte Teil des Anderungsbereiches wird bereits als
Garten oder Hoffldche genutzt. Zusétzlich wird ein ge-
ringer Anteil bisher als Acker genutzter Randbereiche
in Anspruch genommen. Die wesentliche Veridnderung
besteht somit in der Umwandlung von Acker in Haus-
girten. Mit der Realisierung bietet sich die Chance fiir
eine Verbesserung der vorbelasteten Landschaft.
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Gesamtbewertung Landschaftsbild:

(23) Die Entwicklung von Neubaugebieten fiihrt unver-
meidlich zu einer Veridnderung des Orts- und Land-
schaftsbildes. Mit der FNP-Neuaufstellung sind inge-
samt 12 neue Baugebiete und grofere Erweiterungen
geplant. Im iibrigen handelt es sich um eher geringfiigi-
ge Erweiterungen bzw. LiickenschlieBungen in bereits
bebauten Bereichen. Bei den Standortentscheidungen
fiir die Neubaugebiete wurden die Belange der Land-
schaftsgestaltung moglichst bereits im Vorfeld der Ent-
wurfsplanung beriicksichtigt und teilweise auch friih-
zeitig mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt.
Einige urspriinglich in Aussicht genommene Baufli-
chen wurden danach teilweise verkleinert oder sogar
ganz zuriickgenommen. Die verbliebenen geplanten
neuen Bauflidchen liegen insgesamt innerhalb bereits
bebauter Ortsteile oder an deren Réndern. Insgesamt
handelt es sich um bereits erheblich iiberformte und
vorbelastete Bereiche.

(24) Besonders umfangreich sind die Verdnderungen
der Landschaft trotz der Vorbelastungen am siidlichen
Siedlungsrand des Fleckens mit den Anderungsberei-
chen Bel5 und Bel7. Es besteht dort aber auch die
Chance zur Verbesserung durch die konsequente Ein-
griinung mit umfangreichen Geholzpflanzungen. Zu-
sdtzlich kann durch die naturnahe Gestaltung einer zum
Zweck der oOkologischen Vernetzung vorgesehenen
MaBnahmefliche (Anderungsbereich Bel6a) auch eine
deutliche Verbesserung der Landschaft erreicht werden.
Bei der Planung wurde zudem die Inanspruchnahme
empfindlicherer Landschaftsbereiche moglichst vermie-
den oder minimiert. Gebiete ohne Vorbelastungen wur-
den grundsitzlich nicht beplant. Anderungsbereiche mit
Wohnbauflachen und Mischbauflidchen sind, sofern es
sich nicht sowieso um Innenbereichsflichen handelt,
als Erweiterung der bestehenden Siedlungsrinder mit
nur wenig erheblichen oder sogar ohne erhebliche Aus-
wirkungen fiir die Landschaft verbunden.

Ergebnis: Die Realisierung der geplanten Anderungen
wird in fast allen Fillen zu einer Verschiebung der
Siedlungsgrenze weiter in den bisher unbebauten Raum
hinein fiihren. Aufgrund der ausgewéhlten Standorte an
bereits bebauten Ortsrindern, mit teilweise erheblichen
Vorbelastungen, kommt es auch bei groBeren Erweite-
rungen nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes. In vielen Fillen besteht zudem die
Chance fiir Verbesserungen. In einigen Fillen wird das
Landschaftsbild aber erheblich verdndert. Das gilt ins-
besondere fiir die geplanten neuen Wohngebiete am
siidlichen Siedlungsrand von Bad Bederkesa (Ande-
rungsbereiche 15 und 17). Die negativen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild konnen in den meisten Fillen
durch die Anpflanzung von Geholzen abgeschwicht
werden.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung: (1) Neben Baudenkmalen sind auch ar-
chiologische Fundbereiche in den Planzeichnungen
nachrichtlich dargestellt. Baudenkmale werden jedoch
durch die Planung iiberhaupt nicht beeintrichtigt. Da-
gegen konnen archiologische Bodenfunde praktisch
tiberall vorkommen und durch Eingriffe in den Boden
moglicherweise auch zerstort werden.

(2) GemiB der archéologischen Landesaufnahme sind
fiir mehrere Anderungsbereiche Bodenfunde bekannt
und das Vorhandensein von weiteren Bodenfunden ist
dort sehr wahrscheinlich. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung muss deshalb im Einzelfall festge-
stellt werden, ob Eingriffe in Fundbereiche unvermeid-
bar sind und ob die Eingriffe von der zustindigen
Denkmalbehérde, jeweils nach Untersuchung iiber den
Erhaltungszustand der Bodendenkmiler, zugelassen
werden konnen.

Auswirkungen: Die im Bereich der Samtgemenide Be-
derkesa verzeichneten Baudenkmale und Bodendenk-
male werden durch die vorbereitende Bauleitplanung
selbst nicht gefihrdet. Auch werden Eingriffe in ar-
chiologische Fundbereiche nicht zwangsldufig vorbe-
reitet. Eingriffe in archdologische Fundbereiche kon-
nen sich erst auf Grundlage der nachfolgenden verbind-
lichen Bauleitplanung ergeben.

Ergebnis: Allein aus der FNP-Neuaufstellung ergeben
sich noch keine Eingriffe in Bodendenkmiler. Fiir eini-
ge Anderungsbereiche bedarf es jedoch genauerer Be-
trachtungen bzw. Untersuchungen {iber den Erhaltungs-
zustand von méglicherweise noch vorhandenen Boden-
denkmalen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen
den Belangen des Umweltschutzes

(1) Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachten-
den Schutzgiiter konnen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem MaBe beeinflussen. Dabei sind Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wechsel-
wirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhédnge unter den Schutzgiitern zu
betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilseg-
mente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzgii-
ter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

(2) Die Uberbauung von bisher unbebauten Flichen
fiihrt zwangsldufig zu einem Verlust der Funktionen
des Bodens, wozu auch die Speicherung von Nieder-
schlagswasser zéhlt. Hierdurch erhoht sich der Oberfli-
chenwasserabfluss, wihrend die Versickerung unter-
bunden wird. Aufgrund der bisherigen intensiven Be-
wirtschaftung der Boden einerseits und der nur teilwei-
sen Neuversiegelung bei gleichzeitig erheblicher Auf-
wertung durch private und 6ffentliche Griinfldchen sind
die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen
jedoch als gering zu beurteilen. Eine Verstirkung der
erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstirkende Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.
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2.19 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

(1) Die mit der FNP-Neuaufstellung verbundenen Um-
weltauswirkungen liegen vor allem in dem Verlust von
Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und
einem damit verbundenen erhohten Oberflichenwasser-
abfluss sowie einer verringerten Grundwasserneubil-
dungsrate. Dies kann durch VersickerungsmaBnahmen
jedoch kompensiert werden.

(2) Die Verdnderung des Landschaftsbildes durch Neu-
baugebiete ist ebenfalls unvermeidlich. Durch kompak-
te Griingiirtel gegeniiber der offenen Landschaft kon-
nen die Auswirkungen jedoch auf das unbedingt not-
wendige Mal} minimiert werden.

(3) Eine mogliche Zerstorung oder Gefidhrdung von
Bodendenkmalen in einigen Anderungsbereichen durch
die BaumaBnahmen kann durch vorausgehende Unter-
suchungen und die Bergung von Bodenfunden vermie-
den oder zumindest minimiert werden.

(4) Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Rea-
lisierung der dargestellten Neubaugebiete werden nach-
folgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich
ihrer Erheblichkeit unter Beriicksichtigung der Mal-
nahmen zur Minimierung und der Kompensationsmal-
nahmen beurteilt:

Schutzgut | Umweltauswirkungen
Immissionsbelastung durch Verkehrsldrm und

Mensch  |Gewerbeldrm an der Kiihrstedter Stral3e oo
(Anderungsbereiche Be12 und Be 13)
Neugliederung der Struktur des Erholungsrau- | _
mes am siidlichen Rand des Fleckens

Pflanzen | Verbesserung des Lebensraumes und des Nah- | _

Tiere rungsangebotes fiir im Wald lebende Tiere
Beeintrichtigung von Rastvogelbereichen durch | _
Randbebauung der Bereiche
Beeintrichtigung der Bodenfunktion

Boden (Grundwasser, Oberfldchenwasserretention); oo
Verlust von Bodenfunktionen durch Versiege-
lung, Bodenbewegung und Verdichtung
Reduzierung Grundwasserneubildungsrate

Wasser Beschleunigung des Wasserabflusses oo
Verlust an Oberflichenwasserretention

Luft Veridnderung des ortlichen Kleinklimas -

Klima durch Uberbauung und Bodenversiegelung

Land- Neustrukturierung des Landschaftsbildes .

schaft mit Chancen zur Aufwertung
Funktionsbeeintrdchtigung von Waldréndern

Wald . . " °
in nur wenigen Fillen

Kultur-/  |Unvermeidbare Eingriffe in archdologische .

Sachgiiter |Fundbereiche

Wechsel- | Verschiebung des Wechselverhiltnisses von Be- | _

wirkungen |zug Landschaft-Siedlung zu Siedlung-Siedlung

®09 schr erheblich /  ®® erheblich / ® wenig erheblich

= nicht erheblich

A A A vy



Samtgemeinde Bederkesa

Flachennutzungsplan (Neuaufstellung)

Seite 44

3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

3.1 Entwicklung des Umweltzustandes
bei Realisierung der Neubaugebiete

(1) Die mit der Bebauung und der Anlage von Ver-
kehrsflichen verbundene Versiegelung des Bodens ist
unvermeidbar. Die Bodenfunktionen gehen in den ver-
siegelten Bereichen vollstindig verloren. Zugleich ent-
fallen die bisherigen Nitrateintrige aus der Landwirt-
schaft, die den Boden bisher erheblich belastet haben.
Die unversiegelten Flachen konnen sich danach erholen
und das Niederschlagswasser wird weniger belastet.
Insgesamt wird der Zustand des Bodens trotz der Ver-
siegelung verbessert.

(2) Die Entwicklung der Hausgirten sowie die An-
pflanzung von Geholzen und Hecken wird gegeniiber
der bisherigen intensiven Landwirtschaft zu einer Ver-
besserung der natiirlichen Lebensrdume fiir viele Tier-
arten fithren. Die vorhandene Siedlungsstruktur wird
durch die dargestellten Neubaugebiete sinnvoll und an-
gemessen weiterentwickelt und ergénzt. Die vorhande-
nen archédologischen Fundbereiche kdnnen untersucht
und geborgen werden.

(3) Mit der Entwicklung der gewerblichen Baufldachen
werden bestehende Arbeitspldtze gesichert und neue
Arbeitsplidtze geschaffen. Lohnabhéngig Beschiftigte
konnen in der Nédhe des Wohnortes einen gewerblichen
Arbeitsplatz finden und werden nicht zu weiten Fahrten
zu Betrieben in die Nachbargemeinden gezwungen.

3.2

(1) Ohne die Entwicklung der geplanten neuen Bauge-
biete miissten viele junge Familien und andere Bauwil-
lige ein Grundstiick an einem anderen Ort finden und
dabei wahrscheinlich deutlich weitere Wege mit dem
Auto zum Arbeitsplatz und zu anderen Familienmit-
gliedern in Kauf nehmen. Jedenfalls werden durch die
weiteren Wege mehr Schadstoffe in die Umwelt abge-
geben. Die Fahrtzeiten nehmen zu und die Lebensquali-
tdt nimmt damit ab. Mit der Bebauung und Versiege-
lung andernorts konnten auch empfindlichere Bereiche
als diejenigen, die im Bereich der Samtgemeinde Be-
derkesa ausgewéhlt wurden, beeintrichtigt werden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung

(2) Auf den potentiellen Baufldchen wiirde weiterhin
intensive Landwirtschaft betrieben werden. Die Nitra-
teintrdge bleiben unverédndert. Chancen fiir eine Neuge-
staltung von beeintrichtigten Landschaftsbereichen
bleiben ungenutzt. Im Baugewerbe bleiben Auftrige
aus und dringend benétigte Arbeitsplitze entstehen an-
dernorts. Im Ergebnis wire dies ein ungiinstigerer Zu-
stand fiir die Umwelt allgemein und insbesondere fiir
die Menschen in Bereich der Samtgemeinde Bederkesa.
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4 MaBnahmen zur Verringerung erheblich nachteiliger Auswirkungen

41 Grundsatzliches

(1) Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1(6)7
BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplidne und in der
Abwigung nach § 1(7) zu beriicksichtigen. Im Beson-
deren sind auf der Grundlage der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung gem. § 1a(3) BauGB i.V.m.
§ 21(1) BNatSchG die Beeintriachtigungen von Natur
und Landschaft durch geplante Siedlungserweiterungen
zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung und zum
Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt
zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft
dar, nicht unbedingt erforderliche Beeintrichtigungen
sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlas-
sen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverlu-
ste durch Aufwertung von Teilflichen soweit mdglich
durch geeignete Mallnahmen auszugleichen.

(2) Die Standortentscheidung fiir die im Rahmen der
FNP-Neuaufstellung dargestellten Neubaufldchen be-
ruht zunéchst auf einer verhdltnisméfBig niedrigen Be-
standsbewertung der Flichen. Weiterhin wurde das ge-
ringe Eingriffserfordernis in Zusammenhang mit der
ErschlieBung sowie die voraussichtlich minimale Be-
eintrdchtigung von Schutzgiitern in den Baugebieten
und in der Nachbarschaft beriicksichtigt. Somit stellt
bereits die Standortwahl eine Maflnahme zur Vermei-
dung und Verringerung erheblich nachteiliger Auswir-
kungen dar.

(3) Mit der Realisierung der einzelnen Neubaugebiete
sind weitere MaBnahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung von nachteiligen Auswirkungen moglich, die
sich jedoch erst aus den jeweiligen Detailplanungen
entwickeln lassen. AuBlerdem ist noch zu erwéihnen,
dass die Realisierung der dargestellten Neubaufldchen
nur schrittweise zur Deckung des jeweils aktuellen Be-
darfes erfolgen soll.

4.2 Allgemeine umweltbezogene

Zielvorstellungen

Grundsitzlich wéren fiir simtliche Neubaugebiete die
Anwendung der nachfolgend genannten beispielhaften
umweltbezogenen Zielvorstellungen sinnvoll und reali-
stisch:

* Aufrechterhaltung der Versickerungsfihigkeit des
Bodens durch Minimierung der zulédssigen Versie-
gelung durch die Bebauung und die Verkehrsfla-
chen;

e Moglichst vollstindige Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswassers jeweils vor Ort durch
Versickerungsmulden, Retentionsflichen und ggf.
Kleingewisser;

* Verbesserung der Lebensbedingungen fiir Pflanzen
und Tiere durch standorttypische Laubgehdlze und
Wallhecken sowie deren 6kologischer Vernetzung;

e Vermeidung von Eingriffen in Bereichen mit be-
kannten archédologischen Bodenfunden bzw. der
Eingriffsminimierung auf das unbedingt erforderli-
che Mal3
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5 Alternative Planungsmoglichkeiten

(1) Im Rahmen der FNP-Neuaufstellung sind neben
den dargestellten Anderungsbereichen nur sehr we-
nige zuséitzliche Alternativstandorte untersucht wor-
den. Das beruht einerseits auf einer sehr griindlichen
Vorbereitung mit mehreren Bereisungen, aufgrund
deren Ergebnisse weniger geeignete Fldchen von
vornherein nicht in die nidhere Betrachtung einbezo-
gen worden sind, und andererseits durch das Fehlen
vergleichsweise geeigneter Alternativstandorte iiber-
haupt.

(2) In Ringstedt wurde am Ostlichen Ortsrand eine
gemischte Baufldache untersucht und aufgrund von
Konflikten mit einem vorhandenen Gewerbebetrieb
wieder zuriickgenommen. AufBerdem wurde eine
kleine gemischte Baufliche am siidlichen Siedlungs-
rand (Sick) untersucht und wieder zuriickgenommen
um die Entwicklung einer Splittersiedlung zu unter-
binden.

(3) In Kohlen wurde ein zweite gewerbliche Baufla-
che am Feldhorn zuriickgenommen, weil die bean-
spruchte Fliche nur als Abstellplatz fiir Fahrzeuge
und Maschinen bendétigt wird und der Betrieb unter
Beriicksichtigung der Geringfiigigkeit eine_Ausnah-
meregelung fiir diese Nutzung ohne FNP-Anderung
erwirken konnte.

(4) AuBerdem wurden mehrere Bauflichen in eine
vergleichende Betrachtung einbezogen, die im wirk-
samen FNP bereits seit vielen Jahren als Baufldchen
dargestellt sind, aber bisher nicht entwickelt werden
konnten.

Im Bereich des Fleckens wurde

1. hinter der Bebauung zwischen der Mattenbur-
ger Strafle und der Holzurburger Strafle eine
gemischte Bauflidche teilweise zuriickgenom-
men und die Gemeinbedarfsfliche ,.Feuer-
wehr" wurde verkleinert (Anderungsbereich
Bed);

2. am nordwestlichen Siedlungsrand ein Teil ei-
ner Flidche fiir Sportanlagen zuriickgenom-
men (Anderungsbereich Bel).

In Fl6geln wurde
ein Teil einer Wohnbaufliche zuriickgenom-
men (Anderungsbereich F163).

In Drangstedt wurde

1. eine Fliche fiir Sportanlagen am nordlichen
Siedlungsrand aufgehoben (Anderungsbe-
reich Dra3);

2. eine Gemeinbedarfsfliche , Klinik" aufgehoben
und in Wald umgewandelt (Anderungsbereich
Dral).

In Elmlohe wurde

1. eine Wohnbaufliche in Marschkamp verklei-
nert (Anderungsbereich EIm?2);

2. eine Sonderbaufldiche ,,Wochenendhéuser"
am siidlichenSiedlungsrand zuriickgenommen
(Anderungsbereich EIm8).

In Kiihrstedt wurde
eine Wohnbauflédche siidlich Wildhagen aufge-
hoben (Anderungsbereich Kii3A).

A A A vy



Samtgemeinde Bederkesa

Flachennutzungsplan (Neuaufstellung)

Seite 47

6 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

(1) Grundsitzlich ergeben sich aus dem FNP keine di-
rekten Auswirkungen auf Schutzgiiter. Allerdings kon-
nen bei der weiteren Entwicklung in Zusammenhang
mit konkreten Bauantrigen oder im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung Konflikte auftreten, die mit
der FNP-Neuaufstellung aufgrund fehlender Detail-
kenntnisse nicht schon im Vorwege geklirt werden
konnen.

(2) Aufgrund der bereits im Vorfeld durchgefiihrten
Untersuchungen mit Ortsbesichtigungen und der da-
raufhin erfolgten Reduzierung von Bauflichen konnte
ein besonderer Untersuchungsbedarf im Rahmen der
FNP-Neuaufstellung ausgeschlossen werden. Auch aus
den eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
frithzeitigen Beteiligung der betroffenen Behorden und
sonstigen Triger offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB hat sich kein zwingender Untersuchungsbedarf
ergeben. Allerdings wurde auf mogliche Konflikte auf-
grund vorhandener landwirtschaftlicher Betriebe mit
Viehhaltungen in der direkten Nachbarschaft von ge-
planten neuen gemischten Bauflidchen hingewiesen.

(3) Eine besondere Aufmerksamkeit ist sowohl bei der
Entwicklung von bestimmten Anderungsbereichen als
auch bei allgemein formulierten Entwicklungszielen
zur Erhaltung von Geholzstrukturen und der Neuan-
pflanzung insbesondere an den Siedlungsgrenzen ge-
geniiber der offenen Landschaft geboten.

(4) Zunichst sind die nachfolgenden Anderungsberei-
che und betroffenen Umweltbelange in die Betrachtung
einzubeziehen:

1. Fiir die Anderungsbereiche Bel5 und Bel7 ist auf-
grund ihrer Gesamtgrofle die Entwicklung des zu-
kiinftigen Ziel- und Quellverkehr moglicherweise zu
steuern. Eine Erschliessung mit direkter Anbindung
an die Ortsentlastungsstrecke (L119) steht nicht in
Aussicht. Der gesamte zusitzliche Verkehr muss
voraussichtlich iiber den Alten Postweg gefiihrt
werden. Die durchschnittliche tigliche Verkehrs-
menge (DTV) kann schitzungsweise bis zu 840
Kfz/24h betragen. Mit der im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung zu entwickelnden stddtebauli-
chen Konzeption soll auch die Aufteilung des Ver-
kehrs sowohl in Ostlicher als auch in westlicher
Richtung untersucht werden. Unter Umstéinden wer-
den MaBnahmen zur Vermeidung von Schleichver-
kehren und allgemeine VerkehrsberuhigungsmaB-
nahmen erforderlich.

2. Hinsichtlich zukiinftiger moglicher Lirmbeléstigun-
gen durch Gewerbegebiete und den StraBenverkehr
ist insbesondere der siidliche Abschnitt der Kiihr-
stedter Strale (K38) in Bad Bederkesa im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung zu betrachten.
Dort soll eine gewerbliche Baufliche vis-a-vis zu ei-
nem bestehenden Wohngebiet entwickelt werden.
Aufgrund der Nihe sind fiir das Gewerbegebiet vor-
aussichtlich im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung Festsetzungen von Nutzungseinschrinkun-
gen und/oder SchutzmafBnahmen unvermeidlich.

3. Hinsichtlich méglicher Konflikte mit Geruchsim-
missionen aus landwirtschaftlichen Betriebsstellen
mit Viehhaltungen ist bereits ein Anderungsbereich
am Brookhornsweg in Alfstedt (Alf4) zuriickge-
nommen worden. Fiir einen weiteren Anderungsbe-
reich am Habichtweg in Flogeln (F163) soll die Prii-
fung der Vertrdglichkeit noch im weiteren Verlauf
der Neuaufstellung gutachterlich untersucht werden.

4. Hinsichtlich der Erhaltung von Gehdlzstrukturen
sollen die unvermeidlichen FEingriffe sowohl im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung als auch
im Rahmen von Genehmigungsverfahren nach § 34
oder § 35 BauGB minimiert werden. Hinsichtlich
der Neuanpflanzung von Gehdlzen, insbesondere an
den Siedlungsgrenzen gegeniiber der offenen Land-
schaft, soll die Umsetzung der angestrebten Pflanz-
maBnahmen iiberwacht und ggf. durchgesetzt wer-
den.

5. Hinsichtlich der archédologischen Denkmalpflege
sollen bauliche MaBnahmen in Baufldchen mit be-
kannten Fundbereichen unter Beteiligung der Unte-
ren Denkmalbehorde erfolgen. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung oder bei Verfahren nach
§ 34 oder § 35 BauGB sollen, falls erforderlich, ggf.
genauere Untersuchungen iiber den Zustand der Bo-
dendenkmale in Form von Probegrabungen durch-
gefiihrt weden.
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7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

(1) Mit der FNP-Neuaufstellung klart die Samtgemein-
de Bederkesa die Rahmenbedingungen fiir die stadte-
bauliche Entwicklung des Fleckens und der Mitglieds-
gemeinden fiir mindestens die nichsten 15 Jahre. Dabei
enthilt der FNP neben zahlreichen kleineren Korrektu-
ren, Anpassungen, Abrundungen und Nutzungsidnde-
rungen ohne nennenswerte Auswirkungen fiir die Um-
welt auch mehrere neue Wohnbauflichen, Mischbau-
flichen, eine Sonderbaufliche und drei gewerbliche
Bauflédchen.

(2) Die Darstellung mehrerer Bauflichen wurde aus ei-
genstindigen Anderungsverfahren iibernommen und im
Rahmen der Neuaufstellung nur nachrichtlich darge-
stellt und entsprechend gekennzeichnet. Sofern die ein-
zelnen noch laufenden Verfahren bis zur Fertigstellung
der FNP-Neuaufstellung nicht rechtswirksam abge-
schlossen werden konnen, werden diese Bereiche aus
der Neuaufstellung wieder herausgenommen.

(3) Zu den wichtigsten Entwicklungsaufgaben gehort
die Vorbereitung neuer Wohnbauflichen, um die anhal-
tende und zu erwartende Nachfrage nach Baugrund-
stiicken, vor allem im Bereich des Fleckens als Haupt-
siedlungsbereich der Samtgemeinde, befriedigen zu
konnen. Dementsprechend konzentriert sich die Dar-
stellung groBerer Wohnbauflichen auf den siidlichen
Siedlungsrand des Fleckens. Ingesamt werden neue
Wohnbauflichen mit einer Gesamtfldche von ca. 19 ha
dargestellt. Zugleich werden Wohnbauflidchen, die im
bisher wirksamen FNP zwar dargestellt sind, aber bis-
her nicht entwickelt werden konnten, teilweise oder
ganz mit einer Gesamtfliche von ca. 2,3 ha zuriickge-
nommen.

(4) Desweiteren gibt es neue gemischte Baufldchen in
den Mitgliedsgemeinden. In den meisten Fillen handelt
es sich dabei um die Abrundung bestehender Misch-
baufldchen oder zumindest bereits {iberwiegend bebau-
ter Flachen, in denen zukiinftig einige geringfiigige Er-
weiterungen oder Liickenbebauungen zuléssig sein sol-
len. In nur wenigen Fillen handelt es sich dabei erheb-
liche Erweiterungen mit dem Hauptentwicklungsziel
Wohnen in der Durchmischung mit landwirtschaftli-
chen und/oder gewerblichen Nutzungen. Dies trifft be-
sonders auf die Bereiche Habichtweg in Flogeln (F163)
sowie Zum Schief3stand (Kii3) und SchulstraBBe (Kii7)
in Kiihrstedt zu. Der fiir die Wohnnutzung geeignete
Fldchenanteil umfasst dabei insgesamt ca. 4,3 ha. Au-
Berdem erlauben die teilweise bebauten Mischbaufli-
chen die zusitzliche Bebauung von ca. 1,5 ha bisher
unbebauter Fldchen.

(5) Aullerdem werden vier neue Gewerbegebiete im
Bereich des Fleckens sowie in den Gemeinden Elmlohe
und Kohlen unter Einbeziehung bereits vorhandener
gewerblicher Nutzungen dargestellt. Fiir die im Flecken
an der Kiihrstedter Strale geplante gewerbliche Baufli-
che sind aufgrund der Nidhe zum Wohngebiet ,,Hof
Eckhoff" (B-Plan Nr. 40) Nutzungseinschrinkungen
und/oder SchutzmafBnahmen unvermeidlich. Zu erwih-
nen bleibt noch eine Sonderbaufliche ,,Feinkost, Frem-
denverkehr, Kultur" in Fickmiihlen (Fil), das zur Kli-
rung der Nutzungsarten und zur Vorbereitung der bauli-
chen Erweiterung im Norden erforderlich ist. Nachbar-
schaften sind dabei nicht betroffen.

(6) Die umweltrelevanten Auswirkungen der genannten
wesentlichen FNP-Anderungen betreffen bei den neuen
Baufldchen zunéchst die Eingriffe in den Naturhaushalt
und die Verinderungen des Landschaftsbildes. Die da-
mit verbundenen unvermeidbaren Eingriffe wurden mi-
nimiert, indem vor allem siedlungsinterne oder an Sied-
lungsriandern gelegene geringwertige landwirtschaftlich
genutzte Flichen ohne umfangreiche Gehdlzbestinde
tiberplant wurden.

(7) Bei der Standortentscheidung fiir die neuen Baufli-
chen wurden die Auswirkungen fiir die vorhandene wie
auch fiir die zukiinftige Bevolkerung berticksichtigt.
Neue Wohnbauflichen sind in unmittelbarer Ndhe zu
erheblichen Emissionsquellen deshalb nicht geplant.
Gleichwohl sind fiir Wohnbaufldchen wie fiir Misch-
baufldachen aufgrund der landwirtschaftlich strukturier-
ten Umgebungen fast iiberall geringe bzw. gelegentli-
che Geruchs- und Staubbeldstigungen unvermeidbar,
die aber fiir bewohnte Bereiche im ldndlichen Raum
eine typische und unerhebliche Vorbelastung darstellen
und deshalb von den Bewohnern hinzunehmen sind.

(8) Fiir eine Mischbaufliche am Habichtweg in Flogeln
(F163) besteht jedoch aufgrund von landwirtschaftli-
chen Betrieben mit Viehhaltungen in der Nachbarschaft
noch Klidrungsbedarf zur Vertrdglichkeit des Immissi-
onspotentials. Allerdings liegen die Betriebe leeseitig
zur geplanten Mischbaufliche und es befinden sich
nordlich daran angrenzend bereits Wohnbaufldchen,
was bisher nicht zu Konflikten gefiihrt hat. Erhebliche
Geruchsbelastigungen fiir die Wohnnutzung oder Ein-
schrinkungen fiir die Entwicklungsmoglichkeiten der
Betriebe sind daher durch die geplante Mischnutzung
nicht zu erwarten.

(9) Auch durch den bestehenden und den zukiinftigen
StraBBenverkehr sind keine erheblichen Beeintrichtigun-
gen der Wohnqualititen zu erwarten. Die geplante
Wohnbaufliche an der Kiihrstedter Strae (K38) in Bad
Bederkesa mit nur einem neuen Bauplatz ist noch am
starksten vom Verkehrslirm durch den bestehenden
StraBenverkehr betroffen.

(10) Am siidlichen Siedlungsrand des Fleckens wird
mit der Realisierung der Wohnbauflichen Bel5 und
Bel7 zusitzlicher Ziel- und Quellverkehr entstehen,
der bis zu durchschnittlich 840 Kfz/24h erreichen
konnte und iiber den Alten Postweg und die bestehen-
den benachbarten Wohngebiete im Osten und im Wes-
ten abgeleitet werden miissen. Damit teilt sich die Ver-
kehrsmenge aber auf und bleibt so fiir die Bewohner
der benachbarten Gebiete vertrdglich. Im iibrigen sind
keine erheblichen Benachteiligungen der vorhandenen
Bewohnerschaft durch den Straenverkehr aus geplan-
ten Neubaugebiete zu erwarten.

(11) Es werden keine neuen Splittersiedlungen entwik-
kelt. Kultur- und Sachgiiter sind ebenfalls nicht betrof-
fen. Lediglich fiir einige Bauflichen sind archéologi-
sche Fundbereiche bekannt, die aber im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung untersucht und ggf. ge-
borgen werden konnen.
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Beschluss uber die Begriindung mit Umweltbericht

Die Begriindung mit Umweltbericht wurde vom Rat der Samtgemeinde
Bederkesa in der Sitzung am 14.10.2014 . beschlossen.

16.10.2014 L.S. gez. i. V. Weinreich
Bad Bederkesa, dEn ......cccooivciiiiiiiies ettt

(Samtgemeinde-Biirgermeister)
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