Zusammenfassende Erklarung gemaB § 6 (5) BauGB

zur Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes
der Stadt Langen

1.  Gesetzliche Grundlagen

Gemih § 6 (5) BauGB ist dem Flichennutzungsplan eine zusammenfassende Erkldrung beizufiigen
iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung in dem Flichennutzungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwigung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten ge-
wihlt wurde.

2.  Beriicksichtigung der Umweltbelange

(1) Mit der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes der Stadt Langen wird die Entwicklung mehre-
rer neuer Baufldchen bzw. die Erweiterung bestehender Baufldchen vorbereitet. Dariiber hinaus wur-
den nur zahlreiche kleinere Korrekturen vorgenommen, die ohne Relevanz fiir die Umwelt sind. In
Langen wurde nur eine Wohnbaufliche (Kohlhofsweg) erweitert. In Debstedt wurde eine neue Wohn-
baufliche (Im Busch) ausgewiesen und eine weitere Wohnbaufliche (Spadener Weg) erweitert, das
Gewerbegebiet 6stlich von Debstedt erweitert und eine gemischte Baufliche (Dulmer Acker) ebenfalls
erweitert. In Neuenwalde wurde eine neue Wohnbaufldche (Schafdamm) ausgewiesen und in Sievern
wurden zwei gemischte Bauflichen (Horn und Grasweg/Drifthun) erweitert. Simtliche neue Baufli-
chen oder Erweiterungen wurden innerhalb von bereits bebauten Siedlungsbereichen bzw. an deren
Réndern plaziert.

(2) Mit diesen Bauflichen werden unvermeidliche Eingriffe vorbereitet, die nur teilweise vor Ort kom-
pensiert werden konnen. Im Wesentlichen handelt es sich um Eingriffe in den Naturhaushalt durch die
Versiegelung bisher unversiegelter landwirtschaftlich genutzter Flachen und durch Beeintréchtigungen
des in siamtlichen Fillen bereits vorbelasteten Landschaftsbildes. Der grolere Teil der Kompensati-
onspflicht muss extern realisiert werden und kann in diesem Fall vollstindig mit einem Guthaben im
Rahmen der ,,Naturschutzstiftung des Landkreises Cuxhaven" verrechnet werden. Zur Minimierung
der Verinderungen des Landschaftsbildes sind gegeniiber der offenen Landschaft regelméBig Eingrii-
nungen der Bauflichen durch das Anpflanzen von Baumen und Striuchern vorgesehen.

3.  Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und
Ergebnisse der Abwiigung

(1) Die Anregungen aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wie
auch von einigen landwirtschaftlichen Betrieben lieBen Sachverhalte erkennen, die sich im wesentli-
chen auf mogliche Einschrankungen noch bestehender Betriebe durch die heranriickende Wohnnut-
zung bezogen. Dabei handelt es sich in HolBel und Debstedt auch um solche Betriebe, die zwar nicht
mehr aktiv sind, aber immer noch iiber eine giiltige Betriebsgenehmigung verfiigen und somit ihren
Betrieb durchaus wieder aufnehmen konnten. Einige geplante Baufldchen wurden daraufhin wieder zu-
riickgenommen. Fiir ein geplantes Wohngebiet am westlichen Rand von Debstedt am Feldweg Im
Busch wurde ein Geruchsimmissionsuntersuchung durchgefiihrt, um einen Konflikt mit einem nord-
lich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb am Heuweg auszurdumen. Dabei kamen die Gutachter zu
dem Ergebnis, dass keinerlei Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen zu erwarten sind und um-
gekehrt der Betrieb durch die heranriickende Wohnnutzung weder in seiner Existenz noch in seinen
Entwicklungsmoglichkeiten eingeschriankt wird.
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(2) In Zusammenhang mit der Baufliche Im Busch und einer damit verbundenen mdoglichen Verkehrs-
verbindung zwischen Langen und Debstedt in Verlingerung des Malerwinkels wurden auch Bedenken
zur Entwicklung des StraBenverkehrs und dem daraus resultierenden Verkehrsldrm vorgebracht. Aus
diesem Grunde wurde die bestehenden Verkehrsbelastungen durch Verkehrszihlungen an mehreren
Stellen ermittelt und eine Prognose iiber die mogliche bzw. wahrscheinliche Verkehrsentwicklung so-
wie eine iiberschligliche Ermittlung der zu erwartenden Schallimmissionen durchgefithrt. Im Ergebnis
konnte festgestellt werden, dass es in wenigen Fillen zwar zu geringfiigigen Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte der DIN 18005 kommen kann, erhebliche Benachteiligungen oder Beeintriachtigungen
jedoch nicht zu erwarten sind. In den durch zusitzlichen Kfz-Verkehr moglicherweise betroffenen
StraBen bleiben gesunde Wohnverhiltnisse gewéhrleistet.

(3) In der Ortschaft Sievern an den Strafen Hoérn und Drifthun sollten zwei noch unbebaute Flichen
(Flichen fiir die Landwirtschaft und private Griinflichen) unter Beriicksichtigung der bestehenden Si-
tuation korrigiert aber als Griinflichen und Weiden erhalten bleiben. Aufgrund der Stellungnahmen
von betroffenen Grundeigentiimern und Anwohnern wurden diese geplanten Anderungen jedoch zu-
riickgenommen, da bereits langfristige Entwicklungsabsichten als Bauflichen bestanden und die Be-
troffenen sich durch die Planung erheblich benachteiligt sahen. Im Ergebnis wurden dann die beiden
Flichen als gemischte Bauflichen in die bestehenden gemischten Bauflichen eingefiigt.

(4) Im iibrigen betreffen die eingegangenen Stellungnahmen nur untergeordnete Sachthemen oder neh-
men Bezug auf bereits im bisher wirksamen FNP bestehende Darstellungen sowie auf andere Sachver-
halte, die von der geplanten Neuaufstellung des FNP nicht beriihrt sind.

4.  Beriicksichtigung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Bei der Aufstellung von Flichennutzungsplinen bzw. deren Neuaufstellung werden in der Regel die
Entwicklungsbedarfe und -moglichkeiten fiir das gesamte Gemeindegebiet untersucht. Dabei werden
auch unterschiedliche Potentialflichen in eine genauere Betrachtung einbezogen und letztlich planfest-
gestellt oder wihrend des Planungsprozesses verworfen. Die planfestgestellten neuen Baufldchen bzw.
die Erweiterungen von bestehenden Bauflichen dieser FNP-Neuaufstellung stellen somit das Ergebnis
dieses Prozesses dar. Anderweitige Planungsméglichkeiten mit ungiinstigeren Rahmenbedingungen
sind entfallen.

Langen, den ...
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