STADT
<a Geestland
Stadt Geestland

Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) und
Vorbereitende Untersuchungen (VU)
Bad Bederkesa Ortskern

L

A\ BauBeCon plan-werké@iﬁﬁj Stand: Mai 2023

Sanierungstrager GmbH biro filr stadtplanung & beratung



Inhaltsverzeichnis

VORBEMERKUNGEN .........coiiiiiiiiuiiiiiiiiiinniiiisiiiesiasssisssiirsssssssisssiissssssssssssssmsssssssssssssnsssssssssssssssssssssssssssssssnnnes 1
ANLASS UND ZIELSETZUNG «..vuviutieneenteenseentesaresesesseesseesseessesnesssessneesseesseessesssesssesunesseesstenseenseenseassenseensesnsesssessesneennes 1
Rechtliche RANMENDEAINGUNGEN ........ccc..eeruieieieiieieeeeeeet ettt ettt s e s sanees 1

Das Stddtebauférderungsprogramm ,,Lebendige Zentren”................ccoveeevoueeriueensieencieeneeeieesieesiee e 2
AUFBAU DES DOKUMENTES «..uvtutieuteteeteentesaresitesseesseesseesstenessmeesneesseeseessesssesasesaeesaeesseenstenseenssaneenseensesnsessesnesnnesnes 4

ABSCHNITT A INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK)

TEIL | GESAMTSTADTISCHE BETRACHTUNG .....cveuetrereeereerseeesssessssessssesesssssssssenssssnssssnssssssssssenssssnssssssssssessnes 6

1.
2.
3.
4,

STADTGLIEDERUNG, LAGE UND TOPOGRAPHIE .. ieuieetitteeeeeeiiiiereeeeesesaunteeeeeeesesannseneeeeesesannnneeeeesesannnnrneeeesssannnnnnee

STADTISCHE BESONDERHEITEN ...vvveeuveeeureeeveesveeenseesnsneessnesnsneessneensns
SIEDLUNGSSTRUKTUR UND HISTORISCHE ENTWICKLUNG ...ccvvveevreeeveennee.
VERKEHRLICHE ANBINDUNG ....veeeuvvernneeen
Flugverkehr................
Wasserstrafien ..............
Motorisierter Verkehr

Offentlicher Personennahverkehr

Schienengebundener PersonennaRiVErKERr ...............cccoovueeeiueieieeeiiiieee ettt 14
ROAVEIKERL ...ttt ettt e s e st e st e st e st e saneesaneesaneenas 14
WIRTSCHAFT UND SOZIALES .....viveenreeriereeresiresire st e st e st eneesee st e smeesneesneeanesanesenesenesaeesaeesntentenneennesnnesreenreenness 15
WirtSCRGSt UNd ArBEIESINAIKE ........ccceveeeeeeie et e ettt e st e e et e s ettt e e sttt e e s e sstaesasteassasseaasssteassanees 15
TOULISINUS UNG FIIZEIT......ccoeeeeiiieiiieei ettt ettt sttt et s e s st e sanesanees 17
Bildungseinrichtungen UnNd SOZIQIES ............cccuueeeecuiieeeeiiie e et e st este e e et e e e e tte e e saaaesssteaesssnaesanseees 18
SPOME UNA VEI@INSKUITUT ...ttt ettt eette ettt e e et e e st a e sttt a e s s atteeessseassasseaasasteesanses 19
KIFCR@ ..ottt ettt ettt ettt ettt e ettt e st e esnee e 19
KONZEPTIONELLE UND RAUMPLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN ....cuveuvireteeteeireneerestessesseeseeeesensessesreseeeneeneenees 19
Landesraumordnungsprogramm NiedersachSen (LROP)..........cc.uecceeecueeeieeeiteeeieesiseseseeeisessisasisessssassssenens 19
Regionales Raumordnungsprogramm CUXRAVEN (RROP) .......ooeceeeeeeeeeeeeieeeeeee et e esceeeeecveaeesaaaaesaanaas 20
Regionale Handlungsstrategie Ubergangsregion Lineburg 2021 — 2027 ..........ccoeeveeeveeeervvvereiveeerevenannnns 24
GESAMTSTADTISCHE PLANUNGEN UND KONZEPTE.....c.uveueerieeientieieeeneesneesreeresresenesenesmeesmeenneesneenssennesneesneesseennens 26
Nachhaltigkeitsstrategie Stadt GEeStIANA (2019) ..........ooeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeee et eseeeeesreaeesaraaeesenaan 26
Zukunftsleitlinien Griines Nachhaltiges Geestland (2020) ............cccueeeecveeeeeieieesiieeeesiieeeseteeescieaeesieaaens 28
Energie- und Klimaschutzprogramm 2019—2021 (2020) .........ccccueeeeeeuereesirieaeesiiseesiseeaesiesasssssesesssessssseees 28
Regionales Einzelhandelskonzept fiir die Kommunen Bremerhaven, Geestland, Loxstedt und Schiffdorf
(2020) ...t ettt a ettt 29
Integriertes KlimasChULZKONZEPTE (2021) ..........ueeeeveeeeeeieeeeeieeeeeesee e ettt e estea e sttt e e s sstaaessaaaesasseaesssseaessnseees 32
Radwegekonzept GEESHIANT (2022)...........eeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeee ettt ee e e ettt e e e st e e estasaeastsaaeesssasesssseaas 33
Regionales Entwicklungskonzept (REK) Wesermiinde Nord 2023-2027 (2022) ..........ceeveueeeeeeveneeecrenaravennn. 35
Ry (Lo R O 1y Y e L= L= L0V ) 36
RELEVANTE SATZUNGEN DER STADT GEESTLAND .....uvtetiirtreisireeesitteessreeessiresesibneessnatesssnrasessnaeeesanaeesssarasessnnns 38
Leitgedanken zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Geestland...............ccccovvveevceeeeeciereescieaeeienn. 38
ErschliefSungSbDeitrAGSSALZUNG ...........eeeeeiereeeieeeseee e e ettt e es ettt e et e e e st e e esastaaeasseaesssseaessssesaeassesessssnaesassenes 38



9.

Satzung der Stadt Geestland (iber das Verbot der Anschlags- und Plakatwerbung..............c.ccoceveecuvveennne. 39
FAZIT UND UBERLEITUNG ....vveveevevereseteeesetesessesessesesessssesessesesessssesessesesessasesensasesessasesensesesessesesensasesesesesensesens 39

ABSCHNITT B VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN (VU)

TEIL 11 BESTANDSAUFNAHIME ......ccoccotiiiiinteiiintteiisieetiisstesisssnessssssesssssssesssssssessssssesssssasesssssasesssssssessssansesssns 42
1. DAS UNTERSUCHUNGSGEBIET . ueeuvteueteueteseenseenseereesresnesmnesseesseenseenseaneesseesseeseensesssessnesseesseensesnsesnseeneesseesseensens 42
CharakteriSierung des OFtSKEINS ............coocueeiieeeiueieiieeee ettt sttt et e et eesaee s 42
Abgrenzung des UNterSUCNUNGSGEDIETS .........ccccuueeeciueeeeeeiieeeeeieteeseeaessteeeestetaesetssasestsesaessssassssseasesssesanans 44
2. PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN
Fldchennutzungsplan (2014) ..............
Bebauungspldne
SALZUNGON c.eeeeeieteeeseseieseseseseseseseresesesesesene s
Ortsteilbezogene Konzepte und Planungen...........
3. STADTRAUMLICHE GLIEDERUNG
SEAALEDAUNICRE SEIUKEUION ...ttt ettt sat ettt nane e
Gebdude- UNd NULZUNGSSEIUKLUION ........coouueiiieieieeeieeeee ettt et ettt et aee s 58
VEIKERNISINFIASEIUKLUION ..ot e et et e e et e e et e e et e e e e ts e s e e stsaaeesssaesassasaeassseaenasses 62
Nahversorgung, Einzelh@ndel UNd GEWEIDE...............cc...veeeecueeeeesiieeeeeiieeeceeeeetteeeeestaaeesiaaaaesrasaessaseaeesaseans 72
Offentliche / SOZiGIE INFrASTIUKLUIEN ...........cvevevevereveeeeeeeeeereeeeveveteseaesessassesesesesesesesesssssssesasesasesesssessssasanans 76
IRV I Lo I =T} { o ol £ I3 B USSR 80
4. EIGENTUMER:INNENSTRUKTUREN. ..ccittttttiiiurtteiitttesaiirttesenreessbatessssbe s e seabae e s sbas e s s sabasesenbaeessnasesssabasessnbasesnnnees 90
EINWOHNER:INNEN=- UND SOZIALDATEN ....ciiiutiiiiuttisiitteie ittt sianee st essate s saan e s sbae e s e saba e ssnaaeessbanesssnbanessnnns 92
BeVOIKErUNGSENEWICKIUNG .....ccccoeeeeieeeiee ettt e ettt e e e e e ettt e e e e e e sttt eaaaeeeessssstasaaaseessssssnnees 92
Yo 410 (o [0 1 =14 BT PP UPPRPPPPPPRPPPN 93
6. UMWELT, KLIMASCHUTZ UND ANPASSUNG AN DEN KLIMAWANDEL ....ccuuiittteerirteeeenneeerenneerssneersneesesnsesssneeessnnneees 96
GriN-BIAUE INFIASTIUKLUIEI ........c..eveeeeeeeeeeeee ettt e ettt e e et e e e et a e e et a s e e e tta e e e s ttsaaesasasaeassaseessssaseassenans 96
Weitere Klimaschutz und Klima(folgen)anpassungsrelevante Mafinahmen und Strukturen....................... 98
7. AKTEURSBETEILIGUNG NACH § 137 UND § 139 BAUGB .......coviiiiiiiiiiiiiciircctcc e 101
Informations- und Biirgerbeteiligungsveranstaltung .................ccceeeevueeeeiueeeesiieeeeeiieeeecieeeesveaeeesseeeesanes 101
Y =V (Yo =X o] g [ 1 1= PSR 103
(01T 2Tt 0= 1o 1 o SR 105
Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange NAch § 139 BAUGHB .............uueveeeeeeeccciiieeeeeeeeccciieeeaeeeeccaenens 106
8. SWOT - ZWISCHENFAZIT / FUNKTIONSANALYSE ...eeiiuvvireieuueeeeiueeesessteresesseeessesseesssssesssssssssssssssesssssesesssssssessssnes 108
TEIL 1 IVIISSSTANDE .....vcuveveieueueseesestsseessesessssestesessssessssssessssestssessssessssssestssessssessssssessssessssessssssessssessssessssasan 109
9.  MISSSTANDE IM UNTERSUCHUNGSGEBIET ORTSKERN BAD BEDERKESA
Versorgung, Einkauf und TOUrSMUS............ccceevvviuveeeeeeesccirrnnnnn..
Wohnangebote, Wohnumfeld und soziale Infrastrukturen.........
Griin, Freifldichen und das Querschnittsthema Klima...................
VErkeNr UN MODIMIEGE ...........ooooueieiiieiee ettt ettt sttt ettt e saee s
10. KARTOGRAPHISCHE DARSTELLUNG DER IMIISSSTANDE .....cuvteutiueieneereereeresnesiresseesseesseesseensesmeseneesmeesseenseennens
TEIL IV ERNEUERUNGSKONZEPT .....ccetteuuuiiiiiinnnennsiiisiiirsssessiissiinsssssssssssiimmsssssssssssimssssssssssssssssssssssssssssssssnnss 118
11. LEITBILD UND SANIERUNGSZIELE ....veeeiutreeeirreeseisreeesesteeesnsteessiresessbae e e smatesssinasesemneeesnasesssarasessnnesesannneas 118



12. DAS ERNEUERUNGSKONZEPT KONKRET eeeeeeiuurereeeeesesaunnreeeeesssannnneneresssasannneneeeessesannnnneeesesssannsnnneesesssannnnnee 121

Versorgung, Handel, GEWerbe UNd TOUIISITIUS ...........cccccueeeeecveseeirieeesiiesesisssessisesaesssssaaesssasssissesessssesannns 121
Wohnen, Wohnumfeld und s0ziale INraStrUKEUL ............c.coovueeeieiiiieeieeseeeeeeeese s 124
Griin, Freifidchen und das QuerschnittSthemMa KIIMQ ............cccvevoueeeceevsiieniieeisieesiieessieesiee s ssieessieessiee s 126
VErKeNr UNG MODBIMIEGL ...........coveeueeeieeieeeee ettt sttt 128
Kartographische Darstellung des Erne@UerungsKONZEPLS .........cceeevueesueeeneeeniiinieesitesieesiie e 131

13. MARNAHMENSTECKBRIEFE ....veuveeureeureeureneresiresieesseesseenseensesmeeeseesseesseessesasesssessnesbeesseenseenseenseensesneenseensesnnens 131
Versorgung, Handel, GEWerbe UNd TOUIISITIUS ...........cccccuueeeecveseeiiieaeeiiesesisesessisesassssssaessssaassissssessssesannns 132
Wohnen, Wohnumfeld und s0ziale INfraStrUKLUL ..........c...oooieerieiniieeieeseeeeeeeee st 138
Griin, Freifidchen und das QuerschnittSthema KIIMQ ............ccceevvueevieeisiieniieeisieesiieessieesciee st ssieessieessiee s 142
VEIrKeNr UNG MODBIIIEGL .......cc..oeueeeeieieeieeeee ettt sttt ettt ettt e e 147

14. MARNAHMEN- UND GROBE KOSTENUBERSICHT ....cuvteuteeuteentesitesueesteenteeteesessesasesueesseesseensesnsesnsesnsesseessesnsens 157
LI O 7 I 162
TEIL VIUMSETZUNG ....ccoiiiieiiiiiteeiiisteiiissseessisstessssssssssssssesssssssessessssesssssssssessasesssssssesssssssessssssssssssasesssssanesss 163
15. OFFENTLICHES INTERESSE AN DER DURCHFUHRUNG ....v.vevevevverescsescasessesesesesesesesesesesesssssssesesesesesesssssssssans 163
16. EMPFEHLUNGEN ZUM SANIERUNGSVERFAHRENS. ... .eetteutteueeaueeeseenseenseentessesssesseesseesseenseensesnsesnsesseesseensesnsens 163
Hinweise zur Abwédgung des SAnierungSverfaRrens .............ueeccueeeeeueeeeiieeeesiieeeescieeesiseeessiseeeeesssesessanes 163
Vorschlag zur Abgrenzung eines SanierungSgebietes ............cccocuievueerieenieesieesieeseeesee et 164

LI LY 1
1. KARTENDARSTELLUNG IN DIN A3-FORMAT ....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiciiiiies ittt st ssne s snae e 1
1.1 Abgrenzung des UntersuChUNGSGEDIETES ............uueeccueeeeesiieeeiiieeeiiieeessieeeseieaesstteeessstaaesaseasssseees 2

1.2 Luftbild des UntersUCRUNGSGEDIELES. .............ceeccueeeeeeieeeeeieeeeeseeeeetea e et ttte e e st e e e staaeestasaeestsesensseans 3

1.3 Stddtebauliche Gliederung im UntersUChUNGSGEDIEt ..........cccccuvvveeeeeeeeeciiiiieieeeeeeciiveeeeeeeeeciiveeaaee e 4

1.4 Gebdudenutzungen im UntersUChUNGSGEDIET ...........c..ueeeecuieeeciieeeeiieeescieeeeeieeessieeessteeessiseeaesnees 5

1.5 Verkehr im UNtersuCRUNGSGEDIEL ............c....uuvveeieeeeeeiieeiee e ettt e e e e e ettt e e e e e e s st aaaeeesssssssnaaaeeas 6

16 Offentliche und soziale Infrastrukturen im UntersuchUngSGebIet..........cceevveeveeeveeveeveieeseesereenn, 7

1.7 Griin- und Freifldchen im UntersuchUNGSGeDiet.............ccccuveeeeiueeeeiiiieeesiieeeeiieeeseieeessieeeesseaaessees 8

1.8 Karte mit StAdtiSCREM EIGENTUIM .............vvveeieeeeeecieeiee ettt e e e e e ettt e e e e e e e e sttt e e e e e s e ssssaseaaaaeesines 9

1.9 IISSSEANTG ...ttt sttt sttt s e et e ste e st esneesnee e 10

B O =TV 1= 4 [ 1o K (oY £ V.{=J o SR 11

1.11  Abgrenzungsvorschlag Sanierungs- Und FOrdergebiet .............coouuuimmiiiiieeieaeeeeiiiiriieeeeeesesiisseeaaeen, 12

2. DOKUMENTATION DER BURGERINFORMATIONS- UND BETEILIGUNGSVERANSTALTUNG. ....cttriurreiiirireniiirirennneessnneeenns 13

3. ABWAGUNG DER EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN OFFENTLICHER AUFGABENTRAGER NACH § 139 BAUGB.............. 23
LITERATURVERZEICHNIS ......cceeeiiiiieiieciiii s sssea s st s s s s e s s s s s e s s s aa s s s s e e s aaas s st s e s s naassssssssnnnnnnsssnsns 36
ABBILDUNGSQUELLEN........coittttieuiiiiiiiieeeiiisiiireseassss s s saass s s st s s s saas s s st s e s s aassssss st s e ssaasssssssstesssnssssssssannnnnnns 39



Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Naturrdumliche Regionen DeUtSCRIANGS...............coccuveeueimiiiieiiiniiieee e 6
AbDbildung 2: Der LaNAKIeiS CUXRGVEN .............ceecueeeeeeeiieeeeeeeestieeettea e et ttea e sttt e eestaaaestseeasatssasssssasesssesasasseseanses 7
Abbildung 3: Die 16 Ortsteile der Stadt GEeStIANG................c.c.oeeveieiiiieiiiiiiieeeee et 8
Abbildung 4: Topografische Karte der Stadt GEeStIANG ...............c.eeeueiriieeeieiniiieiieeee et 9
Abbildung 5: Die Stadt Geestland umgebende LanASCAGSt ............ccccueveeeeeeeeciieeeeceie e ecee e es e e e sree e e 10
Abbildung 6: Preuf8ische LaNAeSAUFNGAIME ............cocueeeueeiiieieiseeeee ettt st saee e 12
Abbildung 7: Busliniennetz der VBN in GEEStIANG............ccccueevueiiiieniiiiiiieee ettt 14
Abbildung 8: Pendelnde Sozialversicherungspflichtige Beschdftigte der Stadt Geestland.................ccccceeeeuvenn. 16
Abbildung 9: Auszug aus dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 ............ccccceevveeecveerseencuennns 20
Abbildung 10: AUSZUG RROP 201 2......cc.ueeeueeeieeeeeeeee ettt ettt s et e st e st e st e st e saeasneasseasneanas 23
Abbildung 11: Raumkategorien im RHS LUNEDUIG .............c..eeeeecuveeeeeiiieeeeeeeesteeeeecta e esiaaaessteaaeetsaaesisseaeasasesanns 25
Abbildung 12: Versorgungsbereiche der Ortsteilzentren von Langen (oben) und Bederkesa (unten) .................. 31
Abbildung 13: Kernmafinahmen des Radwegekonzeptes (2022) mit PrioriSi€rung ..........cc.ccvueeeeeesvveeiesssiveniennns 35
Abbildung 14: Abgrenzung des UntersuchUngSGeDIets.............cuueeeevuvieeeiieeeeciieeeeieeeesieeeeesreeeesstseeeeiseaeassesanans 45
Abbildung 15: Abgrenzung des UntersucChUngGSGeDiets..........ccc.eovueerueemieenieeiieeeiee ettt 46
Abbildung 16: Bebauungspldne mit Abgrenzung des Untersuchungsgebiets............coccvueeeecuveeesiveeesiireesiienanns 46
Abbildung 17: Luftbild des UNterSUCRUNGSGEDIETLS ...........cccueeeecuveeeeeieieeeiieeeestieeeseteeeeseaaaesssesaessssssesisssasasssesanans 51
ADBDildung 18: BUIg BEAEIKESQ .......c...coevueeeiiesieet ettt ettt ettt e s e st e st e st e saeesneenseasneenas 51
Abbildung 19: Galeriehollinder-Windmiihle BEAErkeSa ...............coeecuuieeecueeeeiiieeeeiieeesieeessiieaeesisteaesisieassssseeennns 51
Abbildung 20: Mattenburger Strafie: Gewerbe im Untergeschoss und Wohnraum im Obergeschoss................. 52
Abbildung 21: Mattenburger Strafie: giebelstéindige Gebdude in roter Klingerbauweise .................ccocuvveevennn. 52
Abbildung 22: Mattenburger Strafie: modernes Gebdude der Mattenburger PAsSAge...........cccccvveeecvveeesuenenns 52
Abbildung 23: Blick auf die nérdlichen GebGude Am MQarKt ................ooeeeueeeeceieeeeieeeeeieeeeesieeeescieaeesiaraeasseeenns 53
Abbildung 24: Die Roland-Passage in der BErgStraBe........cuuwmuiureeeeiireeeiieeesiuiieeeesiisessiseseesssisasssissssssissessssssesasnns 53
Abbildung 25: Ungeordnete Parkfliche Zum HASENGAITEN...........ccccueveeecueeesiiieeeecieessieeessiieeeesieseessieassssseeenns 53
Abbildung 26: Fehlende Raumkante durch Kfz-Handel an der AMESStrafe .........cccuueeeceeeeescveeeeiiiieeeiieeeesveeeenns 53
Abbildung 27: Blick in die Gropelinger StrafSe OrtSQUSWEITLS ..........ccccuveeeiueeeeciieeeeiiieeesceeeessieeeesseeessisaeessssseeenans 54
Abbildung 28: Tiefes Gebdude an der Gropelinger SIS ...........uuweeuureeecieeeeiiieeeeeieeeeeteeeseeeeesteeaesisieasssseeenns 54
Abbildung 29:Einfamilienhduser Im Mattenburger FEId .............ououuuueeeeiieeeeeeiieeee et e e et e e e e e s 55
Abbildung 30: EinfamilienhGuser im MargQrete@NWeQ .............ccueeeeecuereeeeieeesiiieeeseteessieeeesssesessssesaesissesssssesasnns 55
Abbildung 31: Mehrfamilienhéduser Pferdemiihlendamm / Hauptmann-BOSE@-Str...........cceceveecveeiiveeirersivenirennns 55
Abbildung 32:Mehrfamilienhduser Pferdemiihlendamm / Hauptmann-Bése-Str.  Mehrfamilienhaus im Hohler
Weg 55

WY o) o) Lo [V aTe B2 FRN (Y oL |4 SRS 56
ViVaY o1 Lo [0 aTe M R o o [=el (=1 OSSR 56
Abbildung 35: Stddtebauliche Gliederung im UnterSuchUNGSGEDIEL............ccccuveeeeeciieesiiieeesiieeeecieeesiieaessieaeens 57
AbDildung 36: MERIFAMIIIENRAGUSEN ..........ccceeeeeeeeeeeeeeee et e ettt e et e e sttt e e e et e e e st e e e ssseaesasssassssseasssssesannns 59
Abbildung 37: LandWirtSCRAftIICRE STrUKLUIEN .............cceeeeeeeeeeees et e ettt e e e e ettt aa e e e e e e st aaaaeeeesassenees 59
Abbildung 38: Gebdudenutzungen im UntersuchUngSgebiet..............uouecueeeecvereeeiieeeiiieeesiieeeesiteeeesiveaeasseeanns 61
Abbildung 39: Uberregionale ANBDINGUNG ................cccueeereeieeeeeeeeseeeieeeeeieveseeessssiessssessesssssssssssssesssssssessssenes 62
Abbildung 40: Verkehrsmengenkarte Niedersachsen 2015 ...........cc..ueeeeeeeeeeeeeiiiieie et e et e e e e e s 63



AbDbildung 41: KreiSVErk@Rnre A MAIKL ...........cccuveeeeeieieeeceee e eeee e e sttt e eeitaaeettteeaeattaaessasaeasseseessssssessseasasssesannns 64
Abbildung 42: Sanierungsbediirftiger StrafSenbelag Im Mattenburger Feld..............coccueeevcveeeeccieeesiiieeeeiieeaan, 64
Abbildung 43: Sanierungsbediirftiger StrafSenbelag Im Mattenburger Feld Querungsstelle Kreuzung
Seminarstrafle / Hauptmann-Bése-StrafSe mit Handlungsbedarf 64

Abbildung 44: Ladeinfrastruktur fir E-MODBIIITGE..............cccueeeeeeieeeeeeieeectee e cseeees ettt e esta e e esteeaestaaaesinseaeasssesaens 65
Abbildung 45: PArkPIGtz QN eI BUIG ...........coeeeeeuieeiieeieeeieeee ettt ettt site et ste e st e sneesseasneenas 65
Abbildung 46: rad+bus.STATION ,,MOOI-TREIME ..........oooeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeestea e e e staeeestta e e s eesaessssesesssssaesseeaaans 66
Abbildung 47: AusSChnitt des BUSIINIENNETZES ........ccccuvveeeceeeeeiiieeeeceteeeceeeestte e e ettt e e s aeaeesteaaeassasessseasasssesaanns 66
Abbildung 48: Liniennetz des Anrufsammeltaxis in Bad BeAerkesa ...............ooceevcueevoeemieiineenieenieeieesieeeieeas 66
Abbildung 49: PKWS PArken QUS FUBWEGEN ...........ueeeeeeeeeeeieeeeeeieeeettteeectaaestiteaaesetsaaessssaaesssesasssssaessseasasssesannns 68
ADDIlAUNG 50: HECKENWE(........ooeeceeeeeeeeeie e eeee e ettt e et e e ettt e e ettt e e ettt a e et aaaaastsaaeassssaaassesasasssssessssasasssesannns 68
Abbildung 51: Ubersichtsschild der Grtlichen WandErWEGE................cceeeeeeeeeererererereseeieisisssesesesesesesessssans 69
Abbildung 52: Verkehr im UNtersuChUNGSGEDIET..............cccueeeeceeeeeeieieeeiieeeeceeeeeeta e estaaeeesteeeeestseaesisssasasaresaens 70
Abbildung 53: VerkenrsunfallKQrte 2022................ueeeeueieeeieeeeeeiieeeeeeteeetaaesstteaessttaeesiasaesstseseessesaessseasasssesanans 71
Abbildung 54: Nahversorgungsradien Bad BEAEIKESQ ...........c...cooueeeueeroieenieiiieeeiee ettt sttt siea s 73
Abbildung 55: Zentraler Versorgungsbereich Bad Bederkesa OrtSKern .............cocccoueeeeueeescieeeeeiveeesiiveeessiseeanns 74
Abbildung 56: Rolandpassage AN der BErgStIARE ..........ueeeueeeeeceeeeeeeieeeeieeeeeteeeesteeeetaaeeesitsaaeastsesesassasessenaeans 74
Abbildung 57: Historischer Marktplatz (Ecke Seebeckstrafie / Am Neumarkt) ...........cc.coeevvecveveeeeeeveeieesvesreennns 74
Abbildung 58: Offentliche und soziale Infrastrukturen im Untersuchungsgebiet ..............cccevvevevecvveevveveeevennnn, 77
ADDIIAUNG 59: AMNESRQUS ...ttt e ettt e et e e ettt e e e ettt e e e e atsaeeatsa s e e stssaeassssasanssesaeasssssesssseasasssesanes 79
WY o) Lo [V aTe W YO Y Aol s =1 -SSR 79
Abbildung 61: Neue Baumpflanzungen im KUIDATK ...............oocuveeeeeieieeeeieeeecie et eeteeeeeaeestvaaesiaseaeasseaaens 81
Abbildung 62: BEWEGUNGS—/SPOITGEIGLE ........cvveeveeeeeeereeeieeeeieeeeiteeeiseeseseeeisessssseeisessssseeisesssssseisessessessssssasssessesens 81
Abbildung 63: Vier PAVilloNs iM KUIDOIK ...........occuueeeeeieieeeeiee e eeiee ettt e esiaaesstttaeesttaessstaaessseaessssessssnsseassssseaesnns 81
ADDiIldUNG 64: BOUIBDANNEN ..........oovveeeeeeeeee ettt ettt e e e ettt a e e e e e ettt e e e e e e saatta et e e e eeasstsaseaaseessnssenees 81
Abbildung 65: Promenadenfufiweg mit teilweise unebener PAIAStEruNg...........c.cccoueeccereeecirieeesiieeeesiiveeessiveaanns 82
Abbildung 66: Briicke Giber den Kanal am DOBBENdEel .................cooeeuereeeuieeeeiiieeeeiieeesieeescieeeeseteaesieaessieaaens 82
ADDIIAUNG 67: AMESGAITON ...ttt e e ettt e e e e e e ettt e e e e e ee et e e e e e e esatasbasaaaeeeasasssassaaseessnssnnees 82
Abbildung 68: Amtsgarten Mit BlICK QU GERGIZ............ooeeeeeeeeeieeeeeeee et ee et e e ttaeeetteaeeetaa e e s iseaeasisaaanns 82
Abbildung 69: Spitzacker- UNd BruNNENNOIZ............ccccuveveeeceeieeecieeeeieeeeee e ctte e e e ta e e st eeesstteaessstaaessaeasessseaesns 83
Abbildung 70: Blick vom Riibezahlweg auf den nérdlichen Teil der Karolinenhéhe...................ccccvvvevveeeeeeccunnenn. 84
Abbildung 71: Lage der KAroliNENRAGRE ..............cc...euueveeieeeeeeeeeeee e eecette e e e ettt e e e e ettt aa e e e e e s satsesaaaeeeasassenees 84
ADbDildung 72: FIGCRE Aer AMESWEITE .............eeeeeeeeeeeeeeeeeee e eee ettt e e st e e ettt e e e tte e s st e e e stteaesssseaeesnseasasssesanns 84
Abbildung 73: Bauschild des Energie- und Innovationspark AMtSWeide..............cuueeeeeecivveeeeeeeeesiiiiieeeeeeeescvenns 84
Abbildung 74: Sitzméglichkeit Im Mattenburger FEIU................uuiiuuueeieiieeeeeiieeeee et e e eeettteaaa e e e e s craaes 85
Abbildung 75:Kneippbecken mit Sitzméglichkeiten im KUIPArK .............cccueeeeevieeeeiiieesiieeesseeeesceeeesieeaessiseeanns 85
ADbbildung 76: MAtteNDUIGEr SEIASE .........uvveeeeeeeeeeeeee ettt e ettt e e e e e e ettt e e e e e e e et atbaaaaeeeessstsasaaaeeeasnssenees 85
ADDIlAUNG 77: ,,GIUNE LUNGE™ .......oeveeeeeeeeeeee ettt ettt e e e e e ettt e e e e e e ettt aaeeessaatsaaaaaeeeasastsasaaaseeassssenees 86
AbDbildung 78: NGtUIdENKMQI EICRE..........ccocueeeeeeeeeeeeee et ettt et e e et e e et e e e st e e e stteaesasseeaesanseasassseaanns 87
Abbildung 79: Brachfldche Gropelinger-/ANKEIOREr StIARBE .........ccveeeveeeeeeeereeeeeeeieeeeeeeieeeereeeereeeeeeessessesseessesens 87
Abbildung 80: Griin- und Freifldchen im UntersuchungSgebiet ...............ouueeeeeccieveeieeeeeeiiieeeeeeeeesiieeeeaeeee s 88
Abbildung 81: Karte mit StAdtiSCREM EiQENTUM............ooeeeeeeeeeiiieeescteeeeeteeeesttee e e etta e e staaeestteaeessssaessseaesssseaasans 90
Abbildung 82: Indexierte Einwohnerentwicklung im Untersuchungsgebiet und in der Stadt Geestland seit 2019
.............................................................................................................................................................................. 92



Abbildung 83: Natiirlicher und Wanderungssaldo im Untersuchungsgebiet "Ortskern Bad Bederkesa" ............. 93
Abbildung 84: Alterspyramide im Untersuchungsgebiet im Verhdltnis zur Stadt Geestland................cc.ccccuve...... 94
Abbildung 85: Nationalitdten im Untersuchungsgebiet "Ortskern Bad Bederkesa" in Prozent............................ 95
VYo o) Lo [V aTe R 21 I e To [ ] o111 SRS 96
Abbildung 87: Kanal UnNd PrOMENAUE...............ccccuveeeeeeiieeeee e eeee e e cete e ttaaesttta e e sttt e e s aeaestseaaesssasaessseasasssesannns 96
Abbildung 88: Schutzgebiete und NQtUrdenKMGIEK ..............cocceovieeniiiiiiieiiesieeeee et 97
Abbildung 89: Bederkesa-GeeSte-KANGI .............ccuueeeeueieesieeeescieeeecteeees e e stttte e e sttt e estasaestseaeesssasaessseasasssesanans 98
Abbildung 90: Informations- und BeteiligungsveranstaltungFestgehaltene Anregungen von Beteiligten ......... 103
Abbildung 91: Festgehaltene Anregungen von Beteiliglten ..............oceoovueeviienieesiiinieeiieseee et 103
Abbildung 92: Missstdnde im UntersuchUngSGeDIt...............cccuueeeeivieeeeiiieesieeeeeceeeeeitee e et iteaeeesteaessssaeesseeens 117
Abbildung 93: Erneuerungskonzept fiir das Untersuchungsgebiet ................cccoueeevveeeeeieeeeiiieeeeiiieeeeciveeessenn 131
Abbildung 94 Voorschlag zur Abgrenzung eines SanierungsSgebietes ............cc.ouveerueerveeeriueeniueenieesieenieesieennees 165



Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Ergebnisse der SWOT-Analyse von ldndlich-peripheren RGUMEN .............ccceevceeenvueencieennieeieesieeeieenas 25
Tabelle 2: Ergebnisse der SWOT-Analyse von ldndlichen Rdumen zwischen den Zentren ...............cccccoveveeecvenann. 26
Tabelle 3: Priorisierte Mafinahmen der Smart City Strateie...........ccueevueeeieenieeniieiieeeieesieeeee e 37
Tabelle 4: Charakteristika der Orsteile Bad Bederkesa und LANGEN............c.covueeveeenvieeniieiniienieeeieeeiee e 39



VORBEMERKUNGEN

Anlass und Zielsetzung

Am 04.07.2022 hat der Rat der Stadt Geestland beschlossen, die Beauftragung eines Planungsbiiros
mit der Erstellung eines Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (kurz: ISEK) fiir den Orts-
kern von Bad Bederkesa und parallel fiir den Ortskern von Langen zu veranlassen. Hintergrund sind
Bestrebungen der Stadt eine mogliche Aufnahme in ein Stadtebauforderprogramm fiir beide Orts-
kerne zu prifen.

Im Oktober 2022 wurden die BauBeCon Sanierungstrager GmbH zusammen mit FORUM. Stadt und
Region und plan-werkStadt | biro fir stadtplanung & beratung mit der Erstellung zweier Integrierter
Stadtebaulicher Entwicklungskonzepte beauftragt. Im Sinne der Arbeitseffizienz wurden parallel zur
ISEK-Erstellung auch sogenannte Vorbereitende Untersuchungen (kurz: VU) nach § 141 Baugesetzbuch
(kurz: BauGB) durchgefiihrt, die fiir die Ausweisung eines Sanierungsgebietes nach § 142 BauGB als
eine mogliche Gebietskulisse fiir ein Stadtebaufordergebiet Voraussetzung sind. Am 19.12.2022 hat
der Rat der Stadt Geestland mit dem Einleitungsbeschluss formell den Beginn der Vorbereitenden Un-
tersuchungen ausgelost.

Im Laufe des Erstellungsprozesses des Ergebnisberichtes der Vorbereitenden Untersuchungen und des
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fiir den Ortskern von Bad Bederkesa wurde deut-
lich, dass diverse stadtebauliche Missstande nach § 136 BauGB im Untersuchungsgebiet in erheblicher
Weise vorliegen.

Die Stadt Geestland beabsichtigt auf Basis einer Aktualisierung des vorliegenden ISEK und VU in den
kommenden Jahren einen Antrag auf Aufnahme in die Stadtebauférderung zu stellen.

Mit dem vorliegenden ISEK und dem Ergebnisbericht der VU wurden einerseits die Grundlagen fiir eine
Antragstellung zu einem spateren Zeitpunkt geschaffen. Andererseits dient das vorliegende Konzept
als Grundlage fiir die Akquirierung weiterer Fordermittel, die fir die Umsetzung von den im Erneue-
rungskonzept dargelegten MaRnahmen herangezogen werden kdnnen.

Rechtliche Rahmenbedingungen

GemaR Verwaltungsvereinbarung (VV) Stadtebauforderung von 2022 ist die Grundvoraussetzung fir
die Anmeldung einer stadtebaulichen GesamtmaRnahme zur Aufnahme in ein Stadtebauférderpro-
gramm die Vorlage eines unter Beteiligung der Biirger:innen entwickelten Integrierten Stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes (ISEK), in dem Ziele und MalRnahmen im Férdergebiet dargestellt werden.
Im ISEK ist auBerdem eine Auseinandersetzung mit den Themen Klimaschutz und Klimafolgenanpas-
sung sowie die Ableitung konkreter Ziele und MalRnahmen erforderlich. Darliber hinaus ist je nach an-
schlieBender Gebietskulisse die Vorlage von Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB er-
forderlich.



Wesentliche Kriterien sind eine aktive Birgerbeteiligung, die Einbettung in ein gesamtstadtisches Kon-
zept sowie die Abstimmung mit regionalen Strategien. Inhaltlich sind aus einer thematischen Be-
standsanalyse und einem darauf aufbauenden Starken-Schwachen-Profil Ziele und Leitlinien abzulei-
ten, Handlungsfelder darzustellen und MaRnahmen zu entwickeln. Ein weiterer Baustein ist die Erstel-
lung einer Kosten- und Finanzierungsiibersicht. Anforderungen an Barrierefreiheit und den Klima-
schutz sind zu erfillen und die Aktualitat des Konzeptes ist sicherzustellen. Das vorliegende Integrierte
Stadtebauliche Entwicklungskonzept und der Bericht lber die Vorbereitenden Untersuchungen tragt
diesen Anforderungen in grof3en Teilen Rechnung. Die in Kapitel 14 dargestellte Kostenlibersicht mit
Kostenschatzungen zu entwickelten EinzelmaBnahmen stellt die Grundlage dar fiir eine im Rahmen
einer Fortschreibung des ISEK und der VU zu erstellende Gesamtkosten- und Finanzierungsiibersicht
(KoFi) gemaR den Vorgaben der Stadtebauférderung. Die in einer KoFi zu hinterlegenden Kostenan-
satze sind jahresaktuell zu ermitteln und unterliegen den starken Schwankungen der Planungs- und
Baukosten. Zudem ergeben sich fortlaufend Anderungen in den Vorgaben in der Stidtebauférderung.
Zur Antragstellung auf Aufnahme in die Stadtebauférderung muss die KoFi nach der aktuellen Muster-
vorlage des zustandigen Ministeriums erarbeitet werden.

Das Stadtebauforderungsprogramm ,Lebendige Zentren”

Mit dem ,,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte” wurde
in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB die Bedeutung der ,Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che” bei der Bauleitplanung besonders hervorgehoben (vgl. Bundesregierung, 2006: 3316).

Vor diesem rechtlichen Hintergrund wird seit dem Jahr 2008 das Forderungsprogramm fir die Innen-
entwicklung , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” gemeinsam durch Bund und Lander aufgelegt. Mit der
Weiterentwicklung der Stadtebauférderung fir das Programmjahr 2020 wurden mit dem Programm
,Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne” die ehemaligen Programme
,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”, ,Stadtebaulicher Denkmalschutz”, ,Kleinere Stadte und Gemein-
den” sowie einige Gesamtmalnahmen des Programms ,,Zukunft Stadtgrin® fortentwickelt und gebiin-
delt.

Der Bund beteiligt sich an der Finanzierung der férderfahigen Kosten von MalBnahmen der Innenent-
wicklung anteilig mit einem Drittel, analog dem Grundprogramm der Stadtebauférderung. Die Bun-
desmittel sind durch Landes- und kommunale Mittel — mit jeweils einem weiteren Drittel — zu komple-
mentieren.

GemaR Art. 6 Abs. 1 der ,Verwaltungsvereinbarung tiber die Gewahrung von Finanzhilfen des Bundes
an die Lander nach Artikel 104 b des Grundgesetzes zur Férderung stadtebaulicher MaRnahmen" sind
die ,Finanzhilfen des Bundes zur Férderung von ,Lebendigen Zentren’ [...] fiir die Anpassung, Starkung,
Revitalisierung und zum Erhalt von Stadt- und Ortskernen, historischen Altstadten, Stadtteilzentren
und Zentren in Ortsteilen, zur Profilierung und Standortaufwertung sowie zum Erhalt und zur Forde-
rung der Nutzungsvielfalt” einzusetzen und zwar fir die ,,Entwicklung zu attraktiven und identitatsstif-
tenden Standorten fiir Wohnen, Arbeiten, Wirtschaft und Kultur® (Bundesministerium
flir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen, 2022).



MaBnahmen des Klimaschutzes bzw. zur Anpassung an den Klimawandel, insbesondere durch Verbes-

serung der griinen Infrastruktur (beispielsweise des Stadtgriins) sind im Rahmen der GesamtmaR-

nahme Voraussetzung fir die Férderung. Die Mallnahmen missen in angemessenem Umfang erfol-

gen. Mindestens eine MalBnahme muss im Zuwendungszeitraum nach Maligabe dieser Verwaltungs-

vereinbarung erfolgen.

Die folgenden Malinahmen sind nach Art. 4 der VV Stadtebauférderung 2022 forderfahig. Ein Grol3teil
von ihnen ist auch fir die Entwicklung des Gebietes ,, Bad Bederkesa Ortskern” erforderlich und daher

im ISEK/ VU vorgesehen:

,Vorbereitung der GesamtmaBnahme einschliel}lich vorbereitender Untersuchungen nach

§ 141 BauGB sowie Erarbeitung und Fortschreibung Integrierter stadtebaulicher Entwick-
lungskonzepte,

MaBnahmen des Klimaschutzes, zur Anpassung an den Klimawandel, zur Verbesserung der
grinen und blauen Infrastruktur (u.a. energetische Gebdudesanierung, Bodenentsiegelung,
Flachenrecycling, Starkung der doppelten Innenentwicklung, Nutzung klimaschonender Bau-
stoffe, Schaffung/Erhalt oder Erweiterung von Grinflachen und Freirdumen, Vernetzung von
Grin- und Freiflachen, Begriinung von Bauwerksflachen, Erhéhung der Biodiversitat),
Verbesserung der klimafreundlichen Mobilitat, insbesondere der Nahmobilitat,

Bau- und OrdnungsmaBnahmen,

Malnahmen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (StraRen, Wege, Platze), zur Erneue-
rung des baulichen Bestandes,

Malnahmen der Revitalisierung von Brachflachen einschlieflich Nachnutzung und Zwischen-
nutzung,

Malnahmen des stadtebaulichen Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, zum Erhalt und
zur Sicherung des bau- und gartenkulturellen Erbes sowie stadtbildpragender Gebaude,
Malnahmen zur Sicherung der Daseinsvorsorge,

MaRnahmen der Barrierefreiheit und -armut,

Malnahmen zum Einsatz digitaler Technologien (stadtebauliche Vernetzung von Infrastruk-
turen, Daten, Netzen),

MaRnahmen zum Umgang mit Gebdudeleerstdnden (z. B. Zwischenerwerb),
Quartiersmanagement, Leistungen von Beauftragten, Beratung von Eigentiimern/Eigentime-
rinnen,

interkommunale MaRnahmen, insbesondere von kleineren Staddten und Gemeinden, sowie
Stadt-Umland-Kooperationen, einschlielich MalRnahmen zur Bildung interkommunaler Netz-
werke und Kooperationsmanagement,

Malnahmen zur Steigerung der Baukultur, insbesondere der Planungs- und Prozessqualitat,
Malnahmen mit hohem Innovations- und Experimentiercharakter in aullerordentlichen
Stadtentwicklungsformaten, Beteiligung und Mitwirkung von Biirgerinnen und Birgern®
(auch , Tag der Stadtebauférderung)” (Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen, 2022).

In Art. 6 Abs. 3 der VV Stadtebauférderung 2022 steht zu programmspezifischen MaBnahmen folgen-

des: ,Die Fordermittel kdnnen insbesondere eingesetzt werden zur/flr:



e bauliche Mallnahmen zum Erhalt des baukulturellen Erbes, die Aktivierung von Stadt- und
Ortskernen, die Anpassung an den innerstadtischen Strukturwandel, u. a. bei zentralen Ver-
sorgungsbereichen, die durch Funktionsverluste, insbesondere gewerblichen Leerstand, be-
droht oder davon betroffen sind, Sicherung der Versorgungsstruktur zur Gewahrleistung der
Daseinsvorsorge,

e Sicherung und Sanierung erhaltenswerter Gebadude, historischer Ensembles oder sonstiger
baulicher Anlagen von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sowie
die Modernisierung und Instandsetzung oder den Aus- und Umbau dieser Gebaude oder En-
sembles; MaBnahmen zur Sicherung und Sanierung besonders erhaltenswerter Bausubstanz
sowie die Durchfiihrung von Ordnungsmalinahmen zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung
des historischen Stadtbildes und Stadtgrundrisses,

e Erhalt und Weiterentwicklung des innerstadtischen offentlichen Raumes (StraRen, Wege,
Platze),

e Erneuerung des baulichen Bestandes,

e klimafreundlichen Mobilitat und Erreichbarkeit der Zentren sowie ein konfliktfreies und si-
cheres Miteinander der unterschiedlichen Mobilitatsformen, insbesondere durch Optimie-
rung der FuBgangerfreundlichkeit und alternativer Mobilitdtsformen, eine bessere Vernet-
zung von Wohnen, Arbeiten, Freizeit und Erholung sowie durch Sicherstellung der Nahversor-
gung, Quartiers- und Citymanagement bzw. Management der Zentrenentwicklung, Leer-
standsmanagement, die Beteiligung von Nutzungsberechtigten und von deren Beauftragten
im Sinne von § 138 BauGB sowie von Immobilien- und Standortgemeinschaften” (Bundesmi-
nisterium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen, 2022).

Aufbau des Dokumentes

Das vorliegende Dokument gliedert sich in Abschnitt A — Integriertes Stadtebauliches Entwicklungs-
konzept (ISEK) und Abschnitt B — Vorbereitende Untersuchungen (VU). Das ISEK schafft einen Uberge-
ordneten Zusammenhang zwischen gesamtstadtischer Betrachtung und Untersuchungsgebiet, wohin-
gegen sich die vertieften Auseinandersetzungen in den Vorbereitenden Untersuchungen primar auf
das Untersuchungsgebiet — hier: den Ortskern von Bad Bederkesa — beziehen. Vor diesem Hintergrund
gelten die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen aus Abschnitt B ebenso fiir das Integrierte
Stadtebauliche Entwicklungskonzept aus Abschnitt A. Daher wurde in Abschnitt A auf eine Wiederho-
lung der Inhalte der Vorbereitenden Untersuchungen aus Abschnitt B verzichtet.



ABSCHNITT A

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENT-
WICKLUNGSKONZEPT (ISEK)



TEIL | GESAMTSTADTISCHE BETRACHTUNG
1. Stadtgliederung, Lage und Topographie

Die Stadt Geestland befindet sich im Bundesland Niedersachsen und liegt im Norddeutschen Tiefland

im Grenzbereich der Nordwestdeutschen Geest und des Nordwestdeutschen Marschlands nahe der
Wesermiindung in die Nordsee.
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Im Stiden grenzen die Stadt Bremerhaven sowie die Gemeinde Schiffdorf und nordwestlich die Kiisten-
gemeinde Wurster Nordseekiiste an die Stadt Geestland an. Ostlich von Geestland liegt der Landkreis
Rotenburg (Wimme). Im Norden grenzen diverse kleinere Gemeinden (Wanna, Steinau, Stinstedt und
Armstorf) des Landkreises Cuxhaven an Geestland an.
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Abbildung 2: Der Landkreis Cuxhaven

Geestland ist eine junge Stadt: Sie ist im Jahr 2015 aus der durch Eigeninitiative initiierten Fusion der
ehemaligen Stadt Langen und der Samtgemeinde Bederkesa hervorgegangen. Die Stadt Geestland ist
nach der Stadt Cuxhaven die Stadt mit der zweitgroSten Einwohnerzahl im Landkreis Cuxhaven und
gehort mit einer Flache von 356,58 km? zu den flachengroRten Stadten Deutschlands.



Die Stadt Geestland gliedert sich in die nachfolgend gelisteten 16 Ortschaften:

e Bad Bederkesa
e Debstedt
e Drangstedt

e Elmlohe

e Flogeln

e HolRel

e Hymendorf
e Imsum

e Kohlen

e  Kihrstedt
o Krempel

e Llangen

e Lintig

e Neuenwalde
e Ringstedt
e Sievern

Krempel

Neuenwalde
Flégeln

Sievern Hymendorf

Debstedt
Drangstedt

Elmlohe  kyhrstedt
Ringstedt

Kéhlen

Abbildung 3: Die 16 Ortsteile der Stadt Geestland

Das Stadtgebiet von Geestland ist iberwiegend landlich gepragt. Siedlungsschwerpunkte befinden sich

in Langen und Bederkesa. Eine Besonderheit besteht darin, dass der Ortsteil Langen an die Stadt Bre-

merhaven grenzt und die Siedlungsstrukturen beider Orte miteinander verwoben sind. Bad Bederkesa
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liegt etwa 17 km 6stlich von Langen und ist umgeben von landlichen Strukturen. Beide Ortsteile stellen
mit ihren Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten wichtige Versorgungszentren fiir das Umland
dar. In den weiteren Ortsteilen befinden sich, abgesehen von vereinzelten Gewerbegebieten und Ein-
zelhandelsstandorten, vorrangig Wohngebiete und landwirtschaftliche Betriebe. Dariiber hinaus sind
mehrere Windparks in der Stadt verortet.

Ein Blick auf die Hohenentwicklung der Stadt Geestland (siehe Abb. 4) zeigt, dass die besiedelten Be-
reiche der Stadt auf etwa 18 bis 35 m U NN. liegen, wahrend die umliegenden unbesiedelten Bereiche
Uberwiegend niedriger liegen.

35m
32m

i 27m
25m
25m
20m
Bm
%Bm
Wm
2m
om
Bm
6m
am
2m
im
“im
-2m

2 km

1mi [

Abbildung 4: Topografische Karte der Stadt Geestland

Die Landschaft wird iberwiegend durch eine landwirtschaftliche Nutzung charakterisiert. Vereinzelt
sind Waldgebiete zu finden. Es existieren diverse Naturschutzgebiete (u. a. Dorumer Moor, Ahlen-Fal-
kenberger Moor, Halemer/ Dahlemer See und Holzurburg am Bederkesaer See) und Landschafts-
schutzgebiete (siehe Abb. 5) im Stadtgebiet. Einige der Naturschutzgebiete sind Moorgebiete, die in
Abbildung 5 (rechts) markiert sind. Im Westen grenzt das Stadtgebiet an die Wesermiindung. Geest-
land wird zudem von mehreren Kanalen durchzogen, wie dem Schiffahrtsweg Elbe-Weser bei Beder-
kesa und dem Grauwall-Kanal im Westen Nahe der Wesermiindung. Neben dem Bederkesaer See fin-
den sich auch der Flégelner See und Halemer See im Stadtgebiet.
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Abbildung 5: Die Stadt Geestland umgebende Landschaft
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2. Stadtische Besonderheiten

Die Stadt Geestland zeichnet sich durch eine starke kommunalpolitische Ausrichtung auf das Themen-
feld Nachhaltigkeit und Klimaschutz aus. Im Jahr 2022 wurde die Stadt Geestland zum zweiten Mal mit
dem Deutschen Nachhaltigkeitspreis in der Kategorie ,Deutschlands nachhaltigste Stadte mittlerer
GroRe” ausgezeichnet. Neben zahlreichen strategischen Konzepten und Entwicklungszielen profitieren
die Menschen aus Geestland ganz praktisch von Projekten, wie dem kostenlosen Lastenradverleih oder
einem Pilot-Modell fiir E-Carsharing im Geestlander Ortsteil Neuenwalde.

Auch im Themenfeld soziale Verantwortung zeigt sich die Stadt Geestland ehrgeizig. Geestland hat im

Jahr 2017 zusammen mit Brake, Bremerhaven, den Gemeinden Hagen im Bremischen und Lemwerder
die Kooperation ,der Fairtraderegion Unterweser” gegriindet. In den nachfolgenden Jahren haben sich
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weitere Gemeinden der Kooperation angeschlossen (Stadland, Beverstedt, Loxstedt und Schiffdorf so-
wie der Landkreis Wesermarsch). Gemeinsam verpflichtet sich die Region im Sinne eines gemeinsam
ausgearbeiteten Strategiepapiers ,, den fairen Handel und die faire Beschaffung in der Region zu unter-
stutzen” (vgl. Fairtraderegion Unterweser, 2023).

Eine weitere Geestlander Besonderheit ist die Aufnahme in das vom Bund geférderte Modellprojekt
Smart City und die im Jahr 2022 verabschiedete Smart City Strategie der Stadt. Diese ist der Fahrplan
auf dem Weg zu einer zukunftsfahigen und intelligent vernetzten Stadt, in der Nachhaltigkeit und die
Lebensbedingungen aller Gestlander:innen durch digitale Transformation verbessert werden sollen
(vgl. Stadt Geestland, 2022).

Die Stadt Geestland pflegt zudem enge Beziehungen zu ihrer tunesischen Partnerstadt Tozeur und
wurde hierfiir im Rahmen des Wettbewerbs ,Kommune bewegt Welt“ mit dem Sonderpreis in der
Kategorie , Landlich gepragt, global bewegt” ausgezeichnet.

3. Siedlungsstruktur und historische Entwicklung

Die dltesten registrierten Spuren menschlicher Besiedlung im Stadtraum Geestlands stammen aus der
Kupfersteinzeit. Es handelt sich dabei um die etwa 4000 Jahre alten Higelgraber im heutigen Geest-
lander Ortsteil Drangstedt und das etwa 3500 Jahre alte GroRsteingrab im Ortsteil Sievern. Aufgrund
von diversen Goldfunden und Siedlungsbefestigungen wird davon ausgegangen, dass Sievern im ersten
Jahrhundert nach Christus das politische, wirtschaftliche und kulturelle Zentrum der Region war. In
dieser Zeit wurden zudem im Gebiet des heutigen Ortsteils Imsum an der Nordseekiiste mehrere Wur-
ten als friihe Hochwasserschutzmalnahme errichtet. Die verschiedenen Ortschaften der Stadt Geest-
land wurden lberwiegend zwischen dem 11. und 14. Jahrhundert erstmals urkundlich erwdhnt. Viele
der ansassigen Kirchen und das Kloster Neuenwalde stammen ebenfalls aus dieser Epoche.

Die im Ortsteil Bad Bederkesa verortete gleichnamige Burg wurde im 15. bis 16. Jahrhundert errichtet
und steht in Verbindung mit dem namensgebenden Rittergeschlecht Bederkesa. In dieser Epoche er-
lebte der Ort Bederkesa unter bremischer Herrschaft einen Aufschwung von Handel und Gewerbe. Ein
Zeugnis der Zeit ist der Bederkesaer Roland, welcher 1602 von der Stadt Bremen in der Burg errichtet
wurde. Im Laufe der Zeit stand Bederkesa, wie auch andere Ortsteile der heutigen Stadt Geestland,
neben bremischer auch unter hannoverscher und schwedischer Herrschaft.

Die Ortschaft Langen hingegen blieb bis ins spate 19. Jahrhundert ein Dorf und stand unter dem Ein-
fluss von Bederkesa. Erst im 20. Jahrhundert entwickelte sich der Ort durch die zunehmende Ansied-
lung von Gewerbe und Industrie zu einer bedeutenden Stadtrandgemeinde Bremerhavens und so er-
hielt die Gemeinde Langen 1990 das Stadtrecht.

Debstedt, das alteste Kirchdorf der Stadt Geestland, war im Mittelalter Marktort und ein wichtiges
Zentrum der Region. Nachdem zwei GrolRbrande um das Jahr 1900 weite Teile der Gebaudesubstanz
beschadigten, wurden viele Gebdude des Ortes im 20. Jahrhundert wieder aufgebaut, darunter die
Dionysiuskirche, welche gegen 1200 gebaut wurde. Hymendorf ist als ehemaliges Moorhufendorf
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(Grindungsdatum 1829) nicht nur eine Besonderheit in der Siedlungsgeschichte von Geestland, son-
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Abbildung 6: Preuflische Landesaufnahme

dern im Vergleich zu den anderen Ortsteilen noch relativ jung.

Nach zahlreichen Gebietsreformen im Laufe des 20. Jahrhundert wurde im Jahr 2015 eine weitere Ge-
bietsanderung beschlossen, durch welche die Stadt Langen und die Samtgemeinde Bederkesa zur Stadt
Geestland fusionierten (vgl. Stadt Geestland, 2023).

4. Verkehrliche Anbindung

Flugverkehr

In unmittelbarer Nahe zur Stadt Geestland befindet sich der Fliegerhorst Nordholz, ein deutscher Mi-
litarflugplatz und zugleich Deutschlands einziger Marineflughafen (vgl. Bundesministerium der Vertei-
digung, 2023). Auf dem Gelande wird zudem der Seeflughafen Cuxhaven/ Nordholz betrieben. Der
regionale Flugplatz bietet touristische Fllige tiber das Wattenmeer sowie entlang der Nord- und Ost-
seekiste an (vgl. Flughafen-Betriebsgesellschaft Cuxhaven/Nordholz mbH, 2023). Nach der SchlieRung
des Verkehrslandeplatz Bremerhaven-Luneort im Marz 2016 wird ein Teil des regionalen zivilen Flug-
verkehrs auf dem Seeflughafen abgewickelt (vgl. Stadt Bremerhaven, 2023). Der nichstgelegene inter-
nationale Flughafen befindet sich etwa eine Autostunde entfernt in Bremen. Der Flughafen Hamburg
liegt etwa zwei Autostunden entfernt.
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WasserstralRen

Die Stadt Geestland liegt im kiistennahen Gebiet des Elbe-Weser-Dreiecks und somit in der Néhe der
Mindungsgebiete der beiden Fllsse in die Nordsee. Bei der im Westen an Langen angrenzenden Ge-
meinde Wurster Nordseekiiste miindet die Weser in die Nordsee. Uber die Weser kénnen unter ande-
rem Bremen, Minden, Hameln und Hannoversch Miinden angefahren werden. Nordlich von Geestland
bei Cuxhaven befindet sich die Nordseemiindung der Elbe. Beginnend von den Zuflissen in Tschechien
verbindet die Elbe unter anderem Dresden, Magdeburg und Hamburg. Von Siidwesten nach Nordosten
wird das Stadtgebiet Geestlands durch den Elbe-Weser-Schifffahrtsweg, der Weser und Elbe verbindet,
durchquert. Diese WasserstralSe ist lediglich von kleineren Schiffen befahrbar (vgl. Niedersachsischer
Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz [1], 2023). Im Osten der Stadt Geestland
flieRt der Fluss Oste, der bis zur Gemeinde Osten von Binnenschiffen befahren werden kann (vgl. Nie-
dersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz [2], 2023).

Motorisierter Verkehr

Die Bundesautobahn A 27 durchquert die Stadt im Westen und verbindet Geestland mit der Stadt
Cuxhaven im Norden sowie mit den Stadten Bremerhaven, Bremen und Verden und dem Walsroder
Dreieck (Anschluss A7). Durch das Stadtgebiet Geestlands flihren mehrere Landes- und KreisstraRen,
welche die Stadt an die die Bundesstraflen B 71, B 73, B 74 und B 495 und damit Gberregional anbin-
den.

Offentlicher Personennahverkehr

Die verschiedenen Ortsteile der Stadt Geestland werden durch ein Busliniennetz des Verkehrsbundes
Bremen/ Niedersachsen (VBN) verbunden. Bad Bederkesa und Langen bilden wichtige Knotenpunkte,
an denen verschiedene Linien bedient werden und gute Umsteigemoglichkeiten bestehen. Die Orte
Bad Bederkesa und Langen sind untereinander mit der Buslinie 525 verbunden, eine Strecke dauert
etwa 25 Minuten. Der Bus verkehrt wochentags etwa stiindlich und am Wochenende seltener. Weitere
Buslinien, die das Stadtgebiet Geestland anbinden oder die Ortsteile der Stadt mit dem Umland ver-
binden, sind die Bremerhavener Stadtbuslinien 504 (SZ Langen — lkea), 505 (Langen/Debstedt — Ikea)
und 509 (Imsum — Surheide), der Ringbus 527 (Neuenwalde — Neuenwalde) im Nordwesten der Stadt)
sowie die Regionalbusse 528 (Otterndorf - Bremerhaven), 541 (Ebersdorf — Bad Bederkesa), 542 (K&h-
len — Bad Bederkesa), 543 (Bad Bederkesa Kiihrstedt), 545 (Dorum — Bad Bederkesa), 550 (Nordholz —
Bremerhaven), 551 (Dorum — Langen), 553 (Wehden — Schiffdorf), 554 (Bad Bederkesa — Bremer-
haven), 555 (Bad Bederkesa — Drangstedt) und 1084 (Bad Bederkesa — Otterndorf) (vgl. Verkehrsver-
bund Bremen/Niedersachsen GmbH, 2023). Zusatzlich kann ein Anrufsammeltaxi (AST) an der
rad+bus.Station ,,Moor-Therme” in Bad Bederkesa genutzt werden (vgl. Land Niedersachsen, 2023).

13



Schiffdorf

| e

Abbildung 7: Busliniennetz der VBN in Geestland

P

Schienengebundener Personennahverkehr

Im Stadtgebiet Geestlands befindet sich derzeit kein aktiver Bahnhof fiir den reguldren Personenver-
kehr. Der Personenverkehr auf der etwa 17 km langen Zugstrecke zwischen Bremerhaven und Bad
Bederkesa wurde im Jahr 1968 eingestellt. Seit 1993 ist auch der Gliterverkehr stillgelegt. Ab dem Jahr
2000 wurde die Strecke von der Museumsbahn des Vereins Museumsbahn Bremerhaven-Bederkesa
e.V. in den Sommermonaten, an etwa zwei bis drei Tagen pro Monat, befahren (vgl. Museumsbahn
Bremerhaven Bederkesa, 2023). Die nachstgelegene Anbindung an den Personennahverkehr ist die
Regionalzugstrecke Buxtehude liber Bremerhaven nach Cuxhaven. Zehn Bahnhofe dieser Verbindung
(Nordholz, Dorum, Wremen, Bremerhaven-Lehe, Bremerhaven Hbf, Bremerhaven-Wulsdorf, Sellstedt,
Wehdel, Geestenseth, Frelsdorf und Heinschenwalde) befinden sich in der Ndhe von Geestland und
kénnen innerhalb weniger Fahrminuten mit dem Auto, von der Stadtgrenze ausgehend, erreicht wer-
den. Ab Langen sind die Bahnhéfe Bremerhaven-Lehe und Wremen in etwa 15 Autominuten und somit
am schnellsten zu erreichen. Der ndchstgelegene Bahnhof zu Bad Bederkesa liegt etwa 15 Autominu-
ten entfernt in Geestenseth (Schiffdorf). Um die Stadt Hamburg und den Fernverkehr zu erreichen,
bietet die Regionalverkehrsstrecke ab Cuxhaven Anbindung (etwa 35 Autominuten ab Bad Bederkesa
und etwa 30 Autominuten ab Langen). Weitere Fernverkehrsstrecken sind Gber Bremerhaven in Bre-
men erreichbar. Zwischen Bremerhaven und Bremen verkehren die Nahverkehrszlige der Linien NWB
RS2 (Bremerhaven — Twistringen) sowie RE8 (Bremerhaven — Hannover) (vgl. DB Regio AG, 2023).

Radverkehr

Im Stadtraum von Geestland befinden sich sowohl Radwege fiir alltdgliche Wege, als auch touristische
Strecken und Themenrouten. Der beliebte Radwanderweg Weserradweg flihrt von Hannoversch Miin-
den bis nach Cuxhaven und durchquert Geestland im Ortsteil Imsum. Zudem besteht die 75 km lange
Geestland-Route, die entlang der Stadtgrenzen verlauft. Weitere Themenrouten, die in Teilen das
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Stadtgebiet durchqueren, sind , de Geest”, ,,de Gréne”, ,, de Holter” und ,de Wusten” (vgl. Outdoorac-
tive AG, 2023).

Um die Kombination verschiedener Verkehrsmittel zu erleichtern, wurde im Jahr 2018 die rad+bus.Sta-
tion ,,Moor-Therme” in Bad Bederkesa in Betrieb genommen. Die Station befindet sich an der gleich-
namigen Haltestelle der Buslinie 525 und ist gleichzeitig zentraler Haltepunkt des Anrufsammeltaxis
(AST). An der Station stehen auBerdem 30 Fahrradabstellplatze sowie E-Bike-Lademoglichkeiten zur
Verfligung (vgl. Land Niedersachsen, 2023).

Im Jahr 2022 wurde in Zusammenarbeit mit der Ge-Komm GmbH ein Radwegekonzept fiir die Stadt
Geestland erarbeitet. Dieses berlicksichtigt neben Alltagsradwegen auch touristische Routen. Kon-
krete Mangel in den Bereichen Beleuchtung, Beschilderung, Sanierung und Liickenschluss zeigen, dass
Handlungsbedarf besteht. Ausfiihrliche Ergebnisse und Ziele des Konzeptes fiir Langen und Bad Beder-
kesa werden im Kapitel Konzeptionelle und stadtplanerische Rahmenbedingungen beschrieben (vgl.
Ge-Komm GmbH, 2022).

5. Wirtschaft und Soziales

Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Die Beschaftigungsquote der Stadt Geestland lag im Jahr 2021 bei 61,4 %. Dieser Wert liegt nur leicht
unter dem bundesweiten Anteil von 62,4 % und dem niedersachsischen Anteil von 62,1 % im gleichen
Jahr. Die absolute Anzahl der Arbeitslosen in der Stadt Geestland ist von 2013 bis 2019 relativ konstant
unter 700 geblieben. Die geringste Arbeitslosenzahl der letzten 10 Jahre erreichte die Stadt im Jahr
2019 (633 Arbeitslose). In den Pandemiejahren stieg die Arbeitslosenzahl an und erreichte den Hochst-
wert der letzten 10 Jahre im Jahr 2021 (738 Arbeitslose) (vgl. Stadt Geestland, 2023). Die jahresdurch-
schnittliche Arbeitslosenquote der Stadt Geestland ist mit 4,4 % im Jahr 2022 geringer als die Nieder-
sachsens (5,3 %) und des gesamten Bundesgebietes (5,3 %) (vgl. Bundesagentur fiir Arbeit, 2023). Der
Arbeitsmarkt der Stadt Geestland lasst sich somit insgesamt durchschnittlich in die Werte des Bundes
einordnen (vgl. Bundesagentur fiir Arbeit, 2021).

Im Jahr 2022 (Stichtag 30.06.) waren 4,2 % der Beschéftigten am Arbeitsort Geestland in der Land-,
Forst- und Fischereiwirtschaft tatig (im Vergleich dazu waren es in Niedersachsen 1,4 % und in Deutsch-
land 1,2 %). Im produzierenden Gewerbe waren 22,7 % (Niedersachsen: 28,7 %; Deutschland: 23,6 %)
und im Wirtschaftsbereich Handel, Verkehr, Lagerei und Gastgewerbe 19,4 % (Niedersachsen: 22,5 %;
Deutschland: 22,2 %) beschaftigt. Der groRte Wirtschaftsbereich umfasst sonstige Dienstleistungen
und erreicht mit 53,6 % (Niedersachsen: 47,5 %; Deutschland: 53,0 %) mehr als die Hélfte der in Geest-
land Beschaftigten. Die Daten zeigen, dass Geestland im Vergleich mit Land und Bund einen tiberdurch-
schnittlich groRen primaren Sektor aufweist, durch die landwirtschaftlichen Betriebe im Stadtgebiet
und die Lage an der Nordsee, und vergleichsweise wenig Erwerbstatige dem produzierenden Gewerbe
zugeordnet werden kénnen (vgl. Landesamt fiir Statistik Niedersachsen, 2023).

Die drei groBten Unternehmen Geestlands sind die AMEQS Klinikum Seepark Geestland GmbH (etwa
200 Mitarbeitende) in Debstedt, die MWB Fahrzeugtechnik GmbH (etwa 80 Mitarbeitende) in Langen
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und die Bredehoft & Partner Lintig GmbH (etwa 70 Mitarbeitende) in Lintig (vgl. Die Deutsche Wirt-
schaft GmbH, 2023).

Seit 2003 besteht in Geestland der Unternehmerstammtisch, der heute etwa 170 Unternehmen mit-
einander vernetzt. Zudem existieren in der Stadt Geestland drei sehr aktive und engagierte Gewerbe-
vereine, die unterschiedlichste Veranstaltungen fiir und mit ihren Mitgliedern und Biirger:innen orga-
nisieren und so das Gemeinschaftsleben bereichern: der Beerster Gewerbeverein, die Werbegemein-
schaft Langen und den Verkehrsverein Neuenwalde/Krempel e. V. (vgl. Stadt Geestland, 2023).

Zur Forderung der lokalen Wirtschaft wurden unter anderem die Aktionstage ,,Heimat Shoppen” etab-
liert. Hierbei soll beispielsweise mit Plakaten in den Schaufenstern fiir den Kauf in lokalen Geschaften
geworben werden. Zudem verleiht Geestland seit 2015 jahrlich den Unternehmerpreis der Stadt, um
die Aufmerksamkeit auf besonders erfolgreiche und innovative Unternehmen zu lenken (vgl. Stadt
Geestland, 2023).

Dariber hinaus sind verschiedene Wirtschaftsforderungsprogramme in Geestland wirksam, wie das
KMU-Programm (Klein- und Mittelunternehmen) des Landkreises Cuxhavens zur Férderung von Inves-
titionen und Schaffung von Arbeitsplatzen in kleinen und mittleren Unternehmen oder die Grindungs-
forderung des Landes Niedersachsen. Eine Besonderheit ist das Biindnis ,Stark am Strom“ zur Wirt-
schaftsforderung von Wachstums- und Zukunftsbranchen, an dem neben dem Landkreis Cuxhaven
auch andere Stadte und Landkreise in der Elbe-Weser-Miindung beziehungsweise am Weserverlauf
beteiligt sind (vgl. Stadt Geestland, 2023).

Pendelnde SV-pflichtig Beschaftigte der Stadt Geestland
(30.06.2022)

Pendler- Auspendler ™ Einpendler
saldo
-5108
Insgesamt 8975
-4353

dar. Landesgrenze 6295

Abbildung 8: Pendelnde Sozialversicherungspflichtige Beschdftigte der Stadt Geestland

Die geografische Ndhe v. a. der westlichen Ortschaften Geestlands zur Stadt Bremerhaven spiegelt sich
auch auf Ebene des Arbeitsmarktes bzw. in den Pendlerdaten wieder. Wahrend in 2022 knapp 8.975

16



sozialversicherungspflichtig Beschaftigte aus Geestland auspendelten, kamen nur 3.867 zum Arbeiten
von auBerhalb — ein Pendlersaldo von -5.108 Personen. Auffallig ist zudem, dass von den insgesamt
knapp 9.000 Auspendler:innen rund 70% (= 6.295 Personen) dabei eine Landesgrenze (iberschritten.
Von den Einpendelnden in die Stadt Geestland waren es immerhin ca. 50% (von den insgesamt 3.867
Einpendler:innen kamen 1.942 (ber eine Landesgrenze). Die naheliegende Vermutung, dass es sich bei
der Landesgrenze zumeist um die zur Stadt Bremerhaven handelt, wird durch eine Veréffentlichung
der Arbeitnehmerkammer zu Pendelverflechtungen der Stadte Bremen und Bremerhaven mit dem je-
weiligen Umland bestatigt: So pendelten im Jahr 2021 5.097 Menschen aus der Stadt Geestland nach
Bremerhaven, was darauf schlieBen lassen kann, dass die Stadt Geestland eine wichtige Rolle als Woh-
nort fir Einpendelnde nach Bremerhaven darstellt (vgl. Arbeitnehmerkammer Bremen, 2022: 2). Da
die Auswertungen keine Beamten und Selbststdandige aufflihren, kann davon ausgegangen werden,
dass die Pendlerverflechtungen tatsachlich noch etwas starker ausgepragt sind, als hier dargestellt.
Aufgrund nicht vorliegender Daten kénnen die Pendlerzahlen von Langen und Bad Bederkesa nicht
einzeln ausgewertet werden. Die unmittelbare Nahe Langens zu Bremerhaven lasst vermuten, dass
hier die Pendlerverflechtungen starker ausgepragt sind als in entfernter liegenden Ortschaften.

Tourismus und Freizeit

Als Teil der LEADER-Region Wesermiinde Nord seit 2014 und der Lage an der Nordseekiiste hat sich
der Tourismus in Geestland zu einer essentiellen wirtschaftlichen Saule entwickelt. Im Regionalen Ent-
wicklungskonzept Wesermiinde Nord 2014 — 2020 wurde dem Handlungsfeld Tourismus zweithdchste
Prioritat eingerdumt (vgl. B T E Tourismus- und Regionalberatung, 2015: 3). Auch im anschlieBenden
Regionalen Entwicklungskonzept 2023 — 2027 bleibt der Tourismus ,fiir die Region ein wichtiger Wirt-
schaftsfaktor und ein wichtiges Handlungsfeld, weshalb der Tourismus wie bereits in der Forderperi-
ode 2014-2020 nicht dem Handlungsfeld 4 Regionale (Land-)Wirtschaft untergeordnet wird, sondern
weiterhin ein eigenes Handlungsfeld darstellt” (inspektour GmbH, 2022: 81).
Das Stadtgebiet Geestlands bietet zahlreiche touristische Ziele und Unternehmungen. Im Jahr 2019,
vor der Covid-19-Pandemie, konnten Tourist:innen 17 Beherbergungsbetriebe nutzen, darunter auch
den Campingplatz Bensen. Im selben Jahr besuchten 33.743 Ubernachtungsgiste die Stadt Geestland
und sorgten fiir insgesamt 85.833 Gastelibernachtungen. Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer be-
trug somit 2,5 Tage (vgl. Statistisches Landesamt Niedersachsen, 2023).
Besonderes touristisches Potential bietet die vielfdltige Natur des Stadtgebiets. Touristen kénnen
Marschlandschaften, Geestlandschaften, Moore (z. B. das Ahlenmoor), Seen (z. B. der Bederkesaer
See) und das Wattenmeer erkunden. Neben Wellness- und Erholungsangeboten in der Moor-Therme
in Bad Bederkesa (Schwimmbecken, Saunen, Gesundheitskurse und Massagen) bietet die Stadt gute
Voraussetzungen flr Aktiv- und Erlebnisurlaube. Das sportliche Angebot umfasst Angeln, Reiten, Gol-
fen, Radfahren und Wandern. Allein das Radwegenetz umfasst in etwa 400 Kilometer. Kultur- und Ge-
schichtsinteressierte kdnnen eine Vielzahl historischer Gebaude und Denkmaler erkunden. Die St.
HolBeler Kirche ist um das Jahr 1111 gebaut worden und somit die alteste Kirche der Stadt. Um 1590
wurde sie unter dem maRgeblichem Einfluss Christoph Pezels entworfenen Consensus Bremensis zur
reformierten Kirche und blieb es bis heute. Weitere beliebte Ausflugsziele sind u.a. die Burg, das Amts-
haus, den Amtsgarten, das Café in der Amtsscheune und die Windmdhle in Bad Bederkesa. Die Miihle
wurde im Jahr 1872 erbaut und noch bis 1990 bewirtschaftet. In Hainmihlen befindet sich eine Was-
sermiihle, die 1980 umfassend restauriert worden ist. Weiter ist der Ochsenturm, gebaut gegen 1500
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in Imsum, eine bekannte Sehenswiirdigkeit der Stadt. In der Burg Bederkesa befindet sich heute das
archdologische Museum des Landkreises Cuxhaven. Auflerdem hat Bad Bederkesa ein Handwerksmu-
seum. Neben den Heimatmuseen in Debstedt und in Flgeln, kann auch das Heimatmuseum in Neu-
enwalde besucht werden (vgl. Stadt Geestland, 2023).

Eine Besonderheit der Region ist die Verbindung von Gesundheitswirtschaft und Tourismus: , Das
Nordseeheilbad Cuxhaven verfiigt Gber eine sehr gute touristische Infrastruktur und nachgewiesene
natirliche Heilmittel. Das Reizklima sowie die Wirkung der Nordsee, die unter dem Begriff Thalasso
zusammengefasst werden, sind bedeutende Standortfaktoren fiir den Gesundheitstourismus in der
Region” (B T E Tourismus- und Regionalberatung, 2015: 18-19). Daruber hinaus hat sich in den letzten
Jahren der Gesundheitstourismus vom Kurwesen hin zum selbststandig finanzierten und praventiv ori-
entierten Gesundheitsurlaub entwickelt. Das AMEOS Klinikum Seepark Geestland in Debstedt spricht
durch seine Spezialisierung auf die Behandlung schwerstbehinderter Kinder und Jugendlicher nicht nur
die behandelten Patienten an. Neben der Inklusion der Patienten sollen hier auch die Urlaubsbedarfe
der begleitenden Angehdrigen abgedeckt werden (vgl. B T E Tourismus- und Regionalberatung, 2015:
19).

Die Ortschaft Bad Bederkesa ist seit 1996 der einzige staatlich anerkannte Kurort mit Moor-Kurbetrieb
in Niedersachsen und enthélt den entsprechenden Namenszusatz ,,Bad“. Ein Moorheilbad setzt unter
anderem die therapeutische Nutzung des natiirlichen Torfmaterials voraus, wie beispielsweise in der
Moor-Therme in Bad Bederkesa (vgl. TourismusMarketing Niedersachsen GmbH, 2023).

Die Stadt Geestland bietet ihren Bewohner:innen jahrlich wiederkehrende Veranstaltungen. Die Kom-
mune nimmt am Wettbewerb STADTRADELN teil. Dieser wird jedes Jahr im Sommer vom Klimabiindnis
ausgerichtet und dauert 21 Tage. In dieser Zeit messen sich mehrere tausend Kommunen in Deutsch-
land und wenigen anderen Teilnehmerstaaten anhand der Anzahl der mit dem Rad zuriickgelegten
Kilometer. Der Lange Tag der Stadtnatur wird ebenfalls jahrlich in mehreren Stadten veranstaltet und
soll Naturerlebnisse schaffen und das Naturbewusstsein starken. Zusatzlich findet alle zwei Jahre die
RegioMESSE in Kooperation mit dem Unternehmensverbund IDEENHAVEN im Landkreis Cuxhaven e.V.
im Gewerbe- und Technologiepark Sievern statt. Wochenmarkte gibt es in Langen und Bad Bederkesa
jeweils am Freitagvormittag (vgl. Stadt Geestland, 2023).

Die Stadtbiicherei Geestland unterhalt zwei Standorte in Langen und in Bad Bederkesa. Kunstausstel-
lungen kdnnen beispielsweise in den Ateliers der Kunstschule KUBE in Bad Bederkesa besucht werden.
Konzerte finden unter anderem in den Musikschulen Langen und Bederkesa, statt (vgl. Stadt Geest-
land, 2023).

Bildungseinrichtungen und Soziales
Auch im Bereich Bildungseinrichtungen zeigt sich die herausstechende Stellung der Ortsteile Bad Be-
derkesa und Langen als zentrale Orte mit wichtigen Versorgungsfunktionen im Stadtgeflige Geest-
lands. Die Stadt Geestland verfiigt tGber finf Grundschulen. Davon zwei in Langen, je eine in Bad Be-
derkesa, EImslohe und Neuenwalde. Hinzu kommt je eine Oberschule in Bad Bederkesa und Langen,
sowie zwei Gymnasien: Das Gymnasium Langen und das Niedersachsische Internatsgymnasium in Bad
Bederkesa. Zudem verfiigt Geestland Gber zwei Férderschulen: die Seeparkschule Wesermiinde in De-
bstedt legt ihren Fokus auf die kdrperliche und motorische Entwicklung. Die Schule am Wiesendamm
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befasst sich mit der geistigen Entwicklung und umfasst neben dem Hauptstandort in Bad Bederkesa
auch eine AuRenstelle in Lintig (vgl. Stadt Geestland, 2023).

Die nachstgelegene Hochschule befindet sich in Bremerhaven. Dariiber hinaus kénnen die Hochschu-
len der Stadte Wilhelmshaven, Bremen und Oldenburg mit einer Fahrtzeit von etwa einer Stunde mit
dem PKW erreicht werden. Etwa zwei Stunden entfernt liegen die Hochschulen des Landes Hamburg.
Die Volkshochschule im Landkreis Cuxhaven e.V. hat ihre Hauptgeschaftsstelle in Langen.

Einrichtungen der Kinder- und Jugendarbeit umfassen das Kinder- und Jugendzentrum in Langen sowie
13 Jugendraume in verschiedenen Ortsteilen der Stadt (vgl. Stadt Geestland, 2023). Die Kinderbetreu-
ung in Geestland ist gut aufgestellt. Insgesamt gibt es 26 Kindertageseinrichtungen in stadtischer und
freier Tragerschaft mit 1.438 Platzen und zusatzlich 32 Integrationsplatzen sowie 36 Platzen mit be-
sonderem Forderbedarf. Die Verteilung der Einrichtungen im Stadtgefiige ist allerdings nicht gleichma-
Rig. In den Grundzentren Langen und Bad Bederkesa sind mehre Einrichtungen vorhanden, wahrend
andere Ortschaften keine Kindertagesstatte aufweisen. Eine Einrichtung in der Ortschaft Debstedst ist
auf die Betreuung von Kindern mit Behinderung spezialisiert (vgl. Stadt Geestland, 2023).

Sport und Vereinskultur

Die Stadt Geestland bietet eine vielfaltige Vereinskultur. Zu den unterschiedlichen Sport- und Turnver-
einen zahlen der Fullballclub Geestland e.V. sowie der Tanzverein GTC Blau-Gold Phoenix. Weiter gibt
es eine Vielzahl an Schiitzen- und Landjugendvereinen der verschiedenen Ortschaften. Freiwillige Feu-
erwehren sind unter anderem in Bad Bederkesa und Langen anséssig. Der Deutsche Lebens-Rettungs-
Gesellschaft e.V. unterhalt mehrere Ortsgruppen im Stadtgebiet und auch der Deutsches Rotes Kreuz
e.V. verfligt iber Standorte in Geestland. Das Vereinsangebot wird durch diverse soziale Vereine, Hob-
byvereine sowie Vereine in den Bereichen Kunst, Theater und Musik erganzt (vgl. Stadt Geestland,
2023).

Kirche

Insgesamt befinden sich fiinf Kirchen im Stadtgebiet von Geestland. Von den vier evangelischen Kir-
chen sind zwei evangelisch-lutherische in Bad Bederkesa und Langen sowie zwei evangelisch-refor-
mierte Ausrichtung in Ringstedt und HolRel. Eine Glaubensstatte der Zeugen Jehovas befindet sich in
Langen (vgl. Stadt Geestland, 2023). Die St. Benedikt-Kapelle in Bad Bederkesa wird von der katholi-
schen Pfarrei HI. Herz-Jesu in Bremerhaven betreut (vgl. Pfarrei HI. Herz-Jesu, 2023).

6. Konzeptionelle und raumplanerische Rahmenbedingungen

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) fasst alle Ziele und Grundsatze des Bun-
deslandes Niedersachsen zusammen, welche die weitere Entwicklung des Landes inklusive der Teil-
raume betreffen. Als Gbergeordnete Planung dient das LROP als Leitlinie fiir alle folgenden Vorhaben
und Planungen innerhalb Niedersachsens. Unter anderem wird im LROP festgelegt, welche landespla-
nerischen Funktionen den verschiedenen Orten zugewiesen werden, darunter fallt auch die Festlegung
der Ober- und Mittelzentren. Im Weiteren werden die fiir die Stadt Geestland wichtigen Festlegungen
aus der aktuell giiltigen Fassung der Verordnung des LROP vom 26.09.2017 abgeleitet.
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In der Zeichnerischen Darstellung werden fiir die Stadt Geestland folgenden Vorranggebiete ausgewie-
sen:

e Haupteisenbahnstrecke
e Autobahn

e Trinkwassergewinnung
e Natura 2000

e Torferhaltung

e Biotopverbund

e |eitungstrasse

Zur Entwicklung der Freiraumnutzungen wird in Hinblick auf die Rohstoffsicherung und -gewinnung
beschrieben, dass sich in HolRel eine Schwermetall-Lagerstatte befindet und diese langfristig von Nut-
zungen frei zu halten ist, die einen eventuell erforderlichen Abbau erschweren oder verhindern konn-
ten. Hinsichtlich der Entwicklung eines landesweiten Freiraumverbundes und seiner Funktionen sowie
des Bodenschutzes wird beschrieben, dass Bad Bederkesa der einzige staatlich anerkannte Ort mit
Moor-Kurbetrieb in Niedersachsen ist. Die Strukturen der Gesundheitsversorgung in Niedersachsen
sollen gesichert werden, vor diesem Hintergrund weist das LROP darauf hin, dass die anerkannte lan-
desbedeutsame Funktion der Moorheilbader bzw. der Orte mit Moor-Kurbetrieb erhalten werden sol-
len. Dies rechtfertigt die Ausnahmeregelung des Torfabbaus zu heilmedizinischen Zwecken (vgl. Nie-

derséchsisches Ministerium fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, 2017)

Zeichnerische Darsteliung

Newtekanmimachung 201

7

Regionales Raumordnungsprogramm Cuxhaven (RROP)

Das RROP Cuxhaven wird derzeit neu aufgestellt, denn die aktuell gliltige Fassung von 2012 soll ersetzt
werden. In der Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten des Landkreises Cuxhaven vom
29. Juli 2022 werden folgende inhaltliche Schwerpunkte fiir die Neuaufstellung gesetzt:
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e  Integrierte Kiistenentwicklung (u. a. Rohstoffgewinnung Klei)

e Entwicklung der Siedlungsstruktur (u. a. Standorte fiir die Sicherung und Entwicklung von
Wohnstédtten und/oder Arbeitsstatten, Standorte mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Tourismus, Standorte mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung)

e Entwicklung der Daseinsvorsorge und der zentralen Orte (u.a. Entwicklung vor dem Hinter-
grund des demographischen Wandels)

e Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels

e Elemente und Funktionen des landesweiten Freiraumverbunds, Bodenschutz (u. a. Torferhal-
tung)

e Natur und Landschaft (u.a. Biotopverbund)

e Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fischerei

e Rohstoffsicherung und Rohstoffgewinnung

e landschaftsgebundene Erholung

e Wassermanagement, Wasserversorgung, Kiisten- und Hochwasserschutz (u. a. Hochwasser-
schutz)

e Entwicklung der technischen Infrastruktur, Logistik (u. a. Industrielle Anlagen und Gewerbe)

e Schienenverkehr, 6ffentlicher Personennahverkehr, Fahrradverkehr

e StraBenverkehr (u. a. Trassenverldaufe BundesstraRe B73)

e Erneuerbare Energieerzeugung (u. a. Windenergie und Freiflaichen-Photovoltaik)

e Energieinfrastruktur (u. a. Kabeltrassenkorridore Gleichstrom und Leitungstrassen)

e Sonstige Standort- und Flachenanforderungen (u. a. Abfallentsorgungsanlagen)” (Landkreis
Cuxhaven, 2022).

Das aktuelle RROP von 2012 ist vor dem Zusammenschluss der Kommunen zur Stadt Geestland im Jahr
2015 in Kraft getreten. Die Inhalte des Programmes beziehen sich daher auf ehemalige Kommunen der
heutigen Stadt Geestland.

21



Laridkrejs
Rotenburg

22



Paraeczen Begr® Ertsprechende Fesbegurg Parurien Begr® Lrtsprectende Festegung
im RROP. 2fler m RROP, Zfer
Vorranggebiet 32208
K5 » Kutaliger Sand S = Sand
T= et Tow Ton une Torsten
ONaiagiins i~ Vorben 32208
P = M':':"“ -
S« Schwerminersie. T = Tl
:l Vorranggetiet Trinkwassergewinnung 324000
. Vorranggebiet Wasserwerk 3241
E VOITRNQetiet Windens rgmnutzung 42202
Mittelzontrum 2202
L Vorranggebiet Lefungetrasse 42108
(Agade der Spannung in KV)
s Vorranggebiet Umspanmwerk a2t
/J B
i
[/ \ 66w Eratl G~ Con 42105
/ \
= 4 Grundzentrum mit mitte}. 2204
- zentralen Testunktionon 412102
o
Vorrarggebiet Batinhot mit
= Verkndpfurgs funktion flr GPNV b
Grundzentrum 22m Vorbehaltsgebiet Bahnhof me.
o Verknophungsfunktion OPNV axas
Vorranggebiet Autobenn 4130
S1anaon Scrwerpunktaufgate Sicherun
. und Entwicklung von Wohnstatien | 2108 O Vorranggebiet Anschiussatelie Autobahn w13
Standort Schwerpunkiaufgabe Sicherung 41302
. und Entwickiung von Arbedtastatien T8 Hauptverkehrastrate
R e Gy Vorbenalts gebiet Ubsregionaie 1A
- Standort besondere 21140
Entwickiungaaufgabe Toursmus
regionaio 41302
- Standort besondore 210
Entwickiungsautgabe Erolung
- Vorranggebiet Schifftahrt aram
Zentrales Siedlungsgebiet 2203
E Vorranggebiet Seehaten 4ram
¥,
/) ®
wartschaftiiche Anksgen
u won a4
Vorranggsbiet Industrie ot
und Gewerbe ® Vorranggebiet Sportboothaten a4
[:] ki Gk |:] i —— -
|mmm:mﬂ ‘Vorranggebéet Natur und Landscheft A2 P Vorranggebiet Deich 242
. Vorranggebiet Verkehrsfiughaten 4150
Vorbohattsgebiot Natur und Landschaft 31208
N—— E 411206
Vorranggebest
: - g Nachrichtliche Darstellung
[ ssscescee
1210 .
Phiege und entwickiung ° NLP : Nationalpark
Sececcece
D — wam ]
cescssee e s 20wt 31302
& Spragung L
Vorbenatsgeblet Landwitschant 321103
e - EG/SG-Grenze
Vorbehaitsgebiet Wald 321208
Gronze Planungaraum
De n Ger =nd Kariographie
aulermab des scilen ledgich die eriaute. Johannes Lubenichs, enfera - Umweitsianung & (T

Abbildung 10: Auszug RROP 2012

In der Fassung aus dem Jahr 2012 werden Teile der heutigen Stadt Geestland als Vorranggebiete fiir

die Windenergienutzung festgelegt. Weiterhin werden die Orte Bad Bederkesa und Langen als Grund-

zentren der Region ausgewiesen. Vor diesem Hintergrund sind jeweils Wohn- und Arbeitsstatten sowie
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Erholungsgebiete zu sichern und zu entwickeln. Bad Bederkesa kommt dariiber hinaus eine besondere
Bedeutung im Tourismussektor zu. Die ehemalige Stadt Langen erflillt mittelzentrale Teilfunktionen in
den Bereichen Verwaltung, Justiz und Gesundheitswesen. Bei Langen-Imsum wird ein Vorranggebiet
fir Industrie und Gewerbe festgeschrieben. Des Weiteren wird die Verflechtung von Siedlungs- und
Versorgungsstrukturen mit der Stadt Bremerhaven betont. Unter anderem mit Hilfe des Regionalfo-
rums Unterweser soll die Zusammenarbeit der Stadt Bremerhaven mit den Kreisen Cuxhaven und We-
sermarsch verbessert werden. Zudem liegen zwei Natura 2000 Gebiete im heutigen Stadtgebiet: Lan-
gen-Sievern (Nord) und Langen-Sievern (Sud) (vgl. Landkreis Cuxhaven, 2012).

Regionale Handlungsstrategie Ubergangsregion Liineburg 2021 - 2027

Die in Geestland geltende regionale Handlungsstrategie (RHS) bezieht sich auf die von der EU-Kommis-
sion anerkannte Ubergangsregion Liineburg und benennt notwendige Handlungsfelder und Zukunfts-
themen der Region. Hierzu wurde die RHS aus dem Jahr 2014 grundlegend fortgeschrieben. Die aktu-
ellen Ergebnisse aus Starken-Schwachen-Analysen, Veranstaltungen und Diskussionsrunden mit kom-
munalen Akteuren und Stakeholder-Konstitution wurden mit jenen aus der Ersterstellung im Jahr 2014
verglichen. Die damaligen Ergebnisse konnten bestatigt werden und unterscheiden sich nur punktuell
von der aktuellen Bestandsaufnahme. In der Anpassung der RHS wurden neue Schliisselthemen (Digi-
talisierung und E-Mobilitat, Wasserstoffwirtschaft und Klimafolgenabschatzung) akzentuiert (vgl. Amt
flr regionale Landesentwicklung Liineburg, 2020: 14). Weiterhin werden Ziele, Handlungsfelder und
kritische Faktoren benannt. Der strategische Rahmen der RHS umfasst die vier libergeordneten Ziele:

e Attraktivitdt, im Hinblick auf den Lebens- und Wirtschaftsraum

e Erreichbarkeit, bezogen auf Verkehr/Mobilitdt im weiteren Sinne ausgerichtet, auf schnelle
bequeme und umweltfreundliche Erreichbarkeit relevanter Ziele innerhalb und auRerhalb
der Region — auch virtuell unter Nutzung der digitalen Méglichkeiten

e Zukunftsfahigkeit im Sinne von 6konomisch, 6kologisch und sozial nachhaltiger Tragfahigkeit

e Mitverantwortung durch Mobilisierung, Befahigung sowie aktive Einbeziehung der regiona-
len Akteur:innen” (Amt fir regionale Landesentwicklung Liineburg, 2020: 30)

Diese strategischen Ziele werden wiederum verknipft mit den sechs Handlungsfeldern Infrastruktur
Innovation, Wettbewerbsfihigkeit, Natur/Umwelt, Bildung und gesellschaftliche Teilhabe. Weiterhin
werden kritische Faktoren benannt, welche durch Tatigkeiten innerhalb der Handlungsfelder positiv
beeinflusst werden sollen. Die kritischen Faktoren sind die Investitionsbedingungen, regionale Dispa-
ritdten, Kooperation/Vernetzung, Demographie sowie Energie/Klima (vgl. Amt fur regionale Landes-
entwicklung Liineburg, 2020: 30-31).

Bei allen Vorhaben soll die strategische Ausrichtung des Landes Niedersachsen mitbericksichtigt wer-
den. Der Landkreis Cuxhaven weist eine Besonderheit auf, da dieser vom Niedersachsischen Institut
flr Wirtschaftsforschung e.V. (NIW) zu Teilen als ,landlich-peripherer Raum“ und zu Teilen als ,,l1andli-
cher Raum zwischen den Zentren” definiert wird, wie auch in Abbildung 12 zu erkennen. Auch das
Stadtgebiet von Geestland im Landkreis Cuxhaven fallt in beide Kategorien (vgl. Amt fiir regionale Lan-
desentwicklung Liineburg, 2020: 14-15). Diese Raumkategorien beziehen sich auf alle betroffenen Ge-
biete gleichermalen- Die Ergebnisse der jeweiligen Starke-Schwache-Analysen fiir die Raumkategorien
(siehe Tabellen 1 und 2) sind beigefligt.
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Analyseregionen innerhalb der Region Linaburg
. Landlich-periphdre Raume
B unmittelbares Hamburger und Bremer Umiand

Landliche Raume zwischen den Zentran

Quelle: Darstellung in Anlehnung an NIW

Abbildung 11: Raumkategorien im RHS Liineburg

Tabelle 1: Ergebnisse der SWOT-Analyse von lédndlich-peripheren Réumen

Starke Betroffenheit vom demografi-
schen Wandel durch Alterung und Ab-
wanderung

e Entwicklungsmoglichkeiten durch Lage
in der Metropolregion Hamburg

e Landschaftliches und kulturelles Poten-
zial an Elbe und Nordsee

e Hochschulstandorte in Liineburg, Buxte-
hude, Suderburg und Ottersberg

e Schwache wirtschaftliche Entwicklung
und wenig dynamischer Arbeitsmarkt

e Geringe Kaufkraft

e Schwachen bei Bildung und Qualifika-
tion

Die Ortsteile Kéhlen, Ringstedt, Kiihrstedt, EImlohe, Drangstedt, Lintig, Bederkesa und Flogeln fallen in
die Kategorie der landlich-peripheren Rdume. In diesen Gebieten soll besonders die Attraktivitat er-
halten und verbessert werden. Hierzu sind MaBnahmen zum Ausbau der verkehrlichen, digitalen und
sozialen Infrastruktur von grofRer Bedeutung. Besondere Potenziale fiir die Wirtschaft ergeben sich aus
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der Beteiligung am regional organisierten Wissens- und Technologietransfer (vgl. Amt fur regionale
Landesentwicklung Liineburg, 2020: 18-20).

Tabelle 2: Ergebnisse der SWOT-Analyse von ldndlichen Rdumen zwischen den Zentren

Besondere Stirken Besondere Schwachen

e Ausstrahlung der Zentren Hamburg und Entwicklung der Region stark von den

(in geringem Male) Bremen und Han- Zentren abhangig

nover e Relativ schwache Zentren in der Region

e In weiten Teilen stabil in den Bereichen * Ausbaufdhige Wirtschaftsstruktur:

Demografie, Beschaftigung und Sozial- quantitativ und qualitativ

struktur e Schwachen bei Bildung und Qualifika-

e Vorhandensein industrieller Kerne (z. B. tion
Unterelbe, Celle) sowie Spezialisierung
im Bereich maritime Wirtschaft und Lo-

gistik

Zu den landlichen Rdumen zwischen den Zentren zahlen die Ortsteile Hymendorf, Neuenwalde, Krem-
pel, Debstedt, Sievern, HolRel, Langen und Imsum. Besonders relevant fiir die Entwicklung dieser Ge-
biete ist die Starkung der zentralen Orte und der industriellen Kerne, um die Attraktivitat fir Bevolke-
rung und Wirtschaft zu erhéhen. Weiterhin sind hierzu digitale InfrastrukturmaBBnahmen sowie Ver-
kehrsinfrastrukturmanahmen, insbesondere im Bereich des OPNV, nétig. Zudem wird die Erhaltung
der touristischen Potenziale in dieser Raumkategorie betont (vgl. Amt fir Landesentwicklung Liine-
burg, 2020: 20-22).

Flr die Stadt Geestland ergeben sich daraus zwei unterschiedliche Herausforderungen. Die Ortsteile
im Osten der Stadt (Kéhlen, Ringstedt, Kiihrstedt, ElImlohe, Drangstedt, Lintig, Bederkesa und Flogeln)
zdhlen zu den landlichen-peripheren Raumen. Hier sind die besonderen Herausforderungen auf Alte-
rung, Abwanderung, Arbeitsmarkt und Bildung zu legen. Die Ortsteile im Westen (Hymendorf, Neuen-
walde, Krempel, Debstedt, Sievern, HolRel, Langen und Imsum) werden durch die Nahe zu Bremer-
haven zu den Rdumen zwischen den Zentren gezahlt. In diesem Teil der Stadt sind unter anderem die
Abhéangigkeit von Bremerhaven sowie die eigene Wirtschaftsstruktur von Bedeutung Die Themenfel-
der Demographie, Beschaftigung und Sozialstruktur stellen hier keine zentrale Herausforderung dar.

7. Gesamtstddtische Planungen und Konzepte

Nachhaltigkeitsstrategie Stadt Geestland (2019)

Bereits im Jahr 2008 definierte die ehemalige Stadt Langen Leitlinien zur Sicherstellung der Handlungs-
fahigkeit der Kommune in der Zukunft. Diese Leitlinien stellen die Grundlage der Geestlander Nachhal-
tigkeitsstrategie dar und wurden seitdem weiterentwickelt und evaluiert. Die Strategie zielt insgesamt
auf Ressourcenschonung, Generationsgerechtigkeit und Sicherstellung der wirtschaftlichen Hand-
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lungsfahigkeit ab und orientiert sich an der Agenda 2030 sowie an den Nachhaltigkeitszielen der Ver-
einten Nationen. Es gelten drei Grundprinzipien: starke Nachhaltigkeit, Generationengerechtigkeit und
Menschenrechte. Im Kontext von Globalisierung, Flucht und dem demographischen Wandel, wird Viel-
falt als Chance fiir die Stadt Geestland bewertet, da Innovation und Kreativitat durch Vielfalt gefordert
werden konnen (vgl. Stadt Geestland [1], 2019: 3-6).

Die aktuelle Fassung der Nachhaltigkeitsstrategie fiir die Stadt Geestaland aus dem Jahr 2019 umfasst
die Gbergeordneten Themenfelder Finanzen, Bildung, Mobilitat, Klima/Energie, Demografie, globale
Verantwortung/Eine Welt, gesellschaftliche Teilhabe/Gender, natirliche Ressourcen/Umwelt und Ar-
beit/Wirtschaft mit dazugehorigen Handlungsmalnahmen und Entwicklungszielen (vgl. Stadt Geest-
land [1], 2019: 7).

Im Themenfeld Finanzen soll der Einsatz von kommunalen Mitteln und Leistungen hinsichtlich der Wir-
kung gepriift werden. HandlungsmaRBnahmen sind beispielsweise zielgerichtete und nachhaltige Inves-
titionen. Weiter sollen bedarfsgerechte und inklusive Bildungsangebote geschaffen werden, unter an-
derem durch Bildung fiir nachhaltige Entwicklung und generationsspezifische Forderungen. Zudem sol-
len nachhaltige Mobilitidtsangebote wie der OPNV und die Rad- und FuBwege verbessert werden, um
die barrierefreie, bedarfsgerechte und flexible Mobilitat der Biirger:innen zu gewahrleisten. Hierzu ist
unter anderem die Starkung der regionalen Verkehrsbiinde VBN und KVG vorgesehen. Die Ziele im
Themenfeld Klima/Energie sollen durch gemeinsame Bestrebungen aller Burger:innen erreicht wer-
den, um beispielsweise den CO2-FuRabdruck der Stadt zu senken und vermehrt regenerative Energie-
qguellen zu nutzen. Das Themenfeld Demografie setzt auf die Bewaltigung demographischer Heraus-
forderungen in Geestland. Damit die Lebensqualitdt erhoht und ein selbstbestimmtes Leben fir alle
moglich wird, sollen zum Beispiel die Partizipation gestarkt und bedarfsgerechter Wohnraum geschaf-
fen werden. AuRerdem verpflichtet sich die Stadt Geestland in dem Themenfeld globale Verantwor-
tung/Eine Welt dazu, sich bei politischen Entscheidungen an den globalen Nachhaltigkeitszielen zu
orientieren. Eine zugehdrige MalRnahme ist die Férderung von nachhaltigem Konsum. Mit Zielen im
Themenfeld gesellschaftliche Teilhabe/Gender soll ein offenes, engagiertes und lebenswertes Geest-
land geschaffen werden mit festen gesellschaftlichen Werten, wie Gleichberechtigung aller Biirger:in-
nen. Als Ziel wird zum Beispiel die Ausweitung der Ehrenamtsférderung formuliert. Die Erhaltung von
und der verantwortungsvolle Umgang mit Boden, Wasser und Luft sowie der Biodiversitidt werden im
Feld natiirliche Ressourcen/Umwelt festgehalten, unter anderem durch eine ressourcenschonende
Landwirtschaft. Die Bereiche Arbeit/Wirtschaft sollen nachhaltig und modern gestaltet werden, um
eine zukunftsorientierte Wirtschaftsentwicklung zu ermdglichen. Erreicht werden soll diese Entwick-
lung beispielsweise durch die Férderung von innovativen und ressourcenschonenden Wirtschaftswei-
sen (vgl. Stadt Geestland [1], 2019: 8-11).

Durch den Beschluss der Strategie von Verwaltungsausschuss und Rat, wird eine politische Legitima-
tion erzeugt, damit die grundlegenden Prinzipien in allen Bereichen der kommunalen bzw. regionalen
Entwicklung Berlicksichtigung finden. Die Entwicklung der Nachhaltigkeitsstrategie wird als Prozess
verstanden und vor dem Hintergrund aktueller Entwicklungen entsprechend fortgeschrieben und wei-
terentwickelt (vgl. Stadt Geestland [1], 2019: 7).
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Zukunftsleitlinien Griines Nachhaltiges Geestland (2020)

Die Stadt Geestland hat das Ziel {iber die gesetzlichen Vorgaben hinaus einen Beitrag fiir eine griine
und nachhaltige Entwicklung der Stadt leisten. Als Basis der zukiinftigen Arbeit und strategischen Aus-
richtung der Stadtverwaltung wurden Ende 2020 die Zukunftsleitlinien ,Griines Nachhaltiges Geest-
land” erarbeitet. Ubergeordnetes Ziel ist der optimale Einsatz von Mitteln und Leistungen der Stadt
mit Hinblick auf Wirkung und Wirtschaftlichkeit. Die Themenfelder Demografischer Wandel, Klima (Kli-
maZukunft, Geestland 35), Kinderechte, Behindertenrechte, Lebenslanges Lernen fiir die Einwohner,
Digitalisierung, Birgerbeteiligung und Biodiversitat werden bericksichtigt (vgl. Stadt Geestland [1],
2020: 2-10).

Um dem demographischen Wandel zu begegnen, wird die Anpassung bestehender Infrastrukturen an
die wandelnden Anforderungen und die Bediirfnisse aller Generationen angestrebt. Zum Schutz des
Klimas mdochte sich die Stadt Geestland an den Zielen des Pariser Klimaabkommens von 2015 orientie-
ren. Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Geestland im Jahr 2018 den Beginn der KlimaZukunft be-
schlossen. Ein besonderes Augenmerk wird hierbei auf die Beteiligung der Einwohner:innen der Stadt
gelegt, die Voraussetzung fiir das Gelingen von MaBBnahmen ist. Zusatzlich wird im selben Jahr die
Projektgesellschaft Geestland 35 gegriindet. Diese befasst sich groRtenteils mit Umwelt- und Klima-
schutzproblematiken, engagiert sich jedoch auch in anderen Themen der Nachhaltigkeit, wie Raum-
entwicklung, Wirtschaftsforderung oder Soziales. Weitere Handlungsfelder sind Familie, Starkung des
Ehrenamtes, Integration, Tourismus/ Freizeit/ Sport, Brandschutz und die drztliche Versorgung. Beson-
ders betont werden zudem Kinder- und Behindertenrechte. Zum einen will die Stadt Geestland kiinftig
kinder- und familienfreundliche Bedingungen schaffen, die Beteiligung von Kindern férdern und kin-
dergerechte Angebote schaffen. Zum anderen soll die Inklusion von Menschen mit Behinderung ver-
bessert werden. Inklusion soll hierbei als Haltung, im Sinne von Akzeptanz, Wertschatzung von Aner-
kennung gesellschaftlicher Vielfalt in allen Bereichen, verstanden werden. Auch hierbei soll die Betei-
ligung der Menschen erhéht werden. Es wird auch auf die steigende Bedeutung von Bildung und Wis-
sen auch durch die Veranderung des Arbeitsmarktes hingewiesen. Das lebenslange Lernen in allen
Lebensphasen soll daher geférdert werden. Die Kommune sieht sich in der Verantwortung Bildungs-
angebote- und Institutionen weiterzuentwickeln, um eine qualitativ hochwertige Bildung der Einwoh-
ner:innen zu gewahrleisten. Ein weiterer Themenschwerpunkt ist die Digitalisierung. Geestland beab-
sichtigt, die digitale Transformation aktiv zu gestalten und bedirfnisgerechte Infrastrukturen zu schaf-
fen. Dabei wird die Digitalisierung als Herausforderung und Chance bewertet. Denn neben dem kultu-
rellen Wandel, durch die Digitalisierung der Lebens- und Arbeitswelten, kann Vernetzung geférdert
und Partizipation gestarkt werden. Die Stadt setzt sich zum Ziel, hierzu eine Digitalstrategie zu erarbei-
ten. Ein Querschnittsthema stellt die Biirgerbeteiligung dar. Um Vertrauen und Transparenz zu starken
soll eine Beteiligungskultur entwickelt werden, in der es allen Geestlander:innen moglich ist, sich an
den Vorhaben der Stadt zu beteiligen. Der Biodiversitat ist ebenfalls ein thematischer Schwerpunkt
gewidmet. Die genetische Vielfalt, die Artenvielfalt und die Vielfalt der Okosysteme soll durch sekto-
rentbergreifende SchutzmalRnahmen erhoht und erhalten werden. Vor diesem Hintergrund soll eine
Biodiversitadtsstrategie erarbeitet werden (vgl. Stadt Geestland [1], 2020: 2-10).

Energie- und Klimaschutzprogramm 2019-2021 (2020)
Die ehemalige Stadt Langen hatte im Jahr 2014 erstmalig ein energie- und klimapolitisches Leitbild fur

die kommunalen Liegenschaften und die Stadtverwaltung beschlossen, welches nach der Fusion der
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Stadt Geestland ibernommen und erganzt wurde. Die Stadt Geestland ist aufgrund ihrer Bemihungen
im Bereich Klimaschutz durch die deutsche Energieagentur (dena) als dena-Energieeffizienzkommune
zertifiziert. Das derzeit gliltige zweite Energie- und Klimaschutzprogramm (2019-2021) legt als Hand-
lungsfelder die Kategorien Gebaude, Stromnutzung, Energiesysteme und Verkehr fest. Auf libergeord-
neter Ebene sollen fiir das Energie- und Klimaschutzmanagement innerhalb der Stadtverwaltung neue
Strukturen geschaffen werden, darunter eine Fachgruppe sowie eine Lenkungsgruppe (vgl. Stadt
Geestland [2], 2020: 3-7).

Folgenden MalRnahmen — nach Prioritdt sortiert — wurden beschlossen und befinden sich zum Teil be-
reits in der Umsetzung:

Amtshaus (Heizungstechnik)

Lindenhofséle (Sanierung)

Kindergarten Sonnenblume (Photovoltaikanlage)

Rathaus Bad Bederkesa (Photovoltaikanlage)

Energiewerk Bad Bederkesa

Warme-Contracting

Sporthalle SeminarstraRe (Sanierung)

Mensa Hinschweg (Photovoltaikanlage)

Sporthalle Hinschweg (Sanierung) (vgl. Stadt Geestland [2], 2020: 7-9).

WO NV R WN R

Regionales Einzelhandelskonzept fiir die Kommunen Bremerhaven, Geestland, Loxstedt und Schiff-
dorf (2020)

Im Jahr 2020 wurde das regionale Einzelhandelskonzept flir die Kommunen Bremerhaven, Geestland,
Loxstedt und Schiffdorf veréffentlicht. Dieses beinhaltet raumordnerische und sozio6konomische Rah-
menbedingungen, Trends in der Region sowie ein detailliertes Portrait der Einzelhandelsstruktur der
einzelnen Kommunen. Zu den Trends zahlen u. a. die zunehmende Qualitatsorientierung, die anhal-
tende Preisorientierung, die zunehmende Bedeutung der Zielgruppe der jungen Alten und ein ausge-
pragter Verdrangungswettbewerb (vgl. CIMA Beratung + Management GmbH, 2020).

In Deutschland sind die privaten Gesamtausgaben im Vergleich zum Jahr 2008 deutlich gestiegen, wah-
rend im Bereich der privaten Umsatze im Einzelhandel nur ein leicht positiver Trend erkennbar ist. Die
Umsatzzuwachse ergeben sich allerdings vielmehr aus der zunehmenden Bedeutung des Online-Han-
dels, als durch den stationaren Einzelhandel. Gleichzeitig steigt die Verkaufsflache stationarer Ge-
schafte durch steigende Anspriiche an das Warenangebot an. GroRRe discounterorientierte Betriebe,
Fachmarkte und der filialisierte Einzelhandel profitieren, wahrend Waren- und Kaufhauser sowie der
inhabergefiihrte Fachhandel UmsatzeinbiiRen verbuchen. Hinzu kommt, dass sich mehr als die Halfte
der Verkaufsfliche auRerhalb der Innenstddte befindet. Ein Ende der Abwanderung und des Leer-
stands in den besonders betroffenen Zentren der Klein- und Mittelstadte ist nicht absehbar. Das Ver-
braucherverhalten trennt sich zunehmend in die Versorgungseinkaufe (preisorientiert und zeitspa-
rend) und die Erlebniseinkdufe (Teil der Freizeitgestaltung mit Unterhaltungsanspruch) auf und birgt
neue Herausforderungen fiir den Einzelhandel. Zudem verstarkt sich die Spaltung zwischen dem Nied-
rigpreissegment und dem Verkauf von Luxusgiitern; die Mitte geht zunehmend verloren. Mit der stei-
genden Bedeutung des Online-Handels verdandert sich weiterhin der Anspruch an den stationaren Ein-
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zelhandel. Dieser wird zunehmend zum Ausstellungsraum und in Verbindung mit Online-Handel be-
trieben. Dabei ist zu beachten, dass der Anteil des Online-Handels im Vergleich zum stationdren Handel
branchenabhangig ist (vgl. CIMA Beratung + Management GmbH, 2020: 22-38).

Die Einzelhandelsstrukturdaten der Stadt Geestland zeigen ein positives Nachfragepotenzial. Es stehen
demnach mehr Mittel flr Ausgaben im Einzelhandel zur Verfligung als im bundesdeutschen Durch-
schnitt. Im Jahr 2017 umfasst die Einzelhandelsstruktur der Stadt 141 Einzelhandelsbetriebe, von de-
nen 66 dem periodischen und 75 dem aperiodischen Bedarf zugeordnet werden kdnnen. Mit 53 Be-
trieben ist die Lebensmittelbranche die zahlenmaRig groRte. Von 2015 bis 2017 ist die Anzahl der Be-
triebe zurlickgegangen und die Verkaufsflache hat sich, dem bundesweiten Trend entsprechend, er-
héht und umfasst 49.225 m?2. Im Jahr 2017 wurden 122,9 Millionen Euro Umsatz erwirtschaftet. Die
Einzelhandelszentralitat gibt das , Verhaltnis des am Ort getatigten Einzelhandelsumsatzes zu der am
Ort vorhandenen Nachfrage” an (Regionales Einzelhandelskonzept, 2020: 51). Ein Wert von 100 zeigt
an, dass sich Nachfrage und Umsatz decken. Lage die Einzelhandelszentralitat (iber 100, dann ist der
betrachtete Untersuchungsraum Uberversorgt: Es wird mehr Umsatz generiert, als Bedarf vor Ort vor-
handen ist. In Geestland liegt der Wert bei insgesamt 62. Im periodischen Bereich wird ein Wert von
75 erreicht, im aperiodischen Bereich kénnen lediglich 47 erzielt werden. Daraus lasst sich eine Unter-
versorgung ableiten. Die Versorgungsbedarfe in Geestland sind groRer als der erzielte Umsatz in der
Stadt. Das Nachfragevolumen der Stadt belduft sich auf 198 Millionen. Etwa 40 Prozent des Volumens
— konkret 87,2 Millionen Euro — werden jedoch im Umland erwirtschaftet. Im Gegenzug gibt es einen
Zufluss von lediglich 12,2 Millionen Euro durch die Ausgaben von Nicht-Geestldndern im Stadtgebiet
Geestland (vgl. CIMA Beratung + Management GmbH, 2020: 48-53).

Des Weiteren beschreibt das Konzept die Nahversorgungsstruktur, also die rdumliche Verteilung der
Nahversorgungsbetriebe, in Geestland. Unter der Annahme, dass jeder Nahversorgungsbetrieb einen
500 Meter weiten Radius bedient, sind die Ortsteilkerne von Langen und Bad Bederkesa ausreichend
versorgt. Im Gegensatz dazu sind weite Teile der Stadt unterversorgt. Teilweise sind die Nachverdich-
tungspotenziale nur gering bzw. gilt die Etablierung neuer Betriebe als unrealistisch. Kleine Nahversor-
gungsbetriebe (< 400 gm) befinden sich zudem in den Ortsteilen Krempel, HoiRel, Ringstedt und Sie-
vern. In den anderen Ortsteilen der Stadt gibt es lediglich kleinere Geschéafte, wie Backereien, Tank-
stellen oder Hofladen (vgl. CIMA Beratung + Management GmbH, 2020: 78-79).
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Abbildung 12: Versorgungsbereiche der Ortsteilzentren von Langen (oben) und Bederkesa (unten)

Die zentralen Versorgungsbereiche in Geestland bilden, wie schon zuvor beschrieben, die Zentren der
Ortsteile Langen (17 Betriebe) und Bad Bederkesa (34 Betriebe), die sich jeweils durch ein vielfaltiges
und kleinteiliges Angebot auszeichnen. Im Konzept wird empfohlen die MaRnahmen zur Erhaltung und
Verbesserung der Versorgungsstruktur in Langen auf den Leerstand im Lindenhof-Center zu beziehen

sowie auf die Verbesserung von Erreichbarkeit und Marketing des Einkaufszentrums. Weiterhin wird
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eine stadtebauliche Aufwertung des Platzes innerhalb des Zentrums angestrebt, um die Aufenthalts-
qualitat zu erhohen. In Bad Bederkesa hingegen steht die bedarfsgerechte Erweiterung des ansassigen
Edeka im Fokus potentieller Manahmen. Zudem soll ein Frequenzbringer die Besuchshaufigkeit und
die Sichtbarkeit des Versorgungsbereiches in Bad Bederkesa erhéhen. Die stadtebaulichen Mangel
kdnnen durch die Modernisierung einzelner Gebdude behoben werden (vgl. CIMA Beratung + Manage-
ment GmbH, 2020: 108-113).

Zusatzlich sind zwei Fachmarktagglomerationen in Geestland verortet. Sieben Betriebe befinden sich
im Schmidtkuhlsweg im Norden des Ortsteils Langen. Eine Erweiterung der Agglomeration auf einer
Grinflache im Norden ist gemal Konzept denkbar. Der Handelspark umfasst zudem 10 Betriebe im
Nordosten des Ortsteils Bad Bederkesa. Da die Verkaufsflache der Betriebe des periodischen Bereiches
zu gering ist, gelten die Gebiete nicht als Standorte mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahver-
sorgung (vgl. CIMA Beratung + Management GmbH, 2020: 126-128; 157).

Integriertes Klimaschutzkonzept (2021)

Das integrierte Klimaschutzkonzept wurde im Jahr 2021 fertiggestellt und dient als strategische Ent-
scheidungsgrundlage fir zukinftige Klimaschutzaktivititen der Kommune. Im Konzept werden Poten-
ziale und Bestrebungen zur Reduktion der Treibhausgasemissionen der Stadt Geestland beschrieben
und konkrete MaRnahmen aufgefiihrt. Die Zielvorgaben beziehen sich jeweils auf das Referenzjahr
2018. Bei der Erstellung wurden sowohl die Ergebnisse von Beteiligungsveranstaltungen (Dezember
2020 bis Januar 2021) sowie von einer quantitativen Ist-Analyse der Energie- und Treibhausgasemissi-
onen in 2018 verwendet (vgl. Stadt Geestland, 2021: 9-14).

Im Jahr 2018 wurde in Geestland ein Endenergieverbrauch von 610.790 MWh (Megawattstunden) er-
reicht. Knapp die Halfe davon wurde von privaten Haushalten verbraucht, das entspricht etwa 9,67
MWh je Einwohner fiir diesen Bereich. Dieser Wert liegt leicht Giber dem bundesdeutschen Durschnitt.
Die andere Halfte des Energieverbrauchs verteilt sich auf die Bereiche Verkehr (27%), Gewerbe, Han-
del, Dienstleistungen (13%), Industrie (9%) und kommunale Verwaltung (2%). Der CO2-AusstoR fiir das
Jahr 2018 lag insgesamt bei 190.299 Tonnen. Der grof3te Anteil der Emissionen fiel im Bereich private
Haushalte an (46 %), darauf folgte der Verkehr mit 28 % und die Sektoren Gewerbe, Handel, Dienst-
leistungen mit 13 % und Industrie mit 12 %. Geestlands Verwaltung macht mit ihren Liegenschaften
und der kommunalen Flotte nur 2 % der Emissionen aus. Die CO2-Emissionen pro Einwohner, bezogen
auf die Gesamtemission der Kommune, liegen bei 6,17 t / EW und sind geringer als der nationale
Durchschnitt (9,80 t / EW) (vgl. Stadt Geestland, 2021: 15-16).

Die Stadt Geestland méchte mit Hilfe der Handlungsstrategie die Treibhausgasemissionen bis zum Jahr
2035 um 51 % und bis 2050 um 92% reduzieren. Um diese Ziele zu erreichen werden die MaRnahmen
den Handlungsfeldern Offentlichkeitsarbeit und Bildung, Mobilitdt und Verkehr, (Land-) Wirtschaft,
Klimagerechte Stadtentwicklung, Klimaanpassung und Naturschutz zugeordnet. Besondere Prioritat
haben Forderung und Ausbau der regenerativen Energiegewinnung aus Wind, Wasser, Sonne und Bi-
omasse (Integriertes Klimaschutzkonzept Geestland, 2021: 65-67). Die Windkraftwerke produzierten
im Referenzjahr bereits 335.525 MWh; damit sind sie die wichtigste regenerative Energiequelle (vgl.
Stadt Geestland, 2021: 38-39).
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Grole Einsparpotenziale werden im Verbrauch durch die privaten Haushalte identifiziert, unter ande-
rem durch die energetische Sanierung der Gebaude, die Nutzung energieeffizienter Gerate und einer
Forderung von suffizientem Nutzerverhalten. Im Handlungsfeld Wirtschaft liegen die Potenziale in der
Nutzung von Prozesswarme und mechanischer Energie, sowie bei der Raumwarme und der Stromnut-
zung zur Beleuchtung und Kommunikation. Innerhalb des Verkehrssektors sind langfristige Einsparun-
gen, insbesondere durch Wirkungsgradsteigerungen konventioneller Antriebe und Nutzung alternati-
ver Antriebskonzepte, moglich (vgl. Stadt Geestland, 2021: 26-38).

Zur Festlegung von Klimaschutzzielen und kontinuierlichen Uberpriifung der Zielerreichung hat die
Stadt Geestland drei Szenarien der Treibhausgasentwicklung aufgestellt. Die sich abhangig von den
gewdhlten Entwicklungsstrategien und der moglichen Veranderung der Rahmenbedingungen unter-
schieden:

e Trendszenario (-24,7% bis 2050): Entwicklung der Treibhausgasemissionen bei geringen kli-
maschutzférdernden MalRnahmen.

e Klimaschutzszenario (-93,6% bis 2050): Entwicklung der Treibhausgasemissionen bei ver-
mehrter Umsetzung klimaschutzférdernder MaBnahmen und Ausbau erneuerbarer Energie-
trager.

e Zielszenario (-92,3% bis 2050): Entwicklung der Treibhausgasemissionen bei Umsetzung we-
niger kostenintensiver Mallnahmen mit eingeschranktem Ausbau erneuerbarer Energien
(vgl. Stadt Geestland, 2021: 58-60).

Ziel des integrierten Klimaschutzkonzeptes ist die Steigerung der Energieeffizienz und die Minderung
der Treibhausgasemissionen innerhalb der Kommune. Die Klimaschutzziele der Stadt Geestland orien-
tieren sich an der Potenzialanalyse und den berechneten Szenarien. Sowohl im Klimaschutzszenario
als auch im Zielszenario ist die Erreichung der Klimaschutzziele der EU und Deutschlands sowie die
Klimaneutralitdt von Geestland moglich. Die Stadt setzt sich einen Zielkorridor und legt fest, dass die
Treibhausgasemissionen bis 2050 um mindestens 80 und bis 95 % gesenkt werden sollen (vgl. Stadt
Geestland, 2021: 61).

Im MaBnahmenkatalog werden 31 EinzelmalRnahmen innerhalb von fliinf Handlungsfelder detailliert
beschrieben und priorisiert. Darunter einige MalRnahmen im Verkehrssektor mit dem Ausbau und der
Verbesserung des OPNV Angebots und der Elektromobilitdt sowie der Férderung des Radverkehrs mit
der Aufstellung eines Radwegebedarfsplans. Eine umfangreiche energetische Sanierung und die Er-
richtung eines Energiewerkes zur Versorgung der Moor-Therme und einer Schule in Bad Bederkesa
sind ebenfalls geplant. Im Zusammenhang mit dem Energiewerk soll zudem das stadtische Energiever-
sorgungssystem ,Gro6Net” aufgebaut werden. Weiterhin wird die Selbstorganisation der Energiever-
sorgung angestrebt, zum Beispiel durch Stadtwerke oder eine Energiegenossenschaft (vgl. Stadt Geest-
land, 2021: 68-103).

Radwegekonzept Geestland (2022)

Im Jahr 2022 hat die Stadt Geestland in Zusammenarbeit mit der Ge-komm GmbH ein Radwegekon-
zept erstellt, um sichere und liickenlose Radwegenetze zu schaffen und somit auch die Attraktivitat
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des Radverkehrs zu steigern. Bislang umfasst das Radwegenetz der Stadt eine Strecke von zusammen-
gerechnet 430 km mit Anbindung an zwei Fernradwege, den Elbe-Weser-Radweg und den Weser-Rad-
weg, und vier Themenrouten im Stadtgebiet. Von 2017 bis 2020 haben sich auf diesen Wegen insge-
samt 60 Unfélle mit Fahrradbeteiligung ereignet (vgl. Geh-Komm GmbH, 2022: 2-7). Mehr als die Halfte
sind der Kategorie Einbiegen/Kreuzen-Unfall zuzuordnen (,,Unfall durch einen Konflikt zwischen einem
einbiegenden oder kreuzenden Wartepflichtigen und einem Vorfahrtberechtigten” (Ge-Komm GmbH,
2022: 7).

Das Radwegenetz wurde im Rahmen der Konzepterstellung auf Grundlage von Luftbildern, amtlichen
Geodaten, Vor-Ort-Begehungen und den Ergebnissen von BiirgerbeteiligungsmalRnahmen analysiert.
Die Biirgerbeteiligung umfasste diverse Medienberichte zur Information der Blirger:innen sowie eine
interaktive Karte mit Kommentarfunktion im Sinne eines digitalen Blirgerdialogverfahrens. Im Marz
und April 2022 wurden auf der entsprechenden Webseite 300 Kommentare von den Geestlander:in-
nen formuliert. Aus den Ergebnissen der Analyse konnten 64 EinzelmalRnahmen und darunter sechs
KernmalRnahmen (Abbildung 13) abgeleitet werden. Die Handlungsbedarfe bestehen unter anderem
in den Bereichen Sanierung, Beleuchtung, Beschilderung und Liickenschluss. Viele Wege, vor allem in
den AuBenbereichen des Stadtgebietes, sind nicht ausreichend beleuchtet und auch die Beschilderung
ist, wie das Wegenetz selbst, llickenhaft (vgl. Ge-komm GmbH, 2022: 5-19).

Zusatzlich werden im Radwegekonzept Geestland weitere Planungen formuliert:

e ,Umsetzungsphase des Konzeptes/Konkretisierung

e Einwerben von Férdermitteln (sofern sich Moglichkeiten bieten)

e Permanente Fortfiihrung der umfangreichen und ausgebauten Datenbestande” (Ge-Komm
GmbH, 2022: 36).
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Abbildung 13: Kernmafinahmen des Radwegekonzeptes (2022) mit Priorisierung

Regionales Entwicklungskonzept (REK) Wesermiinde Nord 2023-2027 (2022)

Das regionale Entwicklungskonzept bezieht sich auf die Region Wesermiinde Nord, diese liegt im Nord-
westen des Landkreises Cuxhaven, umfasst 613 km? und z3hlt 75.180 Einwohner:innen (vgl. inspektour
GmbH, 2022: 11-13).

Auf Grundlage des REK von 2014 wurde die Region erstmals als LEADER-Region in die entsprechende
EU-Foérderung aufgenommen. Innerhalb des Geltungszeitraumes 2014-2022 wurden auch Projekte im
Stadtgebiet von Geestland umgesetzt. Darunter der Umbau der Alten Schule, die Minigolfanlage sowie
der Wasserspielpark, das Dampfbad und die Familienrutsche in der Moor-Therme in Bad Bederkesa.
Mit der Pielers GmbH wurde zusatzlich ein Online-Marktplatz fiir regionale Erzeugnisse geschaffen.
Leider konnte dieses Angebot nicht dauerhaft gehalten werden. Zudem wird die Ergdnzung der touris-
tischen Infrastruktur in der Staat Geestland als zukiinftige MaRnahme vorgeschlagen (vgl. BTE Touris-
mus- und Regionalberatung, 2023).

Das aktualisierte REK kniipft an die vorangegangenen Uberlegungen und MaRnahmen an und definiert
neue und angepasste Ziele fir die nachste Férderperiode 2023-2027. Bei der Erarbeitung der Entwick-
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lungsziele wurden mehrere Grundlagen berlicksichtigt, darunter die derzeitige Ausgangslage der Re-
gion, der Evaluierungsbericht der vorherigen Forderperiode, die Ergebnisse einer Online-Befragung
der Bevolkerung, eine Trendanalyse sowie eine SWOT-Analyse (vgl. inspektour GmbH, 2022: 14-64).
Daraus ergeben sich zundchst drei ibergeordnete Ziele:

1. ,Profilierung und Etablierung als nachhaltige Region
2. Gemeinschaftlich fiir eine attraktive Lebenswelt fiir Alle
3. Bewusstseinsbildung orientiert an der Lebenswirklichkeit” (inspektour GmbH, 2022: 67).

Die einzelnen Projektideen werden flinf Handlungsfelder zugeordnet, diese sind:

e ,Lebendige Ortsentwicklung

e Demografische Entwicklung und gleichwertige Lebensverhaltnisse
e Natur-, Umwelt- und Klimaschutz

e Regionale (Land-) Wirtschaft

e  Tourismus” (inspektour GmbH, 2022: 67).

Einige Starterprojekte sind bereits ausgearbeitet und sollen schon zu Beginn der neuen Férderperiode
2023-2027 umgesetzt werden. Darunter auch ein Projekt am Ochsenturms in Imsum. Das Projekt um-
fasst die ,,Schaffung von Besuchertoiletten, Vorbereitung eines Imbiss-Standplatzes, Informationssta-
tion zum Standort und zum Nationalpark, eine FuBwaschanlage als Service nach Wattwanderungen
sowie die erforderlichen Anschliisse” (inspektour GmbH, 2022: 94). Das Projekt ist dem Handlungsfeld
Tourismus zugeordnet und soll 2023-2024 umgesetzt werden (vgl. inspektour GmbH, 2022: 87, 67).

Smart City Strategie (2022)

Geestland hat sich als eine von 28 Kommunen erfolgreich um die dritte Staffel des Modellprojektes
Smart City (gestartet im November 2021) vom Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und
Bauwesen (BMWSB) beworben. Das libergeordnete Ziel ist eine umfassende digitale Transformation,
um eine zukunftsfahige und intelligent vernetzte Stadt zu schaffen.

Im Rahmen des Projektvorhabens wurde im Jahr 2022 die Smart City Strategie veroffentlicht. In diesem
Konzept sind drei Leitsatze fiir die digitale Entwicklung der Stadt festgelegt:

e ,Unsere Smart City setzt intelligente Technologien ein, um Geestland effizienter und nach-
haltiger, sozialer und lebenswerter zu machen, und stellt dabei den Menschen und seine Be-
dirfnisse in den Mittelpunkt.

e Wir nutzen die Chancen der Digitalisierung, vernetzen unsere Infrastruktur, férdern Innovati-
onen, schaffen reale Mehrwerte und treiben gemeinsam mit unseren Birgerinnen und Biir-
gern eine zukunftsorientierte und ganzheitliche Stadtentwicklung voran.

e Unser Denken und unser Handeln sind dabei bestimmt von der Verantwortung gegenlber
kommenden Generationen” (Stadt Geestland, 2022: 21).

Um die digitale Transformation im Rahmen des Modellprojektes voranzutreiben wird folgendes Vor-
gehen in finf aufeinander aufbauenden Bausteinen definiert:

1. ,Entwicklung der Smart City Strategie
2. Projektorganisation und Projektsteuerung
3. Birgerbeteiligung
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4. Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit

5. Technologische Umsetzung” (Stadt Geestland, 2022: 22).

Das Konzept beschreibt zudem konkrete Ziele und MalRnahmen fiir die acht Handlungsfelder Mobilitat,
Energie, Bildung, Gesundheit/Pflege/Erndhrung, (Land-)Wirtschaft, Wohnen/Leben/Freizeit, Nachhal-
tige digitale Stadtentwicklung sowie Digitalisierung (Ubergreifend). Die themenspezifischen MaRnah-

men wurden priorisiert und befinden sich zum Teil bereits in der Umsetzung. Bis zum Jahr 2026 soll die

Umsetzung aller MaBnahmen erfolgen (vgl. Stadt Geestland, 2022: 11-13). Eine Ubersicht der priori-

sierten MaBnahmen ist in Tabelle 3 abgebildet.

Tabelle 3: Priorisierte MafSnahmen der Smart City Strategie

Handlungsfeld

Priorisierte MalRnahmen

Mobilitat

Errichtung eines neuen Mobilitats-Hubs
E-angetriebener, autonom fahrender
Bus als OnDemand-Verkehr

Energie

Energie- und Wassermonitoring
Errichtung von zwei Windkraftanlagen
Aufbau eines stadtischen Energiever-
sorgungsnetzes

Aufbau einer Speichertechnik inklusive
Ladeinfrastruktur fiir E-Autos
Errichtung einer mobilen Wasserstoff-
tankstelle

Bildung

Entwicklung eines Bildungskonzept s zu
Smart Geestland

Nutzung der stationdren und mobilen
zeit:maschine als Labor-, Lehr-und Re-
paraturraum

Organisation von Digital-AGs und Co-
Learning in der zeit:maschine

Gesundheit, Pflege und Erndhrung

Gestaltung einer Themeninsel in der
zeit:maschine

Umsetzung eines Beteiligungsproz esses
zur Auswahl passender Loésungen im Be-
reich E-Health

(Land-)Wirtschaf

Aufbau eines digitalen Marktplatzes flr
die regionale Versorgung, Auszubil-
dende, Pendler und Vereine
Vernetzung von unternehmensindividu-
ellen Mobilitdtsangeboten
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e Smarte Vermarktung von Gewerbefla-
chen
e Konzept ,Hof der Zukunft”

Wohnen, Leben, Freizeit e Vermittlung alternativer Wohnkonzepte

(Geestlander Tiny House)

Nachhaltige digitale Stadtentwicklung e Aufbau eines digitalen Zwillings unter

anderem fir die Nutzung bei der Pla-
nung eines neuen, griinen Gewerbege-
biet s oder in den Bereichen Energie
und Gebaude, Mobilitdt oder Blirgerbe-
teiligung

Digitalisierung (ubergreifend) e Aufbau einer ,Urbanen Datenplatt-

form“

e als Prototyp

e Ausbau des LoRaWAN

e Sensorik (z. B. Umwelt, Regenriickhalte-
becken)

e Entwicklung einer Geestland-App
,Geestland in meiner Hand“

Bereits etabliert ist beispielsweise das Instrument zeit:maschine. Hierbei handelt es sich um einen Mul-
tifunktionsraum. Der Raum soll Reallabor und Werkstatt sein, aber auch Ausstellungs- und Veranstal-
tungsraum. Eine mobile Version des Multifunktionsraumes wird mit einem Kleinbus realisiert (vgl.
Stadt Geestland, 2022: 11-13).

8. Relevante Satzungen der Stadt Geestland

Leitgedanken zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Geestland

Der Schutz und die Erhaltung des Baum- und Heckenbestandes soll gewahrleistet werden, um die zahl-
reichen Vorteile (wie die Speicherung von CO2 oder die Steigerung der Lebensqualitat) zu sichern.
»Eingriffe sind daher auf das Notwendige zu beschrénken (...) “ (Leitgedanken zum Schutz des Baum-
bestandes in der Stadt Geestland, 2016: 1). Geregelt ist der Schutz des Baumbestandes weiter durch
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Niedersachsische Ausfiihrungsgesetzes zum Bun-
desnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) (vgl. Stadt Geestland, 2016: 1).

ErschlieBungsbeitragssatzung

Die ErschlieBungsbeitragssatzung ist am 16.03.2015 in Kraft getreten. Die gednderte Satzung wurde
am 20.06.2016 durch den Rat beschlossen.
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Satzung der Stadt Geestland liber das Verbot der Anschlags- und Plakatwerbung

Der Rat der Stadt Geestland hat am 18.03.2019 die Satzung liber das Verbot der Anschlag- und Plakat-
werbung beschlossen. Diese regelt das Anbringen von Anschlags- und Plakatwerbung an 6ffentlichen
Einrichtungen oder stadtischem Eigentum und ist nur mit entsprechender Genehmigung moglich so-
fern alle Voraussetzungen erfillt sind (vgl. Stadt Geestland [2], 2019).

9. Fazit und Uberleitung

Die junge Stadt Geestland mit ihren unterschiedlich gepragten Ortsteilen steht vor vielfaltigen Heraus-
forderungen, um dem durch die Stadtfusion im Jahr 2015 gesetzten Ziel, als Stadt zusammenzuwach-
sen, genlge zu tragen. Das zu den flaichengrofRten Stadten Deutschlands gehdrende Geestland weist
im westlichen und im Ostlichen Stadtgebiet unterschiedliche Pragungen auf: Die westlichen Ortsteile,
insbesondere Langen und Debstedt, sind durch die geografische Nahe zu Bremerhaven und zur Auto-
bahn A 27 durch starke Pendlerverkehre und Suburbanisierung gepragt. Richtung Osten ist die Stadt
verstarkt landlich gepragt und von touristischen Highlights, darunter insbesondere der Bereich in und
um Bad Bederkesa, durchzogen.

Mit der gesamtstadtischen Betrachtung im ISEK wurde die Beschaffenheit der Stadt Geestland in ihren
unterschiedlichen Auspragungen beleuchtet. Dabei wurden die unterschiedlichen Eigenschaften der
beiden Ortsteile Langen und Bad Bederkesa deutlich. Nachfolgend werden diese noch einmal kompakt
zusammengefasst.

Tabelle 4: Charakteristika der Orsteile Bad Bederkesa und Langen

Umgeben von landlichen Strukturen im Osten
der Stadt Geestland gelegen

RHS: , landlich-periphere Rdume” — zentrale
Herausforderungen: Alterung und Abwande-
rung der Bevolkerung sowie der Ausbau der
verkehrlichen, digitalen und sozialen Infra-
struktur

RROP: Grundzentrum, Entwicklungsschwer-
punkt u.a. Tourismus

historisch gewachsene Ortskernstruktur ables-
bar

attraktives Naherholungsgebiet und attraktives
touristisches Angebot mit vielfaltigen Ausflugs-
zielen, Sehenswirdigkeiten und Kurbetrieb

Grenzt an Bremerhaven an — verwachsene
Siedlungsstrukturen; nahe der Autobahn A 27

RHS: ,landlicher Raum zwischen den Zentren”
Fokus: Austausch- und Abhangigkeitsbeziehun-
gen zum Zentrum Bremerhaven und der not-
wendige Ausbau der eigenen Wirtschaftsstruk-
tur

RROP: Grundzentrum mit mittelzentralen Teil-
funktionen (besonders in den Bereichen Ver-
waltung, Justiz und Gesundheitswesen)

Historischer Kern mit Vorortcharakter

Pendlerverpflechtungen mit BHV, Standort der
Hauptgeschéftsstelle Volkshochschule
Cuxhaven und eines der groRten Geestlander
Unternehmen (MWB Fahrzeugtechnik GmbH)
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Die beschriebenen unterschiedlichen Pragungen wurden in den nachfolgenden Vorbereitenden Unter-
suchungen aufgegriffen. Im Zuge der Anndaherung an die Ortskerne der beiden Ortsteile Langen und
Bad Bederkesa finden die Erkenntnisse aus der (ibergeordneten Betrachtung Berlicksichtigung bei der
Setzung von Entwicklungsschwerpunkten in den beiden Ortskernen und stellen eine Grundlage in der

Entwicklung von Zielstellungen und MaRnahmen dar.
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ABSCHNITT B

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN
(VU)
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TEIL Il BESTANDSAUFNAHME

1. Das Untersuchungsgebiet

Charakterisierung des Ortskerns

Der Ortskern von Bad Bederkesa und seine Verflechtungsrdume zeichnen sich durch ihre Vielschichtig-
keit und Unterschiedlichkeit aus. Bad Bederkesa wird maligeblich gepragt durch die Lage zwischen den
Geestriicken, Waldgebieten und der Moorlandschaft des Ahlenmoores, dem Kanal und dem sich daran
anschliefenden ca. 200 ha groRen Moorsee (Beerster See). Vom Geestriicken im Westen herkommend
verandert sich die Topografie deutlich und fiihrt seicht abwarts in Richtung Wasser. Der historische
Ortskern liegt in HOhe des Sees, die Wohnquartiere und sozialen Infrastruktureinrichtungen finden sich
an den sanften Hangen — ebenso wie die Waldgebiete.

Historische Entwicklung

Bederkesa liegt im nordlichen Elbe-Weser-Dreieck. Der Name des Ortes geht in der Bedeutung auf
einen Ritter namens Bederich zuriick, der hier einen Wald (Herrenwald oder auch Ahe genannt) besaR
und dessen Nachfahren die Burg Bederkesa am stidwestlichen Seeufer errichteten. ,Bederkesa wird in
frithen Urkunden meist in Verbindung mit dem Rittergeschlecht gleichen Namens genannt. Die Familie
spaltete sich in zahlreiche Zweige, denen es unter Bestimmung eines gemeinsamen Seniors gelang, ihr
Territorium lange Zeit gemeinsam zu regieren. Zeitweise wohnten neun verschiedene Familien, Zweige
dieses Rittergeschlechts und ihre Knappen gleichzeitig auf der Burg” (Wikipedia, 2023). Die ,Herren von
Bederkesa“erlangten nicht zuletzt als Dienstmannen der Erzbischfe von Hamburg-Bremen besondere
Bedeutung, verflgten Uber reichen Grundbesitz und andere Einkiinfte. Einige von ihnen griindeten
1295 die St. Jacobi-Kirche und statteten sie reichlich aus. Damit verfiigte der Flecken Bederkesa neben
der Burg auch liber eine stattliche Kirche, um die herum sich bereits im Mittelalter eine gréRere Stra-
Rensiedlung mit stadtdhnlichem Charakter bildete. Hier war ,schon recht friih neben der Landwirt-
schaft fast jedes Handwerk vertreten. [...] Bereits im Jahre 1339 wird in einer Urkunde ein Markt zu
Bederkesa genannt”“ (Wikipedia, 2023). Nach einer Phase der Verarmung erwarb die Stadt Bremen
1421 Amt und Burg. ,Die Burg bildete einen Mittelpunkt, um den sich mannigfaltiges Leben sammelte,
das sein Eigendasein selbstéindig weiterentwickeln konnte” (Wikipedia, 2023). Im 16. Jahrhundert er-
folgte ein Aufschwung, u. a. durfte Bier gebraut und Schnaps gebrannt werden, Handel und Gewerbe
erhielten Aufschwung, es wurde Markt abgehalten und jedes Handwerk konnte im Ort ansassig sein.
Im 18. Jahrhundert erwarb das Kurfiirstentum das Amt Bederkesa. Die Einwohnerzahl pendelte in die-
ser Zeit zwischen 1000 und 1300 Personen (vgl. Wikipedia, 2023). Eine markante Personlichkeit war
Hauptmann Heinrich Bose, er wurde Wohltater fiir den Ort und das angrenzende Sietland, durch des-
sen Initiative u. a. der Hadelner Kanal gebaut wurde. 1876 erhielt Bederkesa ein kdnigliches Lehrerse-
minar (heute: Niedersachsisches Internatsgymnasium) und 1896 eine Eisenbahnverbindung nach Bre-
merhaven.

Am 01. Januar 1970 wurde die Gemeinde Ankelohe in die Gemeinde Bederkesa eingemeindet, 1971
entstand die Samtgemeinde Bederkesa, bestehend aus insgesamt acht Gemeinden. 1974 wurde im
Zuge der Gebietsreform in Niedersachsen auch die Nachbargemeinde Fickmiihlen eingemeindet. Seit
dem 01. Januar 2015 bildet die Samtgemeinde Bederkesa zusammen mit der Stadt Langen die neue
Stadt Geestland.
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Bederkesa tragt seit dem 1. Oktober 1996 die Bezeichnung Bad und ist als Ort mit Moor-Kurbetrieb
klassifiziert.

Charakterisierung des Ortskerns heute

Der Ortskern von Bad Bederkesa erfiillt eine Reihe von wichtigen Funktionen fiir die dort lebende, aber
auch fir die im Umland lebende Bevolkerung sowie Kur- und Erholungsgaste. Folgende Funktionen
ragen besonders heraus und charakterisieren den Ortskern:

e Die qualifizierte Versorgung, Handel und Gewerbe sind — historisch bedingt — pragend fiir den Orts-
kern, fihren zur besonderen Bedeutung Bad Bederkesas und ziehen Menschen nicht nur aus dem
Ort selbst, sondern auch aus einem Umkreis von 25 — 30 Kilometer in den Ortskern. Neben der
Versorgung gehen mit diesem Angebot auch vielfdltige Arbeitspldtze im Einzelhandel, in Dienstleis-
tungs- und Gewerbebetrieben und in der Verwaltung einher.

e Die Lage, und damit die Naherholungsqualitdten, wie der Hadelner Kanal, der Beerster See und die
vielen Wald- und Moorgebiete, flihren zu einem hohen Wohnwert des Ortes, ziehen aber auch als
Ferien- und Tourismusort Tages- und Mehrtagesgaste an. Die Funktion als Tourismusstandort stellt
damit ebenfalls ein wichtiges , wirtschaftliches Standbein” von Bad Bederkesa dar.

e Das Cluster sozialer und Bildungsinfrastrukturangebote wie z. B. diverse Grund- und weiterfiih-
rende Schulen, wie u. a. das Niedersachsische Internatsgymnasium, das einen Einzugsbereich weit
Uber Bad Bederkesa hinaus hat. Zudem gibt es mehrere Kindertagesstatten sowie einer Vielzahl
weiterer sozialer Infrastruktureinrichtungen.

Damit erfullt der Ortskern von Bad Bederkesa Funktionen, die deutlich Gber die eines Grundzentrums
hinausgehen. Nicht nur fiir die - in den vergangenen Jahren und Jahrzehnten kontinuierlich gestiegene
- Ortsbevolkerung, sondern auch fiir die Bewohner:innen des Umlandes und fiir Gaste, kommt Bad
Bederkesa eine zentrale Bedeutung als vielfaltiges, multifunktionales und zugleich ,,idyllisches” Zent-

rum zu.

Aktuelle Herausforderungen

Die Herausforderungen des Untersuchungsgebietes ,Ortskern Bad Bederkesa” ergeben sich aus den
oben skizzierten Funktionen — die bundesweit einem strukturellen Wandel unterliegen sowie aus vor-
liegenden stadtebaulichen Missstanden und funktionalen Mangeln (vgl. Teil lll Missstande), die wiede-
rum angesichts der vielfaltigen Ziele und Aufgaben, die dem Gebiet zugeschrieben werden, besondere
Bedeutung erhalten. Missstande liegen vor allem im sich abzeichnenden Bedeutungs- und Attraktivi-
tatsverlust des Ortskerns mit Blick auf die qualifizierte Versorgung der Bevoélkerung und Gaste. Der
zunehmende Attraktivitatsverlust des Ortskerns wird besonders durch Leerstidnde, Minder- oder Fehl-
nutzungen der Erdgeschosszonen, Sanierungsbedarfe und Substanzschwachen der Bausubstanz aber
auch durch Aufenthalts- und Begegnungsraume, die nicht mehr den heutigen Anforderungen an Qua-
litat, Gestaltung und Funktionalitdt entsprechen, verstarkt. Sowohl die Naherholungs- und touristi-
schen Infrastrukturen als auch offentliche StraBenrdume, weisen wenig Gestaltungsqualitaten und
Struktur auf. Zudem wurde in der Vergangenheit dem Klimaschutz- und Klimaanpassungsaspekten zu
geringe Bedeutung beigemessen, sodass deutlicher Nachholbedarf besteht.

Eine weitere Herausforderung fiir Bad Bederkesa liegt darin, dass die 1971 entstandene Samtgemeinde
Bederkesa (neben Bad Bederkesa mit weiteren sieben Gemeinden) seit Anfang 2015 zusammen mit
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der Stadt Langen die neue Stadt Geestland bildet. Daraus resultiert die Herausforderung, ein gemein-
sames ,Wir-Geestlander” Gefuhl und Verstandnis zu entwickeln und sich als eine Stadt zu verstehen.
Zugleich bestehen Wunsch und Bedarf, sich mit seinen Qualitdten und Besonderheiten als eigenstan-
diges Zentrum zu profilieren und zu sichern und sich gegeniiber Langen zu behaupten.

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Das Untersuchungsgebiet ,Ortskern Bad Bederkesa“wurde im Zuge der Vorbereitenden Untersuchun-
gen mit Fokus auf das Zentrum von Bad Bederkesa rund um die Mattenburger Stralle als Hauptachse
inklusive der wichtigsten Verflechtungsrdume abgegrenzt. Das Untersuchungsgebiet ist recht groRzu-
gig abgegrenzt und umfasst eine Flache von 95,7 ha, um den Ortskern und die damit funktional und
raumlich verkniipften Bereiche gut erfassen zu kdnnen. Die Abgrenzung verldauft weitestgehend ent-
lang von Flurstiicksgrenzen und hat entsprechend dessen einen teilweise verspringenden Verlauf.
Das Gebiet wird folgendermaRen umgrenzt®:

Im Norden verlauft die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes jenseits von Flurstilicksgrenzen noérd-
lich des Bauhofes an der Holzurburger StralRe liber Teile der Wiese (Amtsweide) des kiinftigen Energie-
und Innovationspark Amtsweide und nérdlich der Moortherme bis zum Kurpark und zur Promenade
und verschwenkt hier in Richtung Siiden. Entsprechend verlduft die Gebietsabgrenzung im Osten ent-
lang der Promenade und des Kanals. Knapp nordlich der Ankeloher StraRe verschwenkt die Gebietsab-
grenzung westlich und verlauft im Sliden weitgehend parallel der StralRe bis zur Gropelinger StralSe.
Hier verschwenkt der Verlauf hinter der ersten Grundstiickslinie nordlich parallel zur Gropelinger
StraRe. Sudlich der ersten Grundstiicksreihe entlang des Hohler Wegs knickt die Untersuchungsge-
bietsabgrenzung gen Westen ab und trifft auf den Beester Miihlenweg. Von hier aus verlduft das Un-
tersuchungsgebiet weiter westlich, kreuzt die Kiihrstedter Stralle, und dann entlang des Pferdemiih-
lendammes, jeweils die stdlichen angrenzenden Grundstiicke inkludierend. Vom Pferdemiihlendamm
aus werden noch die nérdlich an der StralRe gelegenen Waldstreifen einbezogen, bevor die Abgrenzung
in Hohe des Riibezahlwegs nordlich abzweigt und auf diesen trifft, dessen angrenzende Flurstiicke je-
doch nicht einschlieRt, sondern vorher nach Osten und Norden schwenkt, um dann auf die Haupt-
mann-Bdse-Stralle zu treffen. Das Untersuchungsgebiet beinhaltet dann die entlang der Hauptmann-
Bose-Stralle gelegenen Flurstiicke des Waldgebietes Brunnenholz und die Flurstiicke des Niedersach-
sischen Internatsgymnasiums entlang der SeminarstraBe. Die Abgrenzung folgt der Seminarstral3e bis
zur Mattenburger StralRe am Abzweig Holzurburger Stralle — und von hier aus westlich der ersten Flur-
stiicksreihe bis zum Bauhof.

Die folgende Karte zeigt die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes auf:

1 Bei der Begrenzung durch Stralen gilt jeweils die duRere Stralenbegrenzungslinie als Grenze des Untersuchungsgebietes.
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Abbildung 14: Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

2. Planerische Rahmenbedingungen

Flachennutzungsplan (2014)
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Der Teilflachennutzungsplan der Samtgemeinde Bederkesa fiir Bad Bederkesa und Ankelohe vom Ok-
tober 2014 setzt fiir das Untersuchungsgebiet Giberwiegend Wohnbauflachen und Mischgebiete fest.
Diese beginnen siidwestlich des Kurparks und ziehen sich flachendeckend bis in den Stiden. Wahrend
im Stidwesten die Wohnbauflachen dominieren, ziehen sich die Mischgebiete vom Nordwesten bis an
die siidéstliche Spitze des Untersuchungsgebietes. Ostlich der Stadtverwaltung und des Rathauses so-
wie des Museums Burg Bederkesa lassen sich einige Sondergebiete verorten. Im Siiden dieses Zent-
rums befindet sich eine grofRe Griinanlage, welche sich bis an die Untergrenze des Untersuchungsge-
bietes zieht. Westlich der diversen, zentrierten Wohnbauflachen befindet sich ein grolRes Naturschutz-

gebiet, das ,Fleckenhdlzer”.
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Abbildung 15: Abgrenzung des Untersuchungsgeiets
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Abbildung 16: Bebauungspldne mit Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Fir den Bereich des Untersuchungsgebiets liegen in der Stadt Bad Bederkesa 31 Bebauungspldne vor:
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B-Plan Nr.001 vom 05.11.1998 ist ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan fiir die Einkaufpassage
BergstraRe. Geplant ist ein Wohn- und Geschaftshaus - die heutige Rolandpassage.

B-Plan Nr. 001-01 (Die Acker) vom 27.03.1953 liegt teilweise im Untersuchungsgebiet und ist
ein Durchfiihrungsplan, der den gegenwartigen Zustand sowie die Festlegung der neuen ge-
nehmigten Planung als richtig bescheinigt.

B-Plan Nr. 002 vom 23.12.1959 legt Allgemeine Wohngebiete (WA), Flachen fiir den Gemein-
bedarf sowie 6ffentliche und private Griinflachen fest.

o B-Plan Nr.002_01 (Mattenburger Feld) vom 29.06.1989 legt ein Allgemeines Wohnge-
biet (WA) sowie Offentliche Griinflichen (Spielplatz, Parkanlage) fest. Im Bereich des
B-Plans liegt die Grundschule Bederkesa, die Kindertagesstatte Beerster Kinnerhus
und der Evangelische Kindergarten Unterm Regenbogen.

o B-Plan Nr. 002_01 (Hotel Bésehof) vom 22.06.2000 legt ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) fest mit der Zweckbestimmung Hotel/Ferienappartements/Schank- und Speise-
wirtschaften. Im Bereich des B-Plans liegt das Hotel Bosehof.

B-Plan Nr. 002_02 vom 12.06.1995 legt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest.
B-Plan Nr. 002_03 vom 19.03.2009 umfasst Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kindergarten. Im Bereich des B-Plans liegt die Kindertagesstatte
Beerster Kinnerhus.
B-Plan Nr. 003 vom 20.01.2000 liegt zu einem kleinen Teil im Untersuchungsgebiet und legt
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie Private Griinflachen fest.
B-Plan Nr. 005 (Mihlenfeld) vom 26.07.1964 umfasst tiber 22 Hektar und schlief8t kleine Fla-
chen im Stiden des Untersuchungsgebiets ein, wie das Gelande der Windmiihle (Vorbehalts-
bauplatz fur private Zwecke) und die angrenzende Freiflache, Erweiterung des Friedhofsgelan-
des und der Schaffung von Parkplatzen sowie vereinzelte Flurstlicke im Hohler Weg. Von der
Miuhle aus wird ein Sichtwinkel Richtung Osten mit einem Radius von 150m festgelegt, in dem
jede Sichtbehinderung unzulassig ist.

o B-Plan Nr.005_01vom 02.01.1971: Flache der Mihle wird als Sondergebiet deklariert,
im Sichtwinkel ist jede Sichtbehinderung (iber 1,2 m Oberkante des Gelandes unzulas-
sig, geplante Parkflachen sind Erweiterung des Friedhofs zum Opfer gefallen, die an
die Mihle angrenzende Freiflache wird als Parkanlage deklariert.

o B-Plan Nr. 005_03 vom 31.03.1977 umfasst eine Gebietserweiterung, wodurch die
dritte Anderung des B-Plans mit dem Miindungsbereich Im Grund und Hohler Weg im
Untersuchungsgebiet liegt.

o B-Plan Nr.005_05 vom 21.09.1989 legt ein reines Wohngebiet (WR) fest mit verkehr-
licher ErschlieBung durch den Gartenweg, der im Untersuchungsgebiet lieg.

B-Plan Nr. 010 vom 26.07.1971 legt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie ein Mischgebiet
(M) fest.

o B-Plan Nr. 010_02 vom 23.11.1995 betrifft nur das Flurstiick 196/6 und darauf die
Festsetzung einer durch Baugrenzen begrenzten tberbaubaren Grundstiicksflache —
als vereinfachte Anderung.

B-Plan Nr. 011 vom 10.11.1983 liegt groRtenteils im Untersuchungsgebiet und legt ein Allge-
meines Wohngebiet (WA), ein Mischgebiet (M), ein Kerngebiet (MK), ein Sondergebiet (SO),
Offentliche Griinflichen (Parkanlage, Spielplatz) und private Griinflichen sowie Wasserflachen
fest.
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o B-Plan Nr. 011_01 vom 30.09.1993 legt ein Sondergebiet (SO) fest. Im Bereich des B-
Plans liegt das Hotel ,,Am Hasengarten” im Beerster Sportpark.

o B-Plan Nr.011_02 (Teilbereich A) vom 27.03.1997 legt ein Kerngebiet (MK) sowie Of-
fentliche Griinflachen (Freibad, Hallenbad, Minigolf, Kurpark) und Wasserflachen fest.
B-Plan Nr. 011 _02 (Teilbereich C) vom 27.03.1997 legt ein Kerngebiet (MK) fest.
B-Plan Nr. 11_06 vom 29.07.1999 umfasst die Straflenflache der Landdrost-Grote-
StralSe.

o B-Plan Nr. 011_08 vom 08.04.2004 legt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie ein
Sondergebiet (SO) fest, welches der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,Feri-
enwohnungen/Ferieneinrichtungen”. Im Bereich des B-Plans liegt die Ferienresidenz
,Neue Seelust”.

B-Plan Nr. 011 10 vom 12.05.2010 legt ein Kerngebiet (MK) fest.
B-Plan Nr. 011_11 vom 09.04.2014 bezieht sich auf den Bereich 6stlich vom Rathaus
Bad Bederkesa und legt ein Mischgebiet (M) fest.

o B-PlanNr.011_12vom 21.01.2021 liegt zu einem kleinen Teil im Untersuchungsgebiet
und legt ein Sondergebiet (SO) fest. Im Bereich des B-Plans soll das ,,Energiewerk Be-
derkesa“ entstehen.

e B-Plan Nr. 025 vom 03.03.1983 liegt zu einem kleinen Teil im Untersuchungsgebiet und legt
ein Mischgebiet (Ml) sowie eine Offentliche Griinfliche fest.

e B-Plan Nr. 039 vom 26.03.1998 legt ein Kerngebiet (MK) fest.

e B-Plan Nr. 042 vom 02.01.2003 liegt an der Mattenburger StraRe und legt fir die geplante
Bebauung u. a. fest, dass nur Wohnungen sowie Raume fiir freie Berufe zuldssig sind, dass
Rasengittersteine fur die Gemeinschaftsstellplatze verwendet sowie bestimmte Larmschutz-
malnahmen getroffen werden miissen.

e B-Plan Nr. 043 vom 10.04.2003 umfasst die Erweiterung des Seniorenheims am Muhlenweg.

e B-Plan Nr. 046 vom 12.07.2007 legt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest.

e B-Plan Nr.049 01 vom 27.10.2016 legt eine Flache fiir den Gemeinbedarf fest. Im Bereich des
B-Plans liegt die Grundschule Bederkesa und der Evangelische Kindergarten Unterm Regenbo-
gen.

e B-Plan Nr. 053 vom 24.10.2013 legt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest.

e B-Plan Nr. 225 vom 09.04.2020 legt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie ein Mischgebiet
(M) fest.

Die hohe Dichte der Bebauungsplane im Ortskern Bad Bederkesa schreibt die Nutzungen in diesen
Gebieten fest. Licken in der Bebauungsplandichte bestehen lediglich entlang der Grépelinger Strale,
in wenigen Wohn- und den Waldgebieten. Fiir den Ortskern ist im Hinblick auf eine Weiterqualifizie-
rung der Gebaudesubstanz und mogliche Nutzungsanreicherungen friihzeitig die Bauleitplanung der
Stadt Geestland einzubinden, um rechtliche Hindernisse und Potenziale rechtzeitig in die Planung ein-
binden zu kdnnen.

Satzungen
Satzungen, z. B. in Form von Gestaltungssatzungen liegen fiir den Ortskern Bad Bederkesa nicht vor.
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Ortsteilbezogene Konzepte und Planungen

In den vergangenen Jahren wurden diverse Aktivitaten unternommen, um die in Bad Bederkesa fest-

gestellten Herausforderungen angehen zu kdnnen. Dazu gehorten u.a.

2004 wurden Vorbereitende Untersuchungen zur formlichen Festlegung eines Sanierungsge-
bietes im Ortskern des Flecken Bad Bederkesa erarbeitet. Die darin festgestellten stadtebauli-
chen Missstande und Funktionsmangel im Ortskern galt es zu beseitigen, damit der Flecken
seinen landesplanerisch gesetzten Aufgaben gerecht werden kann. Zu den stadtebaulichen
Missstanden gehoéren u.a. Mangel in der Bausubstanz (z.B. fehlende Raumkanten, liberalterte
Gebiudestrukturen, Unternutzung/Leerstand ehemals landwirtschaftlich benutzter Bausub-
stanz), Grinflachen (z.B. der Zustand von Kurpark und Amtsgarten), Verkehr (z.B. unattraktive
StraRenraumgestaltungen & fehlende Raumkanten, fehlendes Parkkonzept, Knotenpunktge-
staltungen, Mangel fir den FuR- und Radverkehr), Nutzungen und Funktionen (z.B. Gebdude-
leerstande und Sanierungsbedarfe, fehlende Attraktivitat des Geschaftsbereiches, fehlende
Treffpunkte, fehlende Magnete)

das 2007 erstellte Integriertes stadtisches Entwicklungs- und Wachstumskonzept fiir den Fle-
cken Bad Bederkesa als Grundlage flir Zuwendungen aus dem Europdischen Fonds fiir Regio-
nale Entwicklung (EFRE). Ziel war es, mit den Mitteln die mit dem Strukturwandel einherge-
henden Herausforderungen und Anpassungsbedarfe besser bewaltigen zu kénnen. Die Ergeb-
nisse des ISEK beruhen weitgehend auf den Ergebnissen der Vorbereitendenden Untersuchun-
gen aus dem Jahr 2004, da diese aus Sicht der Gutachter:innen geeignet sind, das Bad Beder-
kesa seinen landesplanerisch gesetzten Aufgaben gerecht wird. Zudem werden in dem Kon-
zept die erwarteten, mit der Umsetzung der stadtischen Erneuerungs- und SanierungsmaR-
nahmen einhergehenden regionalwirtschaftlichen Effekte skizziert (vgl. Flecken Bad Beder-
kesa, 2007).

2007 wurde die CIMA vom Flecken Bad Bederkesa mit der Erarbeitung eines Einzelhandels-
konzeptes fiir den Flecken Bad Bederkesa, in dem zugleich auch ein Planungsvorhaben im Han-
dels- und Gewerbepark gepriift werden sollte, beauftragt. Dazu wurden neben Haushalts-
auch Kundenherkunftsbefragungen und Marktanalysen zum Einzelhandel im Flecken Bad Be-
derkesa durchgefiihrt. Aufbauend auf diesen Ergebnissen wurden Hinweise fir eine kiinftige
Entwicklung des Ortskerns sowie zum Handels- und Gewerbepark gegeben sowie gute Bei-
spiele alternativer Versorgungsmaoglichkeiten aufgezeigt (vgl. CIMA Beratung + Management
GmbH, 2007).

2000 beauftragte der Flecken Bad Bederkesa eine Verkehrsuntersuchung, die der Frage nach-
ging, welche verkehrlichen Herausforderungen auch nach der neu geschaffenen Ortsumge-
hung noch fiir den Ortskern bestehen. Die Ergebnisse wurden in einem MalRnahmenplan zu-
sammengefasst, der die StralRen klassifiziert, Umgestaltungen von Knotenpunkten und Stra-
Rensperrungen und Verkehrsberuhigungen anregt sowie Potenziale fiir Sonderbauflachen als
auch verkehrsberuhigte Quartiere benennt (vgl. Flecken Bad Bederkesa, 2000).

2020 wurde von der Stadt Geestland ein Entwurf flr die Weiterqualifizierung des Kurparks als
Modellprojekt zur Klimaanpassung und Modernisierung urbaner Raume erarbeitet, die im
Rahmen einer Konzeption zur Férderung von Parks und Griinanlagen erfolgte.

2022 wurde die Stadt Geestland fiir mit Bad Bederkesa in das Sofortprogramm "Perspektive
Innenstadt!" aufgenommen, bei der das Land Niedersachsen Kommunen férdert, die Pande-
mie bedingten Herausforderungen fiir Innenstadte abzumildern. Fiir Bad Bederkesa wurde ein
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umfangliches Beteiligungsvorhaben (,Stadtexperiment”) flir die Mattenburger StraRe durch-
gefuhrt, um herauszuarbeiten, wie diese attraktiver gestaltet werden kann. Die Ergebnisse
wurden in eine entsprechende Verkehrsplanung lberfihrt, die im Friithjahr 2023 umgesetzt
werden konnte
Die vorgenannten Konzepte und Planungen und deren aktuellen (Umsetzungs-)Stande fanden im Rah-
men der Bearbeitung des ISEK und der VU entsprechende Berlicksichtigung und finden sich im weite-
ren Bericht wieder.

3. Stadtraumliche Gliederung

Stddtebauliche Strukturen

Der Ortskern

Das historische Zentrum des Ortes liegt direkt am Kanal und See Bad Bederkesas: Die mittelalterliche
Burg Bederkesa mit ihrem Burgpark, die vom Amtsgarten mit dem historischen ,,Amtshaus” und der
Amtsscheune sowie dem angrenzenden Griinraum der Promenade und dem Kanal und See nur durch
eine schmale StralRe getrennt ist. Dieses Ensemble beherbergt vor allem Kunst- und Kulturangebote
und dient der Bildung und Erholung sowie der touristischen Nutzung.

Erinnerungen an die historische Entwicklung des Ortskerns sind u. a. diverse denkmalgeschiitzte Ge-
badude, von denen sich viele in dem engeren Ortskern befinden, wie z. B. die evangelische Kirche mit
Kirchhof, alten Grabsteinen und Feldsteinmauer und das Ehrenmal — beide Am Markt, das ehemalige
Forstamtsgebaude mit Scheune und die Wasserburg mit Graben, Briicke und Rolandsfigur — beide in
der AmtsstralRe (Nr. 8 und Nr. 15), Wohnhaus mit Stall und Einfriedung in der Seebeckstralle 18 und
das das ehemalige Organistenhaus in der BergstraRe.

Weitere denkmalgeschiitzte Bausubstanz findet sich in der Gropelinger StralRe 45 (Wohnhaus und
Wirtschaftsgebaude), in der SeminarstralRe das Seminargebdude und Turnhalle (Gelande des heutigen
Niedersachsischen Internatsgymnasiums) und am Beerster Miihlenweg mit der Galeriehollander-
Windmiuhle (Eine vollstdndige Auflistung aller Denkmaler im Untersuchungsgebiet findet sich in Kap.
Gebaude- und Nutzungsstrukturen).
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Abbildung 18: Burg Bederkesa

Abbildung 19: Galeriehollénder-Windmiihle Bederkesa

Rund um dieses kulturhistorisch bedeutsame Ensemble hat sich in den vergangenen Jahrzehnten der
,kommerzielle” Teil des Ortskerns entwickelt und dabei den Wandel vom ehemaligen Agrardorf zu
einer modernen Dienstleistungsgemeinde mit bedeutender touristischer-, Erholungs- und Versor-
gungsfunktion — auch fiir die umliegende Region - vollzogen.
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Heute bilden die Mattenburger StralSe, die BergstralRe sowie die Stralle Am Markt das ,Versorgungs-
zentrum” des Ortes — neben dem Versorgungszentrum im aufierhalb des Untersuchungsgebietes ge-
legenen Handels- und Gewerbepark. Die Gebdude entlang dieser StralRenziige zeichnen sich sowohl
durch ihre Kleinteiligkeit als auch durch die Mischnutzung aus: in den Erdgeschossen Einzelhandel,
Dienstleistungen, Gastronomie, Spielhallen, 6ffentliche Einrichtungen und Verwaltungen und in den
dariber liegenden Etagen Wohnnutzung.

Abbildung 20: Mattenburger Strafse: Gewerbe im Untergeschoss und Wohnraum im Obergeschoss

Diese liberschaubaren stadtebaulichen Strukturen sind kennzeichnend fiir den Charme des alten Orts-
kerns. Sie vermitteln die Individualitat des Ortes und sind Zeitzeugen einer Baukultur, die hier wie
vielerorts von Uberformungen, Abbruch und Verdnderung bedroht sind — denn neben den Qualititen
weisen diese Strukturen auch Nachteile auf, wie z. B. unzureichende Barrierefreiheit, zu geringe Raum-
groRen fir heutige Anspriiche, gestalterische Defizite oder mangelnde Instandhaltung, wie z. B. das
historische Gebaude an der Mattenburger StraRe hinter der St. Jacobi Kirche.

Durchsetzt werden diese alteren und kleinteiligen Strukturen mancherorts im Zentrum durch gréRere,
modernere Gebdaudekomplexe aus den 1980er bis 2000er Jahren. Sie lehnen sich teilweise durch ihre
Materialitat (Klinkerbauweise) oder Gestaltungsmerkmale, wie die Giebelstandigkeit an die dltere Bau-
substanz an, unterscheiden sich aber deutlich durch die verhaltnismaRig groBen Kubaturen.

Abbildung 21: Mattenburger Strafie: giebelstindige Ge- Abbildung 22: Mattenburger StrafSe: modernes Gebdude
bdude in roter Klingerbauweise der Mattenburger Passage
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Abbildung 23: Blick auf die nérdlichen Gebdude Am Markt Abbildung 24: Die Roland-Passage in der Bergstrafse

Fehlende Raumkanten im Ortszentrum

Pragend fir die stadtebaulichen Strukturen im Ortskern von Bad Bederkesa sind viele unbebaute, ver-
siegelte Flachen entlang der StraRenverlaufe — in der Regel handelt es sich um Park- oder Stellplatzan-
lagen, wie z. B. Zum Hasengarten, Berghorn oder An der Burg. Stadtraumlich sind diese Anlagen im
Untersuchungsgebiet sehr prasent. Viele von ihnen wirken unattraktiv, da sie kaum gestaltet und
strukturiert sind.

Eine weitere fehlende Raumkante charakterisiert die Amtsstralle: Am Zugang zum historischen Zent-
rum hat ein Kfz-Handel mit angegliederter Werkstatt seinen Unternehmensstandort beiderseits der
Strale.

Abbildung 25: Ungeordnete Parkfldche Zum Hasengarten Abbildung 26: Fehlende Raumkante durch Kfz-Handel an
der Amtsstrafse

Potenzialflachen fur kiinftige Entwicklungen im Ortszentrum

Am Rand des Ortszentrums fallen u. a. zwei mindergenutzte Flachen auf:

e Nordlich der Stralle Zum Hasengarten liegt das gleichnamige ehemalige Hotel mit dem angrenzen-
den Sportpark, ein Ensemble, das derzeit in weiten Teilen leer steht. Zur StraBe hin sticht zudem
die grolRe versiegelte Stellplatzanlage vor dem Gebaudekomplex ins Auge — ein stadtebaulicher
Missstand in hervorragender Lage im Ortszentrum.

e Angrenzend an der StraBe Zum Hasengarten / Landdrost-Grote-StraRe befindet sich eine weitere
(stadtische) Potenzialflache: Sie wird derzeit ebenfalls im vorderen Bereich als Parkplatz und Platz
fiir Altglas-Container genutzt, im riickwartigen Bereich handelt es sich um eine brachliegende Griin-
flache, die Entwicklungspotenzial bietet.
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Die Uberginge vom Ortszentrum in die Siedlungsrandbereiche

Die Gropelinger StraRe und die Holzurburger StraRe bilden Uberginge von der Ortsmitte zu den tlw.
noch erkennbar doérflich und landwirtschaftlich gepragten Siedlungsbereichen, die heute tiberwiegend
dem Wohnen dienen. Entlang beider StraBenziige befinden sich noch alte landwirtschaftliche Gebau-
destrukturen, teilweise mit Stallungen und schmalen Hoéfen, die augenscheinlich noch intakt sind.

Die Flurstiicke an der Grépelinger Strafle sind sehr schmal und tief geschnitten, sodass Gebaude und
Hofe in zweiter Reihe errichtet wurden und die Gebdude teilweise tGiber mehrere Eingange verfiigen.
Diese historischen Gebaudestrukturen zeichnen sich u. a. durch ,,stufenartige” Versatze der Gebaude-
kanten zur StraBe hin aus, so dass der Stralenverlauf eine geschwungene und stadtebaulich interes-
sente und abwechslungsreiche Kontur erhalt.

Zugleich fallen entlang insbesondere der Gropelinger StraRe einige Gebaude mit augenscheinlichem
Sanierungsbedarf auf, einige Gebdude scheinen tlw. funktionslos geworden und untergenutzt und in
Teilen vermutlich auch leerstehend zu sein.

Abbildung 27: Blick in die Grépelinger StrafSe ortsauswdrts  Abbildung 28: Tiefes Gebdude an der Grépelinger Strafe

Wohngebiete
An den mischgenutzten Ortskern schliefen sich tiberwiegend altere Wohngebiete aus Gberwiegend

Ein- und Zweifamilienhadusern, Doppelhaushalften oder Reihenhdusern mit privaten Garten an - viel-
fach aus den 1950er/1960er Jahren wie z. B. Im Mattenburger Feld oder im Margaretenweg. Durch die
unterschiedlichen Baualter der Wohngebaude entsteht ein abwechslungsreiches Bild und ein vielfalti-
ges Wohnangebote. Gestalterisch wird die Vielfalt allerdings nicht zum Chaos, da die einzelnen Stra-
Renzlige zeitlich aufeinander abgestimmt entwickelt wurden und ein relativ homogenes Bild vermit-
teln. Es ist davon auszugehen, dass die Gebaude in der Regel selbstgenutzt werden von den Eigenti-
mer:innen — entsprechend vermitteln sie einen gepflegten Eindruck.

Mehrfamilienhduser gibt es nur vereinzelt im Untersuchungsgebiet, wie beispielsweise im Pferdemih-
lendamm, Hermann-Bdse-Stralle und Hohler Weg.
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Abbildung 30: Einfamilienhduser im Margaretenweg

Abbildung 29:Einfamilienhduser Im Mattenburger Feld

Abbildung 31: Mehrfamilienhduser Pferdemiihlendamm / Abbildung 32:Mehrfamilienhéuser Pferdemiihlendamm /
Hauptmann-Bése-Str. Hauptmann-Bése-Str. Mehrfamilienhaus im Hohler
Weg

Bildungs- und Qualifizierungsangebote

Nicht nur Wohnquartiere grenzen an das Ortszentrum von Bad Bederkesa an, sondern auch vielfaltige
Angebote der sozialen Infrastruktur. Ein ,,Bildungscluster” pragt den Stadtraum westlich des Ortskerns
entlang der SeminarstraBe: Hier finden sich die Grundschule Bederkesa, das Niedersachsischen Inter-
natsgymnasium und eine Kindertagesstatte, die liber dem Zentrum auf einem Auslaufer des Geestri-
ckens ,residieren” (vgl. auch Kap. Offentliche / soziale Infrastrukturen).

Grin- und Freirdume als gliedernde Elemente des Kernortes

Das Untersuchungsgebiet wird immer wieder durch 6ffentliche und private Griin- und Freirdume ge-
gliedert, die - auch wenn sie teilweise ,,in die Jahre gekommenen sind“ dem Gebiet einen griinen Cha-
rakter vermitteln. Zu dem ,griinen Eindruck” tragen aber auch die groRen Wald- und Schutzgebiete,
die vielen privaten Garten — auch wenn sie sich vielfach in den riickwartigen Grundstiicksbereichen
finden - oder die Flache ,Im Flecken” — die groRe Griinflache zwischen der siidlichen Bebauung Mat-
tenburger StraRRe, BergstraBe und Im Mattenburger Feld - und nicht zuletzt die Heckenwege und der
Kurpark bei (vgl. Kap. Griin- und Freiflachen).
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Gebdude- und Nutzungsstrukturen
Besonders drei Gebdude- und Nutzungsstrukturen pragen Bad Bederkesa und das Untersuchungsge-
biet: Die Funktion als Wohn- und Versorgungsstandort sowie seine Bedeutung fiir die Naherholung.

Gebdude- und Wohnfunktionen

Bereits das ISEK 2007 wies die hauptsachliche Pragung des Fleckens Bad Bederkesa als hochwertigen
Wohnstandort aus — eine Einordnung, die auch 2023 noch Giiltigkeit hat. Dabei dominieren im Kernort
freistehende Einfamilien-, Reihen- und Doppelhduser — u. a. z. B. im Margaretenweg, in der Hoffmann-
von-Fallersleben-StraRe oder Im Mattenburger Feld. U. a. unterschiedliche Fassadengestaltungen an
Doppelhaushalften lasst — wie vermutlich Gberall im Untersuchungsgebiet — eine heterogene Eigenti-
merstruktur vermuten.

Darliber hinaus gibt es auch einige Mehrfamilienhduser, wie etwa am Kreuzpunkt Pferdemiihlendamm
/ Hauptmann-Bose-StraRe oder am Margaretenweg. Am Wendehammer der SeebeckstraRe, an der
Holzurburger StraBe und im Hohler Weg sind bzw. werden aktuell neue Mehrfamilienhduser im héhe-
ren Preissegment errichtet. In der Regel sind die groReren Neubauvorhaben barrierefrei gestaltet — ein
Defizit bei vielen dlteren Gebduden.

Entlang einiger StralRenzlige, wie z. B. der Gropelinger- oder der Holzurburger StralRe, wird die land-
wirtschaftliche Vergangenheit von Bad Bederkesa deutlich durch die noch erkennbaren landwirtschaft-
lichen Strukturen und Gebaude, die heute in GroRteilen nur noch zu Wohnzwecken genutzt werden.
Zugleich fallen entlang besonders der Gropelinger StraBe mehrere Gebdude auf, die augenscheinlich
mittleren bis hoheren Sanierungsbedarf aufweisen, tlw. funktionslos geworden und untergenutzt sind,
in Teilen vermutlich auch leerstehend sind.
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Verkehrsinfrastrukturen

Bad Bederkesa liegt direkt am Beerster See im Osten des Gemeindegebietes, sodass der Ort nur von
Norden, Westen und Siiden durch unterschiedliche Verkehrstrager erschlossen wird. Nachstehend er-
folgt eine Ubersicht zur Erreichbarkeit und ErschlieBung des Ortskerns.

Kfz-Verkehr

Aufgrund der Lage und GroRe von Bad Bederkesa im landlichen Raum stellt der motorisierte Verkehr
den grofSten Anteil des Modal-Splits dar — dem Auto kommt fiir nahezu alle Wege und Verbindungen
sehr hohe Bedeutung zu — was sich auch im Ortsbild zeigt.

Uberregionale Anbindung

Uberregional ist Bad Bederkesa nach ca. 20 Minuten Fahrtzeit (iber die 12 km entfernte Auffahrt 5
Debstedt an die Bundesautobahn (BAB) 27 angeschlossen. Diese flihrt Giber 162 km von Cuxhaven nach
Walsrode und ist im Netz der Europastrafien als E 234 gefiihrt.

wald

Cuxhaven

Auffahrt 5 ,Debstedt” der BAB27 =~ - ~-—~=

Bad Bederkesa

Langen e

J \ y Bremerhaven, Bremen, Walsrode

!
|

Bremerhaven

Mitte {

Abbildung 39: Uberregionale Anbindung

Regionale Anbindung

LandstralRen verbinden den Kernort Bad Bederkesa mit umliegenden Ortschaften. Die Verkehrsmen-
genkarte Niedersachsen? gibt die durchschnittliche tigliche Verkehrsstirke (DTV) nach Zéhlungen aus
dem Jahr 2015 an (vgl. Abb. 39.

2vgl. Niedersachsische Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr 2017
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https://www.klimaschutz-niedersachsen.de/_downloads/Broschueren/BR_KK_2018_Web.pdf
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Schwachen

Starken

Gute regionale und Uberregionale Anbin-
dung mit dem Pkw

Moderne und zentrale Mobilitatsstation
,rad+bus.STATION” ermoglicht multimoda-
len und barrierefreien Zugang zum OPNV
Untersuchungsgebiet ist flr den Fullverkehr
gut erschlossen und Durchlassig durch He-
ckenwege und zahlreiche Wegeverbindun-
gen

Starkung des fulllaufigen Schilerverkehrs
durch Beerster Schulexpress

Sieben Spaziergangs-Routen / Terrain-Kur-
wege fiihren vorrangig durchs Untersu-
chungsgebiet

Erarbeitung eines Radwegekonzeptes im
Jahr 2022 zur Forderung des Radverkehrs in
der Stadt Geestland

Viele, zentrale Parkflachen vorhanden
Zwei zentrale Parkflachen fir Wohnmobile
mit Ver- und Entsorgungsplatz

Blaue Infrastrukturen haben touristische Be-
deutung

Starke Konzentration auf den MIV

(teil.) mangelhafter Zustand der innerortli-
chen StralRen und Nebenanlagen

Kein Anschluss an das Bahnnetz

OPNV ist auf werkstage beschrankt und ori-
entiert sich stark an den Schulzeiten

teilw. unzureichender Zustand, Breite und
Barrierefreiheit sowie Beleuchtung der Ful3-
verkehrsinfrastruktur

Mattenburger Stralle: unzureichende bauli-
che und visuelle Trennung der Fahrbahn von
Nebenanlagen, unerlaubte Nutzung des
Gehwegs als Parkflachen

Unzureichende Beschilderung, Beleuchtung
und Barrierefreiheit der Heckenwege

Keine getrennt gefiihrten Fahrradwege im
Untersuchungsgebiet

Mangelhafte Sicherheit fiir Radfahrende
Defizite im touristischen und Freizeitradver-
kehr

Grolflachige, unstrukturierte und ungestal-
tete Parkflachen

Parkplatz an der Burg ist Gberdimensioniert
Hoher Versiegelungsgrad der Parkflachen
ohne griine Elemente

Falschparkende Pkw stéren den Verkehrs-
fluss

Verkehrliche Unfallschwerpunkte im Kernort
und am Bildungscluster

Mangelhafter Zustand und Oberflachenbe-
schaffenheit der Promenade (nicht barriere-
frei)

Desolate Kaimauer

Nahversorgung, Einzelhandel und Gewerbe

Handel und Gewerbe
Die Region Bremerhaven, Geestland, Loxstedt und Schiffdorf hat zwischen 2017 und 2020 die Erarbei-
tung eines Regionalen Einzelhandelskonzeptes beauftragt. Ein Ergebnis daraus ist die Feststellung, dass

die Stadt Geestland sowohl im aperiodischen als auch im periodischen Bedarfsbereich Kaufkraftab-
flisse verzeichnet und im periodischen Bedarfsbereich eine quantitative Unterversorgung der Bevol-
kerung vorliegt, sodass die Stadt Geestland den Versorgungsauftrag der beiden Grundzentren Langen
und Bad Bederkesa nicht erfiillen kann. Die Kaufkraft flie8t vermutlich entlang von Pendlerrouten ins
Umland und hier vor allem nach Bremerhaven ab. Ein ahnliches Bild zeigt sich im Bereich des aperio-
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Uberalterte Ladengeschifte und mangel-
hafte AuBengestaltung der Geschafte
Geschafte sind unattraktiv fur Jugendliche
und junge Menschen

Gewerbliche Leerstainde Am Markt und in
der Mattenburger Strale

Fehlen von attraktiven Frequenzbringern
Keine Aufenthaltsqualitaten in der Matten-
burger Stralle

Beerster Gewerbeverein beklagt fehlende
Unterstltzung seitens der Stadt und der
Wirtschaftsforderung bei Forder- und Finan-
zierungsfragen bzgl. Verkaufsoffene Sonn-
tage

Gute Nahversorgung in Ortschaft und Orts-
kern
Ergdnzendes Angebot durch Wochenmarkt

Edeka als Frequenzbringer in der Rolandpas-
sage reicht nicht mehr aus

Drei gewerbliche Leerstinde in der Roland-
passage

Nahversorgungsliicken im Norden und Si-
den der Ortschaft, keine Nachverdichtungs-
potenziale

Versorgungsschwerpunkt liegt im aperiodi-
schen Bedarf

WIR Laden als Raum fir Projekte und ldeen
von Blrger:innen

Unzureichende Nutzung und Bespielung des
WIR Ladens

Naherholungsfunktion und touristische Be-
deutung als Ort mit Kurgebiet

Zwei leerstehende bzw. vernachlassigte Ho-
telkomplexe in prominenter Lage

Fehlen von groBen Veranstaltungen, wie bei-
spielsweise das Seefest

Fehlen von Initiative und birgerschaftlichem
Engagement

Vielfaltige Beherbergungsangebote z. B.
Hausboote als Ubernachtungsangebote auf
dem Bederkesa-Geeste-Kanal
Beherbergungsschwerpunkt liegt im Unter-
suchungsgebiet

Vielfaltiges gastronomisches Angebot

Fehlen von weiteren wasserbezogenen tou-
ristischen Angeboten auf Kanal und See
Beziehung von Ortskern zum See und Pro-
menade nicht sichtbar

Touristische Potenziale des Sees werden
nicht genutzt

Versandung des Beerster Sees

Offentliche / soziale Infrastrukturen

In Bad Bederkesa gibt es vielfaltige Infrastrukturangebote sowie Angebote der Daseins- und Gesund-
heitsvorsorge, die fir die Bewohner:innen des Ortes, des Umlandes und der Gaste wichtige Anlaufstel-
len sind. Nachfolgend wird ein umfassender, aber nicht abschlieRender Uberblick {iber die wichtigsten
Angebote insbesondere fiir die Bewohner:innen skizziert, dessen Ergebnisse sich auch in der kartogra-
fischen Ubersicht wiederfinden:
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Stérken Schwidchen
e Kinder- und Jugendzentrum sowie Jugend- | ® Fehlende Freizeitangebote und Treffpunkte
hilfestation des Paritatischen Wohlfahrts- far Jugendliche insbesondere in den Abend-
verbands im Untersuchungsgebiet stunden und am Wochenende
e Neue und moderne Kinderspielplatze e Fehlende Freizeitangebote fir junge Men-
schen

o Konflikte zwischen Jugendlichen und An-
wohner:innen
e Vandalismus im offentlichen Raum

o Kulturelle Angebote durch Museum, Altes | ® Fehlen von alternativen Raumlichkeiten flr
Amtshaus, Mihle und Stadtblicherei kulturelle oder private Veranstaltungen

e Nutzung des Kurparks fiir kulturelle Veran-
staltung z. B. mit mobiler Freilichtblihne

e Vielfdltige Sport- und Freizeitangebot u. a. | ® SchlieRung des Sportparks
durch Vereine

o Vielfdltige Bildungs- und Betreuungseinrich-
tungen befinden sich Giberwiegend im Unter-
suchungsgebiet

e Vielfdltige medizinische sowie mobile und
stationare pflegerische Angebote

Griin- und Freiflachen

Der gesamte Ort Bad Bederkesa und auch das Untersuchungsgebiet zeichnen sich durch ver-
schiedenste und vielfaltige Griin- und Freiflachen aus, von denen die wichtigste nachstehend kurz skiz-
ziert werden.

Offentliche Griin- und Freiflichen

Kurpark

Im Nordosten des Untersuchungsgebietes liegt der - von Bewohner:innen und Tourist:innen gut ange-
nommen - Kurpark Bad Bederkesa in zentraler Lage. Er stellt die grofRte zusammenhdngende Griinan-
lage dar und befindet sich zwischen Moor-Therme und Kanal. Der Park besteht aus weitldufigen Wie-
senflachen, solitdren und gruppierten Baumen, Gehdlzen und Geblischen. Der Kurpark bietet Natu-
relemente und ist zugleich fiir die anthropogene Nutzung angelegt. U. a. gibt es eine Liegewiese, Out-
door-Sportgerate, einen modernen Spielplatz, ein Wasserspiel sowie zwei Boulebahnen, einen Fitness-
/Trimm-dich-Pfad und einige (Ruhe)Pavillons. Aufgrund des moorigen Untergrundes sind einige Fla-
chen des Parks nicht gut nutzbar. Auch wenn in den vergangenen Jahren bereits einige Mallnahmen
zur Aufwertung des Kurparks umgesetzt wurden, wie z. B. die Gestaltung der Eingangsbereiche, die
Herstellung und Aufwertung von Wegen und Sichtachsen, erscheint das Potenzial des Parks in seiner
gegenwartigen Gestaltung, Strukturierung und bezlglich seiner Nutzungsangebote noch nicht ausge-
schopft zu sein, u. a. so sind teilweise raumbildende Pflanzungen nicht mehr durchblickbar, wahrend
an anderen Stellen raumbildende Grinstrukturen fehlen.
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4. Eigentiimer:innenstrukturen

Die Aufwertung des Ortskerns erfordert in den meisten Fallen das Zusammenwirken mehrerer Ak-
teur:innen, um nachhaltige Veranderungen zu generieren. Durch die Zusammenarbeit tGiber Flurstiicks-
und Eigentumsgrenzen hinweg kdnnen z. B. Grundstiicke neu entwickelt oder Fassaden, Gebaude oder
Einfriedungen gemeinsam abgestimmt und gestaltet werden. Kooperationen erleichtern die Aufwer-
tung im Untersuchungsgebiet , Ortskern Bad Bederkesa“. Diese Zusammenarbeit setzt Kenntnisse iber
die jeweiligen Eigentumsverhaltnisse im Untersuchungsgebiet voraus, die im Zuge der Vorbereitenden
Untersuchungen untersucht wurden.

Der ,Ortskern Bad Bederkesa“ ist sehr kleinteilig und heterogen strukturiert und durch Privateigentum
dominiert. Vorhandene freistehende Einfamilienhduser befinden sich Giberwiegend in Privateigentum,
entsprechend hoch dirften die Anteile der privaten Selbstnutzungen sein. Ferienwohnungen pragen
den Ortskern kaum.

Im Eigentum der Stadt Geestland befinden sich maligeblich die Kindertagesstatten und die Grund-
schule, die Moor-Therme, die Amtsscheune mit Amtsgarten, der Kurpark sowie die Mihle. In nachste-
hender Karte sind die Gebdude, Stralen- und Griinrdume in stadtischem Eigentum gekennzeichnet.

\ W STADT

= Geestland

Untersuchungsgebiet
LOrtskern Bad Bederkesa"
Stadtisches Eigentum

B2 susversianein sisdiischern
Eigentum

B StaduscreHacten

1 1 Landesye
gere Ders ellag

M FGRUM

A tasvecen

-
o vk

Abbildung 81: Karte mit stddtischem Eigentum

Des Weiteren ist die Ev.-luth. Kirchengemeinde St. Jakobi Bederkesa Eigentiimerin der St. Jakobi Kirche
sowie dem Kindergarten ,Unterm Regenbogen” (auRerhalb des Untersuchungsgebiets). Die katholi-
sche Kirchengemeinde HI. Herz Jesu, Bremerhaven-Lehe, ist Eigentliimerin der St. Benedikt Kapelle in
Bad Bederkesa.
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5. Einwohner:innen- und Sozialdaten
Vorbereitende Untersuchungen eines Untersuchungsgebiets sehen eine Analyse der Einwohner:innen-
und Sozialdaten vor, um mogliche Bedarfe und Herausforderungen, die sich aus bestimmten Sozialla-
gen bilden, besser einschatzen zu kénnen.

Bevolkerungsentwicklung

Der Betrachtungszeitraum von vier Jahren, der fiir die folgenden Datenauswertungen verwendet wer-
den musste, ist sehr klein, weshalb keine Aussagen zu vergangen Entwicklungen oder kiinftigen Trends
formuliert werden kénnen — es handelt sich eher um eine Momentaufnahme der aktuellen Situation
in der Stadt Geestland und dem Untersuchungsgebiet , Ortskern Bad Bederkesa“.

Im Untersuchungsgebiet lebten gegen Ende des Jahres 2022 1.348 Personen, das sind 33 Personen
mehr als im Basisjahr 2019, was einem Bevdlkerungsanstieg von 2,5 % entspricht (vgl. nachstehende
Abbildung). 2020 und 2021 lebten 2-3 % weniger Menschen in Bad Bederkesa als im Jahr 2019, bis die
Bevolkerung durch vermehrte Zuwanderung aus dem Ausland von 2021 auf 2020 relativ gesehen ra-
pide angestiegen ist. Die Bevolkerungsentwicklung der Stadt Geestland ist hingegen im selben Zeit-
raum linear mit einer recht konstanten Steigerungsrate auf 31.839 Einwohner:innen im Jahr 2022 an-
gestiegen, was einem Zuwachs von 2,3 % entspricht. Damit ist relativ betrachtet der Bevolkerungsan-
stieg Bad Bederkesas im Vergleich zur Stadt Geestland seit 2019 etwas starker gewesen.

EW-Entwicklung U-Gebiet Bad Bederkesa und Geestland seit
2019 (indexiert)
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Abbildung 82: Indexierte Einwohnerentwicklung im Untersuchungsgebiet und in der Stadt Geestland seit 2019

Das Untersuchungsgebiet ,Ortskern Bad Bederkesa” verzeichnet in seiner natiirlichen Bevolkerungs-
entwicklung einen konstanten Uberschuss an Sterbefillen im Vergleich zu den Geburten (nat. Saldo
zwischen -16 und -20). Im Gegensatz dazu ziehen seit 2020 immer mehr Menschen in die Stadt Geest-
land, als dass diese wegziehen, was trotz der hoheren Sterbezahlen zu einer Bevolkerungszunahme
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flihrt. Auch hier spiegelt sich der sprunghafte Anstieg von 2021 auf 2022 wider, der auf den stark er-

hohten Wanderungssaldo zurlickzufiihren ist (+53 Personen 2022, +20 Personen 2021). Diese stetig

positive Entwicklung vollzieht sich analog zur Stadt Geestland, wo die Zuzlige ebenfalls die Fortzlige

und den negativen natirlichen Saldo tbersteigen.

Komponenten der Bevolkerungsentwicklung im
Untersuchungsgebiet "Ortsmitte Bad Bederkesa" (Personen)
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Natlirlicher Saldo W Wanderungssaldo =@=Bevdlkerungszu-/ abnahme

Abbildung 83: Natiirlicher und Wanderungssaldo im Untersuchungsgebiet "Ortskern Bad Bederkesa"

Sozialdaten

Wie die nachstehende Tabelle zeigt, leben im Untersuchungsgebiet deutlich mehr Frauen (723 EW) als

Manner (625 EW). Die anteilige Differenz an allen im Gebiet lebenden Personen betragt gut 7 %. Auch

beim Durchschnittsalter sind geschlechtsspezifische Unterschiede erkennbar. Der Altersdurchschnitt

von rund 47 Jahren ergibt sich durch ein mannliches Durchschnittsalter von gut 44 Jahren und einem

weiblichen von tiber 50 Jahren — eine Differenz von gut 6 Jahren.

Gesamtbevolkerung anteilig  Durchschnittsalter
mdnnlich 625 46,36 % 44,04
weiblich 723 53,64 % 50,18
Gesamt 1.348 47,33

Geschlechterverteilung und Altersstruktur im Untersuchungsge-
biet (Stand: 31.12.2022)
Quell: Stadt Geestland, Darstellung FORUM

Die Altersstruktur im Untersuchungsgebiet zeichnet ein vielschichtiges Bild (vgl. Abb. 83). Die Gruppe

der Minderjahrigen ist im Vergleich zur Stadt Geestland etwas unterreprasentiert. Junge Erwachsene
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6. Umwelt, Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Die Stadt Geestland und die vorhergehenden Gemeinden befassten sich bereits sehr friih und ausgie-
big mit der Thematik der Nachhaltigkeit und des Klimaschutzes. In vielfdltigen Bereichen engagieren
sich Politik, Verwaltung und Biirger:innen fiir eine nachhaltige Entwicklung der Stadt. Ein hoher Stel-
lenwert hat dabei die griin-blaue Infrastruktur, die Bad Bederkesa im Allgemeinen und das Untersu-
chungsgebiet im Besonderen im und um den Siedlungsbereich pragt.

Griin-blaue Infrastrukturen

Bad Bederkesa und das Untersuchungsgebiet sind gepragt durch vielfaltige griine (Land) und blaue
(Wasser) Naturrdume, die miteinander verbunden sind und ineinandergreifen. Der Siedlungsbereich
wird — mit Ausnahme der ErschlieRungsstraRen — von allen Seiten von Naturrdumen umschlossen, die
vielfach Schutzstatus genieRen (u. a. Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Biotope). Auch innerhalb
des Ortes finden sich diverse Naturelemente, die als griin-blaue Infrastruktur bezeichnet werden und
sich positiv auf die Umwelt und das (lokale) Klima auswirken. Sie gliedern und gestalten Bad Bederkesa
und beeinflussen maRgeblich die Attraktivitdt des Ortes. Es gilt sie zu erhalten, zu pflegen und konti-
nuierlich weiterzuentwickeln, um ihre zahlreichen klimaschiitzenden und 6kologischen, sozialen und
O0konomischen Leistungen zu sichern und zu starken.

Zu den wichtigsten griin-blauen Infrastrukturen des Untersuchungsgebietes und seiner direkten Um-
gebung gehoren u. a. der Kurpark, der See, der Kanal und die Uferbdschungen, der Amtsgarten, der
Burgpark mit Wassergraben sowie die diversen Waldsdaume, Baumbestande und griinen Wiesen und
Freiflachen. Einige dieser Infrastrukturen wirken zusammenhangend und gut verknlpft —andere zeich-
nen sich durch ihre separate Lage und ,Verinselung” aus. Die einzelnen Elemente sind in Kapitel 3.6
Griin- und Freiflachen beschrieben.

Abbildung 86: Burggraben Abbildung 87: Kanal und Promenade

Naturschutzgebiete, Naturdenkmaler und Biotope

Die Region zeichnet sich durch Moorlandschaften aus und das Untersuchungsgebiet ist von zum Teil
geschitzten Geholzen und Gewassern umgeben.

Das Naturschutzgebiet ,Fleckenshdlzer” (NSG-LU 122) umfasst mehrere Gehélze im Westen und siid-
lich des Untersuchungsgebiets, u. a. das Brunnenholz und das Spitzackerholz, die das Untersuchungs-
gebiet im Westen begrenzen. An der Margaretenstralle befindet sich innerhalb des Waldstlicks die
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der Moor-Therme und des Kurparks entlang der Grenze verlauft. Der Burggraben flihrt dauerhaft Was-
ser und grenzt so die Griinflachen der Burg vom umliegenden Parkplatz ab. Ein kleines stehendes Ge-
wasser liegt am Rande des Waldgebiets Brunnenholz an der Grenze zum Niedersachsischen Internats-
gymnasium.

Abbildung 89: Bederkesa-Geeste-Kanal

Grundwasser
Westlich der Burg und des Kurparks beginnt das Wasserschutzgebiet der Zone Ill, das der Trinkwasser-
gewinnung dient und einen grolRen Teil des Untersuchungsgebiets einschliefit.

Weitere Klimaschutz und Klima(folgen)anpassungsrelevante MaBnahmen und Strukturen

Neben der griin-blauen Infrastruktur entfalten auch weitere Eigenschaften des Ortes Wirkung hinsicht-
lich des Klimas und der Klima(folgen)anpassung. Aufgrund der bereits langen Befassung mit der The-
matik, werden die bereits in der Stadt Geestland umgesetzten MaRnahmen diesbezliglich nicht einzeln
aufgefihrt. Im Folgenden sind besonders relevante Aspekte, Strukturen und Einflisse auf die Umwelt,
das Klima und die Klima(folgen)anpassung dargestellt.

Versiegelung

Auffallig ist im Ortsbild die Vielzahl versiegelter Flachen, insbesondere bedingt durch groRflachige
Parkplatze, die nach Inaugenscheinnahme sehr lppig dimensioniert und auf Spitzenzeiten ausgelegt
sind. In der Regel sind die Parkplatze asphaltiert, nur der nérdliche Teil des Parkplatzes an der Burg
verfligt mit Rasengittersteine Uiber einen wasserdurchlassigen Belag, der das Versickern von Nieder-
schlagen erleichtert.

Ldrm- und Luftemissionen

Es liegen keine Informationen tiber Larm- oder Luftbelastungen in Bad Bederkesa vor. Laut den Um-
weltkarten Niedersachsens befindet sich das Untersuchungsgebiet in keinem belasteten Gebiet. Ein
Luftreinhalteplan liegt fiir die Stadt Geestland nicht vor.

Verkehr

Insbesondere der Autoverkehr stellt fiir den Luftkurort und das Moorheilbad Bad Bederkesa eine deut-
liche Umweltbelastung dar: Der Kfz-Verkehr belastet den Ort und insbesondere den dicht besiedelten
Ortskern mit Larm- und Luftemissionen und durch den hohen Flachenverbrauch und die damit einher-
gehenden Versiegelungen flir den ruhenden und den rollenden Kfz-Verkehr. Im Untersuchungsgebiet

98









7. Akteursbeteiligung nach § 137 und § 139 BauGB

Im Zuge der Erstellung des vorliegenden Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes und der

parallel durchgefiihrten Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB wurden von der Sanierung
Betroffene gemaR § 137 und die Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 139 BauGB sowie eine breite

interessierte Offentlichkeit aktiv in den Erarbeitungsprozess eingebunden. Die 6ffentlichen Aufgaben-
trager und die Offentlichkeit wurden in nachfolgend beschriebenen Verfahrensschritten in die Erarbei-
tung der Konzepte eingebunden.

Im Zuge der Vorbereitenden Untersuchungen fiir das Gebiet , Ortskern Bad Bederkesa” wurden unter-
schiedliche Beteiligungsformate durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Folgenden kurz vorgestellt wer-
den.

Auf Grundlage des § 137 in Verbindung mit § 141 (1) BauGB sind im Rahmen der Vorbereitenden Un-
tersuchungen die Eigentlimer, Mieter, Pachter und sonstigen Betroffenen moglichst frihzeitig einzu-
binden. Dabei sollen die Betroffenen ,,zur Mitwirkung bei der Sanierung und zur Durchfihrung der
erforderlichen baulichen MalRnahmen angeregt und hierbei im Rahmen des Moglichen beraten wer-
den” (§ 137 BauGB).

Informations- und Biirgerbeteiligungsveranstaltung
Die Burgerinformations- und Beteiligungsveranstaltung am 23.03.2023 im Ratssaal des Rathauses Bad

Bederkesa diente der Beteiligung und Einbindung der Birger:innen in die Erarbeitung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) fiir den Ortskern. Nach einer Vorstellung der Prozesshintergriinde
und Informationen zur Stadtebauforderung wurde der aktuelle Arbeitsstand ndher erlautert. Im An-
schluss konnten sich die Teilnehmer:innen der Veranstaltung an vier verschiedenen Wandelgang-Sta-
tionen beteiligen und ihre Meinungen, Anforderungen, Einschatzungen duflern. So konnten Miss-
stande und Herausforderungen, ebenso wie Potenziale und Chancen Bad Bederkesas herausgearbeitet
und gewonnen werden.

Eine ausfihrlichere Dokumentation der Ergebnisse und der Veranstaltung findet sich im Anhang.

Wandelgang-Station I: Verkehr und Mobilitat
Der Zustand einiger, teils stark frequentierter Stralen und FuBwege im Ortskern wurde hier vorrangig

beméngelt. Zudem liegt der Fokus im Untersuchungsgebiet auf dem motorisierten Individualverkehr
(MIV) und im Gegensatz werden Ful3- sowie Radverkehrsinfrastrukturen vernachlassigt. StraRenziige
sind uneben, sodass Radfahrende mit erschwerten Bedingungen konfrontiert werden und eine Barri-
erefreiheit nicht gewahrleistet ist. Vor allem wahrend der Hauptverkehrszeiten wird durcheinander
und haufig auf den bereits schmalen FuBwegen geparkt. RegelmaRige Kontrollen und BuRgeldahndun-
gen gibt es an diesen Stellen nicht. Die Riicksichtnahme aufeinander und vor allem auf schwachere
Verkehrsteilnehmende sowie die Sicherheit flir Fuganger:innen und Radfahrer:innen muss verbessert
und gestarkt werden. Dariber hinaus ist es wichtig, die Aufenthaltsqualitat an vielen zentralen Stellen
im Ortskern zu sichern. Um die E-Mobilitat zu fordern ist der Ausbau der Ladesauleninfrastruktur er-
wiinscht. Letztlich wurde an dieser Station auch die Thematik der unzureichenden Anbindung des
OPNVs diskutiert. Dies betrifft besonders den Siiden des Untersuchungsgebietes.
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Abbildung 90: Informations- und Beteiligungsveranstaltung-
Festgehaltene Anregungen von Beteiligten

bbildung 91: Festgehaltene Anregungen von Beteilig-
ten

Akteursgesprache

Zur Einbindung der lokalen Expertise wurden im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Stadtebau-
lichen Entwicklungskonzeptes und der Vorbereitenden Untersuchungen in enger Abstimmung mit der
Stadt Geestland eine Vielzahl von Gesprachen mit lokalen Akteur:innen gefiihrt, die aus ihrer spezifi-
schen Perspektive Informationen Gber den Ortskern von Bad Bederkesa in die Konzepterarbeitung ein-
speisten.

So fanden im Februar 2023 zehn Akteursgesprache statt: Mit dem Beerster Gewerbeverein e. V., den
Eigentlimern des Hotel Bosehof, Vertreter:innen der Verwaltung zum Thema Tourismus, Vertreter:in-
nen des Verschénerungsvereins, der Jugendhilfestation Bederkesa-Schiffdorf, den Sportvereinen TSV
Bederkesa und FC Geestland sowie dem evangelischen Bildungszentrum und der ev.-luth. Kirche St.
Jacobi.

Die Gesprache fanden entlang leitfragegestiitzter Telefongesprache statt und starteten mit Informati-
onen zur Konzepterarbeitung und zur Stidtebauférderung. Es folgten Fragen zur/m Gesprachs-
partner:in und den vertretenen Interessen. Inhaltlich setzten sich die Gesprache fort mit Fragen rund
um die zurickliegende Entwicklung im Ortskern von Bad Bederkesa und der Bewertung der Situation
sowie den Fragen zu den grofRten Herausforderungen und Problemen fiir den Ortskern. AnschlieRend
wurde nach den Chancen und Potenzialen fir Bad Bederkesa gefragt und welche Perspektiven die Ge-
sprachspartner:innen fiir eine positive, nachhaltige Entwicklung des Ortskerns sehen. Die Fragen nach
erganzenden Wiinschen, Ideen und Anregungen fir die Stabilisierung und Aufwertung des Ortskerns
rundete die Gesprache ab. AbschieRend wurde jeweils noch auf die Birger-Informations- und Beteili-
gungsveranstaltung am Donnerstag, den 23.2.2023 im Rathaus von Bad Bederkesa verwiesen.

Zu den zentralen Ergebnissen, die mit in die Konzepterarbeitung einflossen gehdren u. a. folgende
Themenbl6cke mit Aussagen:

Potenziale Bad Bederkesas
e Gut ausgestatteter (Einzel- und Fach-)Handel und die Naherholungsqualitdten
o Viele kulturelle, soziale, Freizeit- und Bildungsangebote

e Heckenwege
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Wohnen
e Bedarf an senioregerechtem Wohnraum

(Soziale) Infrastruktur

e Fehlende (Sport- und Bewegungs-) Angebote fir Jugendliche
e Es fehlt ein modernes Facharzte-Zentrum

e Fehlende Beratungsangebote zu allen Lebenslagen

e Gute Vernetzungen der Aktiven und Vereine untereinander
e Wieder-Initiierung von Festen und Feiern, u. a. das Seefest

Online-Beteiligung

Ein Online-Tool ermoglichte im Zeitraum vom 13.02.2023 bis zum 08.03.2023 die flexible und selbst-
bestimmte Beteiligung der Biirger:innen. Sie konnten rdaumlich und inhaltlich verortet Stellungnah-
men, Bewertungen und Kommentierungen abgeben. Insgesamt wurden 43 Beitrdge in dem Zeitraum
formuliert — verteilt auf die verschiedenen Handlungsfelder, die in dem Beteiligungsmodul benannt
wurden. Die meisten Eintrage wurden in den Themenfeldern ,Tourismus, Handel und Gewerbe” (16
Beitrdage) und ,Verkehr und Mobilitat“ (16 Beitrdge) abgegeben. Die weiteren Themenfelder waren
,Wohnumfeld und soziale Infrastruktur” (8 Beitrage) sowie ,Klimaschutz und Klimafolgenanpassung,
Freirdume” (3 Beitrdge). Die Beitrage wurden 12 Mal kommentiert und vielfach mit Pro und Contra
bewertet. Inhaltlich wurden die meisten Stellungnahmen von der Mehrheit unterstitzt, teilweise
zeichnete sich eine ambivalente Einschatzung ab.

Am eindeutigsten wurde mit 47 Zustimmungen gegeniiber 2 Ablehnungen fir die Wiedereinfihrung
des Seefests votiert. Auch die Wiederbelebung des Beerster Markts wurde gewlinscht und bekannte
Hemmnisse fiir Schaustellende genannt. Fiir weniger, dafiir hochwertigere verkaufsoffene Sonntage
sprachen sich 16 Menschen — ohne Gegenstimme - aus. Verschiedene Aspekte der Freizeitgestaltung
und touristischen Attraktivitdt wurden diskutiert. Dazu gehoérten Forderungen nach Radverkehrsan-
bindung, Aufwertung der Spielplatze, Schaffung einer 6ffentlich zuganglichen Sportanlage und einem
Ortsgemeinschaftshaus, Orten fiir Kunst und Ausstellungen sowie beaufsichtigtem Schwimmen im See
und einem Tretbootverleih. Diese Forderungen stiefen nur vereinzelt auf Ablehnung, die Zustimmun-
gen Uberwogen deutlich. Fir die weitere Aufwertung der Mattenburger Straf3e iber die MaBRnahmen
der ,Perspektive Innenstadt” hinaus wurden Anreize fiir Einzelhandel sowie die Verkehrsberuhigung
vorgeschlagen. Wahrend der erste Vorschlag Gberwiegend positive Resonanz (36 dafiir, 3 dagegen)
erhielt, wurde der zweite Vorschlag deutlich ambivalenter bewertet (36 dafiir, 19 dagegen). Angebote
mit groBerer Unabhéangigkeit vom Konsum wurden in Form eines ,Biergartens bayrischer Art“ zum
Mitbringen eigener Speisen und einem 6ffentlichen Biicherschrank vorgeschlagen und positiv bewer-
tet und kommentiert.

In der Online-Beteiligung wurde die Dominanz des motorisierten Individualverkehrs in verschiedenen
Aspekten diskutiert. Gefahren und Unannehmlichkeiten fir den FuR- und Radverkehr durch falsches
Parken und Halten sowie schnelles Fahren insbesondere in Kurvenbereichen wurden mehrfach be-
schrieben und verortet. Diese Stellungnahmen wurden mit vielen Stimmen unterstiitzt. Mehrfach als
gefahrliche und zu verandernde Orte wurden dabei die Gropelinger StraRe und die Mattenburger
StraRe genannt. AuBerdem wurde gefordert, bestehende Regelungen konsequenter durchzusetzen
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und VerstolRe zu ahnden. Insgesamt wurde die Forderung von FulR- und Radverkehr gefordert. Unei-
nigkeit rief die Forderung nach Beleuchtung der Heckenwege fiir mehr Sicherheit hervor (16 dafir, 18
dagegen). Dabei wurde die personliche Sicherheit der FuRganger:innen und die Lichtverschmutzung
mit den 6kologischen Folgen diskutiert. Der 6ffentliche Personenverkehr sollte ausgebaut und verbes-
sert werden. Der Ausbau der E-Ladeinfrastruktur wurde insgesamt positiv bewertet (22 dafiir, 2 dage-
gen). Die Situation der Parkplatze wurde unterschiedlich dargestellt und bewertet. Entlang des Kanals
und des Sees wurden Instandsetzungen der Steganlagen und Briicken gefordert.

Eine haufig genannte Forderung ist die Schaffung, Aufwertung und Pflege von Griin im Ort. Insbeson-
dere Stadt- und StraBengriin solle vermehrt angelegt sowie der Kurpark 6kologisch und gegebenenfalls
kiinstlerisch aufgewertet werden. Kontrovers wurde die Beschneidung von Griin zur Schaffung von
Sichtachsen mit dem See bewertet.

In drei Stellungnahmen wurde die Schaffung, sinnvolle Verlegung und Verbesserung von 6ffentlichen
und barrierefreien Toilettenanlagen gefordert. Mit 23 Prostimmen am meisten Zuspruch erhielt der
Vorschlag der Verlegung der Toiletten Auf dem Dobben auf die andere Kanalseite, um kurze Wege z.
B. flir Menschen mit Kindern zu ermdglichen.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 139 BauGB

Im Rahmen der Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen und der Erarbeitung des ISEK wur-
den in der Zeit vom 21.12.2022 bis zum 31.01.2023 die 6ffentlichen Aufgabentrager und stadtischen
Dienststellen per Informations- und Fragebogen beteiligt. Von diesen haben sich insgesamt rund 19
offentliche Aufgabentrager zurlickgemeldet und Anmerkungen bzw. Anregungen abgegeben. Bei den
Aufgabentragern, die nicht geantwortet haben, wird davon ausgegangen, dass diese keine Bedenken
hinsichtlich des Vorhabens vorbringen werden. Aus den eingegangenen Stellungnahmen lasst sich die
grundsatzliche Bereitschaft zur Mitwirkung entnehmen. Eine tabellarische Auswertung der Tragerbe-
teiligung befindet sich im Anhang. Die Auswertung zeigt, dass das Vorhaben in der Regel begriiSt und
unterstiitzt wird.

Die wichtigsten Ergebnisse und Aussagen werden nachstehend lberblicksartig zusammengefasst.

Die Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade weist darauf hin, dass im Untersuchungsge-
biet dem Immissions- und Nachbarschutz zur Vermeidung von Nutzungskonflikten eine besondere Be-
deutung zukommt — was insbesondere fiir eine Reihe traditioneller Gewerke gilt, die betriebsbedingt
mit Emissionen verbunden sind. Fiir bestehende Betriebe diirfen sich mit den geplanten stadtebauli-
chen MalRnahmen keine wirtschaftlichen Nachteile oder existenziellen Einschrankungen ergeben und
ihre betrieblichen Entwicklungsmoglichkeiten sind zu beriicksichtigen. MaBnahmen zur Standortsiche-
rung werden unterstiitzt. Es wird angeregt, die Unternehmen friihzeitig in die stadtebaulichen MaR-
nahmen einzubeziehen.

Die Niedersachsische Landesforsten weisen auf die groRflachigen Waldbestande im Untersuchungs-
gebiet hin. Diese sind ein geschlossenes System mit hohem dkologischem Wert und stellen eine , At-
traktivitat” fir den erholungssuchenden Blirger:innen dar. Bei den den Wald betreffenden Planungen
ist das Niedersachsische Waldgesetz zu beachten

Die IHK Stade weist auf die vorliegenden Aktivitaten, Untersuchungen und Handlungsempfehlungen
u. a. zum Einzelhandel und die hohe Bedeutung des verkaufsoffenen Sonntags hin.
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8. SWOT - Zwischenfazit / Funktionsanalyse

STARKEN

* Teilweise noch historische und dorfliche Strukturen
erkennbar

* Attraktiver Wohnstandort

* Vielfaltige 6ffentliche und private Griin-, Frei- und
Waldflachen

» Bedeutende (Nah-)Versorgungsfunktion fiir den Ort
und die Region mit Versorgungsschwerpunkt im
aperiodischen Bedarf

» Uberwiegend inhabergefiihrter Einzelhandel

* Erfolgreiche und regelmaRige Verkaufsoffene
Sonntage mit Rahmenprogramm

* Bedeutende Naherholungsfunktion fiir Ort und
Region sowie bedeutende touristische Funktion als
Ort mit Kurbetrieb und vielfaltigen
Beherbergungsangeboten

* Gute regionale und liberregionale Anbindung mit
dem Pkw

* Moderne und zentrale Mobilitatsstation
,rad+bus.STATION“ ermoglicht multimodalen und
barrierefreien Zugang zum OPNV

* Viele, zentrale gelegene Parkflachen

* Kunst und Kulturangebote sowie vielfiltige Angebote
sozialer und medizinischer Infrastruktur

* Vielfaltige Bildungs- und Betreuungseinrichtungen

* Die Ortschaft Bad Bederkesa verzeichnet ein
Bevolkerungswachstum

* Integrationsleistung des Ortskerns

* Erhalt der historischen und dérflichen Siedlungs-
und Gebaudestrukturen

» Starkung des inhabergefiihrten Einzelhandels

* Erhalt und Ausbau der Versorgungsfunktion

* Belebung des Ortskerns durch
Nutzungserganzungen

* Gestalterische und funktionale Aufwertung des
Ortskerns

* Starkung und Wecken des birgerschaftlichen
Engagements von Akteur*innen und Vereinen

* Gestalterische Aufwertung des Kurparks und
Nutzung als Kulturort

* Ausbau des touristischen Freizeitangebots und der
Beherbergungsmaglichkeiten

* Nutzung und ErschlieBung der naturrdumlichen
Potenziale

* Bad Bederkesa als klimagerechte und nachhaltige
Ortschaft entwickeln

* Bad Bederkesa bleibt durch eine nachhaltige
Stadtentwicklung ein attraktiver Wohnstandort

CHANCEN

SCHWACHEN

Vereinzelt stadtebauliche Missstande an Gebauden
Fehlende Wohnangebote fiir bestimmte
Nachfragesegmente

Fehlende Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum
Wegbrechen diverser er qualifizierter,
inhabergefiihrter Einzelhandelsgeschafte
Geschafte sind unattraktiv fiir Jugendliche und junge
Menschen

Attraktivitat des Ortskerns

Geringe Aufenthaltsqualitat im Ortszentrum

In die Jahre gekommene Gestaltung,
Nutzungsanreicherung des Kurparks erforderlich
Verbindung zwischen Promenade, See und Ortskern
attraktiver gestalten und bewerben

Zwei leerstehende bzw. vernachlassigte
Hotelkomplexe in prominenter Lage

Ausschopfung der touristischen Potenziale

Starke Konzentration auf den Kfz-Verkehr
Mangelhafter Zustand der innerdértlichen StraBen und
Nebenanlagen

Verkehrliche Belastung und Larmemissionen
Grofflachige, unstrukturierte und ungestaltete
Parkflachen mit hohem Versiegelungsgrad und
Flachenverbrauch

Unzureichende Ladeinfrastruktur fiir E-Mobilitat
Unzureichendes Ausschopfen der kulturellen
Potenziale

Fehlende Freizeitangebote und Treffpunkte fiir
Jugendliche und junge Menschen
Bevolkerungswachstum des Untersuchungsgebiets
wird durch Zuwanderungen aus dem Ausland
getragen

Verfall der historischen und doérflichen Strukturen
Rickgang des inhabergefiihrten Einzelhandels
aufgrund von Struktur- und Nachfolgeproblemen
Verlust der Versorgungsfunktion

Erhdhung der Leerstandquote in prominenten
Lagen

Verschlechterung des Images durch unattraktiven
Ortskern

Einbruch der Gastezahlen

Riickgang der Bevolkerung, sobald
Zuwanderungen aus dem Ausland riickldufig sind
Zuspitzungen der Auswirkungen des
demographischen Wandels

Fehlen von bezahlbaren und bedarfsgerechten
Wohnangeboten

RISIKEN
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TEIL Il MISSSTANDE

Das Vorliegen stadtebaulicher Missstande ist Voraussetzung fir die Durchfiihrung stadtebaulicher
Sanierungs- oder StadtumbaumaRnahmen und fiir den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln.
Das Baugesetzbuch (BauGB) nennt in § 136 (2) zwei Arten stadtebaulicher Missstande:

1. So genannte Substanzschwachen, wenn ein ,,Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder
nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen
auch unter Berlicksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht ent-
spricht” oder

2. So genannte Funktionsschwachen, wenn ein ,,Gebiet in der Erfillung der Aufgaben erheblich be-

eintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen.”
In §136 (3) BauGB werden die Aspekte konkretisiert, die bei der Beurteilung, ob in einem Gebiet der-
lei Missstande vorliegen, zu bericksichtigen sind. In Hinblick auf die Substanzméangel sind dies u. a.:

e Die bauliche und die energetische Beschaffenheit sowie die Belichtung, Besonnung und
Bellftung von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstatten,

e die Zuganglichkeit der Grundstiicke und die vorhandene Erschliefung,

e die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie die Einwir-
kungen, die von Grundstticken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen ausgehen, insbe-
sondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschiitterungen,

e die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, MaR und Zustand,

e die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des
Gebiets unter Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die
Klimaanpassung;

Die Funktionsfahigkeit des Gebiets soll beurteilt werden in Bezug auf

e den flieBRenden und ruhenden Verkehr,

e die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter Berlcksichtigung
seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich sowie

o die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine Ausstattung mit und die Vernetzung
von Grin- und Freiflachen unter Berlicksichtigung der Belange des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung, seine Ausstattung mit Spiel- und Sportpldtzen und mit Anlagen des
Gemeinbedarfs, insbesondere unter Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben
dieses Gebiets im Verflechtungsbereich.

9. Missstande im Untersuchungsgebiet Ortskern Bad Bederkesa
Die Vorbereitenden Untersuchungen des Untersuchungsgebietes, mit der zusammenfassenden Be-
standsanalyse, den Ergebnissen aus Gesprachen mit der Verwaltung und Akteur:innen der Stadt, aus
der Tragerbeteiligung und vor allem aus der Prasenz- und Online-Beteiligung, zeigen das Bild eines
vielschichtigen Siedlungsraums: Der Ortskern von Bad Bederkesa verfiigt Gber besondere stadtebauli-
che und strukturelle Starken und Potenziale, wie z. B. die Lagegunst, Vielfdltigkeit und Naherholungs-
potenziale. Zugleich ist der Ortskern aber auch durch diverse erhebliche Missstande, Nutzungskon-
flikte und Defizite mit deutlichem Handlungsbedarf gekennzeichnet. Die in der Bestandsaufnahme und
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-analyse herausgearbeiteten stadtebaulichen und funktionalen Mangel, Missstande und Konflikte wer-

den im Folgenden zusammengefasst und bewertet.

Die Missstande betreffen vorrangig vier Handlungsfelder:

PwnNPE

Versorgung, Handel, Gewerbe und Tourismus
Wohnangebote, Wohnumfeld und soziale Infrastrukturen
Grin- und Freirdaume und das Querschnittsthema Klima sowie
Verkehr und Mobilitat

Versorgung, Einkauf und Tourismus

Im Untersuchungsgebiet und hier vor allem im Ortskern von Bad Bederkesa lassen sich diverse stadte-

bauliche Missstande, Substanz- und gestalterische Mangel erkennen. Dazu gehéren sowohl Miss-

stande im offentlichen Raum als auch gebdaudebezogene Missstande, wie z. B. Leerstande, Sanierungs-

staus, nicht mehr zeitgemaRe Grundrisse insbesondere bei den mischgenutzten Gebduden des Orts-

kerns. Sie werden im Folgenden kurz skizziert:

Im Ortskern von Bad Bederkesa mehren sich die Anzeichen, dass der Besatz an kleinteiligem,
tlw. hochwertigem Fach- und Einzelhandel, und in Bezug auf Vielfalt, Abwechslung und Anre-
gungen, z. B. durch attraktive Schaufenstergestaltung, deutlich abnimmt und zunehmend we-
niger Anreize bietet, hier Einkdufe zu erledigen oder im Zuge eines Schaufensterbummels im
Ortskern zu flanieren. Stattdessen kennzeichnen schon heute tlw. groRformatige Ladenleer-
stande mit beklebten Schaufensterscheiben, Dienstleistungseinrichtungen ohne attraktive
Schaufenstergestaltung, Spielhallen und Imbisse das Bild des Ortskerns und nehmen ihm so-
wohl die Funktionsvielfalt als auch stadtebauliche Qualitdten. Die Funktionserfiillung als at-
traktiver Einkaufs- und Aufenthaltsort ist im Ortskern zunehmend bedroht— mit negativen Fol-
gen fiir den gesamten Ort und die hier lebenden und sich versorgenden Menschen, aber auch
flr die Attraktivitat des Ortes fiir die touristischen Gaste der Stadt. Integrierte und aufeinander
abgestimmte MaRRnahmen zur Starkung eines attraktiven Ortskerns mit Versorgungs- und Fla-
nierqualitaten sind dringend erforderlich zur Starkung des Ortskerns.

Vor allem entlang der Mattenburger StraBe drohen die alten mischgenutzten Bau- und Sied-
lungsstrukturen verloren zu gehen: Zum einen durch Uberformungen der historischen klein-
teiligen Gebaudestrukturen, die durch groRformatigere Kubaturen ersetzt wurden, zum ande-
ren durch Vernachlassigung der noch vorhandenen alten Bausubstanz. Einige der alten klein-
teiligen Gebdude wirken vernachldssigt und zeugen von einem Investitionsstau, z. B. bei der
Fassadengestaltung oder der Erneuerung von Dach, Fenstern, Tlren usw. Die Grundrisse ent-
sprechen vielfach nicht mehr den heutigen Anforderungen und auch die barrierefreie Zugang-
lichkeit fehlt haufig. Neben den vernachlassigt wirkenden Geb&duden sind augenscheinlich auch
einige gewerbliche Leerstande in den mischgenutzten Gebauden festzustellen. Es bedarf ent-
sprechender Mallnahmen, um die alten Bau- und Siedlungsstrukturen und damit Elemente der
historischen Gebaudesubstanz nachhaltig zu sichern und weiter zu qualifizieren. Aber nicht
nur in der kleinteiligen, dlteren Bausubstanz lassen sich erhebliche Sanierungsbedarfe feststel-
len — diese betreffen auch neuere gewerblich genutzte Gebadude, wie z. B. an den StraBen Zum
Hasengarten, Mattenburger Stralle, Am Markt, fir die bei Leerstand geeignete Nachnutzun-
gen gefunden und Sanierungsbedarfe beseitigt werden miissten.

Zu den stadtebaulichen Missstanden im 6ffentlichen Raum gehoren u. a. die Nebenrdaume ent-

lang der HaupteinkaufsstraBen — der Mattenburger Strafse mit ihren Auslaufern, der Berg- und
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Sowohl im Untersuchungsgebiet als auch dariber hinaus fallt u. a. das Defizit an Beschilderun-
gen auf — diese betreffen sowohl den Ortskern als auch die Umgebung, wie z. B. (touristische)
Rad- und Spaziergangsrouten. Dariber hinaus wurden in der Birgerbeteiligung und in Akteurs-
gesprachen immer wieder das Defizit touristischer und Unterhaltungsangebote formuliert —
wie z. B. Feste und Feiern. Auch fehlen derzeit gut vernetzte und aufeinander abgestimmte
Veranstaltungsankiindigungen, Broschiiren und ggf. Apps, die interessante touristische Ange-
bote den potenziellen Nutzer:innen nahebringen.

Wohnangebote, Wohnumfeld und soziale Infrastrukturen

Bad Bederkesa ist ein sehr nachgefragter und attraktiver Wohnort, der neben seinen Versorgungs- und

Naherholungsangeboten nachgefragte Wohnangebote und ein zumeist attraktives Wohnumfeld sowie

eine gute Ausstattung mit (sozialen) Infrastrukturangeboten bereithalt. Dennoch lassen sich auch in

diesem Handlungsfeld stadtebauliche und funktionale Missstiande identifizieren, die im Folgenden

Uberblicksartig skizziert werden:

In der Regel ist die Substanz der Wohngebdude im Untersuchungsgebiet von Bad Bederkesa
nach Inaugenscheinnahme in Ordnung. Dies betrifft vor allem die Wohngebiete (u. a. Marga-
reten- und Loénsweg, Im Mattenburger Feld, Hoffmann-von-Fallersleben Str.). Etwas anders
stellt sich die Situation im Ortskern und entlang der AusfallstralRen dar: Hier gibt es einige
(Wohn-)Gebadude mit (hohem) Sanierungsbedarf, u. a. entlang der Gropelinger StraRe, am
Hohler Weg, in der Mattenburger StralSe oder Zum Hasengarten. Fassaden und Sockelberei-
che, Dacher und Regenrinnen, Fenster und Tiren sind die zentralen Merkmale zur Feststellung
von Sanierungsbedarfen. Zudem sind nach Inaugenscheinnahme aus Klimaaspekten erforder-
liche energetische Sanierung und Instandsetzung noch nicht in ausreichendem Mal3e realisiert
worden. Entsprechend besteht Modernisierungs-, Aufwertungsbedarf, um die Gebaudesub-
stanz nachhaltig zu sichern und zu erhalten.
Mehrfach wurde in der Beteiligung und in Gesprachen mit Akteur:innen und der Verwaltung
das Fehlen bestimmter Wohnformen und -angeboten in Bad Bederkesa formuliert: Demnach
fehlen groRe und bezahlbare Wohnungen fiir Familien bzw. Mehrpersonen-Haushalte sowie
kleinere und barrierefreie/-gerechte Wohnungen fiir beispielsweise Senior:innen. Hier bedarf
es der Schaffung nachfragegerechter, bedarfsorientierter und niedrigenergetischer und klima-
gerechter Wohnformen.
Einige StraRen weisen eine geringe Aufenthaltsqualitdat und damit ein unattraktives Wohnum-
feld auf - es fehlt an Griinelementen, schattenspendenden Baumen, Angeboten zum Aufent-
halt, Sitzmoglichkeiten usw. Anderungen sollten im Rahmen einer Erneuerung der StraRen-
raume (s.u.) erfolgen, um ein insgesamt attraktiveres Wohnumfeld fiir die Wohnbevdlkerung
zu schaffen.
Entlang der Gropelinger StraRRe, die von ihrem Ursprung her durch alte Gehofte gepragt ist und
auf den dorflichen Charakter Bad Bederkesas verweist, bestehen deutliche stadtebauliche und
funktionale Missstande: Die StraRe ist trotz ihrer dem StralRenverlauf angepassten Gebaude-
verspriinge wenig einladend, breit ausgestaltet und mit keiner Aufenthaltsqualitat ausgestat-
tet. Es fehlen Vorgéarten, Griinstrukturen und Gestaltungselemente, die mehr Attraktivitat in
den Bereich zwischen Ankeloher Strale und Am Markt bringen. Mit Blick auf die Gebau-
destruktur entlang der Gropelinger StrafSe fallt auf, dass diese tlw. aus der Nutzung genommen
sind und augenscheinlich diverse Gebaudeteile leerstehen. Es steht zu befilirchten, dass die
112



Gebadudestrukturen nach und nach weiter verfallen, wenn nicht beispielhafte Nutzungsper-
spektiven dafiir entwickelt werden.

Auf einen weiteren stadtebaulichen Missstand ist schon unter Gewerbe, Handel und Touris-
mus (s.0.) eingegangen worden: Die Kfz-Werkstatt bzw. der Kfz-Verkauf an der Amtsstralle —
am Verbindungsweg zwischen Ortszentrum und Burg/Naherholung und See. Hier besteht
Handlungsbedarf aus stadtebaulicher Sicht, um u. a. die Stérung des Wohnumfeldes zu mini-
mieren. Ahnlich besteht Handlungsbedarf bei den leerstehenden bzw. unzureichend gestalte-
ten Hotelkomplexen in der Stralle Zum Hasengarten, die durch ihre GroRe und Gestaltung ne-
gativ ins Auge fallen. Angesichts der Lage dieser Grundstiicke zwischen See und Ortskern be-
darf es dort Veranderungen und Aufwertungen.

Einen funktionalen Missstand stellen zudem unzureichende Angebote und Flachen fir Jugend-
liche im Ortskern von Bad Bederkesa dar, denn obwaohl sich hier viele junge Menschen aufhal-
ten, finden sie nur wenig Raum und Moglichkeiten. Insbesondere Sport-, Bewegungs- und Be-
gegnungsorte werden vermisst. Vorhandene Sportplatze sind nicht 6ffentlich zuganglich und
bei anderen Aufenthaltsorten kommt es teilweise zu Nutzungskonflikten mit anderen Bevol-
kerungsgruppen. Es besteht Handlungsbedarf, um den Ortskern auch fir diese Zielgruppe at-
traktiv zu gestalten, und Treff- und Aufenthaltspunkte zu schaffen. Auch fiir dltere Menschen
werden mehr Kultur- und Freizeitangebote gewiinscht — hier allerdings angedockt an beste-
hende Einrichtungen, wie z. B. die Miihle oder die Amtsscheune.

Wenn auch heute noch kein eklatantes Problem — mittelfristig besteht Sorge vor einem
(Fach)Arzte Mangel sowie einem Mangel an Gesundheitseinrichtungen in Bad Bederkesa. Die-
ser Herausforderung sollte sich die Stadt Geestland zeitnah stellen, um Ideen und Konzepte
zur entwickeln, diesen Missstand gar nicht erst entstehen zu lassen.

Griin, Freiflichen und das Querschnittsthema Klima

Auch wenn sich der Ortskern von Bad Bederkesa recht griin prasentiert, gibt es auch durchaus noch

nicht ausgeschopfte Potenziale, die kiinftig entwickelt werden sollten. Zudem wird deutlicher Hand-

lungsbedarf gesehen, Mallnahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel umzuset-

zen, da hier ebenfalls noch erhebliches Potenzial brach liegt.

Eine der grofRten Griin- und Freiflachen im Untersuchungsgebiet ist der Kurpark. Bei allen Qua-
litaten, die der Kurpark bereits bietet, ist eine Weiterqualifizierung wiinschenswert, da die Ge-
staltungs- und Nutzungsangebote der Griinflache ,in die Jahre gekommen” und tlw. nicht
mehr sehr attraktiv sind. Der Park ist hdufig Gberschwemmt und durchnasst und somit nur
eingeschrankt nutzbar. Zudem konnten im Park in deutlich héherem MaRe als bislang Mal3-
nahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel umgesetzt werden.

Auch im nahegelegenen Amtsgarten fehlen attraktive Nutzungsangebote, die mit der Nutzung
der Amtsscheune harmonieren, wie z. B. attraktive Sitz- und Ruhemabel.

Die Promenade, die wichtigste FuBwegebeziehungen fiir die touristische und Naherholungs-
funktion des Ortes stellt in Bezug auf ihre Oberflaichenbeschaffenheit und den Zustand einen
stadtebaulichen und funktionalen Missstand dar (vgl. 1. Versorgung, Einkauf und Tourismus).
Die Oberflache des Weges zeichnet sich durch diverse Stolperfallen im Belag sowie tlw. nicht
barrierefreie Aufgange zum Deich aus und bietet dadurch diverse Barrieren. Zudem gibt es zu
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Verkehr und Mobilitat

Auch im Bereich Verkehr und Mobilitat lassen sich diverse gestalterische und funktionale Missstande
aus der Analyse ableiten, die einer Veranderung bediirfen, um den Ortskern attraktiver und vor allem
nachhaltiger zu gestalten.

Die Missstande beziehen sich dabei vor allem auf folgende Aspekte:

Einige zentrale StralRen im Ortskern, wie z. B. Mattenburger- und Gropelinger Stralle oder Am Markt,
aber auch Strallen jenseits des engeren Ortskerns wie z. B. die StraBe Im Mattenburger Feld und die
Hauptmann-Bose-Stralle entsprechen nicht mehr den Anforderungen an eine attraktive und einla-
dende StraRenraumgestaltung. Zu den gestalterischen und funktionalen Missstanden gehoren u. a.

e Fahrbahnoberflachen, die teilweise in schlechtem Zustand sind

o fehlende oder unzureichend gesicherte Querungsmaoglichkeiten, u. a. auch fiir den Schiilerver-
kehr wie z. B. an der Mattenburger Strale/Seminarstralle, Gropelinger StraRe, Hauptmann-
Bose /SeminarstraBe. Letztere erweist sich als sehr uniibersichtlicher StraBenraum, den es zu
entzerren gilt, um die Unfallgefahren, insbesondere im Schiilerverkehr zu reduzieren und die
erheblichen Belastungen fir die Nachbarschaft abzubauen

e Barrieren, z. B. in Form hoher und nicht abgesenkter Bordsteine in den Querungsbereichen

e das Shared Space Konzept in der Mattenburger StralSe, das nicht konsequent umgesetzt wird,
sodass der Kfz-Verkehr nach wie vor seine dominante Rolle beansprucht und den Rad- und vor
allem den FuBverkehr an den Rand drangt

e das Fehlen von Griinelementen in den meisten StraBenraumen

e fehlende bzw. unzureichende Verweilmoglichkeiten und Angebot zur Belebung der StraRen-
rdume

e die Uneinheitlichkeit der StraRenraumgestaltung

e fehlende Radverkehrsanlagen, beispielsweise entlang der Gropelinger Stralle, die vielfach
auch vom Berufs- und Schiilerradverkehr genutzt wird, um den Radler:innen einen sicheren
und komfortablen Weg zu schaffen

Ergdnzend ist darauf hinzuweisen, dass entlang verschiedenen Strallen unerlaubt geparkt wird, was zu
Barrieren und Behinderungen fiir viele andere Verkehrsteilnehmer:innen fihrt und eine deutliche Un-
fallgefahr — insbesondere fir Kinder — birgt.

Entsprechend der diversen stadtebaulichen und funktionalen Missstande in 6ffentlichen StraBenrau-
men bedarf es dringend einer umfassenden Erneuerung diverser StralRen (Fahrbahnen und Nebenan-
lagen) im Untersuchungsgebiet.

o Der Ortskern von Bad Bederkesa zeichnet sich durch viele Park- und Stellplatze aus, die in der
Regel durch einen hohen Versiegelungsgrad sowie fehlende Strukturierung und Gestaltung ge-
pragt sind. Parkmarkierungen sind vielfach nicht mehr zu erkennen und die grolRformatigen
Flachen vermitteln einen 6den Eindruck, der zusatzlich wenig positive Auswirkungen in Bezug
auf Klimaschutz und Klimawandelanpassungen leistet. Es fehlen qualitativ hochwertige Pflan-
zungen als Trittbrettinseln fiir Insekten und Baumpflanzungen, die Hitzeinselentwicklung ab-
dampfen. Zudem zeigt die Auswertung der Unfalldaten, dass auch hier diverse Unfille passie-
ren. Ergdnzend ist darauf hinzuweisen, dass ein Parkraummanagement im Ortskern von Bad
Bederkesa fehlt, sodass vermutlich der Kfz-Anteil am Parksuchverkehr bedeutend ist und den
Ortskern belastet.

e Der Radverkehr nimmt im Ortszentrum augenscheinlich eine untergeordnete Rolle ein, denn
entlang einiger stark befahrener Straen im und auRerhalb des Untersuchungsgebietes fehlen
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10. Kartographische Darstellung der Missstande

Abbildung 92: Missstidnde im Untersuchungsgebiet

STADT

G Geestland

Untersuchungsgebiet

LOrtskern Bad Bederkesa"

Missstande

Bl Gebauce mitironem) Sanieurgs-
bedar

B Gebauoestru<iuenmil | andivgs-
bedar'en {z2 Unter und Fakinutzung)

- Cebauce it acgerscignlicrem
Lowetsitienl

w— Stralen it fur<tioraten urd/oder
gesalter scher Defizten

O Unuzerssclishe Verke ugsiluation
W Hote versisgslungsgrad
B Unceordnele Paccllinter

S/ Gr-uad Frairdume mit gesahert
schen Uefizien

B Raurre il Aufen, raltequeltils-
defiziten

B isume mit Rucksertencharakte:
“'w Fehlence Rawrrxanion

@ Desclate Kaimauer urd Promenade

I gesaren Unte suchv. 1gsgebist
Unapectends Barieslied el

gl s e e <o

Mafistob: 1:5.000

Kartengrundlage:

Auszug aus don Geekos sdoton des Landesamtes
Ar Geanformation v Landesverneasing
Nisscher sussivsers Tigera Ders ellr iy 0 2022 Suan

Ay Bausecon T FORUM.

117



TEIL IV ERNEUERUNGSKONZEPT

Die Analyse der stadtebaulichen und funktionalen Strukturen im Zuge der Vorbereitenden Untersu-
chungen hat verdeutlicht, dass in dem Untersuchungsgebiet Bad Bederkesa — Ortskern stadtebauliche
Missstande, Funktions- und Substanzschwichen bestehen. Sie betreffen insbesondere diejenigen
Strukturen, die den Ortskern charakterisieren, die Lebensbedingungen der Bewohner:innen des Ortes
und des Umlandes pragen und die Gaste des Erholungs- und Luftkurortes beeinflussen.

Entsprechend bedarf es einer umfassenden Aufwertungs- und Entwicklungsstrategie, um den Ortskern
und seine Lagegunst mit seiner teilweise noch heute im Ortsbild ablesbaren kleinstddtischen, in Teilen
auch dorflichen Grundstruktur behutsam und nachhaltig weiterzuentwickeln und die Infrastrukturbe-
darfe der Menschen vor Ort und der Gaste abzusichern.

Diese Aufwertungs- und Entwicklungsstrategie ist Gegenstand des vorliegenden Erneuerungskonzep-
tes. Daflir wird zunachst aus der Bestandsaufnahme ein (ibergeordnetes Leitbild entwickelt, aus dem
anschlieRend Sanierungsziele abgeleitet werden. Leitbild und Sanierungsziele sind inhaltlich und stra-
tegisch eng miteinander verwoben. Sie stehen fiir eine auf nachhaltige Wirkung angelegte, Handlungs-
feld Gibergreifende und flexible Sanierungs- und Entwicklungsstrategie. Diese umfasst ausdriicklich
nicht nur Handlungsansatze und Projekte, fir die potenziell Mittel der Bund-Lander-Stadtebauforde-
rung zur Verflgung stehen, sondern benennt auch Vorhaben und Projekte, die aus dem laufenden
Haushalt, privaten Mittel oder anderen Fordertopfen umgesetzt werden kénnen.

Die allgemeinen Sanierungsziele bilden wiederum die Basis flr vier ,Projektfamilien” (s.u.), in denen
konkrete EinzelmaBnahmen benannt werden, die Beitrdge zur Erreichung der Ubergreifenden Ziele
leisten kdnnen. Diese EinzelmaBnahmen sollen in den kommenden Jahren unter einem gemeinsamen
Dach als so genannte ,,stadtebauliche GesamtmalRnahme” gemaR § 164a BauGB — sukzessive und mit
finanzieller Unterstltzung u. a. aus der Bund-Lander-Stadtebauforderung — umgesetzt werden.

11. Leitbild und Sanierungsziele

Die festgestellten Missstande und Herausforderungen im Untersuchungsgebiet verdeutlichen, dass es
eines differenzierten Entwicklungsansatzes mit unterschiedlichen Schwerpunkten bedarf, um den
Ortskern von Bad Bederkesa nachhaltig zu starken und behutsam weiterzuentwickeln. Dabei sind be-
sonders die den Ortskern von Bad Bederkesa charakterisierenden Funktionen der lokalen bzw. regio-
nalen (Nah)Versorgung und der Naherholung sowie des Tourismus und des Wohnens ausreichend zu
beriicksichtigen. In diesen Bereichen kommt dem Ortskern zentrale Bedeutung tber die eines Grund-
zentrums hinaus zu, die es zu sichern und zu starken gilt, um insbesondere die Versorgung der Men-
schen im Ort und dartiber hinaus sowie die wirtschaftlichen Grundlagen zu sichern und zu qualifizieren.
Im Mittelpunkt der Strategie stehen deshalb die Starkung von Handel, Gewerbe und Tourismus im
Ortskern, die Aufwertung von Wohnen, Wohnumfeld und sozialer Infrastruktur, die Qualifizierung von
offentlichen Grin- und Freiflachen unter Bericksichtigung von Themenfeld Gbergreifenden Aspekten
der Klimagerechtigkeit sowie verkehrlicher Belange.

Gemeinsam tragen diese Handlungsschwerpunkte das Leitbild fiir den Ortskern von Bad Bederkesa:
»Der Ortskern von Bad Bederkesa - historisch gewachsen und zukunftsgewandt, naturnah und le-
benswert”.
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e die Erhdhung der (Schulweg-)Verkehrssicherheit, u. a. durch Schaffung gesicherter Querungsstel-
len und verkehrsberuhigender MaRnahmen

e die Umsetzung ggf. erforderlicher ordnungsrechtlicher Mallnahmen

e den Mobilitatsmix zugunsten des Umweltverbundes zu starken, u. a. durch

e die Forderung des FuR- und Radverkehrs, u. a. durch Qualifizierung entsprechender Wege und
die Schaffung erforderlicher Infrastrukturen

e die Neuordnung und klimagerechtere und gestalterische Aufwertung von Parkplatzen

e die Starkung griiner Elektromobilitdt durch Schaffung erforderlicher Infrastrukturen fiir den Kfz-
und Radverkehr und z. B. kommunale Leihangebote, E-Ladeinfrastruktur

Aus diesen Zielsetzungen leitet sich die Projektfamilie Verkehr und Mobilitat ab.

Die Sanierungsziele, die dazugehdorigen Projektfamilien und die MaRnahmen in den Projektfamilien zur
Erreichung der Sanierungsziele entfalten Wirkung als EinzelmalRnahmen. Vor allem aber handelt es
sich im Sinne und dem Verstandnis nach um Bausteine eines Integrierten Konzeptes, bei dem die ein-
zelnen MalBnahmen erst ihre volle Wirkung zeigen, wenn sie gemeinsam und im Verbund mit weiteren
MaBnahmen umgesetzt werden. In diesem Sinne verstehen sich das Leitbild, die Projektfamilien und
die darunter gefassten MaBnahmen als eine Gesamtmallinahme zur Weiterqualifizierung des Ortskerns
von Bad Bederkesa. Diese wird im nachfolgenden Erneuerungskonzept dargestellt.

12. Das Erneuerungskonzept konkret

Das Erneuerungskonzept vertieft und konkretisiert die vorgenannten Sanierungsziele und operationa-
lisiert die grundlegenden Strategien fiir die stddtebauliche und funktionale Starkung des Untersu-
chungsgebiets.

Dazu wurden zu jedem der vier Leitziele Handlungsansatze thematisch und teilweise raumlich gebin-
delt in sog. ,Projektfamilien” zusammengefasst. Die vier Projektfamilien lauten:

3.  Grun, Freiflachen und Klima
4. Verkehr und Mobilitat

In den Projektfamilien wurden MaBnahmen entwickelt, die zur Behebung der identifizierten Miss-
stande und zur ErschlieBung der Potenziale geeignet sind. Dazu gehéren auch MaRnahmen, die im
Sinne einer ganzheitlichen, integrierten Umsetzung ebenfalls mitgedacht und umgesetzt werden soll-
ten, fur die jedoch keine/kaum Aussicht auf Férderung aus der Stadtebauférderung besteht.

Versorgung, Handel, Gewerbe und Tourismus
Um den im Kapitel Missstande (vgl. Teil lll Missstande) dargelegten Herausforderungen im Themenfeld
Handel, Gewerbe und Tourismus zu begegnen sind MalRnahmen erforderlich, die den Ortskern in sei-
ner Funktion als Ort der (Nah)Versorgung sowie des interessanten Einkaufserlebnisses auch von Pro-
dukten des mittelfristigen Bedarfs, als Flaniermeile, als attraktiven Aufenthaltsraum, als Treffpunkt
und Begegnungsort starken und zu seiner Weiterentwicklung beitragen.
Die Schaffung attraktiver und bedarfsgerechter Angebote — sowohl fiir Bewohner:innen als auch fir
Gaste des Ortes und der Umgebung - kommt eine libergeordnete Rolle zu, um den Ortskern in seiner
Funktion als attraktiven Innenbereich zur Erfillung der Schwerpunktaufgaben als Grundzentrum zu
starken und aufzuwerten. Noch gibt es vielfaltige und tlw. hochwertige Angebote des Fachhandels.
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Eine weitere, flir wassersportbegeisterte Gaste wichtige MalRnahme liegt ebenfalls im Bereich des Ka-
nals: Die Kaimauer in Hohe Wendeplatz SeebeckstralRe bedarf der Erneuerung, damit Wassersport-
ler:innen den Kanal befahren und nach wie vor dort anlegen kénnen (vgl. Kap. Verkehr und Mobilitat).
Zur Starkung des Tourismus sollte auBerdem der (tlw. auRerhalb des Untersuchungsgebietes liegende)
Bereich rund um den See und den Kanal eine Aufwertung und Nutzungsanreicherung erfahren, z. B.
durch Aufwertung der Infrastruktur (u. a. Beschilderung von Besonderheiten inkl. entsprechender
Broschiiren oder Apps, barrierefreies, modernes WC, Steganlagen an Kanal und See, Reaktivierung des
Tretbootverleihs). Ebenso bediirfen einige touristische Radrouten einer besseren Beschilderung und
neuer Oberflachen, um die Befahrung der Wege angenehmer und einfacher zu gestalten und den Rad-
tourismus zu starken (vgl. Kap. Verkehr und Mobilitat).

Wichtig ist im Themenfeld Handel, Gewerbe und Tourismus vor allem auch der Austausch und das
Miteinander — die Starkung von Netzwerken und Kooperationen — sowohl zur Starkung von Handel
und Gewerbe, wie dies zum Beispiel im Handels- und Gewerbeverein erfolgt oder auch im Bereich des
Tourismus, u. a. mit der Tourismus AG oder Themen Ubergreifend (iber das Vereinsnetzwerk Beder-
kesa.

Fiir die zentrale medizinische Versorgung kdnnte ein Gesundheits- und Fachédrzte-Zentrum eine Per-
spektive fir die Zukunft sein, um auch langerfristig attraktive Angebote fiir Arzt:innen und damit die
medizinische Versorgung im Ort fiir Bewohner:innen Bad Bederkesas und der umliegenden Gemein-
den zu erhalten und weiterzuentwickeln. Ergdnzend ware zu prifen, ob sich auch durch Kooperatio-
nen, z. B. mit Kur- und Erholungsangeboten Synergien, z. B. durch bessere Auslastungen ergeben kénn-
ten.

Wohnen, Wohnumfeld und soziale Infrastruktur

Bad Bederkesa ist ein beliebter und nachgefragter, hochwertiger Wohnstandort — ein Umstand, den
es zu erhalten, zu starken und auszubauen gilt. Fir die Sicherung des attraktiven Wohnstandortes be-
darf es kiinftig weiterer bedarfsgerechter und flexibler Wohnangebote, die verschiedenste Nachfra-
gesegmente aufgreifen und bedienen: Hierbei handelt es sich um unterschiedliche Anforderungen an
Barrierefreiheit, Preisklasse, Zimmeranzahl, Familien- und Altengerechtigkeit sowie die Moglichkeit
auf gemeinschaftliche Wohnformen. Dabei sollte der Sanierung des privaten Gebdaudebestandes und
dessen Anpassungen an kiinftige Herausforderungen — wie z. B. Herstellung von Barrierefreiheit, ener-
getische Ertlichtigung, Grundrissveranderung - Vorrang vor Neubau zukommen. Mit Blick auf Moder-
nisierungen und Gebdudesanierungen sollte nicht nur auf private Wohngebaude fokussiert werden,
sondern es sollten auch mischgenutzte oder gewerblich genutzte Gebaude einbezogen werden, wie z.
B. das Rathaus der Stadt Geestland Am Markt 2, das Gebaude auf der gegeniiberliegenden Strallen-
seite Am Markt oder ein historisches Gebaude in der zweiten Reihe Mattenburger Stralle.
Neubauvorhaben sollten moglichst dort entwickelt werden, wo zuvor schon Gebadude standen oder
die Flache versiegelt war, um weitere Flacheninanspruchnahmen moglichst zu reduzieren. Lasst sich
dies nicht vermeiden, ist auf eine besonders behutsame, sich in das Umfeld einfligende und klimage-
rechte Bebauung zu achten (u. a. Materialitat, Dachbegriinung bzw. Nutzung des Daches fir regene-
rative Energien, Mobilitdtskonzept, Regenwasserversickerung usw.). Moglicherweise fiir eine Neube-
bauung zur Verfiigung stehende Privatflichen befinden sich z. B. an der Ecke Gropelinger- / Ankeloher
Stralle, an der Landdrost-Grote-Stralde oder unter Umstanden ,,Im Flecken”, im riickwartigen Bereich
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Insbesondere fir dltere Menschen wird gewiinscht, bestehende Angebote u. a. in der Amtsscheune
oder an der Miihle auszubauen und zu erweitern und die Mihle dariber hinaus intensiver mit Events
zu einem Anziehungspunkt fir die Offentlichkeit zu machen.

Griin, Freiflichen und das Querschnittsthema Klima
Der Ortskern von Bad Bederkesa zeigt sich recht griin, insbesondere in den Freizeit- und Naherholungs-
gebieten in Zusammenhang mit dem Beerster See und den Fleckenhdlzern. Einige der vorhandenen
Grinraume bieten jedoch noch nicht ausgeschopfte Potenziale. Diese Potenziale gilt es kiinftig — auch
mit Blick auf den Beitrag dieser Flachen zum Klimaschutz und zu Anpassung an den Klimawandel -
zuklinftig besser zu nutzen.
Die Stadt Geestland ist sich ihrer Verantwortung beziiglich des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
bewusst und handelt dementsprechend. Diesbezliglich ist das Integrierte Klimaschutzkonzept der
Stadt Geestland aus dem Jahr 2021 zu beachten, in dem eine gesamtstadtische Handlungsstrategie,
ein MalRnahmenkatalog, eine Verstetigungsstrategie und eine Kommunikationsstrategie formuliert
sind. Die MalRnahmen kdnnen teilweise auch im Untersuchungsgebiet umgesetzt und moglicherweise
durch die Stadtebauférderung geférdert werden. Einige dieser MalRnahmen werden im Rahmen des
ISEK aufgegriffen, vertieft und auf ihre Umsetzung im Ortskern von Bad Bederkesa hin angepasst. Fiir
die langfristige Planung der Warmeversorgung sind nachhaltige Warmequellen besonders zu prifen.
Im Integrierten Klimaschutzkonzept wird dabei Geothermie im Kernort Bad Bederkesa aulRerhalb des
Wasserschutzgebiets benannt. Dieses Potenzial gilt es ebenfalls zu priifen und Moéglichkeiten zur Aus-
schopfung zu ergreifen.
Eine wichtige Griin- und Naherholungsflache ist der Kurpark. Bei dem Ziel, Bad Bederkesa nachhaltig,
lebenswert und klimagerecht zu gestalten, kommt diesem groRen Erholungs- und Griinraum zentrale
Funktion zu. Bei einer kiinftig anzustrebenden Weiterqualifizierung kommt sowohl der Gestaltung eine
wichtige Rolle zu als auch den Nutzungsangeboten und dem Beitrag des Parks zum Klimaschutz: Unter
Beriicksichtigung der bestehenden Missstinde und aufbauend auf den bisherigen Uberlegungen zur
Umgestaltung ist ein Rahmenplan/-konzept zu entwickeln und umzusetzen, das die Themen ,Klima“,
,Biodiversitat”, , Gestaltung” und , Nutzbarkeit” unter Berlicksichtigung des moorigen Untergrundes
gleichermalen beriicksichtigt. Dabei ist u. a. zu priifen, ob eine teilweise oder vollstandige Entwasse-
rung der Wiesen durch den Bau einer Drainage 6konomisch und 6kologisch vertretbar ist. Durch raum-
bildende Pflanzungen (Pflanzungen, die Durchsicht gewahren, iberblickbare Pflanzungen oder auch
als nicht Gberblickbare Pflanzungen ausgepragt) sind unterschiedliche Bereiche voneinander abzu-
grenzen — unter gleichzeitiger Beibehaltung von Sichtachsen und Transparenz. Zugleich ist die Vielfalt
des Naturraumes aufzuzeigen, sind entsprechende Bildungs- und Informationsangebote und -maRnah-
men einzurichten und MaRnahmen zum Erhalt und zur Steigerung der Biodiversitat (Blumenwiese,
Schmetterlingspark, Teich) umzusetzen. Ergdnzend sind verschiedene MalRinahmen auf ihre Eignung
fir den Kurpark zu prifen, wie z. B. eine Freiluftbiihne, die Errichtung verschiedener, modellhafter
Photovoltaikanlagen (z. B. Bihneniiberdachung, Pavillon, Solarblume) oder die Ertlichtigung und Er-
weiterung der Sportgerdte und Nutzungsangebote. Durch die Anlage von Bliihwiesen kann Raum fir
Insekten und fiir Menschen zum Riechen, Sehen und Fiihlen geschaffen werden. Die konkrete Qualifi-
zierung des Kurparks ist in enger Kooperation mit Blrger:innen zu entwickeln und umzusetzen.
Ein weiteres wichtiges Projekt ist die Aufwertung der Promenade entlang des Kanals, um die Flanier-
meile im Griinen besser begeh- und erlebbar fir unterschiedliche Bevolkerungsgruppen zu machen,
als auch die Attraktivitat des Weges zu erhéhen: So kdnnten eine ebene, wassergebundene Decke oder
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Warmewende in der Ortschaft weiter katalysiert werden. Die Griindung von (biirgerschaftlichen) Ener-
giegenossenschaften und die Schaffung von autarken Strom- bzw. Warmenetzen (vgl. Stadt Geestland,
2021: 8) konnte finanziell und organisatorisch unterstiitzt werden. Im Integrierten Klimaschutzkonzept
wurde eine allgemeine Eignung des Ortskerns Bad Bederkesas fiir die Nutzung von Geothermie fest-
gestellt. Dadurch werden die Anteile klimafreundlicher Energiequellen und die Unabhangigkeit vom
Energiemarkt gestarkt. Des Weiteren ist zu prifen, ob Warmerickgewinnung insbesondere in grofRen,
klimatisierten Gebauden, z. B. den ortlichen Sporthallen, der Moor-Therme oder dem Rathaus, um-
setzbar ist (vgl. Stadt Geestland, 2021: 9).

Im Sinne einer zukunftsfahigen Ortskernentwicklung sind Moglichkeiten fur E-Lademoglichkeiten zu
erhéhen — sowohl fiir den Radverkehr, als auch fiir den Kfz-Verkehr (vgl. Kap. Verkehr und Mobilitat).
Hinsichtlich der Frei- und Potenzialflaichen im Untersuchungsgebiet (u. a. Im Flecken) ist zu priifen, ob
und wenn ja wie eine Nutzung der Flache gestaltet sein sollte, um die mit der Flache einhergehenden
Natur- und Freiraumqualitdten moglichst gering einzuschranken. Ggf. kdnnte bei einer Bebauung der
Fldche diese als Modellvorhaben fur Nachhaltigkeit und Beriicksichtigung von Klimaschutz / Anpassung
an den Klimawandel entwickelt und zum Vorzeigebeispiel fiir kiinftige Bauvorhaben genutzt werden —
und wiirde in ein das Feld der Offentlichkeitsarbeit und Information eingeordnet werden kénnen, ei-
nem wichtigen weiteren Ansatz in der Projektfamilie Griin, Freiflaichen und Klima. , Tue Gutes und rede
dariber” bzw. Anregungen fir Nachahmung und Informationen sind wichtige Bausteine eines bewuss-
ten Umgangs mit dem Themenfeld und kénnen z. B. durch Pflanzlisten, Informationen zu regenerati-
ven Energien, Biodiversitat, aber auch Informationen tiber gelungene Geb3dudesanierungen oder nach-
haltige Neubauvorhaben usw. umgesetzt werden.

Entsiegelung und Begriinung, wie sie beispielsweise fir StraRenrdaume, Strallennebenanlagen, private
und o6ffentliche Griin- und Freiflachen in den anderen Handlungsfeldern beschrieben werden, starken
die Umwelt und helfen beim Schutz des Klimas. So spenden Bepflanzungen u. a. Schatten, erhéhen die
Riickhaltekapazitdt von Boden, dienen als CO,-Senke und erhéhen die Biodiversitat. Es ist stets auf die
standortgerechte Bepflanzung zu achten, um das 6kologische Potenzial voll auszunutzen und die Lang-
fristigkeit und Sicherheit zu gewéhrleisten. Die MalRnahmen dienen zugleich der Vorsorge vor Extrem-
wetterereignissen wie Diirre oder Starkregen.

Verkehr und Mobilitit

Der Aufwertung und umfassenden Erneuerung 6ffentlicher StraBenraume (Nebenanlagen und Fahr-
bahn) kommt im Untersuchungsgebiet hohe Bedeutung zu. Entsprechende MaRnahmen zielen auf die
Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt und der Oberflachensanierung. Zugleich dienen sie der Erhéhung
der Schulweg- und Verkehrssicherheit (s.u.), dem Abbau von Barrieren, und der starkeren Durchgri-
nung der Strallenrdume. Dazu gehdren u. a. die Gropelinger StraRe und Im Mattenburger Feld. Eine
Aufwertung des 6ffentlichen StraBenraums kann dabei u. a. durch Baumpflanzungen, straRenbeglei-
tende Beete mit der Moglichkeit zur Versickerung von Niederschlagswasser, ggf. Pflanzkiibel und einer
Erneuerung des Oberflachenbelags erfolgen. Dort, wo moglich, sollten in den zentralen Lagen Einen-
gungen der Fahrbahn zugunsten von Aufweitungen fiir den FuBverkehr bzw. fiir Aufenthalts- und Ver-
weilmoglichkeiten geschaffen werden. Hier kénnten u. a. Angebote der AuRengastronomie, Bianke und
andere Sitz- und kleine Spielméglichkeiten entstehen oder Informations-Beschilderungen aufgestellt
werden.
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Kartographische Darstellung des Erneuerungskonzepts
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Abbildung 93: Erneuerungskonzept fiir das Untersuchungsgebiet

13. MaRnahmensteckbriefe

Unter Beachtung des Nachhaltigkeitsvorbehalts stehen alle aufgefiihrten und umzusetzenden MaR-
nahmen unter dem Ubergeordneten Ziel der Nachhaltigkeit, des Klimaschutzes und der Anpassung an
den Klimawandel. Diese Ansadtze werden nicht bei jedem einzelnen Steckbrief als Anforderung formu-
liert, sondern gelten fir alle Steckbriefe gleichermaRen. Allgemein ist bei baulichen MaRnahmen auf
die Verwendung klimaschonender Baustoffe, Potenziale zur Entsiegelung und Begriinung zu achten.
Im Folgenden werden die MaRnahmensteckbriefe den jeweiligen Projektfamilien zugeordnet und
Uberblicksartig in einem identischen Steckbrief skizziert.
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Versorgung, Handel, Gewerbe und Tourismus

MaKo-Position
3.1.2

Zustandige Trager
(Private und offentliche) Eigentlimer:innen

Prioritat
sehr hoch

Umsetzungszeitraum
2024 bis 2028

Kostenschatzung
50.000 bis 150.000 Euro

Stadtebauférderung, ggf. erganzend oder alternativ: Forder-
programme des Landes Niedersachsen (vergleichbar zum So-
Finanzierung fortprogramm Perspektive Innenstadt), des Bundes oder

sonstiger Einrichtungen

1. Bad Bederkesa — Starkung seiner Funktion durch Aufrechterhaltung, Weiterentwicklung und Qua-
lifizierung der Angebote der Versorgung, von Handel, Gewerbe und Tourismus, um den Ortskern als
attraktiven Ort der Versorgung, der Wirtschaft, des Tourismus, des Miteinanders und der Begeg-
nung sowie des Erlebens zu sichern.

Ein attraktives Einzelhandelsangebot soll die Versorgung und die wirtschaftliche Bedeutung des
Ortskerns fiir Bewohner:innen und Gaste sichern, qualifizieren und langfristig starken. In den zent-
ralen EinkaufsstraRen Mattenburger StraBe, Am Markt und BergstraRe zeichnen sich teilweise Leer-
stande, Unter- und Fehlnutzungen in den Gewerbeflachen im Erdgeschoss ab. In einem Konzept
sollen Perspektiven fir unter- und fehlgenutzte sowie leerstehende Erdschosslagen unter Einbin-
dung relevanter Akteure entwickelt und modellhaft umgesetzt werden. Die MaRnahme zielt darauf,
durch attraktive Bespielung und Nutzung der Raume Menschen aus dem Ort und dariber hinaus in
den Ortskern zu ziehen.

Ein erstes Ladengeschéft wird bereits durch die Stadt Geestland mit dem WiR-Laden bespielt. Neben
klassischer Einzelhandelsnutzung sind auch alternative, innovative Nutzungen anzudenken und an-
zustreben. Diese kénnte z. B. Co-Working-Arbeitsplatze, ein Starterhaus, Pop-Up-Stores, eine Schi-
lerfirma, aber auch Kultur- und Sportangebote und temporéare Events sein, die den Ortskern sichtbar
machen und zu seiner Belebung beitragen. Zugleich sollten auch Umbau- und bauliche Verdnde-
rungsmalinahmen von Einzelhandels- und Gewerbeflachen gepriift und erwogen werden, wie z. B.
die Zusammenlegung von Flachen, Erweiterungen z. B. in den vorderen oder riickwartigen Bereich,
die Herstellung von Barrierefreiheit, die gestalterische Aufwertung der Fassaden, die Erneuerung

von SanitairmaRnahmen usw.
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Wohnen, Wohnumfeld und soziale Infrastruktur

2.1 Private Gebdude- und Fassadensanierungen als ModernisierungsmafBnahmen inkl. Moderni-

sierungsvoruntersuchungen

MaKo-Position
3.11

Zustandige Trager
Private Akteure

Prioritat
sehr hoch

Umsetzungszeitraum
2024 bis 2034

Kostenschatzung
750.000 bis 2.500.000 Euro

Stadtebauférderung, ggf. erganzt durch Bundes- und Landes-
forderungen, wie z. B. je nach aktuellem Stand diverse Pro-
gramme der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau bzw. des Bundes-
amtes flir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle. Bei denkmalge-
schiitzten Gebduden stehen zusatzlich Mittel aus dem Denk-
malschutz bzw. steuerliche Forderungen zur Verfligung. Letz-

Finanzierung
tere gelten ebenso bei energetischen Sanierungen

Sanierungsziele

1. Bad Bederkesa — Starkung seiner Funktion als Grundzentrum durch Aufrechterhaltung und Quali-

fizierung der Angebote der Versorgung sowie von Handel, Gewerbe und Tourismus — Aufwertung
des Ortsbildes

2. Bad Bederkesa — Attraktiver Wohn- und Lebensort — die Sanierung des privaten Gebaudebestands
und dessen Anpassung an kiinftige Herausforderungen sowie

3. Bad Bederkesa — nachhaltig, lebenswert und klimagerecht

Kurzbeschreibung

Einige (Wohn-)Gebdude im Untersuchungsgebiet weisen nach Inaugenscheinnahme Modernisie-

rungsbedarf auf — bspw. hinsichtlich Fassadengestaltung, Fenster/Tliren, Dach- bzw. Regenrinnen,
des Zuschnittes, der FlachengroRe, der energetischen Ertiichtigung, fehlender Barrierefreiheit und
zeitgemaRer Gebaudestrukturen. Es gilt insbesondere die vielen Einzeleigentiimer:innen anzuspre-
chen und tber die Méglichkeiten und Chancen einer Sanierung zu informieren, u. a. Gber 6ffentliche
Informationsveranstaltungen zu Modernisierungsmoglichkeiten, Uber Modernisierungsstammti-
sche zum Erfahrungsaustausch, tiber Besichtigungen gelungener Beispiele am Tag der Stadtebaufor-
derung oder die Umsetzungsbegleitung eines Vorzeige- und Modellprojekts. Der energetischen Sa-
nierung und der Begriinung von Bauwerksflachen (Dach- und Fassadenbegriinung, s.u.) kommen in
Hinblick auf den Klimaschutz und AnpassungsmalRnahmen an den Klimawandel groRe Bedeutung
zu. Individuell profitieren die Nutzer:innen der Gebaude von einem angenehmeren Innenraumklima
und reduzierten Kosten fiir die Klimatisierung (Heizen ebenso wie Kiihlen). Der Fokus angestrebter
Sanierungsaktivitdten liegt dabei auf der Gropelinger Stralle, Mattenburger Stralle und Am Markt,

138












Griin, Freiflichen und das Querschnittsthema Klima

3.1 Neuordnung und Qualifizierung 6ffentlicher Griinflachen (z. B. Kurpark)

MakKo-Position
2.6.1

Zustandige Trager
Stadt Geestland

Prioritat
hoch

Umsetzungszeitraum
2027 bis 2031

Kostenschdtzung
250.000 bis 1.000.000 Euro

Finanzierung
Stadtebauférderung

Sanierungsziele

3. Bad Bederkesa — nachhaltig, lebenswert und klimagerecht — Umsetzung von MaBnahmen zum

Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel, um den Klimaschutz zu stdarken und den Orts-
kern von Bad Bederkesa besser an den Klimawandel anzupassen, Aufwertung des Ortsbildes
2. Bad Bederkesa — Attraktiver Wohn- und Lebensort

Kurzbeschreibung

Im Untersuchungsgebiet liegt eine Vielzahl unterschiedlicher Griin- und Freiflachen, die durch Neu-

ordnung und Qualifizierung nachhaltig 6kologisch, gestalterisch und funktional aufgewertet werden
sollten. Insbesondere der Kurpark entfaltet bislang seine Potenziale nicht in vollem Umfang, es gibt
noch deutliche Aufwertung-, Qualifizierungs- und Entwicklungsmdglichkeiten. Anhand eines —in Ko-
operation mit Akteuren und Biirger:innen - zu erarbeitenden Erneuerungskonzept ist der Kurpark
als klima- und diversitatschitzende Griinfliche ebenso wie als zentrale Naherholungs- und Veran-
staltungsflache zu entwickeln. Problematisch ist der morastige Charakter der Wiesen, der eine zu-
verldssige Nutzung derzeit behindert. Es ist zu priifen, inwiefern eine teilweise oder vollstandige
Entwasserung durch den Bau einer Drainage 6kologisch und 6konomisch vertretbar ist. MaBnahmen
flr die kiinftige Entwicklung der Flache kénnten u. a. die Anlage von insektenfreundlichen Blihwie-
sen, die Ertlichtigung und Erweiterung allgemein nutzbarer Sport- und Bewegungsangebote, eine
Freiluftbiihne oder z. B. die Errichtung verschiedener, modellhafter Photovoltaikanlagen (z. B. Uber-
dachung der Biihne, Solarblume, Solarpavillons) sein.

3.2 Modellhaftes Entsiegelungsprogramm fiir 6ffentliche und private Flachen

MaKo-Position
3.1.6

Zustandige Trager
Stadt Geestland, private Eigentiimer:innen

Prioritat

hoch
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