SATZUNG DER STADT GEESTLAND
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 235 ,GEWERBEGEBIET BLUMENHOF" - ORTSCHAFT DRANGSTEDT

|. Planzeichnung M1:1.000 Priambel
Gemarkung Drangstedt Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. §§ 10 und 58 des
Flur 2 Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Geest-

land diesen Bebauungsplan Nr. 235 ,Gewerbegebiet Blumenhof", Ortschaft Drangs-
tedt, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festset-

. zungen als Satzung beschlossen.
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Verfahrensvermerke

Streuobstwiese X ; Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Geestland hat in seiner Sitzung am
......................... die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss istgem. § 2 (1) BauGBam ..............cccceene ortsiblich bekanntgemacht.
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Offentliche Auslegung / Vereinfachtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Geestland hat in seiner Sitzung am
...................... dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt
und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.
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Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..................... ortsuiblich be-
kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen bereits

6475 vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... bis
......................... gem. § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.
PlanzeiChenerklérung lll. Textliche Festsetzungen GEESHANA, BN ..ooiiiieeccs s
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu- R - . . . .
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist. Fur die Ausfuhrung dieses Bebauungsplans gelten nachstehende textliche Festset- (Der Burgermeister)
zungen:
ll. Festsetzungen 1. Zulassige Nutzungen (§ 8 BauNVvO)
, In dem als ,Eingeschranktes Gewerbegebiet" (GEe) mit der besonderen Zweckbe- Satzungsbeschluss
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB stimmung ,Lagerhaltung" festgesetzten Bereich ist als Hauptnutzung ausschlieBlich Dor Rat der Stadt Geestiand hat den Beb I h der Priffuna der Stell
die Lagerung von Geraten, Maschinen, Fahrzeugen, Anhénger und Baumaterialien er Rat der Stadt Geestland hat den Bebauungsplan nach der Prufung der Stellung-
GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet mit der zulassig. (§ 8 (2) Nr. 1. BauNVO) nahmen gemaB § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung gem.
Z kbesti L haltung" BauNV L .
Lagerhaltung ?;:ﬁg(iggl?chgi‘;s?sest;ﬂ%uﬂg 1”) agermatiung (§ 8 BauNvO) Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal § 10 (1) BauGB sowie die Begriindung beschlossen.
sowie fir den Betriebsinhaber und Betriebsleiter in beschrankter Anzahl und Grund-
flache (s. textliche Festsetzung Nr. 2). (§ 8 (3) Nr. 1. BauNVO)
Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Unzuléssig sind Nutzungen gem. § 8 (2) Nrn. 2, 3, 4, und gem. § 8 (3) Nr. 2 und 3.
2. Maximal zulassige Wohnnutzung (§ 8 (3) Nr. 1 BauNVO) Gosstiand. d
MaB der baulichen Nutzung . . . ) . . eeSt an 5 (7 1
Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes (GEe) sind maximal zwei Wohn- Der Bi ist
(§9 (1) 1 BauGB und §§ 16, 17, 18, 19, 20, 21 BauNVO) einheiten fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir den Betriebsinhaber (Der Birgermeister)
und Betriebsleiter zuldssig. Die Grundflache (GR) fur die Wohnnutzung ist auf ins-
Grundflachenzahl (GRZ) esamt 200 m2 beschrankt.
GRZ 0,3 als HéchstmaB fur die Bebauung (z.B. GRZ 0,3) im Mischgebiet 9 Bekanntmachung
GR 4650  Crundfiache (GR) _ _ 3. Bauhohen und Bezugsebene (§§ 16 u. 18 BauNvO) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist gem. §10 (3) BauGB am
als Hochstmaf fir die Bebauung (z.B. 4.650 m?) im Gewerbegebiet Die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen sind in der Planzeichnung eingetra- im Amtsblatt fiir den Landkreis Cuxhaven bekanntgemacht worden.
I Zahl der Vollgeschosse (z.B. eingeschossig) als Héchstman gen. Als Bezugsebene gilt die natiirliche Gelandeoberflache gemaB § 5 (9) NBauO. Der Bebauungsplan ist damit am .................... in Kraft getreten.
HS8 Héhe der baulichen Anlagen (z.B. 8,0 m) als HéchstmaB 4. Uberschreitung der Grundflache (GR) (§ 19 (4) BauNVO)
im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Im Bereich des eingeschrinkten Gewerbegebietes (GEe) wird die Uberschreitung
(§ 9 (1) 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO) der festgesetzten Grundflache (GR) durch die in § 19 (4) Satz 1 bezeichneten Anla-
gen auf maximal 2.300 m2 begrenzt.
o offene Bauweise 5. Griunordnung (§9 (1) 15, 20, 25 und § 9 (1a) BauGB) GEESHAND, BN oo et
Baugrenzen 5.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und (Der Burgermeister)
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 (1) 20 u. Abs. 6 BauGB)
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz Di " . :
’ - ’ ie als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Verletzuna von Vorschriften
zur Pflege und Z/UI‘ EnAt‘W'Cklugg vog Natur und Landschaft Natur und Landschaft festgesetzten Flachen dienen der Entwicklung von ,Streu- erletzung von Vorschrifte

ist die Nutzung als Lagerflache, und zwar auch, wenn es nur kurzzeitig erfolgen soll.

von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrindung

[T T T II] Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
L § und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 5.2 Erhaltung von Baumen, Strauchern u. Gewéssern (§ 9 (1) 25 b BauGB) nicht geltend gemacht worden.
TTTTT (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.1)
Die an den Grenzen des Geltungsbereiches vorhandenen Gehdlzstrukturen sind zu
eeeseeee| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir erhalten. Bei Verlust von Baumen oder entstehende Liicken sind diese durch die
e ecooe die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern gemaB der nachfolgenden Festset-
sowie von Gewassern  (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2) zungen zu erganzen. Ebenfalls zu erhalten ist ein vorhandenes Stillgewésser im

studwestlichen Bereich des Plangebietes.

(0000000 (esgleichen auf schmalen Flachen

5.3 Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§9 (1) 25 a BauGB) GEESHANG, TEN oo e

Sonstige Planzeichen (1) Die an der sudlichen Gebietsgrenze vorhandenen Geholzbestéande sind als (Der Birgermeister)
Baum-Strauchhecke zu erhalten und ggf. zu erganzen.

g e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
s e e (§ 9 (1) 21 BauG) - (siehe textliche Festsetzung Nr. 5) (2) Fur die festgesetzten Erhaltungsgebote sind standortgerechte, heimische
T s _ ) i ) _ Laubgehdlze entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu
| | Umgrenzmang von befg,angten F|30Ten far gti"pftzez;ng d'éé—age' erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist Ersatz an gleicher Stelle zu pflanzen.
] 1 rung von Geraten und Baumaterialien u. au
WS - 9 ®9 (1) ) (3) Pflanzliste: Rotbuche, Traubeneiche, Stieleiche, Eberesche, Sandbirke, Stech- Ubersichtspl .
plan M 1 :25.000
o . palme, Brombeere, Schlehe, Hundsrose. Holunder, HaselnuB.
GEEED @ (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB) _ _
(4) Pflanzqualitaten als Mindestanforderungen:
. - Bdume (als Hochstamm): 10 - 12 cm Stammumfang;
ll. Kennzeichnungen ohne Normcharakter - Straucher: 60 - 100 cm Héhe.
105 6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 25 a BauGB)
3 Vorhandene Flurstiicksgrenzen (Flurstiicksnummern)
© Der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) belastete Bereich ist zu Gunsten
X MeBpunkte mit Hohenangaben in Metern tiber Normalnull des Flurstickes Nr. 111/4 (Hausnr. 1) festgesetzt.
9.0 (z.B. 9,0 m Gi.NN)

IV. Hinweise

1. Bodendenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Kno-
chensplitter sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des

Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Archéa-
Kartengrundlage: ologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven (im Hause Museum Burg N SEET ) | Baa
Liegenschaftskarte Bederkesa, Telefon 04745-94390) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist Wi\ | s Lo
MaBstab: 1 :1.000 der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund- UL N /Lf A B
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach SN A /Eﬂ\”j“")k T~
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen. G \ DS =t | _ S e
© 202 € oW\ 2. Rechtsgrundiagen Topographische Karte TK25 ©2022 &, o
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom .............cc.cc.co.c...... ). Der vorliegende Bebauungsplan ist auf Grundlage folgender Vorschriften zustande
Landesamt fiir Geoinformation gekommen:
und Landesvermessung Niedersachsen +  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem St dt G tI d
Feaionaldreidion Ottemdort - Catasteramt Wesermeinde ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom a eestian
28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221); Landkreis Cuxhaven
""""""""""" Onierschriy T (siege! + Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung
vom 17. Dezember 2010 (Nds.GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes v. 22.09.2022 (Nds. BVBI. S. 588); Bebau u ngsplan N r 235
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom . "
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Geset- ,,Gewerbegeblet Blumenhof
Planverfasser zes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);
| Ortschaft Drangstedt
Planungsbiiro Dierk Brockméller + Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
Stadteplaner Architekten Hamburg | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetztes vom 14. 06. 2021 (BGBI. |
www.brockplan.de S. 1802); Entwurf
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012
(Nds. GVBI. 5/2012, S. 46), zuletzt gedndert durch Art. 8 des Gesetzes vom
L FE Y031 o T e N =1 OO 22.09.2022 (Nds. GV Bl. S. 578). 04.10.2023
(Dipl.-Ing. Dierk Brockméller)






