PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Geestland diesen Bebauungsplan Nr. 237 "Biogasanlage Hof
Hellersbruch", Ortschaft Kiihrstedt, Ortsteil Alfstedt, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Geestland, den .........ccco..ce...

Biirgermeister
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschiu®
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Geestland hat in seiner Sitzung am .............. die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 237 "Biogasanlage Hof Hellersbruch" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gemaRl § 2 Abs. 1
BauGB am.............. ortstiblich bekanntgemacht worden.

Geestland, den ....coccercceeeccces e ————

Planunterlagen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Mafistab: 1:1.000, Az.:
Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche

Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Oktober 2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Bremerhaven, den ......ccccccvcieiieee. e

Behdrde fiir Geoinformation und Landesvermessung
Katasteramt Wesermiinde

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 237 "Biogasanlage Hof Hellersbruch" wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum und Umweltplaner, Delmenhorst

Delmenhorst,den

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Geestland hat in seiner Sitzung am .............. dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 237 "Biogasanlage Hof Hellersbruch" und der Begriindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ................... ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 237 "Biogasanlage Hof Hellersbruch" mit der Begriindung und den wesentlichen,
bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom .............. bis ...ccoviienns gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen unter www.Geestland.eu sowie unter
uvp.niedersachsen.de verfiigbar.

Geestland, den .......cccceeees e

Satzungsbeschlul

Der Rat der Stadt Geestland hat in seiner Sitzung am .................. nach Priifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 237 "Biogasanlage Hof Hellersbruch" als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Geestland, den ...........c.. oo

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluf fiir den Bebauungsplan Nr. 237 "Biogasanlage Hof Hellersbruch" ist geman § 10 BauGB am
..................... M . DEK@NNtgEmMacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 237 "Biogasanlage Hof Hellersbruch" ist damit am ..............cccccc...e... rechtsverbindlich
geworden.

Geestland, den .........ccoecciet e e

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 237 "Biogasanlage Hof Hellersbruch” ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Geestland, den .......cccccciiies e
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Textliche Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung
1.1 Das Sondergebiet "Biogasanlage" dient gem. § 11 Abs. 2 BauNVO vorwiegend
der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Betrieben und Anlagen zur
energetischen und stofflichen Verwertung von bis zu 50.000 t/a Wirtschaftsdiinger.

1.2 Im Sondergebiet zulassig sind
- Betriebe und Anlagen zur Vergarung von 1,479 t/a Biomasse gem. TF 1.1 je 1 m?
Sondergebiet mit einer Leistung von bis zu 129,5 Nm?/a Biogas je 1 m? Sondergebiet
(entspricht einer Gesamtleistung von 4,38 Mio Nm? Biogas/a).

Zulassig sind auRerdem Betriebe und Anlagen

- zur Lagerung und Aufbereitung der Einsatzstoffe, die in weiteren Prozessen im
Sondergebiet bendtigt werden,

- zur Verwertung (z.B. Verstromung) von Gas aus Biomasse gem. TF 1.1,

- zur Aufbereitung (z.B. Methanabtrennung) und Verarbeitung (z.B. Methanisierung) von
Biogas oder seinen Bestandteilen (z.B. Biogas-C0O2), welches aus dem Sondergebiet
oder aus Biogasanlagen stammt, die durch Biogasleitung mit dem Sondergebiet
verbunden sind,

- zur Produktion von Wasserstoff mittels regenerativ erzeugtem Strom aus Anlagen, die
durch direkte Leitung fiir diesen Strom mit dem Sondergebiet verbunden sind, und
seiner Methanisierung,

- zur Trocknung und Aufbereitung der Reststoffe und Abgase aus den Prozessen in den
oben zugelassenen Betrieben und Anlagen,

- zur Speicherung und Einspeisung von im Sondergebiet erzeugter Energie und
Energietrager,

- zur Trocknung von Materialien mit der Abwérme biogasbetriebener Blockheizkraftwerke
einschlieBlich Lager fir die zu trocknenden und getrockneten Materialien sowie fiir
landwirtschaftlicher Erzeugnisse des angrenzenden Landwirtschaftsbetriebes und

- zur Warmelieferung an Endkunden ("Warme-Contracting”).

Zulassig sind Nebenanlagen.

2.  Mabl der baulichen Nutzung

21 Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen im
Sondergebiet um bis zu 25% Uberschritten werden.

2.2 Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf im Sondergebiet die Hohe von Fermentern und
Garrestelagern sowie Warmwasserspeichern 20 m, gemessen an der obersten Stelle,
nicht Giberschreiten. Die Traufh6he von Gebauden darf 8 m, ihre Firsthéhe 12 m, die
Oberkante der (ibrigen baulichen Anlagen 8 m nicht {iberschreiten.

Ausgenommen von der Hohenfestsetzung sind untergeordnete technischen Aufbauten.

2.3 Gem. § 18 BauNVO wird als Traufhéhe die gedachte Schnittlinie der AuRenkante der
aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut angesetzt.
Die Bezugshéhe der Héhenfestsetzungen ist die Oberflache des nachstgelegenen Teils
der Fahrbahn einer 6ffentlichen Strale.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
3.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist das anfallende nicht bzw. gering belastete
Niederschlagswasser im Plangebiet iber eine bewachsene und belebte Bodenzone
zu versickern, soweit es nicht riickgehalten und als Brauchwasser genutzt oder mit
max. 2 | / s*ha abgeleitet wird. Alles relevant verunreinigte Niederschlagswasser ist in der
Biogasanlage zu behandeln oder landwirtschaftlich zu verwerten.

3.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist um die GroRbehalter der Biogasanlage ein Wall
anzuschiitten, dessen Kronenhéhe allseits so bemessen ist, daR beim Bruch eines Behélters
das gesamte austretende Substrat innerhalb der Umwallung riickgehalten wird.

3.3 Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zeichnerisch festgesetzte Flache ist entweder als
Streuobstwiese mit hochstdmmigen Obstbidumen heimischer Sorten mit mindestens einem
Baum je angefangene 100 m? Extensivgriinland anzulegen und dauerhaft zu erhalten oder
flachenhaft mit heimischen und standortgerechten Laubstraucharten in einer Dichten von
einer Pflanze je 2 m? zu bepflanzen und als Feldgehélz dauerhaft zu unterhalten,
aufkommende B&ume sind zu entfernen..

4.  Anpflanzen von Baumen und Strauchern

4.1 In den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern sind dichte Hecken aus
starkwachsenden heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen in einer Dichte von zwei
Pflanzen je m? zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang zu
ersetzen. Die Arten und Pflanzqualitaten sind so zu wahlen, daB binnen 5 Jahren eine Héhe
von 5 m erreicht wird. In der Flache entlang der StraBe Hellersbruch sind 0,1 m, in der
Flache entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze 0,05 m Zufahrten je Ifd.m. Pflanzflache
zulassig.

5. Schmutzwasserbeseitigung

51 Gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 2 WHG ist gewerbliches Abwasser in hierfiir
allgemein bauaufsichtlich zugelassenen abflusslosen Sammelbehéltnissen zu sammeln und
der ordnungsgemafen Abwasserreinigung in der zentralen Klaranlage zuzufiihren, soweit es
nicht in der Biogasanlage behandelt oder landwirtschaftlich verwertet wird.

MaRgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 21.11.2017, zul.ged.am 14.6.2021

Hinweis:

Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der Erde oder im Wasser gefunden werden und bei
denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind. Es kann sich z.B. um
Tongefalscherben, Urnen, Steingeréte, Metallgegensténde, Knochen, Gegenstande aus Leder
oder Holz oder z.B. um Steinkonzentrationen, Holzkohleansammlungen, Aschen, Schlacken,
auffillige Bodenverfarbungen etc., auch geringe Spuren solcher Funde, handeln.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, dall diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nieders.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Diese Funde sind unverziiglich der zusténdigen unteren
Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Cuxhaven (im Hause Museum Burg Bederkesa, Tel.
04745 94390) zu melden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer sowie der
Eigentiimer und der Besitzer der Fléche.

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landkreis anzuzeigen.

Zutagetretende archdologische Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 (2) Nds.
Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.
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