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1. EINFUHRUNG

Die Stadt Geestland hat am 12.09.2022 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 236
"Agrarhof Brookhomsweg", Ortschaft Kohlen (OT Alfstedt) gefasst.

Dem Bebauungsplan Nr. 236 "Agrarhof Brookhornsweg", Ortschaft Kéhlen (OT Alfstedt) der Stadt
Geestland liegen das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie das
Niedersdchsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), in der jeweils gultigen Fassung, zu-
grunde.
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2. PLANUNGSRELEVANTE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Raumordnung

Die verbindlichen Bauleitpléne sind gemaB § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) den Zielen
der Raumordnung anzupassen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2012/ 2017 des Landkreises Cuxhaven ist der
Ortschaft Kuhrstedt der Stadt Geestland keine zentralortliche Funktion zugeordnet worden.

Das Plangebiet liegt gemdaB der zeichnerischen Darstellung des RROP fast vollsténdig in einer sog.
"WeiBflache", d. h. es handelt sich um einen bebauten Bereich bzw. um einen Bereich der zur
Ortslage gehdrt. Lediglich im Suden ragt das Plangebiet geringfugig in ein Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft hinein.

Westlich schliet sich ein Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaft' an, wdhrend nérdlich ein Vorbe-
haltsgebiet "Natur und Landschaft" beginnt.
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Auszug aus dem RROP 2012/ 2017 des Londkreiseé Cuxhaven

Die mit der Bauleitplanung verbundene betriebliche und bauliche Entwicklung eines bereits
ortsansdssigen Agrarbetriebes erfolgt im Bereich einer im RROP 2012/2017 dargesteliten "Weil-
fldche". Mit der kleinfldchigem Inanspruchnahme von Vorbehaltsflidchen fur die Landwirtschaft
sind keine negativen Auswirkungen auf die Belange der Landwirtschaft verbunden. Eine Beein-
frchtigung des nodrdlich liegenden Vorbehaltsgebiets "Natur und Landschaft" ist planungsbe-
dingt nicht zu erwarten, da sich zwischen dem Plangebiet und dem Vorbehaltsgebiet der
Standort einer Biogasanlage befindet. Insofem ist davon auszugehen, dass die Planung mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Landertbergreifender Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz
BezUglich des LanderUbergreifenden Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz vom 19.08.2021

(BGBI. I'S. 3712) wird auf Kapitel 12 "Hochwassergefdhrdung und Hochwasserschutz' verwiesen.
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2.2 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Das Baugesetzbuch enthdit in § Ta Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Fldchenver-
brauches. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen: Nach § 1a Abs.
2 Safz T BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutzklausel). §
Ta Abs. 2 Satz 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
FlGchen nurim notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungssperrklausel). Nach §
1a Abs. 2 Satz 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel in der Ab-
wagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden Zielsetzun-
gen nicht um Planungsleitsaize, sondermn um abwdgungsrelevante Regeln. Nach der Rechtsspre-
chung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4 BN 8.08 v. 12.08.2008) kommt ihnen kein Vor-
rang vor anderen Belangen zu, sie sind alber in der Abwdgung zu berlcksichtigen, wobei ein Zu-
rackstellen der in § Ta Abs. 2 Safz 1 und 2 BauGB genannten Belange der besonderen Rechtferti-
gung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freifldchenverbrauches damit in den
Rang einer Abwdgungsdirektive gehoben worden. Darlber hinaus enthdlt § 1a Abs. 2 Satz T und 2
BauGB kein Verbot der Bauleitplanung auf Freifldchen, sondermn verpflichtet die Gemeinde, die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Fidchen zu begrinden. Dabei sollen Moglich-
keiten der Innenentwicklung betrachtet werden.

Die Stadt Geestland hat den Planungsanlass und die Zielsetzung in Kap. 4.3 dargelegt und die
stadtebauliche Konzeption begriindet. Im Rahmen der Planung werden FlGchen in Anspruch ge-
nommen, die Teil eines existierenden Agrarbetriebes sind und versiegelte und bebaute Fldchen
sowie landwirtschaftliche Lagerfldchen (z. B. Silofldchen, Lagerung von Produktionsmitteln, Abstel-
len von Maschinen) aufweisen. Die randlichen Gehdlzstrukturen bleiben bestehen. Landwirtschaft-
liche Nutzfldchen werden durch die Planung nicht betroffen. Durch die Nutzung der vorhandenen
ErschlieBungsmaoglichkeit Uber die StraRe "Brookhomsweg" kann Uberdies der ErschlieBungsauf-
wand minimiert werden. Die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel werden somit in
der Planung hinreichend berUcksichtigt.

3. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der Teilfldchennutzungsplan der Stadt Geestland, Teilplan Bederkesa weist im Norden des Plange-
bietes eine Sonderbaufldche (S) "Biogasanlage" und im Suden sowie am westlichen Rand FlGchen
fUr die Landwirtschaft aus. Das Plangebiet liegt Uberdies in einem Bereich fUr den eine zentrale
Abwasserentsorgung nicht vorgesehen ist.
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Ausschnitt aus dem Teilflicchennutzungsplan der Stadt Geestland, Teilplan Bederkesa
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Fur die beabsichtigte Absicherung und betriebliche Entwicklung des Agrarhofes durch die betrielo-
liche Entwicklung einer Heutrocknungsanlage mit entsprechenden Lagermoglichkeiten, den
GroBhandel mit Fuftermitteln sowie der Erichtung von betriebsbezogenen Wohnmdglichkeiten
bedarf es daher einer Anderung des Teilfldichennutzungsplanes der Stadt Geestland, in der eine
Umwandlung der ausgewiesenen Fldchen fur die Landwirtschaft in eine Sonderbaufiéche (S) mit
Zweckbestimmung "Heutrocknungsanlage" erfolgt. Die Baufldche wird als Bereich ausgewiesen, fur
den eine zentrale Abwasserentsorgung nicht vorgesehen ist.

Da die Stadt Geestland das erforderliche Verfahren fir die 13. Anderung des Teilfiichennutzungs-
planes Bederkesa parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 236 "Agrarhof Brookhornsweg",
Ortschaft Kuhrstedt (OT Alfstedt) durchfuhrt, kann der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Fldchennutzungsplan der Stadt Geestland entwickelt werden.

4, STADTEBAULICHES KONZEPT

4.1 R@umlicher Geltungsbereich

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 236 "Agrarhof Brookhornsweg", Orscharft
KUhrstedt (OT Alfstedt) der Stadt Geestland umfasst einen Teil des Flursticks 82, Flur 3, Gemarkung
Alfstedt.

Der Bebauungsplan Nr. 236 "Agrarhof Brookhornsweg", Ortschaft Klhrstedt weist insgesamt eine
FlGdche von ca. 2,336 ha auf.

Fur die Planung wird auBerdem eine ca. 0,614 ha groBe externe dkologische Ausgleichsfléche
(Teil des FlurstUcks 22, Flur 3, Gemarkung Kuhrstedt) bereitgestellt. Die Ausgleichsfldche ist in der
Planzeichnung in einem Satellitenplan dargestelit.

4.2 Stédtebauliche Gesamtsituation

Das Plangebiet, das im Norden von Alfstedt westlich des Brookhornsweges und nordlich des
Bruchweges liegt, gehdrt zum Standort eines bereits existierenden, groBeren Agrarbetriebes.

Der Betrieb umfasst eine Biogasanlage, zwei Stallanlagen fur die Gefligelhaltung, mehrere land-
wirtschaftiche Wirtschafts- und Stallgebdude sowie zwei Wohngebdude. Hinzutreten befestigte
AuBenlager-, Silo- und Stellplatzfidchen sowie private und &ffentliche ErschlieBungsaniagen. Die
unbefestigten Bereiche des Agrarhofes werden Uberwiegend durch Rasen- und Lagerflachen,
Offenbodenfléchen, einen kieinen Hausgartenbereich sowie randliche Gehdlzstrukturen einge-
nommen. Charakteristisch fUr den Agrarbetrieb sind funktional gestaltete, z. T. groBvolumige Ge-
bdude.

Im Plangebiet selbst, dessen Fldchen und Betriebstbereiche auch weiterhin Teil des Agrarbetrietbes
sind, finden sich zwei gréBere, eingeschossige Wirtschaftsgebdude sowie umfangreiche befestigte
FlGchen, die fur das Abstellen von Gerdten, Fahrzeugen und landwirtschaftlichen Produkfionsmit-
teln sowie fur die Lagerung von Silage genutzt werden. Im Norden und Stden schlieBen sich an
die befestigten Fldchen Rasen-und Grunlandareale an, die flr die Lagerung von landwirtschaftli-
chen Erzeugnissen (z. B. Rundballen) und Materialien genutzt werden. Ferner finden sich befestigte
und unbefestigte Fahrwege. An der West- und Stdseite wird das Plangebiet durch dichte Strauch-
Baum-Hecken aus heimischen Laubgehdlzen eingegrint und zum Landschaftsraum hin abge-
schirmt. Ansonsten sind, mit Ausnahme eines kleineren Baumbestandes im 6stlichen Teil, keine
Gehdlze im Plangebiet vorhanden. Die verkehrliche ErschlieBung des Planbereiches erfolgt aus-
gehend vom Brookhornsweg Uber einen davon abzweigenden und Uber den Agrarhof verlaufen-
den, gut ausgebauten Wirtschaftsweg, der in westliche Richtung zur KreisstraBe 38 fuhrt.

Die Umgebung im Bereich des Agrarhofes wird im Westen, Norden und Osten durch landwirt-
schaftliche Nutzfldchen geprdgt, die zum Teil von Gehdlzreihen begleitet werden. Sudlich grenzen
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bis zum Bruchweg Acker- und Grunlandfléchen an, wéhrend sich sudlich des Bruchweges und
6stlich des Brookhornsweges weitere dorfgebietstypische Siedlungsstrukturen mit landwirtschaftliche
Betrieben befinden. Insgesamt ist die Ortslage von Alfstedt noch durch eine typische dérfliche
Struktur mit einer Durchmischung von Landwirtschaft, Wohnen und wenigen Gewerbebetrieben
gekennzeichnet.

4.3 Ziel und Zweck der Planung

Der am Brookhornsweg ansdssige Agrarbetrielb mdchte mit dem Betrieb einer Heutrocknungsan-
lage, der Ernichtung weiterer Wirtschaftsgebdude bzw. Lagerhallen sowie dem GroBhandel mit
Futtermitteln (z. B. getrocknetem Heu, Stroh) seine wirtschaftliche Tragfahigkeit erhalten und durch
die betriebliche Diversifizierung eine langfristige Perspektive entwickeln. Mit der Trocknungsanloge
soll auBerdem die in der Biogasanlage bei der Verstromung anfallende Warme effizienter genutzt
werden. Des Weiteren sind die Errichtung eines betriebsbezogenen Wohn- und Burogebdudes
sowie von Sanitdr- und Aufenthaltsrume fur Mitarbeitende vorgesehen. Zugleich sollen die im
Plangebiet bestehenden landwirtschaftlichen Lagerfidchen fur Silage und landwirtschaffliche Er-
zeugnisse jedoch erhalten bleiben. Da die Trocknungshalle und der Futtermittelhandel jedoch
nicht mehr der landwirtschaftlichen Privilegierung nach § 35 BauGB unterliegen, ist eine planungs-
rechtliche Absicherung Uber die Bauleitplanung der Gemeinde erforderlich. Der Standort bietet
sich aufgrund der funktionalen Verbindung mit den bestehenden Nutzungen des Agrarhofes,
der guten Erreichbarkeit Gber die vorhandenen ErschlieBungsmoglichkeiten (Brookhomsweg,
Wirtschaftsweq) sowie der verfugbaren Fldchen an. AuBerdem sind im direkten Umfeld keine
I&rmsensiblen Nutzungen vorhanden.

Ziel der Bauleitplanung ist es, durch die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der
Zweckbestimmung "Heutrocknungsanlage" die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die be-
absichtigte betriebliche Entwickiung des am Brookhormsweg ansdssigen Agrarbetriebes zu schaf-
fen.

Die Planung trégt daher zur Absicherung und Entwickiung von Arbeitsstatten und Arbeitsplatzen bei
und bietet Einkommensmadglichkeiten fur die driliche Bevdlkerung. Fur die Stadt Geestland hat die
Planung und das ihr zugrunde liegende Konzept somit auch dahingehend eine Bedeutung, um
angesichts der sich abzeichnenden demografischen Entwicklung im I&ndlichen Raum die Ge-
meinde wirtschafilich so zu starken, dass sie sich auch kunftig positiv entwickeln kann.

5. STADTEBAULICHE INHALTE
5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von dem ndrdlich verlaufenden, gut aus-
gebauten Wirtschaftsweg "Brookhom" Uber einzelne private Grundstlckszufahrten. Die Hauptzufahrt
zum Plangebiet ist dabei dls private Verkehrsfldche festgesetzt worden, so dass die Erschlieung
gesichert wird und sich ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 BauGB ergibt. Der Wirtschafts-
weg "Brookhorn" verlduft zwischen demn Brookhornsweg im Osten und der KreisstralRe 38 im Westen,
so dass eine zUgige Ableitung des planungsinduzierten Verkehrs in Richtung K 38 moglich ist. Der
Uber den Agrarhof fuhrende Teil des Wirtschaftsweges ist im Bebauungsplan Nr. 201 "Brookhorn"
der Stadt Geestland bereits als StraRenverkehrsflache festgesetzt. Die VerkehrsfUhrung Uber den
Wirtlschaftsweg zur KreisstraBe bietet zudem den Vorteil, dass mdgliche Verkehrsbelastungen auf
den durch Alfstedt fuhrenden Stralen vermieden werden.

Die fUr die im Plangebiet zuldssigen Nutzung erforderlichen Stellplatze gem. Niedersdchsischer
Bauordnung (NBauO) sind auf den privaten GrundstUcksfldchen bereitzustellen und im nachfol-
genden bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die Anbindung an den o&ffentlichen Personennahverkehr ist in Alfsteat Uber den KVG- und VBN-
Busverkehr und das Anruf-Sammeltoxi mit entsprechenden Umstiegsmaoglichkeiten gewdhrleistet.
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Die ndchstgelegene Bushaltstelle befindet sich rund 320 m sudodstlich des Plangebietes an der
Alfstedter HauptstraBe.

AbschlieBend ist anzumerken, dass die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen auch
weiterhin Uber die 6ffentlichen StraBen und Wirtschaftswege erschlossen sind.

5.2 Bauliche Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

Unter BerUcksichtigung der Zielsetzung des Bebbauungsplanes werden innerhalo des Plangebie-
tes ein Sonstiges Sondergebiete SO 1 und SO 2 ,Heutrocknungsanlage™ gemdB § 11 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Abgrenzung der Sondergebiete orientiert sich dabei
an der an der westlichen Grenze der nérdlich liegenden Bebauungsstrukturen sowie dem im
Plangebiet vorhandenen Bestand baulicher Anlagen und bertcksichtigt den Erhalt der vorhan-
denen Eingrinung im Westen und Suden. Ein Hinausschieben der Bebauung in den freien Land-
schaftsraum mit entsprechenden Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild, mit weiter-
gehenden Bodenversiegelungen sowie mit einer Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nuitzflg-
chen wird somit vermieden.

Des Weiteren ist aus Grunden des Immissionsschutzes sowie zur Anordnung von Nutzungen mit
unterschiedlicher Schutzwurdigkeit eine Gliederung in zwei Teilbereiche erfolgt, wobei im SO 2
das schutzbedurftige betriebsbezogene Wohnen, Verwaltungseinrichtungen sowie Sanitér- und
Aufenthaltsrdume fur Mitarbeitende und Kunden angeordnet wurden.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO 1) sind somit folgende Anlagen/ Einrichtungen und
Nufzungen allgemein zuldssig:

Anlagen, Gebdude, Betriebs- und Lagerfléchen fur die Trocknung von Heu und Stroh
Einrichtungen und Anlagen flr den GroBhandel von Heu, Stroh und Futtermitteln
Lagerfl&chen fur Silage und landwirtschaftliche Erzeugnisse

Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie
Zufahrten, Zugdnge und Zuwegungen fur die zugelassenen Nufzungen

e dachmontierte Anlagen fur die Nutzung der Solarenergie

¢ Anlagen und Fl&chen fur die Regenwasserrickhaltung/ -beseitigung

Neben der Einrichtung der Trocknungsanlage sowie den GroBhandel fur Futtermittel sind im
Sonstigen Sondergebiet SO 1 auch Lagerflachen fur Silage und landwirtschaftliche Erzeugnisse
zul&ssig, um den Bestand dieser Nutzungen und baulichen Anlagen abzusichern.

Des Weiteren ist vorgesehen, im SO 1 einen Fahrzeugwaschplatz flr betriebseigene Fahrzeuge
zu ernichten. Das bei der Fahrzeugwdsche anfallende Abwasser ist dabei in einer abflussiosen
Sammelgrube zu sammeln und fachgerecht zu entsorgen, da eine Abwasserentsorgung ge-
werblicher Abwasser Uber Kleinkl@ranlagen nicht zu Iassig ist. Ein entsprechender Nachweis hier-
zu ist im bauordnungs- oder wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren zu erbringen.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die ca. 640 m ndrdlich des Plangebietes lie-
genden FFH-Lebensraumtypen (Alte bodensaure Eichenwdlder - s. B-Plan Nr. 201 "Brookhorns-
wegq", Kuhrstedt) durch Stickstoff- und Ammoniakdepositionen ist bestimmt worden, dass im
Sonstigen Sondergebiet SO 1 die Neuerrichtung und die wesentliche Anderung von Einrichtun-
gen und Anlagen nach § 4 BImSchG mit Ammoniak- und Stickstoffdepositionen nur zuldssig
sind, wenn durch den Betrieb der Anlagen keine erheblichen Nachteile durch die Schadigung
von Pflanzen und Okosystemen aufgrund der Einwirkung von Ammoniok oder Stickstoffdepositi-
on nach TA Luft Nr. 4.4 i. V. m Nr. 4.8 und Anhang 1 hervorgerufen werden. Der Nachweis ist im
Einzelfall durch ein Gutachten zu erbringen. Vorhandene Einrichtungen und Anlagen haben
jedoch Bestandsschutz.
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Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 sind folgende Anlagen und Einrichtungen allgemein zuldssig:

e ein Wohngebdude mit bis zwei Wohneinheiten fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen oder als Altenteiler

e Verwaltungseinrichtungen fur die im SO 1 zugelassene Nutzungen

e Sanitér- und Aufenthaltsrdume fur Mitarbeitende und Kunden fur die im SO 1 zugelassenen
Nufzungen

e Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie
Zufahrten, Zugdnge und Zuwegungen fur die zugelassenen Nufzungen

e dachmontierte Anlagen fur die Nutzung der Solarenergie

¢ Anlagen und Fldchen fur die Regenwasserrickhaltung/ -beseitigung

Das SO 2 ist unter Berticksichtigung der Ergebnisse der Schallimmissionsgutachtens (Ing.-Prof. Dr.
Oldenburg, 02.2023) so abgrenzt worden, dass schufzbedurftige Nutzungen keinen unzumutba-
ren Larmimmissionen ausgesetzt sind und gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewdhrleistet
werden kénnen. Innerhalb des SO 2 sind daher schutzbedurftige Nutzungen wie das betriebsbe-
zogene Wohnen, Verwaltungseinrichtungen (z. B. Buro- und Geschdaftsrtdume) sowie Sanitar- und
Aufenthaltsrtdume vorgesehen worden. Die Zahl der Wohneinheiten fur das betrielosbezogene
Wohnen ist auBerdem beschrdnkt worden, um zu vermeiden, dass sich der Gebietscharakter
durch die Erichtung von mehreren Wohngebduden oder Wohnungen verdndert.

Unter Berucksichtigung der Absicherung des vorhandenen Bestandes baulicher und betriebli-
cher Anlagen sowie mit Blick auf die kunftig beabsichtigte Betriebsentwicklung wird fur die Sons-
fige Sondergebiete SO 1 und SO 2 eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,60 festgesetzt. Die
Grundfléchenzahl bietet dabei einen hinreichenden Gestaltungsspielraum fur die Neuerrichtung
von baulichen Anlagen. Fermner reicht die festgesetzte Grundfldche aus, um auch die erforderli-
chen Stellplétze, Zufahrs- und AuBenfl&échen unterzubringen. Daher darf sie durch die in § 19
Abs. 4 BauNvVO genannten Anlagen nicht Uberschritten werden. Zugleich trdgt die Festlegung
der GRZ auBerdem zur Begrenzung des Versiegelungsgrades und zur Reduzierung des Oberfld-
chenwasseranfalles bei.

Im Bereich der SO-Gebiete wird eine maximale Gebdudehdhe (GH) von 10,00 m festgesetzt, so
dass ein Einfugen der Neubebauung in die Umgebung erreicht und eine Beeintrdchtigung des
Ortsbildes durch sehr hohe Baukdrper vermieden wird. Zugleich wird der vorhandene Gebdu-
debestand abgesichert. Bezugspunkt flr die Festsetzung der maximalen Gebdudehdhe (GH) ist
die Hohenlage der Oberkante der zur ErschlieBung der Baugrundstiicke dienenden Erschlie-
RBungsstraBe, gemessen mittig vor dem Grundstuck.

Angesichts der existierenden Wirschaftsgebdude sowie des Baukonzeptes fur die Neubebau-
ung ist eine abweichende Bauweise () vorgesehen worden, in der Gebdude mit Langen Uber
50,00 m zuléssig sind. Damit wird auch heutigen Anforderungen von gewerblichen und land-
wirtschaftlichen Nutzungen an die Betriebsgebdude Rechnung gefragen und eine bauliche
Erweiterung bestehender Gebdude ermdglicht.

Die durch Baugrenzen bestimmte Uberbaubare Grundstucksfldche legt den Bereich fest, in
dem bauliche Anlagen erichtet werden durfen. Die uberbaubaren Fidchen sind so bemessen
worden, dass einerseits eine planungsrechtliche Absicherung des Gebdudebestandes, der
betrieblichen Anlagen sowie der wesentlichen AuBen- und Stellplatzfldchen erfolgt und sich
andererseits innerhalb der uberbaubaren Flachen eine moglichst groBe Flexibilitat fur eine kunf-
fige betriebliche Entwicklung ergibt. Zugleich wird der Erhalt der randlichen Gehdlzstrukiuren
gewdhrleistet. Zu dem nordlich verlaufenden Wirtschaftsweg halt die Baugrenze einen Abstand
von 5,00 m ein, um ein zu dichtes Heranricken von Hauptbaukdrpern an die ErschlieBungsan-
lage zu vermeiden.

Die gesetzlichen Anforderungen an die Barrierefreineit gemaB der Niederséchsischen Bauordnung
(NBauO), der DurchfUhrungsverordnung zur NBauO sowie den geltenden Technischen Baube-
stimmungen sind bei privaten Bauvorhaben, auch unabhdngig von einem bauordnungsrechtli-
chen Genehmigungsverfahren, zu beachten.
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Die Uberbaubaren Fldchen lassen auBerdem eine Uberwiegend sudliche Ausrichtung neuer
Gebdude fur die Nutzung der Solarenergie zu. Das Plangebiet ist laut NIBIS-Kartenserver (LBEG
2023) zudem fUr den Einbau von Erdwdrmekollektoren zur Energiegewinnung geeignet. Auf-
grund des Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nutzung emeuerbarer Energien zur
Warme- und Kdalteerzeugung in Gebduden (Gebdudeenergiegesetz - GEG) ist bei der Neuer-
richtung von Gebduden ein Mindestwarmeschutz einzuhalten, ein sommerlicher Warmeschutz
vorzunehmen und der Warme- und Energiebedarf zumindest anteilig durch die Nutzung er-
neuerbarer Energien (z. B. Solarenergie, Geothermie, Biomasse) zu decken. Dabei ist der Jahres-
Primdarenergiebedarf zu bertcksichtigen. Insofem sind mit dem GEG fur die Bauherren und Ge-
bdudeeigentumer bereits verpflichtende gesetzliche Regelungen zur Verwendung erneuerbarer
Energie und zum Klimaschutz bei der Erichtung und dem Betrieb von Gebduden vorhanden.

Es wird femer darauf hingewiesen, dass in der ab 1. Januar 2023 geltenden Novelle der Nieder-
séchsischen Bauordnung (NBauQ), in § 32 a festgelegt wird, dass bei der Neuerrichtung von
Gebduden, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden und mindestens eine Dachfldche von
75 m2 aufweisen, mindestens 50 % der Dachfldchen mit Photovoltaikanlagen auszustatten sind.

Die Vorgaben des Gesetzes zum Aufbbau einer gebdudeintegrierten Lade- und Leistungsinfrastruk-
tur fUr die Elektromobilitét (GEIG) sind bei der Erichtung von Nichtwohngebdude zu beachten.

Dachbegrinungen tragen durch verminderte Warmertckstrahlung und inre Verdunstung zur Min-
derung klimatisch nachteiliger Effekte von Baukdrpern sowie zur Reduzierung des anfallenden Nie-
derschlagswassers bei. Begrunte DAacher kbnnen aufgrund inrer extensiven Nutzung auBerdem
Sekunddrbiotope fur Tiere und Pflanzen darstellen, die an die speziellen Lebensbedingungen an-
gepasst sind. Daher sollen Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer Dachfl&-
che von mehr als 10 m?2 begrunt werden. Sofern die Dacher von Nebengebduden jedoch fur den
Einbau von Solarmodulen und damit fur die Erzeugung regenerativer Energie genutzt werden,
kann auf die Dachbegrunung anteilig oder ganzlich verzichtet werden.

5.3 Grinbereiche

Die im Westen und Suden des Plangebietes existierenden breiten Gehdlzbesténde aus heimi-
schen Laubgehdlzen werden erhalten und als Fidchen mit Bindung fir Bepflanzungen und die
Erhaltung von Baumen und Strduchem sowie sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die FiGche mit
Bindung fur Bepflonzungen und die Erhaltung von Bdumen und Strduchern sowie sonstigen Be-
pflanzungen in der Baugenehmigung umfasst im Sudosten dabei auch die in der Baugenehmi-
gung B 704/2009 festgelegte AusgleichsmalBnanme, die somit weiterhin erhalten wird. Mit der
Festsetzung bleiben die Lebensraumfunktionen flr heimische Tier- und Pflanzenarten bestehen
und es wird eine landschaftliche Einbindung des Plangebietes erreicht. Die im &stlichen Teil des
Sonstigen Sondergebietes stehenden Einzelb&ume werden nicht als zu erhaltend festgesetzt, um
eine Einschrankung der Bebaubarkeit zu vermeiden.

Schotterfldchen bieten kaum Lebensrume fur heimische Tier- und Pflanzenarten. Daher mussen
auch im Gewerbegebiet die nicht Uberbauten Fidchen der privaten Grundstlcksfldchen gemai §
9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) Grunfldchen sein, soweit sie nicht fUr eine andere
zulGssige Nufzung erforderlich sind. Hierauf stellt auch der Erass des Niedersdchsischen Ministe-
riums far Umwelt, Energie, Bauen und Umweltschutz v. 11.12.2019 ab. Schotter- und Kiesgdérten
bzw. ungenutzte Schotterfldchen sind aus dkologischen Grinden somit unzuldssig.
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5.4 Stadtebauliche Fiichenbilanz

FldchengréBe in m2*

Sonstiges Sondergebiet SO 1 und SO 2 "Heutrocknungsanloge" 23.320
clarin Fidchen fir Bindung fir Bepflanzungen und die Erhalfung von Bdumen und Sktduchenm
sowie sonstigen Bepfianzungen: ca. 5.641 m?

private StraBenverkehrsfliche 45

Gesamt 23.365

* Angaben gerundet auf Grundiage der Plankarte (M. 1: 1.000) zum Bebauungsplan

6. BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

Larmimmissionen

Im Plangebiet ist der Betrieb einer Heutrocknungsanlage mit zugehdérigen Lagerhallen und eines
Futtermittelnandels sowie die Erichtung eines betriebsbezogenen Wohn- und BUrogebdudes in
Klhrstedt-Alfstedt geplant. Die Schallemissionen aus den Anlagen und Nebeneinrichtfungen sowie
den eingesetzten Maschinen des geplanten Betriebes kdnnen im Umfeld des Vorhabens zu
schadlichen Umwelteinwirkungen fuhren. Daher ist eine Schallimmissionsgutachten durch das
Ingenieurburo Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 02.2023 erstelit worden.

Das Schallimmissionsgutachten kommt zu folgenden wesentlichen Ergebnissen:

Von der Charakteristik entspricht die Umgebung des Standortes einem Dorfgebiet gemai § 5
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Gemadl Nr. 3.2.1 der TA Larm darf die Genehmigung einer zu beurteilenden Anlage auch bei
einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung aus Grinden des Larm-
schutzes i. d. R. nicht versagt werden, wenn die Zusatzibelastung durch die zu beurteilende Anlage
die Immissionsrichtwerte am maBgeblichen Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unterschreitet. In
einem solchen Fall kann die Bestimmung der Vorbelastung entfallen. Im Hinblick auf die beste-
henden Wohngebdaude im Umfeld des B-Planes tiifft diese Bedingung zu.

Fur das geplante Wohn-/BUrogebdude wird im vorliegenden Fall angestrebt, an den Immissionsor-
ten mindestens diese 6 dB(A) unterhalb der gultigen Immissionsrichtwerte fur ,Kem-, Dorf- und
Mischgebiete™ gemdaR Nr. 6.1 und 6.3 der TA Larm zu liegen.

5939150

y/m

lenkhusenkamp

5939050

5939000

5938950 R

5938900

IMMI 37950 488000 488050 488100 488150 488200 x/m 488300

Abb. 10: Aus den jeweiligen Raster-Berechnungen ermittelte Isolinien (pink) fiir
die Zielwerte, jeweils 6 dB(A) unterhalb der jeweiligen Immissionsricht-
werte fiir den Normalbetrieb sowie den Betrieb wihrend der Erntezeit
(angesetzte Rasterhdhe: 5,5 m).
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Aus den durchgefuhrten Raster-Berechnungen ergeben sich 4 Isolinien (jeweils 6 dB unterhallo des
Richtwertes), die die Lage des geplanten Wohn-/Burogebdudes einschrénken. Das Gebdude soll-
te demnach sudwestlich der vorstehenden Abb. 10 (Ing. Buro Prof. Dr. Oldenburg 02.2023) ge-
zeigten Isolinien errichtet werden. Es wurde in den Berechnungen angesetzt, dass an der stlichen
Front des Gebdudes eine Garage mit ca. 4 m Héhe und ca. 6 m Tiefe (Entfernung von der Haus-
front) steht und dadurch eine Abschirmung von dem PKW-Schall erfolgt.

Die zulassige Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fir kurzzeitige Schalldruckpegelspitzen von
tagsuber 30 dB(A) und nachts 20 dB(A) im Normalbetrieb (TA Larm 2017 Ziffer 6.1) bzw. von tagsu-
ber 20 dB(A) und nachts 10 dB(A) zur Emtezeit (TA Larm 2017 Ziffer 6.3) wird tagsuber nicht ausge-
schopft. Nachts ergibt sich rechnerisch eine Uberschreitung von maximal 3 dB(A).

Diese Uberschreitung resultiert aus dem Maximalpegel des Zuschlagens der Taren auf den ge-
planten Stellplatzen. Es handelt sich dabei um die drei Mitarbeiter-Stellplatze, fur die drei Fahr-
zeugbewegungen in der lautesten Nachtstunde angesetzt wurden. Auch in Bezug auf die gesam-
te Nachtzeit ist nicht mit mehr als drei Fahrzeugbewegungen zu rechnen. Der angegebene Spit-
zenpegel tritt somit wahrend der Nachtzeit nur selten auf. Bei der Beurteilung der Spitzenschallpe-
gel gemdB TA Larm handelt es sich vorwiegend um ein Instrument zur Beurteilung von Schalldruck-
spitzen von Gewerbeldrm. Die geplante Konstellation mit insgesamt 5 Stellplatzen fUr PKW angren-
zend an dem zugehdrigen Wohn-/BUrogebdude mit einem Abstand von etwa 6 m (Breite der vor
dem Gebdude geplanten Garage) stelit eine ganz normale Parksituation in Dorf- und Wohngebie-
ten dar. Aus gutachterlicher Sicht gibt es hier keine Bedenken, dass aus dieser Konstellation eine
besondere Belastungssituation oder gar eine schadliche Umwelteinwirkung hervorgeht.

Verkehrslarm

FUr den geplanten Betrieb im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 236 ist mit moximal 52 Fahr-
zeugbewegungen an einem Tag zu rechnen. Unter Berdcksichtigung der unterschiedlichen Zu-
fahrtsstraRen kommt es pro StraBe zu maximal 10 Fahrzeugbewegungen pro Tag (.Bruchweg")
bzw. maximal 42 Fahrzeugbewegungen pro Tag (zwischen K 38 und ,Brookhornsweg®).

Es handelt sich bei dem betriebsbedingten Verkehr vom Betrieb im Geltungsbereich des B-Plans
Nr. 236 folglich gemdaB dem Urteil des Hessischen VGH vom 17. August 2017 (4 C 2760/16.N)
lediglich um eine geringfugige Beeintradchtigung eines StraRenanliegers. GemdaB diesem Urteil ist
im Regelfall bei einer planbedingten Zunahme des StraBenverkehrs von bis zu 200 Fahrzeugbe-
wegungen pro Tag von einer geringfugigen Beeintrachtigung auszugehen.

Auch im Sinne der TA Larm erhdht der geplante Betrieb im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 236
das Verkehrsaufkommen im &ffentlichen Verkehrsraum nicht in relevantem MaBe. Somit sind auch
entsprechend Nr. 7.4 der TA LArm keine organisatorischen MaBnahmen zur Verringerung der Ge-
r&uschimmissionen notwendig.

Die Anforderungen der TA Larm werden eingehaiten.

Berucksichtigung in der Bauleitplanung

Das Sonstige Sondergebiet wird unter Beachtung der Ergebnisse des Schallimmissionsgutachtens
in zwei Teilbereiche gegliedert. Schutzbedurflige Nutzungen und Anlagen wie das betrielbsbezo-
gene Wohnen, BUro- und Geschdaftsrtdume sowie Sanitér- und AufenthaltsrGume der Mitarbeiten-
den sind daher nur im SO 2 zuldssig, um unzumutlbare Larmimmissionen zu vermeiden und ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverndlinisse sicherzustellen. Das SO 2 ist unter BerUcksichtigung der sudli-
chen ISO-Line der Abb. 10 des Schallimmissionsgutachtens abbgegrenzt worden.

Planungsbedingt sind zudem gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Bereich betroffener, be-
nachbarter Bebauungen gewdhrleistet.
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Staubimmissionen
Fur die Bauleitplanung ist vom Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 03.2023, eine Stellung-
nahme zu den Staubimmissionen aus der Heutrocknung, Lagerung und der Fahrzeugbewegun-
gen erstellt worden.

Bei der Trocknungsanlage handelt es sich um eine Ballentrocknungsanlage, in der ganze GroR-
und Kleinballen getrocknet werden. Daher wird kein loses Heu angeliefert und getrocknet. Fur die
Erzeugung der warmen Trocknungsluft wird die Abwdrme der nérdlich gelegenen Biogasanlage
genutzt. Neben der Heutrocknung- und Lagerung ist geplant, Stroh in den Hallen zu lagem. Das
Heu und Stroh werden am Standort gelagert und bei Bedarf auf LKW und landwirtschaftliche Fahr-
zeuge verladen und an die Endkunden ausgeliefert.

Das Heu wird durch die Sonne und den Wind auf den gemdhten Fldchen vorgetrocknet. Wenn
das Heu auf der Weide weitestgehend getrocknet ist, wird es gepresst und dann in GroBballen auf
Anhdnger zur Hofstelle gefanren. Da es jedoch nicht zu jedem Mdahzeitpunkt gesichert ist, dass das
Heu frocken genug ist um lagerféhig zu sein, werden die Heuballen bei Bedarf mit der Heutrock-
nung nachgetrocknet. Die Heuballen werden hierzu von den Fahrzeugen abgeladen und char-
genweise getrocknet. Bei der Heubereitung fallen die Staubemissionen im Wesentlichen beim
Trocknungsvorgang auf der Weide (Heu wenden) und bei Pressen der Ballen an. Diese zwei Vor-
gdnge finden auf den landwirtschaftlichen Fldchen und nicht auf dem Betrielbbsgeldnde statt.
Nachdem das Heu und auch das Stroh auf den Fldchen in GroRballen gepresst wird, wird es auf
Transportanhdnger gestapelt und dann zum Betriebsgeldnde gefahren. Dort werden die Ballen
dann mit dem Rad- oder Frontlader abgeladen und in die Hallen gestapelt. Bei diesen Verlade-
vorgdngen entstehen aus dem Heu selber keine Staubemissionen, da die Ballen stark gepresst
sind und somit keine Losung von Staub stattfindet. Ebenso entsteht bei der Trocknung des Heus
kein Staub, da die Luft langsam durch die fest gepressten Ballen gedrickt wird und somit kein
Staub entstehen kann. Gleiches gilt fUr die Verladevorgénge von Stroh.,

Staubemissionen entstehen bei den beschriebenen Vorgdngen jedoch durch die Transportfahr-
zeuge.

Nach Nr. 4.6.1.1 und Tabelle 7 der TA Luft 2021 ist im Genehmigungsverfahren die Bestimmung
der ImmissionskenngréBen fur Staub nicht erforderlich, wenn die nach Nummer 5.5 abgeleiteten
Emissionen (Massenstrome) die in Tabelle 7 der TA Luft 2021 festgelegten Bagatellmassenstrdme
nicht Uberschreiten und die nicht nach Nummer 5.5 abgeleiteten Emissionen (diffuse Emissionen)
10 Prozent der in Tabelle 7 festgelegten Bagatellmassenstrdme nicht Uberschreiten.

Im Hinblick auf die Bagatellmassenstrome ergibt sich fur das Vorhaben damit Folgendes:

e  Mit einem Emissionsmassenstrom in Hohe von 0,0286 g s PMy bzw. 0,10 kg h* PMy wird der
Bagatellmassenstrom in Bezug auf Gesamtstaub nicht Gberschritten.

e Mit einem Emissionsmassenstrom in Hohe von 0,0073 g s* PMyo bzw. 0,026 kg h't PMyo wird
der Bagatellmassenstrom in Bezug auf PMio nicht liberschritten.

e  Mit einem Emissionsmassenstrom in Héhe von 0,0007 g s PM; s bzw. 0,0025 kg h! PM, s wird

der Bagatellmassenstrom in Bezug auf PM; s nicht Gberschritten.

Somit kann von einer Bestimmung der ImmissionskenngroRen fur alle drei Staubfraktionen abge-
sehen werden, da die Bagatellmassenstrome nicht Uberschritten werden. In diesem Zusam-
menhang wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Ermittlung der Staubemissionen um
eine worst-case-Annahme handelt, da alle Fahrwege als unbefestigt (Schotter) berlcksichtigt
wurden.
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Geruchsimmissionen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 201 "Brookhornsweg", Alfstedt ist vom Ing.-
BUro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart im Jahr 2017 fur den Agrarbetrieb Brookhomsweg 11 ein
Immissionsgutachten erstellt worden, in dem auch eine Bewertung der Geruchsimmissionen
sowie der Ammoniak- und Feinstaubdeposition erfolgt ist. Bei der Berechnung der Immissionen
sind alle zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung vorhandenen und geplanten betrieblichen
Anlagen des Agrarhofes, einschl. der Biogasanlage und der geplanten Hahnchenmaststalle
sowie die MaRnahmen zur Geruchsminderung (z. B. Abluftanlagen) berlcksichtigt worden.

Das Immissionsgutachten vom Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg (Oederquart, 09.2017) liegt der
Stadt Geestland vor und kann bei Bedarf dort eingesehen werden.

Das Plangebiet wird wie bisher auch kunftig Teil des am Brookhomsweg existierenden Agrarhofes
sein, so dass ausschlieRlich die Interessen des Betreibers berdhrt werden. Am Standort ist zudem
bereits eine starke landwirtschaftlichen Prdgung vorhanden ist, die mit Blick auf die Erhaltung der
Betriebstatigkeit des Agrarhofes auch weiterhin Vorrang haben soll.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Betrieb einer Heutrocknungsanlage, von
Lagerfldchen, einem Futtermittelnandel sowie eines betriebsbezogenen Wohn- und Geschafts-
hauses zu schaffen, sind im Plangebiet Sonstige Sondergebiete (SO 1 und SO 2) festgesetzt
worden. Dabei ist eine Gliederung in zwei Teilbereiche erfolgt. Im Bereich des SO 2, das im Su-
den des Plangebietes liegt, sind aus Grinden des Immissionsschutzes schutzwirdiges betriebs-
bezogenes Wohnen, Verwaltungseinrichtungen sowie Sanitar- und AufenthaltsrGume angeord-
net worden. Im SO 1 sind dagegen nur die geplanten und vorhanden betriebliche Einrichtun-
gen (z. B. Heutrocknungsanlage) und keine schutzwirdigen Rdume (z. B. RGume zum dauem-
den Aufenthalf von Menschen) zuldssig.

Dem SO 2 kann daher nach TA Luft 2021, Anhang 7 die Schutzwlrdigkeit eines Dorfgebietes
(MD) zugeordnet werden, so dass Geruchsimmissionswerte von 15 % der Jahresstunden zuldssig
sind. Fur das SO 1 sind aufgrund der zul@ssigen Nutzungsstruktur auch bei hdheren Geruchsim-
missionswerten keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Aus dem Immissionsschutzgutachten des Ing.-Buros Prof Dr. Oldenburg (Oederquart 2017) geht
hervor, dass unter Berlcksichtigung der geplanten und betrieblichen Anlagen des Agrarhofes
sowie von AbluftreinigungsmaBnahmen fur die geplante Hdhnchenhaltung der fur ein Dorfge-
biet zuldssige Geruchsimmissionswert von 15 % der Jahresstunden im Bereich des Sonstigen
Sondergebietes SO 2 unterschriften wird. Insofern sind aus dem Betrieb des Agrarhofes einschl.
der Biogasanlage und der Hdhnchenmaststdlle keine unzumutbaren Geruchsimmissionen im
SO 2 und damit fUr das betriebsbezogene Wohnen, die Buro-, Sanitar- und Aufenthaltsrume zu
erwarten.

Im GuRersten Norden des SO 1 werden laut 0. g. Immissionsgutachten nur in einem kleineren
Teilbereich Geruchshaufigkeiten von Uber 20 % der Jahresstunden erreicht. Ansonsten werden
die Geruchsimmissionswerte eine Dorfgebietes eingehalten. Insofemn sind keine schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Geruch zu erwarten.
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Abb. 7: Immissionsorte in der Umgebung des Vorhabens sowie Isolinien der Geruchshiufig-
keiten durch die geplante Hahnchenhaltung mit den Abluftreinigungen des Be-
triebes Schween in der Solobetrachtung bei Immissionshiufigkeiten von 10 %, 15
% und 20 % der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeit, interpoliert aus einem ge-

schachteltem Rechengitter mit Maschenweiten von 10 m, 20 m und 40 m (AKTerm Bremer-
haven). MaBstab: 1 : ~8.000

Quelle: Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg 09.2017

Ammoniak- und Feinstaubdeposition aus vorhandenen betrieblichen Anlagen des Agrarhofes
Aus dem vom Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg (Oederquart, 09.2017) erstelifen Immissionsgutach-
ten geht hervor, dass es im Plangebiet durch die Betriebstatigkeit des Argrarhofes Brookhorns-
weg zu keine anlagenbezogene Uberschreitung der gem. TA-Luft vorgegebenen Ammoniak-
immissionen von mehr als 3 ug m* kommt. Der Bagatellmassenstrom der Staubfracht gem. TA-
Luft far diffuse Quellen in Hohe von 0,1 kg h-1 wird deutlich eingehalten.

Da die Feinstaub- und Ammoniakemissionen die zul@ssigen Immissionswerte nicht Uberschreiten,
sind im Plangebiet keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten.

Achtungsabstdnde zur Biogasanlage
Die ndrdlich des Plangebietes liegende Biogasanlage unterliegt der Storfallverordnung (12.
BImSchV) sowie der Seveso-lI-Richtline.

Zur Begrenzung von Unfalifolgen fur Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfélle mit gefahrli-
chen Stoffen fordert der Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie angemessene Abstdnde zwischen
Betriebsbereichen und schutzbedUrftigen Gebieten.
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Als schutzbedUrftige Gebiete im Sinne des § 50 Safz 1 BImSchG kdnnen eingestuft werden:

e Baugebiete i. S. d. BauNVO (SO-Gebiete nur, sofemn der Wohnanteil oder die offentliche Nut-
zung Uberwiegt; einzelne Wohngebdude werden nur dann erfasst, wenn sie einem Wohnge-
biet vergleichbare Dimensionen aufweisen)

e (Gebdude und Anlagen zum nicht nur dauerenden Aufenthalt von Menschen oder sensible
Einrichtungen (z. B. Anlagen fur soziale, kulturelle, sportliche oder gesundheitliche Zwecke, oOf-
fentlich genutzte Gebdude oder Anlagen mit Publikumsverkehr wie Einkaufszentren, Hotel,
Verwaltungsgebdude)

e wichtige Verkehrswege

e sowie unter dem Gesichtspunkt des Natfurschutzes besonders wertvolle bzw. besonders emp-
findliche oder schutzbedUrftige Gebiete

Nach Hinweis des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Cuxhaven ist ohne Detailberechnung ein
Achtungsabstand zum Gasspeicher und den Garproduktelagern der Biogasanlage von 200 bis
250 m einzuhalten.

Fur die Biogasanlage Brookhomsweg 11 ist ein Konzept zur Verhinderung von Storfallen mit Si-
cherheitsmanagement nach Anhang V der 12. BImSchV fUr Biogasanlagen der unteren Klassen
erstellt worden (BST Innova GmbH 2021). Aus dem Gutachten geht hervor, dass die innerhalb
eines zu beachtenden Achtungsabstandes von ca. 250 m befindlichen Gebdude und Einrich-
tungen auf dem Betriebsgrundstiick des Agrarhofes (Brookhornsweg 11), zu denen nach Auffas-
sung der Stadt Geestland auch das Plangebiet gehdrt, nicht als Schutzobjekte gelten. Darlber
hinaus wird im Storfallkonzept festgestellt, dass sich der Achtungsabstand bei Vorlage eines
Gutachtens auf ca. 80 m belaufen wirde.

Zur Vermeidung von Konflikten, ist in der Bauleitplanung zudem eine Gliederung des Sonstigen
Sondergebietes vorgenommen werden, so dass das geplante betriebsbezogene Wohngebdude
sowie die Buro-, Geschdfts- und Sozialrdume nur im Stiden des Plangebietes im Bereich des SO 2
zuldssig sind und weiter vom Gasspeicher und den Garproduktelagern der Biogasanlage entfernt
liegen als die bereits bestehenden betriebsbezogenen Wohngebdude des Agrarhofes (Mindest-
abstand des Wohnhauses Brookhornsweg 11 zum Gdérproduktelager ca. 100 m). Da die Biogasan-
lage unter Berucksichfigung des vorhandenen betriebsibezogenen Wohnens genehmigt wurde, ist
zu erwarten, dass sich mit der Gliederung des Sondergebietes keine negativen Auswirkungen auf
das SO 2 ergeben werden.

7. UMWELTBERICHT

Um die Belange von Natur und Landschaft den gesetzichen Anforderungen (BauGB, UVPG
BNatSchG, NAGBNatSchG) entsprechend in der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen,
ist der vorliegende Umweltbericht nach § 2a BauGB erarbeitet worden.

6.1 Ziele und Inhalte der verbindlichen Bauleitplanung, Darstellung in Fachpldnen
und Fachgesetzen

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 236 "Agrarhof Brookhornsweg", Ortschaft Kihrstedt (OT Alfstedt) ist es,
durch die Festsetzung von Sonstigen Sondergebiete (SO 1 und SO 2) mit der Zweckbestimmung
"Heutrocknungsaniage" die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr den Betrielb einer Heutrock-
nungsanlage, der Errichtung weiterer Wirtschaftsgebdude bzw. Lagerhallen sowie dem Handeln
mit Futtermitteln (z. B. getrocknetem Heu, Stroh) zu schaffen. Fermner soll die Errichtung eines be-
tfriebsbezogenen Wohn- und Burogebdudes ermdglicht werden. Die Planung dient somit dozu die
wirtschaftliche Tragfahigkeit des Agrarbetriebes zu erhalten und eine langfristige Perspektive fur die
Zukunft zu entwickeln.
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GréRe des Geltungsbereiches:

ca. 2,336 ha

Art der baulichen Nufzung:

Sonstige Sondergebiete SO 1 u. SO 2 — FI&che: ca. 2,336 ha

Bauweisen und Baudichten:

abweichende Bauweise (a) mit Gebdudeldngen Uber 50 m
max. Gebdudehdhe (GH) von 10,00 m

Grundfléchenzahl (GRZ) 0,60

keine Uberschreitung der bebaubaren Grundfléiche durch
die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen

VerkehrserschlieBung:

Erschlieung die vorhandenen StraBen und Wege

Okologische Aspekte:

Erhalt des dichten Gehdlzbestandes im Westen und Stden
des Plangebietes

Nutzung der vorhandenen ErschlieBung und bereits betau-
ter Fldchen zur Minimierung des Versiegelungsgrades
Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers, soweit
maoglich

Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange
BerUcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die

fur die vorliegende Bauleitplanung von Bedeutung sind:

Ziel

BerUcksichtigung im Bauleitplan

— Mit Grund und Boden sall spar-
sam und schonend umge-
gangen werden (§ Ta Abs. 2
BauGB)

— BundesBodenschutzgesetz

= keine Beanspruchung von Bdden mit besonderen Funktio-
nen

Nutzung vorhandener ErschlieBungsmaoglichkeiten
Begrenzung der Eingriffe in Natur und Landschaft durch In-
anspruchnahme eines bereits landwirtschaftich genutzten
Bereiches mit baulichen Anlagen

DurchfUhrung einer Bodenfunktionsbewertung

=
=

— Die Belange des Umweltschut-
zes sind bei der Aufstellung der
Bauleitpldne zu berlcksichtigen
(§ 1 Abs. 6 BauGB)

Uil

Erfassung u. Bewertung des Zustandes von Natur und Land-
schaft, Darlegung planungsibedingter Umweltauswirkungen
Erhalt von Gehdlzbestdnden im Westen und Suden
Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

— Natur u. Landschaft sind auf-
grund inres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben u. Ge-
sundheit der Menschen im be-
siedelfen und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, dass
die biclogische Vielfalt, die Leis-
fungs- u. Funktionsféhigkeit des
Naturhaushaltes einschl. der
Regenerationsfahigkeit u.
nachhattigen Nutzungsfahigkeit
der NaturgUter sowie die Viel-
falt, Eigenarten u. Schénheit
sowie der Erholungswert von
Natur u. Landschaft auf Dauer
gesichert wird (§1 BNatSchG)

Ul

keine planungsbedingte Inanspruchnahme oder erhebli-
che BeeintrGchtigung von Natur- u. Landschaftsschutzge-
bieten, Naturparkfldchen, Natur- oder Baudenkmalen, ge-
schufzten Landschaftsbestanadteil, geschutzten Biotopen
nach § 30 BNatSchG, Biotopen der ,Erfassung flr den No-
turschutz wenvollen Bereiche®, Wasser- oder Heilquellen-
schufzgebieten, FFH-Gebieten, Europdischen Vogel-
schutzgebieten, Feuchtgebieten von internatfionaler Be-
deutung oder Gemeinschaftlich bedeutsamen Vogelle-
bensrGumen

Durchfihrung von Vermeidungsvorkehrungen fur Natur und
Landschaft

Bereitstellung einer externen Okologischen Ausgleichsfla-
chen

=
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6.2 Ubersicht Gber das Plangebiet

Rdumliche Lage: Der Planbereich liegt in Norden des Oristeiles Alfstedt (Orischaft Kuhrstedt),
westlich des Brookhornsweges und nérdlich des Bruchweges.

Landschaftsraum: Das Plangebiet liegt naturdumiich im Bereich | Lintig-Kohlener Geest” im
Ubergang zur Geeste-Niederung (Ubergeordnete Region ,Stader Geest").

FIGchennutzungen: Innerhalb des Planbereiches befinden sich mit Gebduden, Lagerflachen
und Zufahrten bebaute FlGchen, unbefestigte Rasen- und Grunlandareale, Fahrwege sowie
dichte Gehdlzstrukturen am westlichen und sudlichen Rand.

Denkmale: Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmale vorhanden.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete, Schutzobjekte und besonders geschlitzte Biotope:
Im Plangebiet sowie der ndheren Umgebung sind weder Natfur- und Landschaftsschutzgebiete,

Naturparkfldchen, geschutzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale noch besonders ge-
schutzte Biotope nach § 30 BNatSchG verzeichnet. Darliber hinaus existieren weder Biotope der
"Erfassung fur den Naturschutz wertvollen Bereiche" (LRP Landkreis Cuxhaven 2000) noch Wasser-
oder Heilquellenschutzgebiete. Der Planbereich liegt nicht in einem FFH-Gebiet, einem Europd-
ischen Vogelschutzgebiet, einem Feuchtgebiet von internationaler Bedeutung oder einem
Gemeinschaftlich bedeutsamen Vogellebensraum (LRP Landkreis Cuxhaven 2000).

6.3 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Informationsquellen/ Methodik

Eigene Biotoptypenkartierung (August 2022/ April 2023), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Umwelt-
karten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie und Naturschuiz 2023), Geoportal des Landkreises Cuxhaven (2023),
Luftoilder (DOP Viewer 2023).

Die Biotoptypenkartierung erfolgte anhand des "Kartierschitssel fur Biotoptypen in Niedersachsen® (v. Drachenfels 2021). Die
Bewertung der Biotoptypen basiert auf der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN, korrigierte Fassung 2019).

Die nérdlich und &stlich des Plangebietes liegenden Fldchen gehdren zu einem gréReren Agrar-
betrieb, der eine Biogasanlage(OKG), zwei gréRere Stallanlagen fur die Geflugelhaltung und meh-
rere landwirtschaftiche Wirtschafts- und Stallgebdude (ODP) umfasst. Hinzutreten landwirtschaft-
liche Lagerfléchen (EL) mit befestigten AuRen- und Stellplatzfldchen sowie private Zufahrswege.
Ferner sind im Sudwesten des Agrarbetriebes zwei Wohnhduser mit Gartenfldchen (ODL/ PH) vor-
handen. Die unbefestigten Bereiche des Agrarbetriebes werden Uberwiegend durch Rasen-,
Grunland- und Lagerflachen sowie randliche Gehdlzstrukturen (Eichen, Linden, Hasel, WeilRdom)
eingenommen. Charakteristisch fur den Agrarbetrieb sind ferner funktional gestaltete, z. T. grolvo-
lumige Gebdude.

Im Plangebiet selost, das Teil des Agrarbetriebes ist, findet sich eine landwirtschaftlichen Produkti-
onsanlage (ODP) mit zwei gréReren, eingeschossige Wirtschaftsgebduden sowie befestigte FI&-
chen, die fUr das Abstellen von Gerdten und Fahrzeugen sowie das Lagern von Silage, landwirt-
schaftlichen Produkfionsmitteln und Erzeugnissen (EL) genutzt werden. Im Norden und Suden
schlieBen sich an die befestigten Fidchen Grunlandeinsaat- und Rasenfléchen, die Uberwiegend
als Lager- und Abstellfldchen genutzt werden, sowie befestigte und unbefestigte Fahrwege (GA/
GRA/ OVW) an. An der West- und Sudseite wird das Plangebiet durch dichte, angepflanzte
Strauch-Baumhecken (HFM) aus Hasel, Vogelbeere, Weide, Birke, Eiche, WeiRdorm und Eiche zum
Landschaftsraum hin abgeschirmt. Der stdwestliche Teil der Gehdlzpflanzungen dient laut Bauge-
nehmigung B 704/2009 dabei als KompensationsmaBnahme. Ansonsten sind im Plangebiet, mit
Ausnahme eines kleineren Baumbestand (v. a. Eichen) im &stlichen Tell, keine Gehdlze vorhanden.
Die verkehrliche ErschlieBung des Planbereiches erfolgt ausgehend vom Brookhormsweg (OVS)
Uber einen davon abzweigenden und Uber den Agrarhof verlaufenden, gut ausgebauten Wirt-
schaftsweg (OVS).
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In der Umgebung des Plangebietes finden sich Acker- und Intensivgriniandfldchen (A, Gl), die von
Wirschaftswegen und Gehdlzreihen durchzogen werden, sowie Stralen (OVS). Sudlich und stddst-
lich beginnt das zusammenhdngend bebaute Dorfgebiet von Alfstedt (ODL /PH), in dem der viel-
fach noch vorhandene, groRkronige Baumbestand hervorzuheben ist.

Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Karzel ! Biotoptyp ! Bedeutung flr Arten u. Lebensgemeinschaften
Werlstufe 2
ODP/ EL Landwirtschaftliche Produktionsanlage |
und landwirtschaftliche Lagerfldchen
GA/ GR/ Grunlandeinsaat- und Rasenfldchen I
Ooww mit landwirtschaftlicher Lagernutzung
und unbefestigtem Fahrweg
HFM Strauch-Baum-Hecke Il
Einzelbaum/ Baumbestand Il

"nach v. Drachenfels (2021), 2 nach NLWKN (2019)

Bewertung fur Arten und Lebensgemeinschaften
Wertstufe |1 geringe Bedeutung; Wertstufe II: allgemeine bis geringe Bedeutung; Wertstufe lll: allgemeine Bedeutung; Wertstufe IV:
besondere bis allgemeine Bedeutung; Wertstufe V: besondere Bedeutung

Gefdhrdung

0: volisténdig vernichtet, 1: von vollstandiger Vernichtung bedroht, 2: stark geféhrdet bzw. beeintr&chtigt, 3: gefdhrdet bzw. beeint-
rachtigt, R: potenziell aufgrund von Seltenheit gefdhrdet, *: nicht landesweit gefahrdet, d: entwicklungsbedurftiges Degenerations-
stadium, - keine Angabe

Gefdhrdete oder besonders sowie streng geschitzte Pflanzenarten
Im Plangebiet sind wdhrend der Biotopkartierung weder gefdhrdete Pflanzenarten der Roten Liste

von Niedersachsen und Bremen noch besonders oder streng geschutzte Pflanzenarten festgestellt
worden.

Brut- und Gastvégel, Fledermduse

Das Plangebiet liegt laut den Umweltkarten Niedersachsen (NiedersGchsisches Ministerium far Um-
welt, Energie und Klimaschutz) - Brutvdgel wervolle Bereiche 2010, ergdnzt 2013 und Gastvogel
werlvolle Bereich 2006, ergdnzt 2013 - weder in einem Brutvogel- noch einem Gastvogelgebiet
mit besonderer Bedeutung.

Die im Plangebiet vorkommenden Einzelbdume sowie die Gehdlzstrukturen im Westen und Suden
stellen potenzielle Lebensrdume fur Brutvogel und Fledermduse dar. Aufgrund der vorhandene
Bebauung und der infensiven Nutzung durch den Agrarbetrielb sowie mit Blick auf die benachbar-
ten Siedlungsstrukturen, die Verkehrsbewegungen auf den StraBen und Wegen sowie der anthro-
pogenen Stérungen sind im Plangebiet jedoch hauptsdchlich stérungstolerante Vogel zu erwar-
ten. Das Artenspekirum durfte sich vor allem aus weit verbreiteten und im Bestand nicht geféhrde-
ter Vogelarten zusammensetzen, zu denen Kohl- und Blaumeise, Amsel, Zilpzalp, Rotkehichen,
Ringeltaube und Buchfink z&hlen. Bedingt durch die Bebauungen, die Stérungen durch den Men-
schen und die Verkehrsbewegungen sind typische Bodenbriter des Offenlandes aufgrund ihres
Meidungsverhaltens zu vertikalen Strukturen und der Stérungsempfindlichkeit gegentber Bewe-
gungen im Bereich des Plangebietes eher unwahrscheinlich. Daher ist auch davon auszugehen,
dass der Bereich des Plangebietes fur GroRvogelarten mit hdheren Meidungsdistanzen sowie Rast-
vogel unattraktiv ist.

Der Lebensraum fUr Fledermdause kann grundsatzlich unterteilt werden in Jagdhabitate, die zur
Nahrungssuche genutzt werden, und die eigentlichen Quartiere, in denen sich die SGugetiere im
Sommer v. a. tfagstber und im Winter ganztags aufhalten. Quartiermadglichkeiten finden sich ge-
nerell in gréBeren Baumen mit Hohlen, Spalten oder abstehender Rinde oder in Gebduden. In
den im Plangebiet existierende Wirtschaftsgebdude sind potenzielle Quartiere fur Fledermduse
nicht auszuschlieBen, aufgrund der storungsreichen Nutzung jedoch eher unwahrscheinlich. Ge-
eignet Fledermausquartiere wie Asthdhlen oder Spalten konnten in den vorhandenen Bdumen,
auch aufgrund der teilweise dichten Belaubung, nicht festgestellt worden.
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Schutzgut Boden

Informationsquellen
Eigene Biotoptypenkartierung (August 2022/ April 2023), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Nds. Bodenin-
formationssystem NIBIS (LBEG 2023), Umwelikarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwett, Energie u. Klimaschuiz 2023).

Im Plangebiet sind aufgrund der Lage auf der Geest Podsole und Pseudogley-Podsole anzutreffen
(LBEG 2023). Laut des NIBIS-Kartenservers (LBEG 2023) handelt es sich hierbei nicht um seltene
oder schutzwUrdige Boden.

Aufgrund der Versiegelungen durch die vorhandenen Gebdude, landwirtschaftlichen Lagerfla-
chen und die Zufahrten ist in diesen Bereichen von stark Uberprdgten Bdden mit geringer bis
sehr geringer Naturichkeit auszugehen. Die Grunlandeinsaat- und Rasenfldchen weisen auf-
grund der Verdichtungen durch die Nufzung als unbefestigte landwirtschaftliche Lagerflache
und Fahrweg Uberpragte Boden mit geringer bis allgemeiner Bedeutung und bereits einge-
schrénkter Naturlichkeit auf. Erst im Bereich der dichten Gehdlzbesténde am Rand des Plange-
bietes ist aufgrund der geringeren anthropogenen Beeinflussung eine hdhere Natlrlichkeit der
Bdden vorhanden. Bedingt durch die Bebauung und die intensive landwirtschaftliche Nutzung
sind keine Béden mit besonderen Standorteigenschaften (z. B. Nahrstoffarmut, herausragende
Feuchtigkeit) vorhanden. Die Bodenfruchtbarkeit ist als gering einzustufen, so dass keine beson-
dere Bedeutung fur das landwirtschaftliche Erragspotenzial gegeben ist. Das Retentionsvermo-
gen ist aufgrund der existierenden Versiegelungen als eher reduziert zu bewerten.

Naturiche Boden, Boden mit naturgeschichtlicher bzw. kulturhistorischer Bedeutung, Boden mit
besonderen Standorteigenschaften (z. B. Nahrstoffarmut, Extremstandorte) sowie Bodendenkmale
kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Rahmen der Planung wird femer nachfolgende Bodenfunktionsbewertung nach den Vorgo-
ben des Bundesbodenschutzgesetzes durchgefuhrt. Dabei sind Informationen aus der Boden-
karte von Niedersachsen BK 50, dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cuxhaven sowie
Daten und Themenkarten des Niedersdchsischen Bodeninformationssystems (NIBIS, LBEG) fur die
Bewertung des Schutzgutes Boden berdcksichtigt und ausgewertet worden.

Bodenfunktionsbewertung
Bestand Bewertung der B&den
Besondere — keine besonderen Standortbedin- — keine bes. Lebensraumfunktionen
Standort- gungen — keine besonderen Standorteigen-
eigenschaften — keine Nahrstoffarmut schaften oder Extremstandorte

Naturndhe

— bebaute Fidchen mit geringer Natur-
lichkeit

— unbefestigte FliGchen mit intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung mit ge-
ringer Naturlichkeit

— Uberpragte bis stark Uberpragte Bo-
den ohne besondere Lebensraum-
funktionen

natirliche Boden-

— geringe Bodenfruchtbarkeit

— keine Bedeutung fur das Erragspo-

bzw. kulturhistorischer Bedeutung
— keine seltenen Bdden

fruchtbarkeit tenzial
Regelungs- — Grundwasserneubildungsrate: gering | — keine besondere Bedeutung fur die
funktion bis mittel Regelungsfunktion

— Retentionsvermodgen: aufgrund der

Versiegelungen reduziert

Filter- und — Schutzpotenzial der Grundwasser- — Bedeutung fur die Filter- u. Pufferfunk-
Pufferfunktion Uberdeckung: hoch fion
Archivfunktion — keine Béden mit naturgeschichtlicher | — keine besondere Archivfunktion

— keine seltenen Vorkormmmen

Die Bodenfunkfionsbewertung verdeutlicht, dass die im Plangebiet vorkommenden Boden mit
Ausnahme der Bedeutung fur die Filter- und Pufferfunktion keine besonderen Funktionen aufwei-

sen.

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR * STADTEBAU * OKOLOGIE 20




STADT GEESTLAND B-PLAN NR. 236 "AGRARHOF BROOKHORNSWEG", KUHRSTEDT

Schutzgut Wasser

Informationsquellen

Biotoptypenkartierung (August 2022/ April 2023), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Nds. Bodenin-
formationssystem NIBIS (LBEG 2023), Umweltkarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Klimaschutz
2023), Geoportal des Landkreises Cuxhaven (2023).

Innerhallb des Plangebietes sind keine FlieB- und Stillgewdsser vorhanden.

Der mittlere Grundwasserstand des oberfldchennahen Grundwassers liegt mehr als 2,00 m unter
der Geldndeoberflache. Die mittlere naturiche Grundwasserneubildung liegt bei ca. 50 bis
150 mmy/Jahr und wére damit als eher gering zu bewerten. Aufgrund der vorhandenen Versiege-
lungen ist allerdings eine gewisse Verminderung der Grundwasserneubildung im Plangebiet nicht
auszuschlieBen. Das Schutzpotenzial der Grundwasserlberdeckung ist als hoch zu bewerten (NIBIS
2023)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet, einem Wasserschutzgebiet oder
Heilquellenschutzgebiet.

Schutzgut Klima und Luft

Informationsquellen

Biotoptypenkartierung (August 2022/ April 2023), topographische Karten, Landschaftssahmenplan Landkreis Cuxhaven
(2000), Umweltkarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Klimaschutz 2023), Nds. Bodeninformati-
onssystem NIBIS (LBEG 2023).

Das Plangebiet weist aufgrund der vorhandenen Bebauung und Fldchenversiegelungen sowie der
Nutzungsstrukturen keine besondere Bedeutung fur die Kalt- und Frischluftentstenung auf. Die dich-
ten Gehdlzbestdnde am westlichen und sudliichen Rand sind jedoch fur das Kleinklima von Be-
deutung (Beschattung, Lufffilterung, Verdunstung).

Erhebliche klimatische Belastungen sind derzeit im Plangebiet nicht erkenntboar.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (August 2022/ April 2023), ortliche Erhebungen, topographische Karten, Landschaftsrahmenplan
Landkreis Cuxhaven (2000, Fortschreibung 2013), Luftbilder

Das Landschafts- und Ortsbild im Plangebiet wird durch den ortsansdssigen Agrarbetriel mit sei-
nen groBvolumigen Betriebsgebduden, den umfangreichen befestigten Fidchen sowie den Silo-
und AuBenstellfldchen gepragt. Hinzutritt ferer die Wohnbebauung mit inrem Gartenbereich. Die
existierende Bebauung und die Nutzungsstrukturen sind aus nérdlicher und norddstlicher Richtung
relativ gut sichtoar. Eine visuelle Abschirmnung und landschaftliche Einbindung erfahrt die vorhan-
dene Bebauung durch die an der Sud- und Westseite vorhandenen dichten Gehdlzstrukturen, ein
Siedlungsgehdlz im Osten sowie den entlang des Bruchweges vorhandenen Baumbestand.

Unter Berlcksichtigung des BewertungsmaRstabes der Karte "Charakterisierung und Bewertung
Landschaftsbildes" (Landkreis Cuxhaven 2013) weist der Bereich des Agrarbetriebes einschlieBlich
der FiGchen des Plangebiets daher eine geringe Bedeutung fUr das Landschafts- und Orsbild auf.
Dagegen sind westlich, nordlich und &stlich liegenden Landschaftsbereiche, durch einen Wechsel
von Acker- und Grunlandfldchen gepragt sind und von linearen Gehdlzstrukturen und einzelnen
Feldgehdlzen gegliedert werden, von mittlerer Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild.
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Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter

Informationsquellen
Eigene &rtliche Ethebungen (August 2022/ April 2023), fopograph. Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000)

Erhebliche BeeintrGchtigungen des Schutzgutes Mensch sind derzeit nicht vorhanden.

Bau- und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzgut FiGdche

Informationsquellen
Eigene &rtliche Ethebungen (August 2022/ April 2023), fopograph. Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000)

Im Bereich des Plangebietes befinden sich bebaute und befestigte Fldchen, intensiv genutzte
Lagerfléchen, Fahrwege und dichte Gehdlzstrukturen am Rand.

6.4 Prognose der Entwicklung des Umwelizustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist zu erwarten, dass der Agrarbetrieb mit dem Bestand bau-
licher Anlagen in seiner vorliegenden Form bestehen bleibt. Insofemn ist davon auszugehen,
dass sich der gegenwartig vorhandene Zustand von Natur und Landschaft bei Nichtdurchfuh-
rung der Planung voraussichtlich nicht wesentlich verdndem wird. Allerdings ist kurz- bis mittelfris-
tig eine bauliche Weiterentwicklung und eine Nutzungsdiversifizierung am Standort zur Sicherung
der Wirtschaftlichkeit nicht auszuschlieBen.

6.5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfliihrung der Planung

Ausgehend vom Basisszenario, den existierenden Belastungen des Naturhaushaltes und des
Landschafts- und Ortsbildes sowie der stadtebaulichen Konzeption werden nachfolgend die
planungsbedingten Auswirkungen fur Natur und Landschaft beurteilt. Dabei wird in baubedingte
sowie in anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden und bereits auf Vermei-
dungs- und Verminderungsmoglichkeiten eingegangen.

Baubedingte Auswirkungen

Wadhrend der Bauphase sind als baubedingte Auswirkungen visuelle Stérungen im Baustellenbe-
reich sowie Stérungen durch Baustellengerdusche und den Baustellenverkehr zu erwarten. Da die-
se baubedingten Auswirkungen jedoch zeiflich und rdumlich begrenzt sind und voraussichtlich
nicht Uber die gesamte Bauzeit auftreten werden, ist nicht von dauerhaften baubedingten Beein-
frachtigungen auszugehen.

Bdume, Hecken, Gebusche oder andere Gehdlze durfen gemdl § 39 BNatSchG nicht im Zeit-
raum vom 01. Mdrz bis zum 30. September eines jeden Jahres entfernt oder zurlckgeschnitten
werden. Das Verbot des § 39 BNatSchG ist auch im Rahmen der vorliegenden Planung zu beach-
ten, um Beeintrachtigungen heimischer Brutvogel zu vermeiden.

Um Konflikte hinsichtlich des Vorkommens von Brutvogeln vorsorglich zu vermeiden, solifen Bau-
feldrdumungen und der Beginn der BaumaRnahmen erst nach Beendigung der Brut- und Aufzu-
chtzeit der Brutvdgel erfolgen. Sofern Baufeldrdumungen und BaumaBnahmen zu anderen Zeiten
durchgefuhrt werden sollen, ist durch eine vorherige Kontrolle der FiGchen sicherzustellen, dass
keine artenschutzrechtlichen Bestimmungen verletzt werden.

Da der vorhandene Gebdudebestand erhalten bleiben soll, sind Abrissarbeiten fUr die Realisie-
rung der Planung voraussichtlich nicht erforderlich. Ein Abriss von Gebduden ist bei einer kunfti-
gen Entwicklung jedoch nicht ausgeschlossen. Daher solite vor dem Abriss von Gebduden eine
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Kontrolle auf Fledermausbestdnde erfolgen, so dass im Rahmen von BaumaBnahmen die ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 39 bis 44 BNatSchG zu beachtet werden.

Zum Schutz des Bodens wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemdadl § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz der GrundstUckseigentUmer oder derjenige, der Verrichtungen auf dem Grund-
stUck durchfuhrt oder durchfuhren Iasst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit fUhren
kénnen, verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Entstenen schddlicher Bodenverdnderungen zu
freffen, die durch die Nutzung auf dem Grundstuck oder in dessen Einwirkungsbereich hervorge-
rufen werden kdnnen.

Betriebs- und aniagenbedingrte Auswirkungen

Schutzgut Aten und Lebensgemeinschaften

Planungsbedingt werden bereits bebaute und befestigte Fidchen mit geringer dkologischer Be-
deutung betroffen, so dass sich hier nur geringe Beeintrchtigungen des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften ergeben. Darlber hinaus werden unbebaute Grunlandeinsaat und Ra-
senfldchen mit Nutzung als landwirtschaftliche Lagerfldche sowie unbefestigle Fahrwege mit
Uberwiegend geringer Bedeutung durch die geplante Neubebauung in Anspruch genommen, so
dass nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Arfen und Lebensgemeinschaften zu
rechnen ist.

Die am westlichen und stdlichen Rand des Plangebietes vorkommenden, dichten Gehdlzstruktu-
ren bleiben dauerhaft bestehen und werden als Fidchen mit Bindungen fur Bepflanzungen sowie
die Erhaltung von B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, so dass Beein-
frAchtigungen des Schutzgutes Arfen und Lebensgemeinschaften vermieden werden kénnen und
potenzielle Lebensrume fur Brutvdgel und Fledermduse und Brutvégel erhalten bleiben. Die in der
Baugenehmigung B 704/2009 festgelegte AusgleichsmalRnahme (s. hachfolgende Abbildung)
wird erhalten. Die zu erhaltenden Gehdlze sind gegen Beeintrdchtigungen jeglicher Art - insbe-
sondere wdhrend der Bauarbeiten gem. DIN 18920 - zu schitzen. Gehdlze sind bei Abgang
durch heimische, standortgerechte Arten zu ersetzen. Der Gehdlzbestand wird in der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung als Bestandsstruktur bertcksichtig.
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Abb. 8: AusgleichsmaBnahme A1, Eingriinung der Hofstelle

(Auszug aus der Baugenehmigung B 704/ 2009)

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR  STADTEBAU « OKOLOGIE 23



STADT GEESTLAND B-PLAN NR. 236 "AGRARHOF BROOKHORNSWEG", KUHRSTEDT

Die im &stlichen Teil der Baufldchen vorhandenen Einzelbdume werden nicht als zu erhaltend
festgesetzt, um die Bebaubarkeit der Fidchen nicht zu beeinfrdchtigen. Sofermn die Gehdlze im
Zuge von BaumaBnahmen gefdlit werden, ist eine addquate Ersatzpflanzung, moglichst in rdum-
licher Nahe, vorzusehen.

Durch die Planung sind weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Natur- und
Natfionalparkfldchen, geschuizte Landschaffsbestandteile noch geschltzte Biotope, geschutzte
Landschaftsbestandteile oder Biotope der Erfassung fur den Naturschutz wertvollen Bereiche®
oder Wasser-/ Heilguellenschutzgebiete betroffen.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die ca. 640 m nérdlich des Plangebietes lie-
genden FFH-Lebensraumtypen (Alte bodensaure Eichenwdlder - s. B-Plan Nr. 201 "Brookhorns-
weg", Kuhrstedt) durch Stickstoff- und Ammoniakdepositionen ist bestimmt worden, dass im
Sonstigen Sondergebiet SO 1 die Neuerrichtung und die wesentliche Anderung von Einrichtun-
gen und Anlagen nach § 4 BImSchG mit Ammoniak- und Stickstoffdepositionen nur zul@ssig
sind, wenn durch den Betrieb der Anlagen keine erheblichen Nachteile durch die Schadigung
von Pflanzen und Okosystemen aufgrund der Einwirkung von Ammoniak oder Stickstoffdepositi-
on nach TA Luft Nr. 4.4 i. V. m Nr. 4.8 und Anhang 1 hervorgerufen werden. Der Nachweis ist im
Einzelfall durch ein Gutachten zu erbringen. Vorhandene Einrichtungen und Anlagen haben
jedoch Bestandsschutz.

Schutzgut Boden
Durch die Inanspruchnahme bereits bebauter und versiegelter Fidchen werden sich keine erhebli-

chen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben. Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut
Bodens sind jedoch bei einer Uberbauung von bislang unversiegelten Teilfldchen zu erwarten.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen soliten Fahrzeuge, Maschinen oder Gerdte, bei
denen wassergefdhrdende Stoffe (Ole) abtropfen kdnnten, nur auf flussigkeitsdichten FiGchen
abgestellt werden.

Die Nutzung der vorhandenen StraBen und Wirschaftswege fur die ErschlieBung des Plangebietes
fUhrt nicht zu erheblichen Beeinfrdchtigungen des Schutzgutes Boden.

Schutzgut Wasser

Mit der Versiegelung verliert der Boden, die Fahigkeit Niederschlagswasser aufzunehmen und
Uber die Sickerung dem Grundwasser zuzufihren. Da das Plangebiet keine besondere Bedeu-
tung fur die Grundwassemeubildung hat und ein Teil der Fidchen durch Bebauung und Versie-
gelungen gepragt ist, sind erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser nicht zu er-
warten.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kdnnen im Rahmen der Planung durch eine
gedrosselte Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers in das Gewdssersystem vermieden
werden. Belastetes Oberfldchenwasser darf nicht abgefUhrt werden oder muss vor der Ableitung
SO behandelt bzw. aufbereitet werden, dass sich die Gewdssergute und -qualitét nicht verschlech-
tert.

Flie- und Stilgewdsser werden planungsbedingt nicht betroffen.

Schutzgut Klima und Luft
Erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind planungsbedingt nicht zu

erwarten, da nur FiGchen in Anspruch genommen werden, die keine besondere Bedeutung fur
die Kalt- und Frischluftentstehung aufweisen. Die flr das Kleinklima wichtigen Gehdlzstrukturen am
Rand des Plangebietes werden zudem erhalten, so dass negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/ Luft vermieden werden.
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Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Da der Bereich des Plangebietes bereits Teil eines Agrarbetriebes ist und durch vorhandene
Gebdude und befestigte Fidchen gepragt ist, werden sich durch die geplante Neubebauung
und die Nutzungsstrukturen keine wesentlichen Verdnderungen des Landschafts- und Ortsbildes
ergeben. Erhebliche Beeintrdchtigungen des Landschafts- und Ortsbildes werden zudem vermie-
den werden, da sich zum einen die Abgrenzung der Baufldchen an den vorhandenen Siedlungs-
strukturen orientiert und somit kein Hinausschielbben der Belbauung in den Landschaftsraum erfolgt.
Zum anderen weisen die bereits belbauten Bereiche des Plangebietes aufgrund der Nutzungsstruk-
turen nur eine geringe Bedeutung fur das Landschafts- und Ortsbild auf. Dabei ist auch zu berick-
sichtigen, dass sich die geplante Neubebauung hinsichtlich der Bauweise und der Gebdudehdhe
an der vorhandenen Bebauungsstruktur orientiert. Die landschaftliche Einbindung wird durch den
Erhalt der am sudlichen und westlichen Rand des Plangebietes vorhandenen Gehdlzstrukturen
gewahrleistet. Ostlich und nérdlich setzen sich die Bebauungs- und Nutzungsstrukturen des Agrar-
betriebes mit seiner Biogasanlage fort, so dass das Plangebiet von Siedlungsstrukturen eingerahmt
wird und die Wahrmehmbarkeit reduziert ist.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind mit der Planung nicht verbunden oder
k&nnen durch die vorgesehenen ImmissionsschutzmaBnahmen (s. Kap. 6) vermieden werden.
Mit Blick auf die Belange des Immissionsschutzes sowie zur Anordnung schufzwurdiger Nutzun-
gen ist eine Gliederung des SO-Gebietes in zwei Teilbereiche erfolgt, wobei das schutzwlrdige
betriebsbezogene Wohnen sowie Buro-, Sanitar- und Sozialrdume im SO 2 angeordnet wurden.

Bau- und Bodendenkmale werden planungsbedingt nicht beeintrchtigt.

Wechselwirkungen
Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstérkende Wech-

selwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
In der Umgebung des Plangebietes sind keine Vorhaben oder Planungen bekannt, durch die es

zu einer Kumulation von Umweltauswirkungen mit den Auswirkungen der hier in Rede stehenden
Planung kommen kénnte,

Anfalligkeit des Vorhabens flr schwere Unfdlle und Katastrophen
Der Stadt Geestland liegen keine Hinweise auf eine besondere Anfdlligkeit des Vorhabens fur

schwere Unfdlle oder Katastrophen vor,

6.6 GeprUfte Planungsvarianten

Eine Erweiterung der Baufladchen in westliche Richtung ist unter Berucksichtigung der vorhande-
nen randlichen Eingrunung sowie der rdumlichen Lage des Plangebietes nicht vorgesehen
worden, um erheblich negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden.

Da fur die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes die bestehenden Erschlielungsaniagen
genutzt werden sollen, sind keine alternativen ErschlieBungsmaoglichkeiten gepruft worden.

Aus Grunden des Immissionsschutzes sowie zur Anordnung schutzwurdiger Nutzungen ist eine
Gliederung des SO-Gebietes in zwei Teilbereiche erfolgt.
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6.7 Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrdchtigun-
gen von Natur und Landschaft

Nachfolgend werden unter BerUcksichtigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Plo-
nung geeignete Vorkehrungen zur Vermeidung und zur Verminderung der Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft beschrieben:

e Abgrenzung der Baufldchen unter Berlcksichtigung der vorhandenen Siedlungsstrukturen - Ziel:
Vermeidung des Hinausschiebens der Siedlungsstrukturen in den Landschaftsraum, Vermei-
dung von negativen Auswirkungen auf das Orfs- und Landschaftsbild und das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften

e Festlegung einer nufzungs- und landschaftsgerechten Gebdudehdhe von 10,00 m - Ziel: Ein-
flgen der Bebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum, Vermeidung von Beeintrdchti-
gungen des Orts- und Landschaftsbildes durch ortsuntypische, hohe Gebdude

e Minimierung des ErschlieBungsaufwandes und Verringerung des Versiegelungsgrades durch
Nutzung bereits bebauter Fidchen sowie der vorhandenen &ffentlichen StraBen - Ziel: Vermei-
dung von Beeintrdchtigungen des Bodens, des Schutzgutes Arfen und Lebensgemeinschaften
und des Schutzgutes Wasser

e Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestdnde im Westen und SUden des Plangebietes einschl. der
AusgleichsmalRnahme aus der Baugenehmigung 704/2009- Ziel: Erhalt landschafts- und orts-
bildpradgender Heckenstrukturen sowie der vorhandenen Eingrinung, Erhalt der Biotopstruktu-
ren und Lebensrdume fur heimische Pflanzen und Tiere, Vermeidung von Beeintrdchfigungen
des Landschafts- und Orsbildes, des Schutzgutes Klimao/Luft und des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaffen

e gedrosselte Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers in das Gewdassersystem, Vorschal-
fung Reinigungssystemen bei verunreinigtem Oberfldchenwasser - Ziel: Vermeidungsvorkeh-
rung fUr das Schutzgut Wasser

e Ausschluss von Schottergarten auf den privaten Grundstucken - Ziel: Erhalt von Lebensgrund-
lagen fur heimische Pflanzen- und Tierarten, Vermeidungsvorkehrung fur das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften

e Dachbegrinung bei Garagen, Carports und Nebengebduden - Ziel: Verbesserung des Klein-
klimas, Minderung klimatisch nachteiliger Effekte von Baukdrpern, Schaffung von Lebensgrund-
lagen fUr heimische Tier- und Pflanzenarten

e Berucksichtigung der Belanges des Immissionsschutzes - Ziel: Vermeidung von Beeintrachti-
gungen des Schufzgutes Mensch und von FFH-Lebensraumtypen

e Beachtung arenschutzrechtliche Belange - Ziel: Vermeidung von Beeinfrachtigungen ge-
schutzter Tier- und Pflanzenarten

6.8 Geplante MaBnahmen zur Ubemwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Fur die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfihrung der Planung
solliten folgende MaBnahmen seitens der Stadt Geestland ergriffen werden:

e Prifung der Einhaltung der stadtebaulichen Festsetzungen

e Prufung, ob die auf den privaten Grundstucksfldchen vorgenommen Festsetzung der FIG-
chen fur Bindung fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen und Strduchern sowie sons-
figen Bepflanzungen beachtet wird

6.9 Zusammenfassung

Die Stadt Geestland stellt den Bebauungsplan Nr. 236 ,Agrarhof Brookhormsweg®, Orschaft Kudhr-
stedt (OT Alfstedt) auf, um mit der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der
Zweckbestimmung "Heutrocknungsanlage" die planungsrechtliichen Voraussetzungen fur die kinf-
tige betriebliche Entwicklung eines orfsansdssigen Agrarbetriebes zu schaffen.
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Da das Plangebiet durch bebaute und versiegelte FiGchen sowie eine agrarwirtischaftiche Nut-
zung gepragt wird, sind planungsbedingt nur geringe Auswirkungen auf die Schutzgtter Arten und
Lebensgemeinschaften, Wasser und Klimao/ Luft sowie das Landschafts- und Ortsbild ergeben.
Erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch sind nicht zu erwarten oder kdnnen durch
ImmissionsschutzmaBnahmen vermieden werden. Die Inanspruchnahme bebauter FiGchen fuhrt
nicht zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden/ FiGche. Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut
Boden sind jedoch bei der Uberbauung bislang unversiegelter Teilflichen zu erwarten. Die randli-
chen Gehdlzbesténde bleiben als potenzielle LebensrGume fur Brutvdgel und Fledermdause sowie
zur landschafflichen Einbindung des Plangebietes erhalten. Mit der Nutzung der vorhandenen
ErschlieBungsmaoglichkeiten sind Uberdies keine Eingriffe verbunden. Die Kompensation planungs-
bedingter Eingriffe erfolgt Uber externe Ausgleichsmnalnahmen.

7. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Ausgehend vom vorhandenen Zustand von Natur und Landschaft einschl. der Beeintrdchtigun-
gen, den Eingriffsfolgen sowie den MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffe
soll nachfolgend die Ausgleichbarkeit der Eingriffsfolgen aufgezeigt werden.

Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die Beurteilung der Kompensations-
maRBnahmen erfolgt im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung anhand des Bewertungs-
mastabes des "Osnabriicker Modells".

Biotopbestand FiGche (ha) x Wert (WE) Summe (WE)
Landwirtschaftliche Produktionsanloge und land- 0,925x0,00 0,000
wirtschaftliche Lagerfldéchen (ODP/ EL), versiegelt

Grunlandeinsaat- und Rasenfldchen mit landwirt- 0,847 x0,90 0,762

schaftlicher Lagermutzung und unbefestigter Fahr-
weg (GA/ GRA/ OVW)

Bestand an Strauch-Baum-Hecken (HFM) 0,564 x 1,90 1,072
Einzelbaum/ Baumbestand
Eingriffsfidchenwert 1,834
Planung Fi&che (ha) x Wert (WE) Summe (WE)
Sonstiges Sondergebiet, 1,399 x 0,00 0,000
bebaute Fiichen bei GRZ 0,60

Sonstiges Sondergebiet, unbebaute Freifldchen 0,369 x 0,90 0,332
Fli&chen mit Bindung fur Bepflanzungen und die 0,564 x 1,90 1,072

Erhaltung von Baumen und Str&uchern (Erhalt der
vorhandenen Bestandes randlicher Strauch-Baum-
Hecken - HFM)

Strake (OVS) 0,004 x 0,00 0,000
Kompensationsfldchenwert 1,404

Bilanzierung

KompensationsflGchenwert 1,404 WE
- Eingriffsflidchenwert - 1,834 WE

[ Summe | - 0,430 WE ||

WE = Werteinheit

Durch die geplanten Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung kénnen die planungs-
bedingten Eingriffe in den Naturhaushalt nicht vollstndig vermieden oder vermindert werden.
Das Bilanzierungsmodell ergibt ein Defizit von ca. 0,430 Wertpunkten, fUr das externe Ausgleich-
smaBnahmen erforderlich sind.
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Externe AusgleichsmaBnahmen
Zum Ausgleich der planungsbedingt zu erwartenden Eingriffsfolgen in Natur und Landschaft wird
eine externe okologische Ausgleichsflache bereitgestelit.

Die externe Ausgleichsfldche (Teil des Flursticks 22, Flur 3, Gemarkung Kuhrstedt) liegt rd. 420 m
norddstlich des Plangebietes und weist eine GroBe von ca. 6.140 m?2 auf. Die Fldche wird durch
Grunlandeinsaat (GA) mit geringer Bedeutung gepragt. An der Ostseite befindet sich eine dichte
Laubbaumreihe (Eiche, Birken, Hainbuche). Im Norden verlduft der Bahlenbach ein sonstiger ve-
gationsarmer Graben (FGZ), wdhrend im Suden ein Wirtschaftsweg angrenzt. Femer wird das Plan-
gebiet durch Pseudogley-Podsol-Boden und Kolluvisole mit geringer Bodenfruchtbarkeit gepragt.
Laut der Karte Berucksichtigung des BewertungsmaBstabes der Karte "Charakterisierung und Be-
wertung des Landschaftsbildes (Fortschreibung des Landschaftsranmenplanes Landkreis Cuxho-
ven 2013) weist das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fur das Landschaftsbild auf. Das Plange-
biet ist zudem weder als FFH-Gebiet noch als EU-Vogelschutzgebiet dargestellt (Nds. Umweltkar-
ten, LRP Landkreis Cuxhaven).

Im Bereich der externen Ausgleichsfléche ist im Norden im Nahbereich des Grabens (Bahlenbach)
eine ca. 150 m?2 bis 200 M2 grolRe Bldnke mit gebuchteten, flache Uferzonen und mind. 3,00 m
breiter Réhrichtzone anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Anlage der Blénke ist der 5,00
m Gewasserrdumstreifen entlang des Grabens freizuhalten. Auf der verbleibenden Fldche ist eine
Initiclpflanzung aus heimischen, standortgerechten Str&uchern (z. B. Hasel, WeiRdom, Schiehe,
Hundsrose, Schwarzer Holunder, Hainbuche) anzulegen, dauerhaft zu erhalten und durch Sukzessi-
on natumnah zu entwickeln. Der Bereich der Blanke ist von der Initialpflanzung auszusparen. Die
Pflanzung ist gegen Wildverbiss mit einer ortstblichen Einzdunung zu schutzen. Um das ,Ersticken™
der jungen Gehdlze zu verhindemn, kann den ersten drei Jahren nach der Pflanzung die zwischen
den Gehdlzen aufgewachsene Gras- und Krautschicht zu mdéhen. Die Verwendung von minerali-
schem und organischem Dunger' (einschl. Gulle), die Kalkung, der Biozideinsatz, die Reliefmeliora-
tion, Neuansaat, Reparatur- und Nachsaat sind unzuldssig. Mit der Umsetzung der MaBnahme ist
spatestens eine Pflanzperiode nach dem Beginn von BaumalRnahmen im SO 1 oder SO 2 zu be-
ginnen. Details der AusgleichsmaBnahme sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkrei-
ses Cuxhaven abzustimmen.

Ziel ist der MaBnahmen ist es,

e LebensrGume fur heimische Pflanzenarten und Tiere zu schaffen
e die Bodenfunkfionen durch die Nutzungsextensivierung zur revitalisieren

e eine Erhdhung der Arten- und Strukfurvielfalt zu erreichen

e das Landschaftsbild zu verbessemn

e eine nachhaltige und dkologische Aufwertung zu ermdéglichen

Fur die nachfolgende Bilanzierung der 6kologischen Aufwertung der externen AusgleichsmaB-
nahme wird das Osnabrucker Modell verwendet.

Biotopbestand FiGche (ha) x Wert (WE) Summe (WE)
GrUnlandeinsaat (GA) 0,614 x1,00 0,614
Bestandswert 0,614
externe AusgleichsmaBnahme Fidche (ha) x Aufwertungsfakfor (WE) | Summe (WE)
Anlage einer Blénke, Initiclpflanzung heimischer

Gehdlze, natumahe Entwicklung durch Sukzessi- 0,614x1,70 1,044

on

Kompensationswert 1,044

Bilanzierung externe AusgleichsmaBnahme

Kompensationswert 1,044 WE
- Bestandswert -0,614 WE
Summe 0,430 WE

WE = Werteinheit
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Durch die externe AusgleichsmnaBnahme mit einem Kompensationswert von insgesamt 1,044
Werteinheiten kann das im Plangebiet verbliebene Kompensationsdefizit von 0,430 Werteinhei-
ten volistandig ausgeglichen werden.

Brockhorn

In den Fledden

Karjlirkenmoor

Ubersichtskarte mit der rélumlichen Lage der externen ékologischen Ausgleichsfléche (ohne MaBstab)

Die externe Ausgleichsfloche ist Uber einen "Satellitenplan” in der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes sowie einer textlichen Festsetzungen rechtlich gesichert. DarUber hinaus erfolgt
die Eintragung einer Kompensationsbaulast.

9. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Betrachtung sind die gemeinschaftsrechtlich geschitzten
Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie europdische Vogelarten i.S. Art. T der Vogelschutzrichtlinie
(VRL). Diese Arten stehen gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unter besonde-
rem Schutz; es ist verboten,

.. wild lebenden Tieren der besonders geschuizien Arfen nachzusrellen, sie zu fangen, zu verer-
zen oqer zu 1ofen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu eninehmen, zu beschddigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arfen und der europdischen Vogelarten wdhrend der
Fortofianzung-, Auizucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stdren;
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhalfungszustand der lokalen
Populafion einer Art verschiechiert,

3. Forfofianzungs- oder Ruhesrdifien der wild lebenden Tiere der besonders geschiiizien Arfen aus
der Natur zu eninehmen, zu beschddigen oder zu zersioren,

4. wild lebenae Pfianzen der besonders geschliizien Arten oder ihre Entwickiungsformen aus aer
Natur zu enfinehmen, sie oder ihre Stanaorte zu beschddigen oder zu zerstoren (Zugrifisverbore). "

GemaB § 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein Verstod gegen das Verbot des § 44 Abs. T Nr. 3
BNatSchG (Verbot der Beeintrdchtigung von Fortpflanzungs-und Ruhestdtten) und im Hinblick auf
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damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebbender Tiere auch gegen das Ver-
bot des Absatzes T Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang wesiterhin erfullt
wird. Gleiches gilt fUr Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrien Arten.

Die vorliegende artenschutzrechtliche Betrachtung basiert auf der im Plangebiet im August 2022/
April 2023 durchgeflhrten Biotoptypenkartierung.

Kenntnisse zu Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten, die unter Aspekten des besonderen Arten-
schutzes relevant sind, liegen fUr das Plangebiet nicht vor. Aufgrund der Vorbelastung durch die
Nutzungen im Plangebiet, auf dem angrenzenden Agrarbetrielo mit Biogasanloge und den Ver-
kehrsbewegungen auf den StraBen/ Wegen ist davon auszugehen, dass sich die Vogelgemein-
schaft ganz Uberwiegend aus einem breiteren Spektrum weit verbreiteter und im Bestand nicht
gefahrdeter Arten zusammensetzt.

Die am sudlichen und westlichen Rand des Plangebietes vorhandenen Gehdlzbestinde werden
als potenzielle Lebensrdume fUr heimische Brutvdgel und Fledermduse erhalten. Zum Schutz der
Gehdlze sind entsprechend breite Fidche fur die Bindung mit Bepflanzungen sowie die Erhaltung
von B&umen, Strduchermn und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt worden. Lediglich einzelne
Bdume, die im Osten der Baufldchen stehen, kdnnten bei einer Belbauung des Plangebietes verlo-
ren gehen. Eine mogliche Fallung von Gehdlze darf jedoch nur innerhalb der in § 39 Abs. 5
BNatSchG festgelegten Zeitraumes zwischen Oktober und Februar und damit aulerhalbb der
Hauptbrutzeit von Végeln erfolgen, so dass Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG vermieden
werden. Vor der Fdllung sind betroffene Baume mit Hohlenstrukturen zudem durch einen Fachgu-
tachter auf das Vorkommen von Fledermausquartieren, ggf. endoskopisch, zu untersuchen. So-
fern ein Fledermausvorkommen festgestelit wird, ist unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde
des Landkreises Cuxhaven zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Da der im Plangebiet vorhandene Gebdudebestand bestehen bleiben soll, sind Abrissarbeiten
derzeit nicht zu erwarten. Es ist kUnftig jedoch nicht auszuschlieen, dass bei baulichen Weiterent-
wicklungen Bestandsgebdude entfernt werden kdnnten. Vor dem Abriss von Gebduden sind diese
daher auf ein Vorkommen von Fledermd@usen zu kontrollieren.

Des Weiteren sollten folgende Vermeidungsvorkehrungen zum Schutz von Brutvdgeln, Fledermdéu-
sen und Amphibien beachtet werden:

= Zur Vermeidung unndtiger Lebensraumzerstérungen solifen Gehdlzfdllungen auf das notwendi-
ge MaB reduziert werden. Bei der Beseitigung von Gehdlzen sollte nach Moglichkeit adaquater
Ersafz in rtumlicher NGhe geschaffen werden.

= Wdahrend der gesamten Zeit der Bautdtigkeiten ist der Schutz der zu erhaltenden Gehdlzbes-
ténde gemdB DIN 18920 (Schutz von Bdumen bei BaumaBnahmen), auch im baustellennahen
Bereich, zu gewdhrleisten (u. a. Schutz vor mechanischer Beschadigung von Baumkronen, Rinden
und Wurzeln durch Gerdte und Baufahrzeuge). Baufahrzeuge und Baumaterialien soliten daher
moglichst nur im Bereich der Baufldchen oder in benachbarten befestigten Fidchen abgestellt
werden.

= Um mogliche Konflikte hinsichtlich besonders geschutzter Brutvogelarten zu vermeiden, solite
mit den BaumaBnahmen (inkl. Baustelleneinrichtung) erst nach Beendigung der Brut- und Aufzu-
chtzeit der Brutvdgel (zwischen Mitte Marz und Mitte Juli) begonnen werden.

= Sofern mit den BaumalRnahmen und Baufeldrdumungen aulerhalb der vorgenannten Zeit-
rédume begonnen werden soll, ist aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vor Beginn der BaumaRnahmen auszuschlieBen, dass
artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlungen gemdi
§ 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht auszuschlieen, dass Habitate besonders oder streng ge-
schutzter Arten betroffen werden, so ist unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde des Landkrei-
ses Cuxhaven zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.
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Es ist ferner zu empfehlen, dass wahrend der Bauzeit keine unndtigen Tierfallen (beispielsweise
ebenerdige steile Schdchte, nach oben offene Rohre etc.) ent- bzw. bestehen soliten, um Indivi-
duenverluste oder ungeplante BrutstGtten im Baubereich zu vermeiden.

Mit Blick § 41 a BNatSchG und den darin formulierten Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteili-
gen Auswirkungen von Beleuchtungen, solite im Plangebiet auBerdem eine insektenschonende
und energieeffiziente LED-Beleuchtung mit moglichst niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthdhe
verwendet, um Licht-Smog und damit die néchtliche Anlockwirkung auf Insekten zu minimieren.

Unter der BerUcksichtigung der vorstehenden Ausfuhrungen sowie der Vermeidungsvorkehrungen
ist im Hinblick auf die Anforderungen der §§ 39 und 44 BNatSchG von einer artenschutzvertragli-
chen Umsetzung der Planung auszugehen. Arfenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werden
somit nach § 44 BNatSchG nicht ausgel6st. Dabei ist auch zu berticksichtigen, dass aufgrund der
Vergleichbarkeit mit umliegenden Biotopstrukturen bei einer Umsetzung der Planung die okologi-
sche Funktionsfahigkeit im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt ist.

10. BELANGE DER DENKMALPFLEGE

Baudenkmalpflege
Innerhalb des Plangebiets sowie der ndheren Umgebung sind keine Baudenkmale gemal Nie-

derséchsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vorhanden.

Archdologische Denkmalpflege
Zur BerUcksichtigung der arché&ologischen Denkmalpflege ist ferner der nachfolgende Hinweis in

die Planung aufgenommen worden:

Soliten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongef@Rscheren, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14
Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der
Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverzuglich angezeigt werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf v. 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw.
fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

11. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Die Planung und die Diversifizierung der Nutzungsmaoglichkeiten (Heutrocknung, Handel mit Futter-
mitteln) dienen der langfristigen Entwicklung des am Standort ansdssigen Agrarbetriebes und ba-
siert auf dem Bau- und Entwicklungskonzeptes des Betriebsinhabers. Die existierenden Tierhal-
tungsanlagen, die Biogasanlage sowie das betriebsbezogene Wohnen bleiben erhalten. Insofern
ist die Planung mit den Belangen der Landwirtschaft vereinbar. Dies auch unter dem Aspekt, dass
keine landwirtschaftlichen Nutzfldchen (z. B. Acker, Grinland) fur die Planung in Anspruch genom-
men werden. Die Bereitstellung notwendiger okologischer Ausgleichsfldéchen nach § 15 Abs. 3
BNatSchG erfolgt unter Berlcksichtigung agrarstruktureller Belange.

BezUglich derin § 1a Abs. 2 Satz T und 2 BauGB genannten Belange (Bodenschutzklausel und der
Umwidmungssperklausel) wird auf Kapitel 2 "Planungsrechtliche Rahmenbedingungen" der Be-
grindung verwiesen.

Die ErschlieBung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Fldchen ist auch kunftig Gber vorhan-
dene StraBen und Wirtschaftswege sichergestellit,
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12. ALTABLAGERUNG UND ALTSTANDORTE

Altablagerungen und Altstandorte

Der Stadt Geestland sind fur den Bereich des Plangebietes keine Altablagerungen und Alfstand-
orte bekannt. Soliten bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenver-
dnderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist unver-
zUglich der Landkreis Cuxhaven dls untere Bodenschutzobehdrde zu informieren.

Kampfmittelerkundung

Die Stadt Geestland weist vorsorglich darauf hin, dass nicht unterstellt werden kann, dass keine
Kampfmitteloelastung im Plangebiet vorliegt. Sofern eine Kampfmittelerkundung und daraus resul-
fierend eine Kampfmittelrdumung erforderlich werden soliten, ist dies vonseiten des Grundstucks-
eigentumers/ Bauherren durchzufihren. Flr eine Luftbildauswertung ist ein Antfrag an die LGLN
Regionaldirektion Hameln - Kampfmittelbeseitigungsdienst zu stellen.

13. HOCHWASSERGEFAHRDUNG UND HOCHWASSERSCHUTZ

Der LanderUbergreifende Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz vom 19.08.2021 (BGBI. | S.
3712) hat zum Ziel, das Hochwasserrisiko in Deutschland zu minimieren und dadurch Schadenspo-
tenziale zu begrenzen, indem eine effekfive raumplanerische Hochwasservorsorge zur Anwendung
kommt. Dabei sind folgende Prufvorgaben in der vorliegenden Planung zu bertcksichtigen:

Hochwasserriskornanagement

[.1.7 (2) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwick-
lung sind die Risiken von Hochwassern nach MaBgabe der bei dffentlichen Stellen verfUgbaren
Daten zu prufen; dies betrifft nebben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses
und seinem rGumlichen und zeitichen Ausmal auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindig-
keit. Ferner sind die untferschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen
Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Klimawandel und -anpassung

1.2.1 (2) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdi-
sche Gewdsser, durch Starkregen oder durch in Kustengebiete eindringendes Meerwasser sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschliellich der Siedlungsentwickiung nach
MaBgabe der bei 6ffentlichen Stellen verflglbaren Daten vorausschauend zu prufen.

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Laut dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2012/2017 des Landkreises Cuxhaven liegt der
Bereich des Plangebietes nicht in einem Vorranggebiet fur den Hochwasserschutz. Das Plangebiet
befindet sich nach den Umweltkarten (Nds. Ministerium fUr Umwelt, Energie, Bauen und Klima-
schutz, 2023) sowie dem Geoportal des Landkreises Cuxhaven (2023) nicht in einem per Verora-
nung festgesetzten Uberschwermmungsgebiet nach §§ 76 und 78 WHG bzw. §§ 115 und 116
NWG und nicht in einem nach § 78 Abs. 2 WHG vorléufig gesicherten Uberschwermmungsgebiet.

Im unmittelbaren Nahbereich des Plangebietes existiert kein Risikogewdsser gemal Hochwasserri-
sikomanagement-Richtine (HWRM-RL). Gemd&B der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie
(HWRM-RL) 2. Zyklus 2016 - 2021 wird das Plangebiet keinem Gebiet zugeordnet, in dem signifikan-
te Schdden durch Hochwasser auftreten werden. Das Plangebiet befindet sich zudem nicht inner-
halb eines durch die HWRM-RL festgestellten Klstengebietes, so dass eine potenzielle Gefdhrdung
durch eindringendes Meerwasser auszuschlieBen ist. HochwasserschutzmnaBnahmen sind daher
nicht erforderlich.

Um bei Starkregenereignissen eine Uberlastung oberirdischer Gewdsser zu vermeiden, ist im Rah-
men der Planung festgelegt worden, dass das auf den privaten Fidchen des Plangebietes anfal-
lende Oberfldchenwasser zu versickern ist oder nur gedrosselt mit 1,0 *s/ha in die Grében/ Vorflu-
ter abgeleitet werden darf. Hierfur notwendige Regenrlckhaltungen sind auf den privaten Grund-
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stUcksflochen anzulegen und in den nachfolgenden wasser- oder bauordnungsrechtiichen An-
fragsverfahren nachzuweisen.

14. VER- UND ENTSORGUNG, BAUGRUND

Energieversorgung
Die Energieversorgung (Strom, Gas) fur das Plangebiet wird durch die EWE Netz GmbH sicherge-
stellt,

Alternativ kdnnen auch regenerative Energieformen, wie z. B. Geothermie, Warmepumpen, Bio-
masse zur Deckung des Energiebedarfes genutzt werden.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befinden sich gem. der Leitungsauskunft der
EWE Netz GmbH (2023) Versorgungsleitungen (Strom, Gas) des Unternehmens. Die Lage der Ver-
sorgungsleifungen ist den Bestandspldnen des zustdndigen Versorgungsunternehmens zu ent-
nehmen und vor Durchfihrung von BaumaBnahmen vor Ort zu erkunden.

Im Rahmen von BaumaBnahmen ist sicherzustellen, dass vorhandene Versorgungsleitungen
(Strom, Gas) nicht beschadigt oder beeintrdchtigt werden. In diesem Zusammenhang wird darauf
hingewiesen, dass die fUr die Versorgung des Baugebietes notwendigen Versorgungsleitungen
unter Berlcksichtigung der maRgeblichen technischen Vorschriffen bzw. Regelwerke und in Ab-
stimmung mit dem Versorgungstréger zu erichten sind. Grundlage fur die Leitungstrasse ist die DIN
1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in éffentlichen Flchen®. Die Leitungstrasse ist so
zu planen, dass die geforderten Mindestabstdnde gemaR den VDE- und DVGW-Regelwerke ein-
gehalten werden. Die notwendige Breite der Trassenkorridore fUr die Versorgungsleitungen wird in
der nachfolgenden ErschlieBungsausbauplanung nach den gultigen Rechtsvorschriften festge-
legt. Gleiches gilt fur die Anderung oder die Anpassung der Anlagen.

Dardber hinaus sind Oberflachenbefestigungen im Bereich von Versorgungsleitungen so zu planen
und auszuflhren, dass die Herstellung von HausanschlUssen, Stérungsbeseitigungen, Rohrnetzkon-
frollen usw. problemlos mdglich ist. Eine eventuelle Bepflanzung solite nur mit flachwurzelnden
Gehdlzen ausgefuhrt werden, um eine Besch&digung der Versorgungsleitungen auszuschlieen.

Beginn und Ablauf der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen solifen rechtzeitig mit den Versor-
gungstragermn und den Planungsbeteiligten albgestimmt werden.

Da fur die Energieversorgung des Plangebietes, zumindest anteilig, regenerative Energien (z. B.
Abwdarme, Solarenergie) genutzt werden sollen, ist die EWE Netz GmibH zu informieren, wenn ein
warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt oder im Schwerpunkt auf den Einsatz fossiler
Brennstoffe verzichtet wird.

Trinkwasserversorgung

Trager der Trinkwasserversorgung ist der Wasserverband Wesermunde. Die Trinkwasserversorgung
des Plangebietes ist im Rahmen der Satzung des Wasserbandes durch den Anschluss an das vor-
handene Trinkwasserleitungsnetz sichergestellt.

Der Wasserverband Weserminde hat mit Schreiben vom 07.11.2022 mitgeteilt, dass die Trink-
wasserversorgung flr das Plangebiet sichergestellt ist. FUr Wasserabnahmen, die Uber das ubli-
che MaR der Trinkwasserversorgung hinausgehen werden seitens des Wasserverbandes jedoch
keine Garantien gegeben bzw. sind diese gesondert mit dem Verband zu vereinbaren.

Far die Versorgungsleitungen ist dem Wasserverband eine ausreichende Leitungstrasse, entspre-
chend dem DVGW-Regelwerk W-400-1 Planung und W- 400-2 Bau und Prafung von Wasserlei-
tungsanlagen, zur Verfugung zustellen. Oberfléchenbefestigungen im Bereich der Leitungstrassen
sind so zu planen und auszufUhren, dass Erweiterungen und Unterhaltungsarbeiten an den Versor-
gungsleitungen jederzeit moglich sind.
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L&éschwasserversorgung

FUr die Sonstigen Sondergebiete ist analog einem Gewerbegebiet laut dem DVGW-Arbeitsblatt
W 405:2008-2 ein Léschwasserbedarf von ca. 1.600 I/ min bzw. 96 m3/ h Uber die in einem Um-
kreis von 300 m vorhandenen Léschwasserentnahmestellen erforderlich.

Feuerl6schwasser aus Hydranten des Versorgungsnetzes wird den Verbandsmitgliedern zur Erful-
lung ihrer Aufgaben nach § 3 NBrandSchG jedoch nur in der Menge zur Verflgung gestellt, wie es
die vorhandenen Wasserversorgungsanlagen versorgungstechnisch (mengen- und druckmaiig)
zulassen.

Fur die Loschwasserversorgung steht dstlich des Plangebietes im Bereich des Grundstlcks Brook-
hornsweg 11 ein Unterflurnydrant DN 80 mit einer Leistung von 800 I/ Min. zur Verfugung. Der Hyd-
rant ist die DA 125 PE Leitung angeschlossen. Uber diesen Hydranten kann die Léschwasserversor-
gung fur das Plangebiet jedoch nicht sichergestellt werden.

Nach Prafung durch die Stadt Geestland und des Wasserverbandes Wesermtinde ist aufgrund der
begrenzten Kapazitat der vorhandenen Wasserleitung im Brookhornsweg die Installation weiterer
Unterflurnydranten zur Sicherung der Loschwasserversorgung zudem nicht moglich. Der Feuer-
I6schteich mit 200 m’ Wasserinhalt auf dem Betriebsgeldnde hinter dem BHKW wdre erst mit ei-
nem Saugrohr oder Saugschacht auszustatten, damit der Teich als Loschwasserversorgung ge-
nutzt werden kann.

FUr eine ausreichende Loéschwasserversorgung ist daher die Installation netzunabhdngiger L&-
schwasserentnahmestellen im Plangebiet vorzusehen. Dies kann Uber einen zusdtzlichen Losch-
wasserteich, einen Loschwassertank, einen Loschwasserbrunnen oder durch die Ertuchtigung des
vorhandenen Loschwasserteiches erfolgen. Moglich ist auch eine Kombination mehrere MaB-
nahmen, um die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Die MaBnahmen zur Sicherung der
Léschwasserversorgung sind mit der ortlichen Feuerwehr, dem Wasserverband Wesermunde und
der Stadt Geestland abzustimmen.

Abwasserbeseitigung

Der Ortsteil Alfstedt ist nicht an die 6éffentliche Schmutzwasserentsorgung angeschlossen. Insofern
erfolgt die Beseitigung des hduslichen Abwassers dezentral Uber KleinkiGranlagen. Hierzu wird auf
die Abwasserbeseitigungssatzung fur dezentrale Anlogen des Wasserverbandes Wesermunde
hingewiesen.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Handel mit Futtermitteln, der Heutrocknungsanlage und
den Lagerfldchen wird nach Aussage des Betriebsinhabers kein Abwasser anfallen. Im SO 1 ist
jedoch ein Fahrzeugwaschplatz fur betriebseigene Fahrzeuge vorgesehen, so dass bei den Fahr-
zeugwaschen Abwasser anfallen wird. Da eine Enfsorgung des bei den Fahrzeugwdaschen anfal-
lenden Abwassers Uber Kleinkiaranlagen nicht zuldssig ist, muss das anfallende Abwasser in einer
abflusslosen Sammelgrube gesammelt und durch einen Fachbetrieb fachgerecht abgefahren
und entsorgt werden. Notwendige Reinigungs- und Abscheidesystere fir Schadstoffe (z. B. Ole)
sind den gesetzlichen Vorgaben entsprechend zu berlcksichtigen.

Das im SO 2 anfallende hdusliche Abwasser aus dem betriebsbezogenen Wohnen einschl. der
BUrordume und Sanitéranlagen der Mitarbeitenden ist dezentral Gber eine Kleinkidranlaoge zu ent-
sorgen.

Da die auf dem Grundstlck Brookhomsweg 11 bereits existierende Gemeinschaftskidraniage mit
16 EW nach Angabe des Amtes Abfall- und Wasserwirtschaft des Landkreises Cuxhaven ihre Kapa-
zZitGtsgrenze bereits erreicht hat (Stellungnahme des Landkreises Cuxhaven vom 07.11.2022), ist fur
die Sicherstellung der dezentralen Entsorgung des im Plangebiet anfallenden hduslichen Abwas-
sers entweder die vorhandene Gemeinschaftskleinkl@ranlage zu erweitermn oder eine weitere Klein-
kidranlage fur die Aufnahme des anfallenden Abwassers neu zu errichten.,
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Die technische Ausfuhrung der KleinklGranlage (z. B. Ablaufklasse, Probeentnahmeschacht, Typ
der Kidranlage) sowie die zuldssigen Grenzwerte fur die Abwasserbeschaffenheit werden durch
den Landkreis Cuxhaven vorgegeben und sind zu berucksichtigen. Es ist bei KleinkiGranlagen
jedoch mindestens die Ablaufklasse D vorzusehen.

Da das geklarte Abwasser weiterhin einem nérdiich des Plangebietes verlaufenden Graben zuge-
fUhrt werden soll, ist das Abwasser zudem so zu behandeln, dass durch die Einleitung des gekiar-
ten Abwassers die Selostreinigungskraft der Gewdasser nicht beeintrachtigt wird und sich der ékolo-
gische sowie chemische Zustand der Gewdsser und die Gewdssergute nicht verschlechtert. Die in
der geltenden Abwasserverordnung (AbwV) fur die Einleitung von hduslichem Abwasser in Gewds-
ser festgelegten Anforderungen sowie die Oberflachenwasserverordnung (OGewV) sind zudem zu
beachten. Die Kleinkl@ranlagen mussen daher dem aktuellen Stand der Technik entsprechen.
Sofern erforderlich, ist der Einleitung des Abwassers in den Graben ein Reinigungs- bzw. Filtersystem
(z. B. ein Pflanzenkidrbeet) vorzuschalten, um Beeintr&chtigungen des Gewdsserzustandes zu ver-
meiden.

Die fur die Abwasserbeseitigung erforderlichen wasser- und bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsantrage sind mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Cuxhaven rechtzeitig abzu-
stimmen und dort zu stellen.

Telekommunikation

Die fernmeldetechnische Versorgung sowie die Breitbandversorgung des Planbereiches wird Uber
die Deutsche Telekom AG sowie die EWE Netz GmbH sichergestellt. Femer bietet die Deutsche
Glasfaser Holding GmbH allen Anliegemn eine Anschlussmoglichkeit an ihr im Bau befindliches
Glasfasernetz.

Im Planbereich und der Umgebung kdnnen sich Telekommunikationsanlagen der Versorgungsun-
ternehmen befinden. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen des zustdndigen
Versorgungsunternehmens zu entnehmen und vor Baubeginn vor Ort zu erkunden. Im Rahmen
von BaumaBnahmen sicherzustellen ist, dass vorhandene Telekommunikationsleitungen nicht
beschadigt oder beeintrdchtigt werden. Die Kalbelschutzanweisungen der Versorgungsuntermeh-
men sind zu beachten.

Bei privaten BaumaBnahmen sind fur die Anlage, Umverlegung oder Ergénzung von Telekommu-
nikationsleitungen auf den privaten Grundstlicken entsprechende Antrdge an die Versorgungstra-
ger oder Anbieter zu stellen. FUr den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie zur
Koordination mit den BaumaBnahmen anderer Versorgungstrager, soliten die ErschlieBungsmai-
nahmen frihzeitig mit den Versorgungstragern abgestimmt werden.

Ferner solite bei mdglichen Baumpflanzungen das "Merkblatft Gber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsleitungen" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013, beachtet werden. Der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung der Telekommu-
nikationseinrichtungen durfen durch Baumpflanzungen nicht behindert werden.

Oberfldchenwasserbewirtschaftung

Da eine Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers aufgrund der Bodenverhdltnisse (Bo-
den mit eher geringer Wasserdurchlassigkeit) nicht oder nicht génzlich moglich sein wird, ist das im
Bereich der Sondergebietsfidchen anfallende Oberfléchenwasser gedrosselt in den norddstlich
des Plangebietes verlaufenden Graben abzufUhren. Dabei ist das Oberfldchenwasser der Dach-
fldchen von den Fldchen der Fahrwege separiert aufzufangen. Der Einleitung von Oberfldchen-
wasser, das im Bereich der Fahrwege, offenen Betriebsfldchen und landwirtschaftlichen Lagerfla-
chen anfdllt, sind zum Schutz der Oberfldchengewdsser vor Verunreinigungen grundsatzlich Filter-
bzw. Reinigungssysteme, z. B. Sandfilter, vorzuschalten. Die gesetzlichen Vorschriften zur Einleitung
von Oberfléchenwasser sind dabei zu beachten.

Um eine UbermdBige Belastung des Gewdssers zu vermeiden, darf das Oberfldchenwasser nur
gedrosselt mit 1 I*s/ha in den Graben abgeleitet werden. Hierfur erforderliche, ausreichend di-
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mensionierte Retentionsrkdume (z. B. Regenrlckhaltung, Zistermne) sind auf den privaten Grundstu-
cken (auRerhalb der FlGchen fur die Erhaltung von Baumen und Str&uchern) anzulegen und im
nachfolgenden wasser- oder bauordnungsrechtiichen Verfahren nachzuweisen.

Im Bereich des Plangebietes stehen innerhalb der Baugrenzen ausreichende Fldchen fur die An-
lage der Regenrlckhaltungen zur Verfugung, so dass mit Blick auf eine méglichst flexible Nutzung
des GrundstUcks auf eine konkrefe Festsetzung von Regenriickhaltungen in der Bauleitplanung
verzichtet wird. Dabei ist auch zu bertcksichtigen, dass es sich bei der Bauleitplanung um eine
Angebotsplanung handelt, so dass die Bemessung und die AusfUhrung der RegenrlUckhaltungen
erst in der nachfolgenden Genehmigungs- und AusfUhrungsplanung auf der Grundlage der tat-
s@chlich beantragten Bebauung mit den abflusswirksamen Fldchen erfolgen kann.

Zum Schutz des Bodens soliten Fahrzeuge, Maschinen oder Gerdte, bei denen wassergefdhrden-
de Stoffe (Ole) abtropfen kdnnten, nur auf flissigkeitsdichten Fldchen abgestellt und repariert wer-
den durfen.

Die fur die Oberfldchenwasserentsorgung erforderlichen wasser- und bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsantrage sowie Antrége auf Einleitungserlaubnis sind mit der Unteren Wasserbehor-
de des Landkreises Cuxhaven rechizeitig abzustimmen und dort zu stellen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung fallt in den Zustandigkeitsbereich des Landkreises Cuxhaven und wird durch

diesen bzw. dessen Auffragnehmer sichergestelit.

Baugrund
Nach Angaben des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie (NIBIS-Kartenserver 2023)

befinden sich im Untergrund des Plangebietes keine dslichen Gesteine (z. B. Kalkstein, Salz, Gips).
so dass keine Erdfaligefahr besteht. Bei Bauvorhaben kann daher auf konstruktive Sicherungsmai-
nahmen bezuglich der ErdfallgefGhrdung verzichtet werden.

Im Plangebiet steht laut dem NIBIS-Kartenserver (LBEG 2023) gut tragfahiger Baugrund mit nicht
hebungs- und sefzungsempfindiichen Lockergesteinen an. Dennoch ist es zu empfehlen, fur Bau-
vorhaben die grundungstechnischen Erfordernisse im Rahmen einer Baugrunderkundung zu pru-
fen und festzulegen. Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die Vorgaben der
DIN-Normen als gesetzlich geltende technische Baubestimmungen zu beachten. Vorabinforma-
fionen zum Baugrund kénnen dem Infermnet-Kartenserver des LBEG (NIBIS) enthommen werden. Sie
ersefzen jedoch keine Baugrunduntersuchung.

Es wird ferner im Rahmen der vorliegenden Planung empfohlen, dem Entstehen von Bodenbeeint-
rachtigungen im Rahmen der BauraBnahmen durch geeignete MaBnahmen (z. B. schonender
Abtrag von Oberboden, kein Vermischen von Bdden unterschiedlicher Herkunft, Vermeidung von
Verunreinigungen, schichtentreuer Auf- und Abtfrag) entgegenzuwirken.

Laut der Themen- und Auswertungskarte "Bergbau" des Nieders. Bodeninformationssysterns (NIBIS-
Kartenserver 2023) des LBEG hat das Plangebiet keine Bedeutung fur den Bergbau. Es existieren im
Plangebiet sowie in der Umgebung weder Bergbaurechte, Bewiligen nach Bundesberggesetz
(BBergG) noch Altvertrdge, Erlaubnisse zur Suche nach Bodenschétzen oder Bergwerkseigentum.

16. BODENORDNUNG

Bodenordnerische MaRnahmen sind zur Realisierung dieser Planung nicht erforderlich.
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16. VERFAHREN

Die Begrindung hat dem Rat der Stadt Geestland in seiner Sitzung am ............ zusammen mit
der Planzeichnung zur Beschlussfassung vorgelegen.

Stadt Geestland, den ............

BUrgermeisterin

erarbeitet durch: .. .
PLANUNGSBURO DORR
ARCHITEKTUR * STADTEBAU  OKOLOGIE
AM HEUBERG 22 * 21755 HECHTHAUSEN
TEL. 04774- 991153 « FAX 04774- 991154

Hechthausen, den ...............
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17. ANHANG

— Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 236 "Agrarhof Brookhomsweg", Kuhrstedi-
Alfstedt (AuszuQ)

— PlanzeichenerklGrung

- Textliche Festsetzungen, Hinweise und Nachrichtliche Ubemahmen

— Schallimmissionen - Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 236 ,Agrarhof
Brookhornsweg" in 27624 Kuhrstedt-Alfstedt - Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart
02.2023

— Stellungnahme zu den Staubimmissionen aus der Heutrocknung, Lagerung und den
Fahrzeugbewegungen - Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 03.2023
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Hinweis auf eine exterme Ausgleichsflache:

Brockhorn

In den Fledden

(]

ITGLN::'

Karjirkenmoor

Teil des FlurstUcks 22, Flur 3, Gemarkung Kuhrstedt, Fidche: ca. 0,614 ha




PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung BauNVO)

1.4.2. Sonstige Sondergebiete - Heutrocknungsanlage SO 1 und SO 2
(§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,60 2.5. Grundflachenzahl (GRZ)

10.0m 2.8. Héhe der baulichen Anlage in Metern tber einem Bezugspunkt (GH)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

@] 3.3. abweichende Bauweise

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Private Verkehrsflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

o 13.2.2. Umgrenzung von privaten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie
von Gewéssern

(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgren-
e S S zung des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

5 Absténde in Metern



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Sonstige Sondergebiet SO 1 "Heutrocknungsanlage" gemdaB § 11 BouNVO dient der Erichtung von Anlagen und Einrichtungen fur die Heu- und Strohtrocknung und -lagerung
sowie den Hondel mit Heu, Stroh und Futtermitteln. Allgemein zuldssig sind:

Anlagen, Gebdude, Betriebs- und Lageridchen fur die Trocknung von Heu und Stroh

Einichtungen und Anlagen fur den GroBhandel von Heu, Stroh und Futtermitteln

Lagerfidchen fur Silage und landwirtschaftliche Erzeugnisse

Garagen und Stellplaize gem. § 12 BAuNVO, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Zufahrten, Zugédnge und Zuwegungen fur die zugelassenen Nutzungen
dachmontierte Anlagen fur die Nufzung der Solarenergie

Anlagen und Flachen fur die Regenwasserruckhatung/ -beseitigung

e o o o o o

2. Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind die Neuernichtung und die wesentliche Anderung von Einrichtungen und Anlagen nach § 4 BimSchG mit Ammoniak- und Stickstoffdepositionen
sind nur zuldssig, wenn durch den Betrielb der Anlagen keine erheblichen Nachteile durch die Schddigung von Pflanzen und Okosystemen aufgrund der Einwirkung von Ammoniak oder
Stickstoffdeposition nach TA Luff Nr. 4.4 i. V. m Nr. 4.8 und Anhang 1 hervorgerufen werden. Der Nachweis ist im Einzelfall durch ein Gutachten zu erbringen. Vorhandene Einrichfungen
und Anlagen haben jedoch Bestaondsschutz

3. Innerhalb des festgesetfzten SO 1 ist ein befriebsbezogener Fahrzeugwaschplatz zuldssig, wenn die Entsorgung des anfdllenden Abwassers Uber eine abflussiose Sammelgrube mit
sachgerechter Abfuhr des Abwassers sichergestellf ist. Der Nachweis istim bau- und wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren zu erbringen.

4. Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 "Heufrocknungsanlage" sind folgende Anlagen und Einrichtungen allgemein zuldssig:

e ein Wohngebdude mit bis zwei Wohneinheiten fur Betriebsinhaber, Befiiebsleiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder dls Altentfeiler

e Verwdtungseinrichtungen fur die im SO 1 zugelassene Nutzungen

e Sanitdr- und Aufenthaltsrume far Mitarbeitende und Kunden fur die im SO 1 zugelassenen Nutzungen
Garagen und Stellplaize gem. § 12 BauNVO, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Zufahrfen, Zugdnge und Zuwegungen fUr die zugelassenen Nutzungen
dachmontierte Anlagen fur die Nuizung der Solarenergie
Anlagen und Fldchen fur die Regenwasseruckhdtung/ -beseitigung

[¢}}

. Die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNvVO genannten Anlagen nicht Uberschritten werden.
6. In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebdudeldngen Uber 50,00 m zuldssig.

7. Bezugspunkt fur die Festseizung der maximalen Gebdudehdhe (GH) ist die Hohenlaoge der Oberkante der zur Erschiie@ung der Bougrundsticke dienende privaten ErschlieBungsstrale,
gemessen mittig vor dem Grundstuck.

8.Im Bereich der festgesetzten Fidchen mit Bindung flr Bepflanzungen und fur die Erhalfung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssemn sind die vor-
handenen Gehdlzbestdnde zu erhdlfen. Die zu erhaltenden Gehdlze sind gegen Beeintrdchtigungen jeglicher At - instbbesondere wdhrend der Bauarbeiten gem. DIN 18920 - zu schut-
zen. Gehdlze sind bei Abgang durch heimische, standortgerechte Arten zu ersefzen. Auf den Erhalt der in der Baugenehmigung B 704/2009 festgelegte AusgleichsmaBnahme im Sudos-
fen wird hingewiesen.

9. Die D&cher von Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BAuNVO und einer Dachfldche von mehr 10 m? sind zu begrinen und dauerhaft zu ethatten. Die erforderli-
che Substratschicht ist mit einer Dicke von mindestens 0, 10 m herzstelien.

Im Zusammenhang mit Solarmodulen auf diesen Dachfldchen kann die Begrinung
1. um den Fldchenanteil reduziert werden, der von Solarmodulen Uberdecks wird ozw.
2. volisténdig entfalien, sofem die Uberdeckung der Dachfléche durch Solamodule mindestens 50% betrégt.

10. Die nicht GUberbauten Fidchen der Baugrundsticke sind als Grunfidchen anzulegen und zu bepflanzen, soweit sie nicht fureine andere zuldssige Nufzung erforderlich sind. Die Anlage
von Kies- und Schotferbeeten ist unzuldssig. Ausgenommen sind lediglich Drainage- und Spritzschuizstreifen entlang der Fassaden mit einer Tiefe von bis zu 0,50 m.

11. Im Bereich der extemen Ausgleichsflache (Teil des FlurstUcks 22, Flur 3, Gemarkung Kahrstedt) ist im Norden im Nohbereich des Grabens eine ca. 150 m2 bis 200 m? groBe Blanke mit
gebuchteten, flache Uferzonen und mind. 3,00 m breiter Réhrichzone anzulegen und dauethaft zu ethalten. Bei der Anlage der Bldnke ist der 5,00 m Gewdsserrdumstreifen entlang des
Grabens frezuhatten. Auf der verbleibenden Fidche ist eine Inifidlpflanzung aus heimischen, standortgerechten Strduchermn (z. B. Hasel, WeiBdom, Schiehe, Hundsrose, Schwarzer Holun-
der, Hainbuche) anzulegen, dauerhaft zu erhalfen und durch Sukzession natumah zu entwickeln. Der Bereich der Bldnke ist von der Initialpflonzung auszusparen. Die Pflanzung ist gegen
Wildverbiss mit einer ortstiblichen EinzGunung zu schifzen. Um das ,Ersticken™ der jungen Gehdlke zu verhindem, kann den ersten drei Jahren nach der Pflonzung die zwischen den Gehdlizen
aufgewachsene Gras- und Krautschicht zu mahen. Die Verwendung von mineralischem und organischem Dunger' (einschl. Gule), die Kalkung, der Biozideinsafz, die Reliefmelioration,
Neuansaat, Reparatur- und Nachsaat sind unzuldssig. Mit der Umsefzung der MaBnahme ist spdtestens eine Planzperiode nach dem Beginn von BaumaBnahmen im SO 1 oder SO 2 zu
beginnen.



HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. fruhgeschichtiche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffalige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschniften werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersédchsischen Denkmalschutzgesetztes

(NDSchG) meldepflichtig und mussen der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverzuglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkiagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren

Schutz ist Sorge zu fragen.

2. Solten bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist der Landkreis
Cuxhaven als unterer Bodenschutzoehdrde unverzaglich zu informieren.

3. Gehdlkzbeseitigungen durfen gemal den Zeitvorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG nur im Zeiraum zwischen dem 01. Okiober und dem 28./29. Februar durchgeflhrt werden.
4. Baufeldraumungen sollten moglichst auBerhalb der Brut- und Aufzuchizeit der Brutvogel (zwischen Mifte Marz und Mitte Juli) durchgefuhrt werden.

5. Aufgund der artenschuizrechtichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist vor Beginn von BaumaRnahmen sowie vor der Durchfuhrung von
Geholkzbeseitigungen auszuschlieBen, dass artenschutzrechiliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlungen gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht
auszuschlieBen, dass Habitate besonders oder streng geschutzter Arten befroffen werden, ist unverziglich die Untere Natursch uizbehdrde des Landkreises Cuxhaven zu informieren und
das weitere Vorgehen abzustimmen.
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