PRAAMBEL und VERFAHRENSVERMERKE

Préambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3und des § 10Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 58 des Niedersdchsischen Kommunalver-
fassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stodt Geestland den Bebauungsplan Nr. 236 ,Agrarhof Brookhomsweg", Ortschaft

Kuhrstedt (OT Alfstedt) bestehend aus der Planzeichnung und den texflichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Stadt Geestland, den ......

BuUrgermeisterin

Planverfasser

Den Bebauungsplan Nr. 236 ,Agrarhof Brookhomsweg", Ortschaft Kuhrstedt (OT Alfstedt) der Stadt Geestland wurde ausgear-

beitet vom: PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR  STADTEBAU « OKOLOGIE , Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen.

Hechthausen, den ......

Planverfasser

Planunterlage
Karfengrundiage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fUr Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

© 2023 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Ottemndorf

Die Planunferloge entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stAdtebaulich bedeutsamen baulichen
e ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung

Anlagen sowie StraBen, Wege und Plafze volistinadig nach (Stand vom ...
der Grenzen und der baulichen Anlogen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortichkett ist einwandfrei méglich.

(On) (Datum)

(Amtliche Vermessungsstelle)

(Unterschriff)

Aufstellungsbeschluss

Der Vewdltungsausschuss der Stadt Geestiand hat in seiner Sizung am 12.09.2022 die Aufstellung des Bebouungsplan Nr.
236 ,Agrarhof Brookhornsweg', Ortschaft Kihrstedt (OT Alfstedt) beschiossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGB am ............. ofsUblich bekonnt gemacht worden.

Stadt Geestlond, den ...........

Burgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Vemwaltungsausschuss der Stadt Geestfland hat in seiner Sitzung am ............. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 236
JAgrarhof Brookhormsweg", Orschaft Kuhrstedt (OT Alfstedt) und der Begrindung zugestimmt.

Ort und Dauer der &ffentichen Auslegung wurden am .............. orstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits voliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen habenvom ............... bis .............. gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB &ffentflich ausgelegen.

Stadt Geestland, den .....

Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Geestland hat den Bebauungsplon Nr. 236 ,Agramof Brookhomsweg", Ortschaft Kuhrstedt (OT Alfstedt) nach
Prafung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sizung am ............... als Safzung (§ 10 BouGB) sowie die Be-
grundung beschlossen.

Stadt Geestland, den ............

Blrgermeisterin

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 236 ,Agrathof Brookhornsweg', Ortschaft Kuhrstedt (OT Alfstedt) ist gem. § 10 Abs. 3
BauGBam ... imAmisblatt fUr den Landkreis Cuxhaven bekonnt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 236 ,Agrarhof Brookhornsweg", Orschaft Kuhrstedt (OT Alfstedt) ist damitam ..o
getreten.

Stadt Geestland, den

in Kraft

Blrgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkaftfreten des Bebauungsplanes Nr. 236 ,Agrarhof Brookhomsweg", Ortschaft Kuhrstedt (OT
Alfstedt) ist die Verlelzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden.

Stadt Geestland, den

Blrgemeisterin
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PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung BauNVO)

1.4.2. Sonstige Sondergebiete - Heutrocknungsanlage SO 1 und SO 2
(8 11 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,60 2.5. Grundflachenzahl (GRZ)

10,0m 2.8. Hohe der baulichen Anlage in Metern iiber einem Bezugspunkt (GH)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a 3.3. abweichende Bauweise

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Private Verkehrsflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

)]

| 13.2.2. Umgrenzung von privaten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie
von Gewassern
(8§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8§ 9 Abs.7 BauGB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgren-

r—0—0—0—0— zung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(8 1 Abs.4, 8 16 Abs.5 BauNVO)
5 Absténde in Metern
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Teil des Flurstucks 22, Flur 3, Gemarkung Kuhrstedt, Flache: ca. 0,614 ha

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Sonstige Sondergebiet SO 1 "Heutrocknungsaniage' gemdl § 11 BauNVO dient der Erichtung von Anlagen und Einrichtungen fur die Heu- und Strohtrocknung und -lagerung
sowie den Handel mit Heu, Stroh und Futtermitteln. Aligemein zuldssig sind:

Anlagen, Gebdude, Betriebs- und Lagerfidchen fur die Trocknung von Heu und Stroh

Einiichtungen und Anlagen flr den GroBhandel von Heu, Stroh und Futtermitteln

Lagerfidchen fur Silage und landwirtschaffliche Erzeugnisse

Garagen und Stellpléize gem. § 12 BauNVO, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Zufahrten, Zugdnge und Zuwegungen fur die zugelassenen Nutzungen
dachmontierte Anlagen fur die Nuizung der Solarenergie

Anlagen und Flachen fur die Regenwasserruckhaltung/ -beseitigung

2. Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind die Neuenichtung und die wesentliche Anderung von Einrichtungen und Anlogen nach § 4 BmSchG mit Ammoniak- und Stickstoffdepositionen
sind nur zuldssig, wenn durch den Betrieb der Anlagen keine erheblichen Nochteile durch die Schédigung von Pflanzen und Okosystemen aufgrund der Einwirkung von Ammonick oder
Stickstoffdeposition nach TA Luft Nr. 4.4 i. V. m Nr. 4.8 und Anhang 1 hervorgerufen werden. Der Nochweis ist im Einzelfall durch ein Gutachten zu erbringen. Vorhandene Einrichtungen
und Anlagen haben jedoch Bestandsschutz,

3. Innerhalb des festgesetzten SO 1 ist ein betriebsbezogener Fahrzeugwaschplatz zuldssig, wenn die Entsorgung des anfdlenden Abwassers Uber eine abflussiose Sammelgrube mit
sachgerechter Abfuhr des Abwassers sichergestelt ist. Der Nachweis istim bau- und wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren zu erbringen.

4. Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 "Heutrocknungsanlage" sind folgende Anlagen und Einrichtungen allgemein zuldssig:

e ¢ein Wohngebdude mit bis zwei Wohneinheiten fur Betriebsinhaber, Befiebsleiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder dis Altenteiler

o Verwdtungseinrichtungen fur die im SO 1 zugelassene Nutzungen

e Sanitér- und Aufenthaltsrtdume fur Mitarbeitende und Kunden fur die im SO 1 zugelassenen Nuizungen

e Garagenund Stellplatze gem. § 12 BauNVO, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Zufahrten, Zugdnge und Zuwegungen fur die zugelassenen Nutzungen
e dachmontierte Anlaogen fur die Nufzung der Solarenergie

¢ Anlagen und Fléchen fur die Regenwasserruckhdtung/ -beseitigung

5. Die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen nicht Uberschritten werden.
6. In derabweichenden Bauweise (a) sind Gebdudeldngen Uber 50,00 m zuldssig.

7. Bezugspunkt fur die Festseizung der maoximalen Gebdudehdhe (GH) ist die Hohenloge der Oberkante der zur ErschiieBung der Baugrundstiicke dienende privaten ErschlieBungsstrale,
gemessen mittig vor dem Grundstuck.

8. Im Bereich der festgesetzten FiGchen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Srduchem und sonstigen Bepflonzungen sowie von Gewdssem sind die vor-
handenen Gehdlzbest@nde zu erhadlten. Die zu ehaltenden Gehdlze sind gegen Beeinfrdchtigungen jeglicher Art - inslbbesondere wdhrend der Bauarbeiten gem. DIN 18920 - zu schit-
zen. Gehdlze sind bei Abgang durch heimische, standortgerechte Arten zu ersetzen. Auf den Erhdlt der in der Baugenehmigung B 704/2009 festgelegte AusgleichsmaBnahme im Sudos-
fen wird hingewiesen.

9. Die Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und einer Dachfidche von mehr 10 m? sind zu begrinen und dauerhaft zu erthatten. Die erforderli-
che Substratschicht ist mit einer Dicke von mindestens 0, 10 m herzstellen.

Im Zusammenhang mit Solarmodulen auf diesen Dachfldchen kann die Begrinung
1. um den Flachenanteil reduziert werden, der von Solarmodulen Uberdeckt wird ozw.

2. volsténdig entfallen, sofemn die Uberdeckung der Dachfléche durch Solarmodule mindestens 50% betragt.

10. Die nicht Uberbauten Fidchen der Baugrundsticke sind als Grunfldchen anzulegen und zu bepflanzen, soweit sie nicht fur eine andere zul&ssige Nuizung erforderlich sind. Die Anlage
von Kies- und Schotterbeeten ist unzul@ssig. Ausgenommen sind lediglich Drainage- und Spritzschutzstreifen entlang der Fassaden mit einer Tiefe von bis zu 0,50 m.

11. Im Bereich der externen Ausgleichsfloche (Teil des Flurstiicks 22, Flur 3, Gemarkung Kuhrstedt) ist im Norden im Nahbereich des Grabens eine ca. 150 m? bis 200 m? groBe Blanke mit
gebuchteten, flache Uferzonen und mind. 3,00 m breiter Réhrichizone anzulegen und dauemaft zu emalten. Bei der Anlage der Bldnke ist der 5,00 m Gewdsserrdumstreifen entlang des
Grabens freizuhatten. Auf der verbleibenden FlGche ist eine Initidlpflanzung aus heimischen, standortgerechten Strduchem (z. B. Hosel, Weildom, Schliehe, Hundsrose, Schwarzer Holun-
der, Hainbuche) anzulegen, dauerhaft zu erhatten und durch Sukzession natumah zu entwickeln. Der Bereich der Bldnke ist von der Initialpflanzung auszusparen. Die Pflanzung ist gegen
Wildverbiss mit einer ortsiiblichen Einz&unung zu schifzen. Um das ,Ersticken™ der jungen Gehdlze zu verhindem, kann den ersten drei Jahren nach der Pllanzung die zwischen den Gehdlzen
aufgewachsene Gras- und Krautschicht zu médhen. Die Verwendung von mineralischem und organischem Dunger' (einschl. Gule), die Kalkung, der Biozideinsatz, die Reliefmelioration,
Neuansaat, Reparatur- und Nachsaat sind unzuldssig. Mit der Umsetzung der MaRnahme ist spdtestens eine Pflanzoeriode noch dem Beginn von BaumaBnahmen im SO 1 oder SO 2 zu
beginnen.

HINWEISE UND NACHRICHTLIC HE UBERNAHMEN

1. Solten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kbnnen u. a. sein: TongefdRscherben, HolzkohlesammIlungen, Schliacken sowie auffalige
Bodenverfaroungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersdchsischen Denkmdlschutzgesetztes
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverzuglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Untetnehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkfagen noch der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu fragen.

2. Solten bei Bau- und ErschlieBungsmalBnanmen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist der Landkreis
Cuxhaven als unterer Bodenschutzbehdrde unverzaglich zu informieren.

3. Gehdlzbeseiigungen dirfen gemdal den Zeitvorgaben des § 39 Abs. 5 BNaiSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01. Okiober und dem 28./29. Februar durchgefuhrt werden.
4. Baufeldrdumungen soliten mdglichst auBerhalb der Brut- und Aufzuchizeit der Brutvogel (zwischen Mitte Mérz und Mitte Juli) durchgefuhrt werden.

5. Aufgrund der artenschuizrechtichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist vor Beginn von BaumaBnohmen sowie vor der Durchfuhrung von
Gehodkzbeseitigungen auszuschlielen, dass artenschufzrechtliche Bestimmungen verleflzt werden und es zu verbotenen Handlungen gemdaB § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht
auszuschlieBen, dass Habitate besonders oder streng geschutzier Arten befroffen werden, ist unverziiglich die Untere Naturschutzbehdérde des Landkreises Cuxhaven zu informieren und
das weitere Vorgehen abzustimmen.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt ge&ndert durch Art.9 des Gesetzes v. 22.09.2022 (Nds. BVBI. S. 578)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Art. 3 des Gesetztes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetztes vom 14. 06. 2021 (BGBI. | S. 1802)

ENTWURF - Stand: MARZ 2023
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STADT GEESTLAND

LANDKREIS CUXHAVEN

BEBAUUNGSPLAN Nr. 236

"AGRARHOF BROOKHORNSWEG",
ORTSCHAFT KUHRSTEDT (OT ALFSTEDT)

PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR @ STADTEBAU ® OKOLOGIE, AM HEUBERG 22, 21755 HECHTHAUSEN




