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Ziel und Inhalt der Planung .
Die Stadt Geestland hat am 12.09.2022 den Aufstellungsbeschluss fur die 13. Anderung des Teil-
fldchennutzungsplanes Bederkesa gefasst.

Der Teilfldchennutzungsplan der Staat Geestland, Teilplan Bederkesa weist im Norden des Plange-
bietes eine Sonderbaufldche (S) "Biogasanlage" und im Suden sowie am westlichen Rand Fldchen
fr die Landwirtschaft aus. Das Plangebiet liegt Uberdies in einem Bereich fUr den eine zentrale
Abwasserentsorgung nicht vorgesehen ist.

Das Plangebiet, das im Norden von Alfstedf westlich des Brookhornsweges und nérdlich des Bruch-
weges liegt, gehdrt zum Standort eines bereits existierenden, gréReren Agrarbetriebes.

Der Betrieb umfasst eine Biogasanlage, zwei Stallanlagen fur die Gefligelhaltung, mehrere land-
wirtschaftliche Wirtschafts- und Stallgebdude sowie zwei Wohngebdude. Hinzutreten befestigte Au-
Renlager-, Silo- und Steliplatzfldchen sowie private und &ffentliche ErschlieBungsanlagen. Die un-
befestigten Bereiche des Agrarhofes werden uberwiegend durch Rasen- und Lagerfldchen, Of-
fenbodenfldchen, einen kleinen Hausgartenbereich sowie randliche Gehdlzstrukturen eingenom-
men. Charakteristisch fUr den Agrarbetrieb sind funktional gestaltete, z. T. groBvolumige Gebdude.
Im Plangebiet selbst, dessen Fldchen Teil des Agrarbetriebes sind, finden sich zwei groere, einge-
schossige Wirtschaftsgelbbdude sowie umfangreiche befestigte Fldchen, die fUr das Abstellen von
Gerdten, Fahrzeugen und landwirtschaftlichen Produktionsmitteln sowie fur die Lagerung von Si-
lage genuizt werden. Im Norden und Suden schlieRen sich an die befestigten Fidchen Rasen- und
Grinlandareale an, die fUr die Lagerung von landwirtschafilichen Erzeugnissen (z. B. Rundballen)
und Materialien genutzt werden. Femer finden sich befestigte und unbefestigte Fahrwege. An der
West- und Sudseite wird das Plangebiet durch dichte Strauch-Baum-Hecken aus heimischen Laub-
gehdlzen eingegrunt und zum Landschaftsraum hin abgeschirmt. Ansonsten sind, mit Ausnahme
eines kieineren Baumbestandes im 6stlichen Teil, keine Gehdlze im Plangebiet vorhanden. Die
verkehrliche ErschlieBung des Planbereiches erfolgt ausgehend vom Brookhornsweg Uber einen
davon abzweigenden und Uber den Agrarhof verlaufenden, gut ausgebauten Wirtschafts-weg,
der in westliche Richtung zur KreisstraBe 38 fuhrt.

Der am Brookhomsweg ansassige Agrarbetrieb méchte mit dem Betrieb einer Heutrocknungsan-
lage, der Enichtung weiterer Wirtschaftsgebbdude bzw. Lagerhallen sowie dem GroRhandel mit Fut-
fermitteln (z. B. getrocknetem Heu, Stroh) seine wirtschaftliche Tragfanhigkeit erhalten und durch die
betriebliche Diversifizierung eine langfristige Perspektive entwickeln. Mit der Trocknungsanlage soll
auBerdem die in der Biogasanlage bei der Verstromung anfallende Warme effizienter genutzt wer-
den. Des Weiteren ist die Errichtung eines betriebstbezogenen Wohn- und Burogelbdudes vorgese-
hen. Zugleich sollen die im Plangebiet bestehenden landwirtschaftlichen Lagerfldchen fur Silage
und landwirtschaftliche Erzeugnisse jedoch erhalten bleiben. Da die Trocknungshalle und der Fut-
fermittelnandel jedoch nicht mehr der landwirtschaftlichen Privilegierung nach § 35 BauGB unter-
liegen, ist eine planungsrechtliche Absicherung Uber die Bauleitplanung der Gemeinde erforder-
lich. Der Standort bietet sich aufgrund der funktionalen Verbindung mit den bestehenden Nut-
zungen des Agrarhofes, der guten Erreichbarkeit Uber die vorhandenen ErschlieBungsmaoglich-
keiten (Brookhormsweg, Wirtschaftsweq) sowie der verfugbaren Fldchen an. AuBerdem sind im
direkten Umfeld keine Idrmsensiblen Nufzungen vorhanden.

Ziel der Bauleitplanung ist es, durch die Ausweisung einer Sonderbaufléche (S) mit der Zweckbe-
stimmung "Heutrocknungsanlage" die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die beabsichtigte
betriebliche Entwicklung des am Brookhormsweg ansdssigen Agrarbetriebes zu schaffen. Die Plo-
nung tragt daher zur Absicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten und Arbeitspl&izen bei und
bietet Einkommensmoglichkeiten fUr die ortliche Bevdlkerung. Fur die Stadt Geestland hat die Pla-
nung und das ihr zugrunde liegende Konzept somit auch dahingehend eine Bedeutung, um
angesichts der sich abzeichnenden demografischen Entwicklung im Iandlichen Raum die Ge-
meinde wirtschaftlich so zu starken, dass sie sich auch kunftig positiv entwickeln kann.

Zur BerUcksichtigung immissionsschutzrechtlicher Belange sowie zur Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse wurden eine Schallfechnische Untersuchung, eine Stellungnahme zu den
Staubimmissionen aus der Heutrocknung, Lagerung und den Fahrzeugbewegungen sowie eine
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Stellungnahme zu den méglichen Ammoniakemissionen und den darauf resultierenden Stick-
stoffdepositionen erstelit, deren Ergebnisse in die Planung eingeflossen sind.

Inhailt der 13. Anderung des Tellfliichennutzungsplanes

Fur die beabsichtigte Absicherung und betriebliche Entwicklung des Agrarhofes durch die be-
friebliche Entwicklung einer Heutrocknungsanlage mit entsprechenden Lagermaoglichkeiten, den
GroBhandel mit Futtermitteln sowie der Errichtung von betriebsbezogenen Wohnmaoglichkeiten
bedarf es daher einer Anderung des Teilfléchennutzungsplanes der Stadt Geestland, in der eine
Umwandlung der ausgewiesenen Fldchen fur die Landwirtschaft in eine Sonderbaufldche (S) mit
Zweckbestimmung "Heutrocknungsanlage" erfolgt. Die Baufldche wird als Bereich ausgewiesen,
fUr den eine zentrale Abwasserentsorgung nicht vorgesehen ist. Der rdumliche Geltungsbereich
der Fldchennutzungsplan-Anderung umfasst ca. 2,336 ha.

Berticksichtigung der Umweltbelange

Um die Belange von Natur und Landschaft den gesetzlichen Anforderungen (BauGB, UVPG,
BNatSchG, NNatSchG) entsprechend in der vorbereitenden Bauleitplanung zu berlcksichtigen,
ist der vorliegende Umweltbericht nach § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) erarbeitet worden. Ferner
ist eine artenschutzrechtliche Betrachtung erstellt worden.

Baubedingte Auswitkungen

Wahrend der Bauphase sind als baubedingte Auswirkungen visuelle Stérungen im Baustellenbe-
reich sowie Storungen durch Baustellengerdusche und den Baustellenverkehr zu erwarten. Da diese
baubedingten Auswirkungen jedoch zeitlich und rdumilich begrenzt sind und voraussichilich nicht
Uber die gesamte Bauzeit auftreten werden, ist nicht von dauerhaften baubedingten Beeintrdch-
figungen auszugehen.

B&ume, Hecken, GebUsche oder andere Gehdlze durfen gemaB § 39 BNatSchG nicht im Zeit-
raum vom 01. Md&rz bis zum 30. September eines jeden Jahres entfernt oder zurickgeschnitten
werden. Das Verbot des § 39 BNatSchG ist auch im Rahmen der vorliegenden Planung zu beach-
fen, um Beeintrachtigungen heimischer Brutvogel zu vermeiden.

Um Konflikte hinsichtlich des Vorkommens von Brutvogeln vorsorglich zu vermeiden, solifen Bau-
feldrdumungen und der Beginn der BaumaBnahmen erst nach Beendigung der Brut- und Auf-
zuchizeit der Brutvogel erfolgen. Sofern Baufeldrdumungen und BaumaBnahmen zu anderen Zei-
fen durchgefuhrt werden sollen, ist durch eine vorherige Kontrolle der Fidchen sicherzustellen, dass
keine arfenschutzrechtlichen Bestimmungen verletzt werden.

Da der vorhandene Gebdudebestand erhalten bleiben soll, sind Abrissarbeiten flr die Realisie-
rung der Planung voraussichtlich nicht erforderlich. Ein Abriss von Gebduden ist bei einer kunfti-
gen Entwicklung jedoch nicht ausgeschlossen. Daher sollte vor dem Abriss von Gebduden eine
Kontrolle auf Fledermausbestnde erfolgen, so dass im Rahmen von BaumaBnahmen die ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 39 bis 44 BNatSchG zu beachtet werden.

Zum Schutz des Bodens wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemdaB § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz der GrundstUckseigentUmer oder derjenige, der Verrichtungen auf dem Grund-
stick durchfuhrt oder durchfuhren Iasst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit fuhren
kénnen, verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu tref-
fen, die durch die Nutzung auf dem Grundstuck oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgeru-
fen werden kénnen.

Beftriebs- und anlagenbedingte Auswirkungen

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Planungsbedingt werden bereits bebaute und befestigte FiGchen mit geringer dkologischer Be-
deutung betroffen, so dass sich hier nur geringe Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Arfen und
Lebensgemeinschaften ergeben. Darlber hinaus werden unbebaute Grinlandeinsaat und Ro-
senfldchen mit Nutzung als lanawirtschaftliche Lagerfldche sowie unbefestigte Fahrwege mit Uber-
wiegend geringer Bedeutung durch die geplante Neubebauung in Anspruch genommen, so dass
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nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften zu rech-
nen ist.

Die am westlichen und sudlichen Rand des Plangebietes vorkommenden, dichten Gehdlzstruktu-
ren sollen dauerhaft bestehen bleiben, um Beeintr&chtigungen des Schutzgutes Artfen und Lebens-
gemeinschaften zu vermeiden und potenzielle LebensrGume fur Brutvégel und Fledermduse und
Brutvdgel zu erhalten. Zugleich wird damit auch die in der Baugenehmigung B 704/2009 festge-
legte AusgleichsmaBnahme erhalten. Die im &stlichen Teil der BauflGchen vorhandenen Einzel-
bdume werden nicht erhalten, um die Bebaubarkeit der Fidchen nicht zu beeintrGchtigen. Sofern
die Gehdlze im Zuge von BaumaBnahmen gefdllt werden, ist eine addquate Ersatzpflanzung,
modglichst in rdumlicher Néhe, vorzusehen.

Durch die Planung sind weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Natur- und
Nationalparkfldchen, geschutzte Landschaftsbestandteile noch geschutzte Biotope, geschutzte
Landschaftsbestandteile oder Biotope der ,Erfassung fur den Naturschutz wertvollen Bereiche™ oder
Wasser-/ Heilquellenschutzgebiete betroffen.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die ca. 640 m nordlich des Plangebietes lie-
genden FFH-Lebensraumtypen (Alte bodensaure Eichenwdlder - s. B-Plan Nr. 201 "Brookhorns-
weg", Kihrstedt) durch Stickstoff- und Ammoniakdepositionen sollte in der verbindlichen Bauleit-
planung vorgesehen werden, dass im Plangebiet die Neuerrichtung und die wesentliche Ande-
rung von Einrichtungen und Anlagen nach § 4 BImSchG mit Ammoniak- und Stickstoffdepositio-
nen nur zuldssig sind, wenn durch den Betriebb der Anlagen keine erheblichen Nachteile durch
die Schadigung von Pflanzen und Okosystemen aufgrund der Einwirkung von Ammoniak oder
Stickstoffdeposition nach TA Luft Nr. 4.4i. V. m Nr. 4.8 und Anhang 1 hervorgerufen werden. Der
Nachweis ist im Einzelfall durch ein Gutachten zu erbringen. Vorhandene Einrichtungen und An-
lagen haben jedoch Bestandsschutz. Bezuglich der im Plangebiet vorgesehenen Heutrocknungs-
anlage mit der zugehdrenden Lagerung kommt das Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart in
seiner Stellungnahme vom 15. Juni 2023 zu dem Ergebnis, dass durch die geplanten Betriebsein-
heiten (Heutrocknung und Lagergebdude) keine Ammoniakemissionen entstehen und sich damit
keine zusétzlichen Stickstoffdepositionen ergeben. Eine Beeintr&chtigung von Arten und Lebens-
rGumen durch eine anlagenbezogene Stickstoffdeposition kann daher ausgeschlossen werden.

Schutzgut Boden

Durch die Inanspruchnahme bereits belbauter und versiegelter Fldchen werden sich keine erheb-
lichen Beeintrchtigungen des Schutzgutes Boden ergeben. Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut
Bodens sind jedoch bei einer Uberbauung von bislang unversiegelten Teilfldichen zu erwarten. Zum
Schutz des Bodens vor Verunreinigungen soliten Fahrzeuge, Maschinen oder Gerate, bei denen
wassergefahrdende Stoffe (Ole) abtropfen kdnnten, nur auf fllissigkeitsdichten Fidichen abgestellt
werden. Die Nutzung der vorhandenen Straen und Wirtschaftswege fur die ErschlieBung des Plan-
gebietes fuhrt nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden.

Schutzgut Wasser

Mit der Versiegelung verliert der Boden, die Fahigkeit Niederschlagswasser aufzunehmen und
Uber die Sickerung dem Grundwasser zuzufuhren. Da das Plangebiet keine besondere Bedeu-
tung fur die Grundwassemeubildung hat und ein Teil der Fidchen durch Bebauung und Versie-
gelungen gepragt ist, sind erheblichen Beeintrichtigungen des Schutzgutes Wasser nicht zu er-
warten. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kdnnen im Rahmen der Planung durch
eine gedrosselte Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers in das Gewdssersystem vermie-
den werden. Belastetes Oberfléchenwasser darf nicht abgefUhrt werden oder muss vor der Ablei-
tung so behandelt bzw. aufbereitet werden, dass sich die Gewdssergute und -qualitét nicht ver-
schlechtert. Flie®- und Stillgewdsser werden planungsbedingt nicht betroffen.

Schutzgut Klima und Luft

Erheblich negative Auswirkungen auf das Schufzgut Klima und Luft sind planungstedingt nicht zu
erwarten, da nur Fldchen in Anspruch genommen werden, die keine besondere Bedeutung fur
die Kalt- und Frischluftentstehung aufweisen. Die fur das Kleinklima wichtigen Gehdlzstrukturen am
Rand des Plangebietes werden zudem erhalten, so dass negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/ Luft vermieden werden.
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Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Da der Bereich des Plangebietes bereits Teil eines Agrarbetriebes ist und durch vorhandene Ge-
bdude und befestigte Fidchen geprdgt ist, werden sich durch die geplante Neubebauung und
die Nutzungsstrukturen keine wesentlichen Verdnderungen des Landschafts- und Ortsbildes er-
geben. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschafts- und Orsbildes werden zudem vermieden
werden, da sich zum einen die Abgrenzung der Baufldchen an den vorhandenen Siedlungsstruk-
turen orientiert und somit kein Hinausschieben der Bebauung in den Landschaftsraum erfolgt. Zum
anderen weisen die bereits bebauten Bereiche des Plangebietes aufgrund der Nutzungsstrukturen
nur eine geringe Bedeutung flr das Landschafts- und Orsbild auf. Dabei ist auch zu berdcksichti-
gen, dass sich die geplante Neubebauung hinsichtlich der Bauweise und der Gebdudehdhe an
der vorhandenen Bebauungsstrukiur orientiert. Die landschaftliche Einbindung wird durch den Er-
halt der am sudlichen und westlichen Rand des Plangebietes vorhandenen Gehdlzstrukturen ge-
wanhrleistet. Ostlich und nérdlich setzen sich die Bebauungs- und Nutzungsstrukturen des Agrarbe-
frielbes mit seiner Biogasanlage fort, so dass das Plangebiet von Siedlungsstrukturen eingerahmt
wird und die Wahrmehmbarkeit reduziert ist.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachgtiter

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind mit der Planung nicht verbunden oder
kbnnen durch die vorgesehenen ImmissionsschutzmaBnahmen (s. Kap. 7) vermieden werden. Mit
Blick auf die Belange des Immissionsschutzes kdnnen schutzwlrdige Nutzungen, z. B. betriebsbe-
zogene Wohnen sowie Buro-, Sanitdr- und Sozialrdume, im sudlichen Teil des Plangebietes ange-
ordnet werden. Bau- und Bodendenkmale werden planungsbedingt nicht beeintrachtigt.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestnde nach § 44 BNatSchG werden aufgrund der im Rah-
men der Planung vorgesehenen Vermeidungsvorkehrungen und KompensationssnaBnahmen
nicht ausgeldst oder vermieden.

Vorkehrungen zur Vermeidung u. Verminderung der Beeintréichtigungen von Natur und Landschaft

Nachfolgend werden unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Pla-
nung geeignete Vorkehrungen zur Vermeidung und zur Verminderung und zum Ausgleich der zu
erwartenden Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft beschrieben:

e Abgrenzung der Baufldchen unter Berdcksichtigung der vorhandenen Siedlungsstrukturen - Ziel:
Vermeidung des Hinausschiebens der Siedlungsstrukturen in den Landschaftsraum, Vermei-
dung von negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild und das Schutzgut Arfen
und Lebensgemeinschaften

e Festlegung einer nutzungs- und landschaftsgerechten Gebdudehdhe in der verbindlichen
Bauleitplanung - Ziel: Einflgen der Bebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum, Ver-
meidung von Beeintrchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch ortsuntypische, hohe
Gebdude

e Minimierung des ErschlieBungsaufwandes und Verringerung des Versiegelungsgrades durch
Nufzung bereits bebauter Flidchen sowie der vorhandenen offentlichen StralRen - Ziel: Vermei-
dung von Beeintrachtigungen des Bodens, des Schutzgutes Arfen und Lelbbensgemeinschaften
und des Schutzgutes Wasser

e Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestdnde im Westen und Suden des Plangebietes und entspre-
chende Festsetzung in der verbindlichen Bauleitplanung - Ziel: Erhalt landschafts- und  orfs-
bildprdgender Heckenstrukturen sowie der vorhandenen Eingrinung, Erhalt der Biotopstruktu-
ren und Lebensrdume fur heimische Pflanzen und Tiere, Vermeidung von Beeintrdchtigungen
des Landschafts- und Ortsbildes, des Schutzgutes Klima/Luft und des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften

e gedrosselte Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers in das Gewdassersystem, Vorschal-
tung Reinigungssystemen bei verunreinigtem Oberfldchenwasser - Ziel: Vermeidungsvorkeh-
rung fur das Schutzgut Wasser

e BerUcksichfigung der Belanges des Immissionsschuizes - Ziel: Vermeidung von Beeintrdchti-
gungen des Schutzgutes Mensch und von FFH-Lebensraumtypen

e Beachtung artenschutzrechtiiche Belange - Ziel: Vermeidung von BeeinfrGchtigungen ge-
schutzter Tier- und Pflanzenarten
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AusgleichsmaBnahmen

Zum Ausgleich der planungsbedingt zu erwartenden Eingriffsfolgen in Natur und Landschaft wird
eine externe dkologische Ausgleichsfldche bereitgestellt. Die externe AusgleichsflGche (Teil des
Flursticks 22, Flur 3, Gemarkung Alfstedt) liegt rd. 420 m norddstlich des Plangebietes und weist
eine GrolBe von ca. 6.140 m? auf.

Geprifte Planungsvarianten

Eine Erweiterung der Baufldchen in westliche Richtung ist unter Bertcksichtigung der vorhande-
nen randlichen Eingrinung sowie der rdumlichen Lage des Plangebietes nicht vorgesehen wor-
den, um erheblich negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden.

Da fUr die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes die bestehenden ErschlieBungsaniagen
genutzt werden sollen, sind keine alternativen ErschlieBungsmaoglichkeiten gepruft worden.

Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Offentlichkeitsbeteiligung

Im Verfahren der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und der offentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Anregungen seitens der Offentlichkeit vorgetragen
worden.

Betelligung der Tr&ger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

Landkreis Cuxhaven

1. Hinsichtlich der vom Landkreis Cuxhaven zu vertretenden &ffentlichen Belange des Immissi-
onsschutzes wird unter Bezug auf § 4 (1) BauGB mitgeteilt, dass in der Umweltprifung nach
§ 2 (4) BauGB und bei der weiteren Planung zu ber{icksichtigen ist, dass sich vor Ort der
anséssige Betrieb deutlich entwickelt hat. Dieser Betrieb soll nun durch die die vorliegenden
Bauleitplane weiter verfestigt und entwickelt werden.

Die Begriindungen und Umweltberichte sind daher - auf der Grundlage eines realistischen
Betriebsentwicklungskonzeptes und eings auf dieser Basis erstellten Gutachtens tber die
zukiinftigen, durch die Planung verursachten, zu erwartenden Emissionen, aus Larm und
Staub und Erschitterungen - zu erganzen.

Im Rahmen der weiteren Bauleitplanung sind also die zukinftigen Auswirkungen der durch
die Bauleitplanung erméglichten betrieblichen Entwicklung auf seine Nachbarschaft ergan-
zend zu untersuchen und zu werten.

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan in Punkt 2 der
geplanten textlichen Festsetzung Ziff. 1 ,Anlagen fir den Gro3handel“ (von Heu, Stroh u.
Futtermitteln) erméglicht. Die verkehrlichen Auswirkungen einer derartigen Nutzung {und die
damit verbundenen Emissionen) sind ndher zu erldutern und zu untersuchen.

Abwdgung der Stadt Geestland: Aufgrund der Hinweise des Landkreises Cuxhaven werden die
maoglichen Immissionen (Larm, Staub, Erschutterungen), die von den im Plangebiet vorgesehe-
nen Nufzungen ausgehen und auf benachbarten schufzwirdige Bebauungen einwirken kdnnen,
auf der Basis eines Betrielbsentwicklungskonzeptes ermittelt und bewertet. Hierzu wird ein entspre-
chendes Immissionsschutzgutachten erstellt. Im Rahmen der Gutachtenerstellung sollen auch
die Auswirkungen des planungsinduzierten Verkehrs untersucht werden.

Die Ergebnisse der Untersuchung bzw. des Immissionsschutzgutachtens sowie ggf. notwendige
ImmissionsschutzmalRnahmen sind in die Bauleitplanung eingestellt worden.
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Dem bisherigen Begrindungsentwurf zur 13. T-FNP-Anderung ist nicht zu entnehmen, in wie
weit beim Betrieb der geplanten Heutrocknungsanlage Emissionen in die Umwelt gelangen.
Es ist jedoch aus hiesiger Sicht diesbeziiglich eine grundsétzliche und fachlich nachvollzieh-
bare Auseinandersetzung mit diesem Belang vorzunehmen.

Auf Grundlage fachspezifischer Ermittiungen sind im Rahmen der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes Depositionen zu prognostizieren und sach- und fachgerechte nachvollzieh-
bare Aussagen dariiber zu treffen, die die Priifung der Einhaltung der Bestimmungen nach
TA- Luft erst ermdglichen. Sofern Ammoniak- und Stickstoffdepositionen entstehen kénnen,
ist fachlich in Bezug auf § 19 BNatSchG zu ermitteln, ob und unter welchen Bedingungen
ggf. erheblich nachteilige Auswirkungen auf relevante Arten und natiirfliche Lebensridume im
fachlich angenommenen Einwirkungsbereich ausgeschlossen werden kénnen.

Abwdgung der Stadt Geestland: Im Rahmen der Bauleitplanung ist anhand vorhandener techni-
scher Daten, Angaben des Herstellers der Heufrocknungsanlage oder mittels eines Fachgutach-
tens ermittelt worden, ob von der geplanten Heutrocknungsanlage Ammoniak- und Stickstoffde-
positionen ausgehen. Es wird auBerdem geprUft, ob die Bestimmungen der TA Luft eingehalten
werden. Soliten Ammoniak- und Stickstoffdepositionen entstehen, die Uber den zulGssigen Grenz-
werten liegen, wird zudem ermittelt, welche Auswirkungen auf relevante Arten und naturliche Le-
bensrume im Einwirkungsbereich der Deposition zu erwarten sind. Die Ergebnisse der Untersu-
chung sowie ggf. notwendig Vermeidungsvorkehrungen und AusgleichsmaBnahmen wurden in
den Entwurf der Bauleitplanung eingestellt.

A) Aus Sicht des Fachgebietes Gewasserschutz:

Die Abwasserbeseitigung ist derzeit (ber eine Gemeinschaftskleinkldranlage geregelt. An-
geschlossen sind derzeit zwei Wohnhauser. Rechnerisch ist die Kleinklaranlage mit vorge-
haltenen 16 EGW derzeit komplett ausgelastet.

Eine Beaufschlagung mit weiteren Teilwasserstrémen aus weiteren Wohnungen, Biiro- Ge-
schéafts- oder Aufenthaltsrdumen ist daher nicht moglich.

Abwdgung der Stadt Geestland: Da die vorhandene Gemeinschaftskleinldranliage mit 16 EW nach
Angabe des Amtes Abfall- und Wasserwirtschaft bereits vollstandig ausgelastet ist, ist fur die Sicher-
stellung der dezentralen Schmutzwasserentsorgung im Plangebiet entweder die vorhandene Ge-
meinschaftskleinkiGranlage zu erweitern oder eine weitere KleinkiGranlage fur die Aufnahme des
anfallenden Abwassers zu erichten. Die technische AusfUhrung der Kleinklaranlage (z. B. Ablauf-
klasse, Probeentnahmeschacht, Typ der Kldranlage) sowie die zuldssigen Grenzwerte fUr die Ab-
wasserbeschaffenheit werden durch den Landkreis vorgegeben und sind zu berlcksichtigen. Da
das gekiarte Abwasser weiterhin einem noérdlich des Plangebietes verlaufenden Graben zugefuhrt
werden soll, ist das Abwasser zudem so zu behandeln, dass durch die Einleitung des geklarten
Abwassers die Selbstreinigungskraft der Gewdasser nicht beeintrachtigt wird und sich der dkologi-
sche sowie chemische Zustand der Gewdasser und die GewdssergUte nicht verschlechtert. Die in
der Abwasserverordnung (AbwV vom 16.06.2004, zuletzt gedndert am 16.06.2020) fur die Einlei-
tung von hduslichem Abwasser in Gewdsser festgelegten Anforderungen sind zudem zu beachten.
Die Kleinkidranlagen mussen daher dem aktuellen Stand der Technik entsprechen. Sofem erfor-
derlich, ist der Einleitung des Abwassers in den Graben ein Reinigungs- bzw. Filtersystem (z. B. ein
Pflanzenkl@rbeet) vorzuschalten, um Beeintrachtigungen des Gewdsserzustandes zu vermeiden.

Es sollte bei der weiteren Planung das Oberflachenwasser der Dachflachen von den Flachen
der Fahrtwege separiert werden. Eine Versickerung ist aus der Erfahrung hier nicht maéglich.
Die notwendigen Flachen zur Riickhaltung sollten zeitnah in der Planung mit berticksichtigt
werden, um ausreichend Platz dafir vorzusehen.

Abwdagung der Stadt Geestland: In die Begrindung wurde ergdnzend aufgenommen, dass das
Oberfléchenwasser der Dachfldchen von den Fidchen der Fahrwege separiert aufgefangen wer-
den solite und dann gedrosselt in einen norddstlich des Plangebietes verlaufenden Graben abzu-
fUhren ist. Hierfur erforderliche, ausreichend dimensionierte Retentionsrtdume (z. B. Regenrickhal-
tung, Zisterne) sind auf den privaten Grundstucken anzulegen. Im Bereich des Plangebietes stehen
ausreichende Fléchen fur die Anlage der RegenrUckhaltungen zur Verflgung, so dass mit Blick auf
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eine maglichst flexible Nutzung des Grundstucks auf eine konkrete Festlegung der Standorte von
Regenruckhaltungen verzichtet wird. Dabei ist auch zu berlcksichtigen, dass es sich bei der Bau-
leitplanung um eine Angebotsplanung handelt, so dass die Bemessung und die AusfUhrung der
RegenrUckhaltungen erst in der nachfolgenden Genehmigungs- und Ausfuhrungsplanung auf der
Grundlage der tatsdchlich beantragten Bebauung mit den abflusswirksamen Fldchen erfolgen
kann.

Das anfallende Abwasser aus der Fahrzeugwésche ist iber eine dezentrale Abwasserreini-
gungsanlage zu reinigen. Der Ableitung und Entsorgung Gber Sammelgruben wird nicht zu-
gestimmt. Fur die Fahrzeugwasche ist eine Waschplatz (FD Beton) mit Abscheideanlage
gemal DIN 1999-100 sowie Betriebskldranlage zu erstellen/ im B-Plan festzusetzen. Die
biologische Reinigungsstufe sollte gemeinsam mit dem hauslichen Abwasser betrieben wer-
den. Die Reinigungsstufe muss der Ablaufklasse D entsprechen.

Ohne diese Malknahmen zur Sicherstellung der Abwasserbeseitigung waren auf dem ge-
samten Betriebsgrundstiick keine Fahrzeugwéaschen und Fahrzeugteilwdschen zulassig.

Abwagung der Stadt Geestland: Um die Abwasserbeseitigung flUr das Plangebiet ordnungsge-
mMAaR sicherzustellen, ist das im Bereich des zul@ssigen Fahrzeugwaschplatzes anfallende Abwas-
ser anstatt Uber eine abflusslose Sammelgrubbe Uber eine BetriebskiGranlage zu entsorgen. Die
biologische Reinigungsstufe der Betriebsklaranlage sollte dabei gemeinsam mit dem hduslichen
Abwasser betrieben werden.

Die in der Begriindung / im Umweltbericht (Seite 28) aufgefihrte externe Ausgleichsmal3-

nahme ist bezlglich ihrer landschaftsgerechten Ausfiihrung weiter zu konkretisieren;

- Die Flache ist in der Abbildung mit Vermaliungen (Lange, Breite) darzustellen.

- ZurVerbesserung der Standorteigenschaften und Ausmagerung sind Entwicklungsmal3-
nahmen vor Durchftihrung der Anpflanzungen (z.B. Roggenansaat) wiinschenswert.

- Der Verbleib des Oberbodens bei Anlage der Blanke ist anzugeben (z.B. Einebnen auf
der Ubrigen Flache).

- Die Umsetzung der Anpflanzungen ist zu prazisieren: Anteil der initial zu bepflanzenden
Flache (1/3 bis max. '2), Gruppenpflanzung (Anzahl, Grolke der Gruppen, Pflanzab-
stédnde, Pflanzqualitdten, Verhaltnis BAume / Strducher; es sind ausschliellich gebiets-
eigene Gehdlze der Arten aus dem Vorkommensgebiet 1: ,Norddeutsches Tiefland®, ent-
sprechend dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze® zu verwenden;
Abweichungen sind von der Unteren Naturschutzbehdrde zuzulassen.

- Im Zuge der Sukzession wird sich langfristig Wald entwickeln. Dieser ist dauerhaft zu
erhalten.

Abwdgung der Stadt Geestland: Die Begrundung/ der Umweltbericht enthaltenen Ausfuhrungen
zur externen Ausgleichsfléche werden aufgrund der Anregungen des Naturschutzamtes wie folgt
erganzt:

e die externe Kompensationsfldche wird in der Abbildung vermait

e zur Verbesserung der Standorteigenschaften und zur Aushagerung der Fldche ist vor der Her-
richtung der FlGche eine Roggenansaat durchzufiihren

e der bei der Anlage der Blanke anfallende Boden solite auf der verbleibenden Fldche einge-
ebnet werden

e nach Anlage der Bldnke solite auf etwa 1/3 der verbleibenden FiGche eine Initialpflanzung aus
einheimischen, standortgerechten Strduchern erfolgen

e es sind ausschlieBlich Gehdlze des Vorkommensgebietes 1: "Nordwestdeutsches Tiefland" zu
verwenden; hierzu wird empfehlend auch auf den "Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Gehdlze" (BMU 2012) verwiesen

o die Gehdlzpflanzung solite truppweise erfolgen

e die Sukzessionsfldche einschl. sich entwickelnder Gehdlzstrukturen ist dauerhaft zu erhalten

Die Details der Pflanzung (Anzahl, GréRe der Trupps, Pflanzabsténde, Pflanzqualitéten) soliten mit
der Naturschutzbehdrde des Landkreises abgestimmt werden. Auf die Bestimmung des
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Verhdltnisses Baume/ Strducher kann verzichtet werden, da lediglich initiale Strauchpflanzungen
vorgesehen sind.

Aus der Sicht des Naturschutzamtes werden zur geplanten 13. Teil-Fldchennutzungsplanin-
derung folgende Hinweise gegeben:

Die Belange des Immissionsschutzes (Larm, Staub) sind in Kap. 7 der Begriindung darge-
legt.

Bezliglich der Stickstoffemissionen wird auf die vorhandenen Betriebsanlagen -Stand 2017-
verwiesen (siehe Seite 10 des Begriindungsentwurfs). Fachlich ist dies nicht von Bedeutung.

Es sind vielmehr Aussagen zu treffen, inwieweit durch die geplante Zweckbestimmung und
Errichtung einer ,Heutrocknungsanlage® zusatzliche Stickstoffemissionen und Beeintrachti-
gungen auf relevante Arten und Lebensrdume zu erwarten sind oder ausgeschlossen werden
kénnen.

Abwagung der Stadt Geestland: BezUglich der im Plangebiet vorgesehenen Heutrocknungsan-
lage mit der zugehdrenden Lagerung kommit das Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart in
seiner Stellungnahme vom 15. Juni 2023 zu dem Ergebnis, dass durch die geplanten Betrielsein-
heiten (Heutrocknung und Lagergebdude) keine Ammoniakemissionen entstehen und sich damit
keine zusatzlichen Stickstoffdepositionen ergeben. Eine Beeintrdchtigung von Arten und Lebens-
rGumen durch eine anlagenbezogene Stickstoffdeposition kann daher ausgeschlossen werden.
Die vorstehenden AusfUhrungen wurden in die Begrindung aufgenommen. Die Stellungnahme
des Ing.-Buros Prof. Dr. Oldenburg wurde dem Anhang der Begrindung beigefugt.

Wasserverband Weserminde

Der Wasserverband weist daraufhin, dass hochstwahrscheinlich durch weitere Hydranten an der
Leitung im Brookhornsweg die Leistungsfahigkeit der Loschwasserversorgung nicht gesteigert
wird. Sollten fiir die Sicherung der Léschwasserversorgung die Installation einer weiteren Lésch-
wasserentnahmestelle im Plangebiet erforderlich sein, ist dies durch unabhéngige Léschwasser-
entnahmestellen (Loschwasserteiche, Léschwasserbrunnen, Léschwasserbehélter ggf. in Kom-
bination mit der Versickerungsanlage etc.) vorzusehen.

Abwdgung der Stadt Geestland: Fur das Plangebiet ist nach Vorgale der Stadt Geestland eine
Mindestversorgung mit Loschwasser von 1,600 lir./Min. Uber die in einem Umkreis von 300 m vor-
handenen Loéschwasserentnahmestellen erforderlich. Da derzeit nur ein Unterflurhydrant vor dem
Grundstuck Brookhornsweg, Hausnummer 11 mit einer Leistung von 800 I/Min. zur Verfigung steht,
ist die Léschwassernversorgung nicht sichergestellt. Aufgrund der begrenzten Kapazitét der vorhan-
denen Wasserleitung im Brookhomsweg ist die Installation weiterer Unterflurnydranten zur Sicherung
der Léschwasserversorgung nicht moglich. Der Feuerldschteich mit 200 m®Wasserinhalt auf dem
Betriebsgel@nde hinter dem BHKW wdre erst mit einem Saugrohr oder Saugschacht auszustatten,
damit der Teich als Léschwasserversorgung genutzt werden kann. Fur eine ausreichende L&sch-
wasserversorgung ist daher die Installation unabhdngiger Loschwasserentnanmestellen im Plange-
biet vorzusehen. Dies kann Uber einen zusdtzlichen Loschwasserteich, einen Loschwassertank, ei-
nen Léschwasserbrunnen oder durch die Erftichtigung des vorhandenen Loschwasserteiches er-
folgen. Moglich ist auch eine Kombination mehrere MaRnahmen, um die Léschwasserversorgung
sicherzustellen.,
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Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven

Die Ausfilhrungen zu den Begrindungen der Flachennutzungs- und Bebauungsplanung lassen
die Belange des Immissionsschutzes vermissen. Der am Brookhomsweg anséassige Agrarbe-
trieb betreibt westlich des Plangebietes eine Biogasanlage, welche den Bestimmungen der 12.
BImSchV als ein Betriebsbereich mit Grundpflichten unterliegt.

Das bedeutet, dass im Rahmen der Bauleitplanung nicht nur L&rm und Geriiche zu betrachten
sind sondern auch das Stérfallrecht. Ohne detaillierte Berechnung ist von einem Achtungsab-
stand von 200 m bzw. 250 m auszugehen. Dies ist abhéngig von der Befestigungsart des
Gasspeichers am Behélter. Dieser Radius ist um den Behaélter bzw. die Behalter zu schlagen, in
denen unten Gérsubstrat und oben Biogas gelagert wird. Zur konkreten Beurteilung ist aus hiesi-
ger Sicht die Voriage eines Gutachtens erforderlich, mit dem der Achtungsabstand bzw. Sicher-
heitsabstand detailliert berechnet wird.

Abwdgung der Stadt Geestland: Fir die nordwestlich des Plangebiet existierende Biogasanlage
und die nordlich liegenden Tierhaltungsanlagen ist im Rahmen der Aufstellung des Belbauungsplo-
nes Nr. 201 "Brookhomsweg", Ortschaft Kihrstedt ein Immissionsgutachten von der Landwirtschafts-
kammer Niedersachsen, erstellt worden, in dem die Geruchsimmissionssituation beurteilt und die
Feinstaulb- und Ammoniakemissionen ermittelt und bewertet wurden. Das Immissionsgutachten
der Landwirtschaftskammer kommt zu dem Ergebnis, dass im Bereich des Plangebietes die Im-
missionsgrenzwerte von 0,15 fur Geruch fur ein Dorfgebiet eingehalten werden. Da der im Plange-
biet ausgewiesenen Sonderbaufldche aufgrund der ausgeubten und zuldssigen Nutzungen die
Schutzwlrdigkeit eines Dorfgebietes zugeordnet werden kann, sind keine erheblichen Geruchsbe-
eintréchtigungen aus dem Betrieb der Biogasanlage, der Tierhaltungsanlagen und den sonstigen
landwirschaftichen Nutzungen zu erwarten. Die Feinstaub- und Ammoniakemissionen liegen laut
Ermittlung der Landwirtschaftskammer zudem im Bereich der zuldssigen Immissionswerte. Insofern
ist auszugehen, dass mit Blick auf die 0. g. Parameter gesunde Wohn- und Arbeitsvernditnisse im
Plangebiet gewdhrleistet sind. Entsprechende Ausfuhrungen zu den Geruchsimmissionen und Am-
moniak- und Feinstaub-Emissionen werden in den Entwurf der Begrindung aufgenommen. Des
Weiteren sollen die mit dem Betrieb der Biogasanlage verbundenen und auf das Plangebiet ein-
wirkenden Larmimmissionen anhand von bestehenden Daten der Betriebsgenehmigung oder
Uber ein noch zu erstellenden Schalltechnisches Gutachten ermittelt und bewertet werden. Dies
insbesondere mit Blick auf eine Zuldssigkeit von schutzwirdigem, betriebsbezogenen Wohnen. Um
Immissionskonflikte zu vermeiden, kann alternativ auch eine Gliederung auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung vorgenommen werden, so dass das betriebsbezogene Wohnen und die
BUro-, Geschdfts- und Sozialrdume entsprechend dem Baukonzept des Agrarhofes nur im Suden
des Plangebietes zuldssig sind und damit nicht ndher an die Biogasanlage heranrlcken als die
bereits bestehenden Wohngebdude des Agrarhofes. Da die Biogasanlage unter Berlcksichtigung
des vorhandenen Wohnens genehmigt wurde, ist eine Beeintrchtigungen schufzwurdiger Nutzun-
gen durch unzumutbare, von der Biogasanlage ausgehende Larmimmissionen nicht zu erwarten.
Die Biogasanlage unterliegt dem Storfallrecht, so dass zu schufzbedurftigen Nutzungen, die in § 50
BImSchG definiert sind, ein hinreichender Achtungs- und Sicherheitsabstand zu Garbehdaitern und
Gasspeichern einzuhalten ist. Da die geplante Nufzung an die existierende Biogasanlage heran-
rackt, wird anhand vorhandener Genehmigungsunterlagen fur die Biogasanlage (z. B. Explosions-
schutzdokumente) oder Uber eine entsprechende fachgutachterliche Berechnung des Achtungs-
und Sicherheitsabstandes ermittelt. Die Ergebnisse wurden in den Entwurf der Bauleitplanung ein-
gefugt.

Geestland, den 19.09.2023

BUrgermeisterin
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