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Rechtsgrundlagen

§ 6 Niedersachsisches Kommunalabgabengesetz
i.V.m. StraBenausbaubeitragssatzung
m==) Regelt u.a.
 welche Kosten abzurechnen sind
 wie die Kosten verteilt werden

§ 43 Niedersachsisches Stralengesetz
=) Die Gemeinde tragt die StraBenbaulast fiir z.B.
* Gehwege
 Parkbuchten

innerhalb der Ortsdurchfahrten
(geteilte Straflenbaulast)




Bestimmung der
. . « e == | Geestland
offentlichen Einrichtung

L 135 Leher LandstraRe, Abschnitt zwischen Bahniibergang und Dornenweg

Die Stadt Geestland hat die StraBenbaulast am westlichen Gehweg und an
samtlichen Parkbuchten entlang der Stral3e.

Der Gehweg und die Parkbuchten auf der Westseite der Leher LandstrafBe sollen
auf dem Abschnitt zwischen dem Bahniibergang und der Einmiindung der StraRe
Dornenweg erneuert werden. Die Abschnitte nordlich und siidlich sind bereits
erneuert.

Die Parkbuchten auf der Ostseite der Leher LandstraBRe werden erneuert, wenn das
das Land Niedersachsen den (in der Baulast des Landes stehenden) Weg auf der
Ostseite der Leher LandstraRe erneuert.

Zunachst werden daher nur StraBenausbaubeitrage fiir die Teileinrichtung Gehweg
erhoben. Fiir die Teileinrichtung Parkbuchten kénnen die Beitrage erst erhoben
werden, wenn sie sowohl auf der West- als auch auf der Ostseite erneuert wurden.
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Hohe des Anliegeranteils

Einstufung der Stralle, § 4 Abs. 2 Strallenausbaubeitragssatzung

StralRenkategorie Anliegeranteil Gehweg |Anliegeranteil Parkbuchten

AnliegerstralSe 75% 75%

Strafle mit starkem

(0) (o)
innerortlichen Verkehr el e

DurchgangsstralSe 50% 60%

Einstufung: Durchgangsstralle
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Baukosten

Leher LandstraRle,
Abschnitt Bahnubergang bis Dornenweg

Teileinrichtungen gBZ?JT(ZZttZ: ﬁ davon beitragsféhig
Gehweg 2014, .
Bereich Bahniibergang 18.000 € | 50% 9.000 €
Gehweg 2022 o
Reststrecke geschitzt 225.000 €| 50% 112.500 €
Parkbuchten 2022 .
Reststrecke geschitzt 18.000 €| 60% 10.800 €
Summe: 261.000 € 132.300 €
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Auf welche beitragsfahigen
Baukosten muss ein
StralSenausbaubeitrag bezahlt
werden?
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Ermittlung der voraussichtlich —= | Geestland

umlagefahigen Kosten

beitragsfahige umlagefahig,

Teileinrichtungen Kosten Anliegeranteil

Gehweg
Bereich Bahnuibergang 9.050 € 9.000 €
Kosten aus 2014

Gehweg

2022 112.500 € 112.500 €
Reststrecke geschatzt

Parkbuchten

2022 10.800 € Noch nicht umlagefahig!
Reststrecke geschatzt

Summe: 121.500 €
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Welche Grundstlcke werden
voraussichtlich in die Verteilung
einbezogen und mussen einen
Strallenausbaubeitrag bezahlen?
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Bebauungsplan Nr. 46 "Hacker”

2 Vollgeschosse

Bebauungsplan Nr. 119 "Am Dornenweg”
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Voraussichtliches

Abrechnungsgebiet

Bebauungsplane und
Zahl der Vollgeschosse

AV

Bebauungsplan Nr. 11 “Leher Landstrafe 65-67"
Bebauungsplan Nr. 12 "Am Alten Postweg"

1 Vollgeschoss

3 Vollgeschosse
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ohne gewerbliche
Nutzung

1~ 1 )
. Abrechnungsgebiet

Wohnnutzung

gewerbliche Nutzung




Beispiel: Berechnung der MaRstabswerte fiir die Verteilung Leher Landstralle

Grundstiicksfliche 1000 m? 1000 m?

[Berechnungspeispiel emtspricht nicht den tatsdchlichen Flachen)

2 Vollgeschosse 3 Vollgeschosse
1000 m? 1000 m?
25%
/ Zuschlag fiir
jedes weitere
250 m?2 Vollgeschoss 250 m?
250 m?
MaRstabswert 1000 1250 1500

ohne Gewerbezuschlag
Faktor 1,5 fiir

Faktor 1,5 fiir
Bauflichen B-Plan/ bE:-::;:;T bebaute und
Flichen Innenbereich E gewerblich genutzte
genutzte Grundstiicke
. Grundstiicke '

Malstabswert 1500 1875
mit Gewerbezuschlag

gewerbliche Nutzung



Leher Landstral3e
Schatzung Beitragssatz

geschatzte Baukosten
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261.100 €

Anliegerantell

121.500 €

Geschatzte Summe aller
MaRstabswerte (M) fur Verteilung

60.100 M

geschitzter Beltragssatz
121.500 € : 60.100 M=

~ 2.02 €m
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Eckgrundsticks-
vergunstigungen

Erlass von 1/6 des Beitrags, wenn
das Grundstuck (ausschliel3lich oder
uberwiegend zu Wohnzwecken
genutzt) von einer zweiten Stralde

erschlossen wird.

Den Beitragsausfall tragt die Stadt.
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/ Festsetzung und Falligkeit \

* Nach Beginn der Bauarbeiten wird eine Vorausleistung
erhoben: 70 % des kalkulierten Beitrags.
(Grundlage: Baukostenvereinbarung/Ausschreibungsergebnis)

——

* Falligkeit der Vorausleistung: 4 Raten, verteilt auf 1 Jahr

 Endabrechnung: Nach Eingang der Schlussrechnung, jedoch
frihestens nach Falligkeit der letzten Vorausleistungs-Rate.

(Grundlage: Tatsachliche Baukosten)

* Falligkeit der Endabrechnung: Innerhalb eines Monats.
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Hinweis:

Die genannten Zahlen basieren nur auf
Kostenschdtzungen und kdonnen von den tatsdichlichen
Betrédgen abweichen.

Die Berechnungsbeispiele dienen nur der
Veranschaulichung der Beitragsabrechnung.

Der endgiiltige Beitragssatz und die tatséchliche
Verteilungsfliche konnen erst nach Abschluss der
Baumafinahmen ermittelt werden.
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Auszug
aus dem
Bebauungsplan
Nr. 46
Hacker
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Auszug
aus dem
Bebauungsplan
Nr. 12
Am Alten Postweg
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Auszug
aus dem
Bebauungsplan
Nr. 11
Leher LandstralRe
65-37
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Landkreis Cuxhaven

Gem;mde Langen, Stadt
Gemarkung Langen
Flur 10

Maﬂstab 1:1000
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Auszug
aus dem
Bebauungsplan
Nr. 119
Am Dornenweg



