7. Anderung

des T eilflachennutzungsplanes
Bederkesa

,Bruchteilsweg*

Ortschaft Elmlohe

der Stadt Geestland

Endfassung

Schwarz + Winkenbach
Burogemeinschaft fir Raum- und Umweltplanung

Hasberger DorfstralBe 9
27751 Delmenhorst

Telephon 04221 / 444 02 .
Post@MichaelSchwarz-Planer.de



Impressum

Auftraggeber: Stadt Geestland
Am Markt 8
27624 Geestland

Bearbeitung: Michael Schwarz
Raum- und Umweltplaner
Hasberger Dorfstral3e 9
27751 Delmenhorst

Projektleiter: Dipl.-Ing. Michael Schwarz
Bearbeitungszeitraum:  ab Juni 2018

Delmenhorst, 30. September 2019



Inhaltsverzeichnis

INHALTSVERZEICHNIS

Seite
1. Raumlicher Geltungsbereich 5
2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung
2.1 Wirksamer Flachennutzungsplan 7
2.2 Ziel der Planung 7
3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung
4. Rahmenbedingungen 11
4.1 Siedlungs- und Nutzungsstruktur 11
4.2 Verkehrsanbindung 12
4.3 Immissionssituation 12
4.4 Natur und Landschaft 14
5. Flachendarstellung 16
51 Art der baulichen Nutzung 16
5.2 Flachenbilanz 16
6. Auswirkungen der Planung 17
7. Verkehr / Ver- und Entsorgung 19
7.1 VerkehrserschlieRung 19
7.2 Ver- und Entsorgungsanlagen 19
7.3 Abfall / Altlasten 20
8. Eingriffsbeurteilung 21
8.1 Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft 21
8.2 Eingriffsbeurteilung 22
9. Bodenfunde 25
10. Verfassererklarung 25
Verfahrensablauf 25
Umweltbericht 26
U1l. Einleitung 26
ul.il Kurzdarstellung 26
ul.2 Ziele des Umweltschutzes 26
Stadt Geestland, 7. Anderung des Teilflichennuisplages Bederkesa [ |



Inhaltsverzeichnis

u2. Beschreibung und Bewertung der ,Umweltauswirkungen® 27
u2.1 Bestandsaufnahme 27
u2.2 Prognose 28
u2.3 Vermeidung und Kompensation 29
u2.4 Alternativen 31
u2.5 Tabellarische Zusammenfassung der ,Umweltauswirknhg 31
uUs3. Zusatzliche Angaben 33
U3l Technische Verfahren bei der Umweltprifung / Hirseeauf
Erkenntnisschwierigkeiten 33
u3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen 33
U3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Stadt Geestland, 7. Anderung des Teilflichennuisplages Bederkesa [ |

33



1. Réaumlicher Geltungsbereich

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Teilflaoberungsplanes Bederkesa ,Bruchteils-
weg"“, Ortschaft ElImlohe, liegt im Westen der Orggld&Elmlohe nordlich der Gallbergstralle
beiderseits des Bruchteilsweges. Er beinhaltet daohGeltungsbereich des parallel aufgestell-
ten, gleichnamigen Bebauungsplanes Nr. 216.

Das Plangebiet ist rd. 2,55 ha grof3 und liegt inFdier 108 der Gemarkung Elmlohe. Es um-
fal3t die bebauten, aber noch nicht als Bauflaclaegedtellten Teile der Hofstellen ,Gallberg-
strale 20" und ,Bruchteilsweg 16“, den Nordteil @esigrundstticks ,Bruchteilsweg 2" und
das Baugrundstiick ,Bruchteilsweg 4* sowie die ndtdhnschlieRenden landwirtschaftlichen
Grundstiicke entlang der Stral3e, auRerdem das Sgraidestiick des Bruchteilsweges und die
bebauten Grundstiicke ,Bruchteilsweg 7" — ,11". @ltungsbereich ist aus dem nachfolgen-
den Ubersichtsplan ersichtlich.

Ubersichtsplan 0.M.
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1. Réaumlicher Geltungsbereich

Zukiinftig unterliegen die Darstellungen der 7. Anogy des Teilflachennutzungsplanes Be-
derkesa ,Bruchteilsweg” allein folgenden Gesetzgejam des Bundes zur Bauleitplanung:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v. 3.11.2017
Baunutzungsverordnung (BauNvVO) i.d.F. v. 21.117201
Planzeichenverordnung (PlanzVO) i.d.F. v. 18.12019 zul.ged.am 4.5.2017.
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

2.1 Wirksamer Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangelsdtlache flr die Landwirtschaft darge-
stellt. Dies gilt auch fir die Umgebung des mitkeund ndrdlichen Teil des Geltungsberei-
ches, wahrend an den Sudteil auf beiden Seitegettieschte Bauflache der Ortslage Elmlohe
angrenzt. Die im nachfolgenden Planausschnittmoadete und hinterlegte Flache ist Uber-
wiegend fir neue Bebauung im Rahmen des paraligésiellten Bebauungsplanes Nr. 216
vorgesehen.

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan miittrégglicher Einflilgung eines Planungszieles die-
ser 7. Anderung.

2.2 Ziel der Planung

Die Grundstiicke entlang des Bruchteilsweges in lelven der Ortslage Elmlohe sind er-
schlossen und teilweise bebaut. Dabei hat sichmdbealten Ortsbebauung in letzter Zeit
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

auch neue Wohnbebauung etabliert. Sie fugt sicingias Dorf ein. Die Stadt wertet diese
Entwicklung als positiv.

Nunmehr stehen die nordlich angrenzenden Grundstéickder Ostseite des Bruchteilsweges
fur eine Fortsetzung dieser Baustruktur zur VerfiggiBedarf fir solche Baugrundstiicke ist
gegeben.

Die Stadt will dies nutzen und Baurecht fir die Wieantwicklung des Dorfes durch Wohnbe-
bauung entlang des Bruchteilsweges vorbereitem diensieht die Nachfrage nach Bauland im
Ort und steht der Bereitstellung attraktiver Baugistiicke und der organischen Weiterent-
wicklung von Elmlohe positiv gegeniber.

Die zusatzliche Bauflache, die sich dadurch ergiatbindet die Dorflage mit der schon lange
vorhandenen, etwas abgesetzten Bebauung am Bilsalggi Die Stadt mochte dies aufgreifen
und die vorhandene Bebauung auf der Westseite deh®ilsweges sowie die Hofstelle an
der Einmundung Kreuzweg / Bruchteilsweg in die nusenhangende Bauflache einbeziehen.
AulBerdem mochte sie die vorhandene bauliche Nutzamgckwartigen Teil der Hofstelle
GallbergstralRe 20 in die Bauflache einbeziehens Bat nicht nur deklaratorische Funktion,
sondern erleichtert eine sinnvolle und gewiinschtége bauliche Weiterentwicklung, indem
kinftig dabei kein Widerspruch zur Flachennutzuteysgarstellung gesehen werden kann.
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3. Anpassung an die Ziele des RROP

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Das regionale Raumordnungsprogramm 2012 (RRORJefiiLandkreis Cuxhaven ist am
31.10.2011 vom Kreistag als Satzung beschlossedemarnd am 28.6.2012 in Kraft getreten.
Die 7. Anderung des Teilflachennutzungsplanes Beer Geestland soll mit ihm harmonie-
ren, sie ist den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm

Fir den Geltungsbereich dieser 7. Flachennutzuag&pterung stellt der zeichnerische Teil
des RROP kein Raumordnungsziel dar.

Als Raumordnungsgrundsatz reicht ein Vorbehaltsgdlir Landwirtschaft in das Plangebiet
hinein, eines fiir Natur und Landschaft reicht nah&as Plangebiet heran.

Die Umgebung des Plangebietes — aul3er den mit @eb&dhebauten Flachen, aber einschliel3-
lich der Gemeindestral3en — ist flachenhaft als Pébaltsgebiet Landwirtschaft* dargestellt.
Im Textteil des RROP heil3t es dazAllg raumbedeutsamen Planungen und MalRBhahmen sol-
len in diesen Gebieten so abgestimmt werden, dase Gebiete in ihrer Eignung und beson-
deren Bedeutung moglichst nicht beeintrachtigt ward RROP 3.2.1.1 03 Satz 2).

Der Teil des Planbietes, der noch nicht bebautmindieser Vorsorgedarstellung belegt ist,
umfaldt lediglich ca. 0,4 ha. Dies ist weniger aégsFlache des Bruchteilsweges und des
Kreuzweges im Plangebiet, die im RROP Vorsorgegélairdwirtschaft und in der Realitat
asphaltierte Strafl3en sind. Dies macht augenfélii§,die VVorsorgedarstellung trotz aller digital
erzeugten Kleinteiligkeit inhaltlich grob ist undike Bindung kleiner Flachen an landwirt-
schaftliche Nutzung bedeutet. Uberdies ist das ®foeh der Stadt nicht raumbedeutsam. Die
geplante Nutzung kann das Vorbehaltsgebiet Langeligft in seiner Eignung und besonderen
Bedeutung nicht relevant beeintrachtigen.
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3. Anpassung an die Ziele des RROP

Die Planung ist daher im Einklang mit dem Raumorgdysgrundsatz Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschatft.

AulRerdem reicht ein ,Vorbehaltsgebiet fir Natur waeshdschaft* von Westen her an das Plan-
gebiet heran. Zu dieser Gebietskategorie heil¥hékeixtteil des RROP (3.1.2 08 Satz 2) eben-
falls: ,Alle raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen smlabgestimmt werden, dass
diese Gebiete vollstandig in ihrer Eignung und beleyen Bedeutung mdglichst nicht beein-
trachtigt werderf

Hinsichtlich der Raumbedeutsamkeit der geplantetidizen Nutzung gilt das oben gesagte.
Aul3erdem ist von Bedeutung, dal® dort, wo die Vaalietlarstellung bis an das Plangebiet
heranreicht, die Bebauung bereits vorhanden igt Naichbarschaft von Vorbehaltsgebiet Natur
und Landschaft zu Bauflache ist also nicht kontildthtig und mit dem Raumordnungsbelang
vereinbar.

Den allgemeineren und abstrakteren, textlicheredieler Raumordnung zur Siedlungsentwick-
lung, zu Freiraumstruktur, zum Umweltschutz und&trolung in Geestland wird mit der
kleinflachigen bauleitplanerischen Erganzung desl@ge nicht widersprochen. Der Standort
in und an der Ortslage mit einem tberwiegenden iAatebereits mit Gebauden und Stral3en
bebauten Flachen sowie die vorgesehene Nutzurigesmtsschte Bauflache sind den Zielen der
Raumordnung angepal3t.
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4. Rahmenbedingungen der Planung

4. Rahmenbedingungen

4.1 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet liegt in und am Siedlungskorper &hal Sein Stdteil ist Teil der zusammen-
héngenden Dorfstruktur und von landwirtschaftlicHefbebauung gepréagt. Auch der Nordteil
des Plangebietes ist mit einer groRen Hofstellemeitreren landwirtschaftlichen Gebauden
bebaut. Dazwischen liegen auf beiden Seiten deshBeilsweges mit Wohnh&usern und Ne-
bengebauden bebaute Grundstiicke sowie auf seitegi@xine Freiflache. Sie ist Uberwie-
gend als Grinland ausgepréagt und dient als Pfeideweilweise wird sie auch als landwirt-
schaftliche Lagerflache genutzt.

Auf den Nachbarflachen zum Sidteil des Plangebgata sich die Ortslage fort. Nordlich des
Plangebietes erstreckt sich die traditionelle Stiilung. Ostlich und westlich erstrecken sich
kleinteilig strukturierte landwirtschaftliche Fl&am, auf denen Acker- und Grinlandnutzung
wechseln.
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4. Rahmenbedingungen der Planung

4.2 Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist durch die Gemeindestralie ,Beiishteg” erschlossen. Auf deren breitem
StralRengrundstuick liegt eine schmale, asphalti@tebahn, die den temporéren, schweren
Landwirtschaftsverkehr augenscheinlich tragt.

Der Bruchteilsweg mundet in die Gallbergstral3e aidiber diese bereits in rd. 350 m Entfer-
nung Anschlufd an die Kreisstral3e K 60 und damdamklassifizierte Stral3ennetz. Fur die
ErschlielRung der geringen zusatzlichen Bebauurgeaider Weg und das anschlie3ende Stra-
Rennetz bequem aus.

4.3 Immissionssituation

Im Plangebiet liegen im Norden und im Siiden lantbeiraftliche Betriebe, weitere Hofstellen
liegen in benachbarten Teilen der Ortslage. Aufrdedlichen Hofstelle und weiter nordlich
sowie im Dorf sudlich, 6stlich und westlich desrigjabietes wird Vieh gehalten. Daher hat die
Stadt bereits im Vorfeld dieser Flachennutzungspiderung ein Geruchsimmissionsgutachten
(Ingenieurburo Prof. Dr. Oldenburg: ,,Geruchsimnmussn Gutachten zur Ausweisung von
Wohngrundstticken in 27624 Geestland am StandoGderarkung Elmlohe, Flur 108,
Flurstucke 60/2, 60/3, 60/4 und 60/6 (teilw.)"; @eguart, 28.11.2017) erarbeiten lassen. Darin
wird prognostiziert, dal3 die Geruchsimmissionedem noch nicht bebauten Teil des Plange-
bietes zwischen 11 und 15% der Jahresstunden liggeten.
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4. Rahmenbedingungen der Planung

Somit wird der von der Geruchsimmissionsrichtli@RL) genannte Wert fur Dorfgebiete
nicht Uberschritten. Die Studie zeigt deutlich sti@rke Pragung des Plangebietes und des Dor-
fes Elmlohe durch landwirtschaftliche Betriebe ilhg@meinen und viehhaltende Betriebe im
besonderen. Entsprechende Geruchsimmissionen gstgpisch. Sie stammen utberdies weit
uberwiegend aus der Rinder- und der Pferdehaltadgsind somit geruchlich weit weniger
beeintrachtigend als solche aus der Schweine- en&dfligelhaltung. Die Stadt hat daher
keinen Anlal3, hinsichtlich der landwirtschaftlich@eruchsimmissionen die Eignung der noch
freien Flache im Plangebiet fur die Erweiterung Desfgebietes zu bezweifeln.

AulBer dem Bestand an Tierplatzen in den umliegenidenmaltungsbetrieben wurde auch gu-
tachterlich gepruft, wie sich eine im Beteiligungdgahren skizzierte, eventuelle Weiterent-
wicklung des direkt nordlich benachbarten Betriedeswirkt. Die Berechnung auf der Grund-
lage der kompletten Wunschentwicklung des Betriedngit eine geringe Erhdhung der Im-
missionswerte. Dabei werden neben dem Betrieb eltsbsnerweise auch am entgegengesetz-
ten, dem sudlichen Ende des Plangebietes Immigsiofigkeiten von 0,16 erreicht.
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Die Erhohung der Immissionshaufigkeit in der Nake dufgestockten Emissionsortes ist nach-
vollziehbar. Sie betrifft den Rand des Plangebjetes aufgrund des Grenzabstandes per se zu
grofRen Teilen nicht mit einem Wohngeb&ude bebaat viu3erdem ist sie nach Angaben des
Gutachters nach den derzeitigen wissenschaftlichen Erkenreniglsirch die menschliche

Nase nicht wahrnehmbar.*

Die rechnerische Erh6hung am Siidende des nochbetiauten Plangebietes ist schlicht nicht
nachvollziehbar. Sie ist auch nicht relevant, da,blemissionsort mehr als 150 m vom nachst-
gelegenen, rechnerisch immissionsverstarkendereRiattungsplatz entfernt ist. Inzwischen
hat das Nds. Oberverwaltungsgericht deutlich danangewiesen, daf’ der sogenannten ,Wei-
henstephan-Studie* zur Wahrnehmbarkeit von Geruelierder Rinderhaltung gefolgt werden
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4. Rahmenbedingungen der Planung

kann und daR die in Niedersachsen nach wie vorigériguch vom Gutachter kritisierte) Pra-
xis, Rindergertiche auch Uber grof3e Entfernungeh alscrelevante Immissionen zu berech-
nen, kritikwirdig ist und das tatsachlich Wahrnehnebbei groRen Entfernungen erheblich
uberzeichnet.

Im Plangebiet und seiner Umgebung befinden sichrestsn keine relevant emittierenden Nut-
zungen. Der Bruchteilsweg ist sehr gering befalwrshemittiert nicht relevant, auch die Gall-
bergstralie ist kein relevanter Emittent. Die Krtegde liegt in rd. 350 m Entfernung, ihre
Emissionen wirken nicht in das Plangebiet hinein.

4.4 Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist Uberwiegend mit landwirtschaién Betrieben und Wohngeb&uden sowie
mit Straf3en bebaut. Neben der Bebauung liegt auiMdehngrundsticken gartnerische Nut-
zung bzw. Gestaltung, hauptséachlich als Ziergaidém Hofstellen sind durch grof3e befestigte
Freiflachen und — gerade beim noérdlichen Hof — dwtarke Hofgeholze gepragt. Auch entlang
der Stralle stehen markante Baumreihen, insbesosideke Eichen auf der Westseite des
Bruchteilsweges.

Der noch nicht bebaute Teil auf der Ostseite deged/ést teilweise als landwirtschaftliche
Lagerflache und tberwiegend als Pferdeweide integemutzt.

Die Pferdeweide setzt sich nach Osten fort, dachhefdt Maisacker an. Auf der Westseite des
Bruchteilsweges wird die Landwirtschaftsflache dabs durch Pferde intensiv beweidet.

Mit Bodenbritern braucht auch auf der Pferdeweidktrgerechnet werden, da deren Nutzung
sehr intensiv ist. Als Fortpflanzungsstatten artbogzrechtlich relevanter Arten werden im
Plangebiet die Grol3bdume auf dem Straf3engrundstirale auf der ndrdlichen Hofstelle an-
gesetzt.

Entlang der Ostseite der Fahrbahn verlauft im stidi Abschnitt des Bruchteilsweges von
Siden her bis zum Kreuzweg eine Wallhecke. Die tgmi&aturschutzbehérde hat dazu mitge-
teilt: ,Bei dem Geholzbestand an der StralRe handelt esisiatine nach § 22 Abs. 3 Nieder-
sachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnatugeseiiz geschiitzte Wallhe¢Ke der
Ortlichkeit ist allerdings im Plangebiet ledigliein Wallrest bei starken Rotbuchen am Siiden-
de des Bruchteilsweges vor dem Haus Nr. 4 erkenithaveiteren Verlauf entlang der StralRe
sind abschnittsweise leichte Erh6hungen der Erdidiobe zu sehen, denen jedoch auch Ab-
schnitte ohne jegliche Erh6hung und auch leichtei®&engen der Erdoberflache folgen. Es ist
auch ungewohnlich, dald in dem Bereich ein Kultwebhffalus domestica) steht, denn die
Pflanzung solcher Geholze auf Wallhecken war valhgiblich. Gleichwohl ist der gesamte
Abschnitt entlang der Ostkante des Bruchteilswegd®n dem geplanten Dorfgebiet nach den
Feststellungen der Naturschutzbehdrde eine Walthdgiese steht als geschitzter Land-
schaftsbestandteil gem. § 22 Abs. 3 NAGBNatSch@rusithutz. Die Zulassigkeit von Zufahr-
ten ist durch diese Vorschrift begrenzt auf maxiave¢i mit je maximal 12 m Breite je Schlag.

Stadt Geestland, 7. Anderung des Teilflichennuisplages Bederkesa -14 - [ |



4. Rahmenbedingungen der Planung

Andere naturschutzrechtlich geschitzte Flachen bbaledschaftsbestandteile sind im Plange-
biet und seiner maRRgeblichen Umgebung nicht voréiand
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5. Flachendarstellung

5. Flachendarstellung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die bebauten Teile des Plangebietes sind landwfech gepragt bzw. Teil eines Dorfes. Sie
grenzen an eine gemischte Bauflache. In dem neatnfiTeil ist die Errichtung von Wohnge-
bauden zu erwarten. Sie werden dann die dorfliaizishgsmischung erganzen. Angesichts
der Vielzahl landwirtschaftlicher Betriebe und ihodétmals erheblichen raumlichen Ausdeh-
nung und Bedeutung ist auch dann, wenn kiinftigculieflich neue Wohnnutzung realisiert
wird, weiterhin eine typische dérfliche StrukturduNutzungsmischung gegeben.

Deshalb wird das Plangebiet als Gemischte Baufldeingestellt. In dem parallel aufgestellten
Bebauungsplan wird darauf fir den noch freien @led Plangebietes Dorfgebiet entwickelt.

5.2 Flachenbilanz
Bisherige Darstellung Darstellung in der Anderung G réRe ca.
Flache fir die Landwirtschaft Gemischte Bauflache 2,55 ha
davon mit Mischbebauung (1,49 ha)
mit Straf3en (0,66 ha)
landwirtschaftliche Flache (0,40 ha)
Summe 2,55 ha
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6. Auswirkungen der Planung

6. Auswirkungen der Planung

Mit dieser 7. Flachennutzungsplananderung wirdSiedlungskorper EImlohe in geringem
Mal3e erganzt. Mit dieser Erganzung werden vorham@edlungsbestandteile fester an die
Ortslage angebunden.

Es werden zusétzliche Mischbaugrundstiicke gesehaité denen gem. dem voraussichtlichen
Bedarf hauptséchlich oder vollstandig Wohngebaudehtet werden. Damit wird aktueller
Baulandbedarf gedeckt und die Bereitstellung voul&@ad an anderer Stelle vermieden.
Angesichts der Ublichen, erheblichen Grof3e vondgniifenhausgrundstiicken in ElImlohe ist
von vier Wohneinheiten auszugehen; entsprechemudst sich im parallel aufgestellten Be-
bauungsplan mit der Festsetzung von mindestensn?$ Baugrundstiick (s. Textfestsetzung
4.1). Die schon vorgenommene, aus den Planunterkagechtliche Grundstiicksteilung weist
wiederum vier Baugrundsticke aus.

Die voraussichtliche Zahl der Wohneinheiten betnagitwa vier und entspricht somit dem
rechnerischen Bedarf von weniger als zwei Jahren.

Aufgrund der Dorfgebietsausweisung kann aber aaictiirtschaftliche oder gewerbliche
Bebauung errichtet werden.

Angesichts der unterschiedlichen Nutzungsmdoglidiekesowie der geringen Gréf3e und Be-
deutung des Plangebietes fiir den WohnungsbedEgifritohe, im Hinblick auf die siedlungs-
strukturelle und dorfokologische Bedeutung derfiéeien im Dorf und vor dem Hintergrund
der Belastung solcher Freiflachen mit Geruchsimimigsn aus der Landwirtschaft sind weitere
Erdrterungen zur Bedarfsdeckung entbehrlich, zuraeh Kenntnis der Stadt aufgrund der
Eigentumsverhéltnisse auf3erhalb des freien Teddtengebietes keine Wohnbaugrundstticke
verfugbar sind und zumal der parallel laufende Bebgsplan erst der zweite seit sieben Jah-
ren ist, der in ElImlohe u.a. Baurecht fir Wohnemaéft. In den Jahren seit Inkrafttreten des
RROP 2012 ist namlich in der Ortslage lediglich Bebauungsplan ,Tischlerei Marschalk*
aufgestellt worden, welcher auf dem Betriebsgel@videhgebiet ausweist und damit grund-
satzlich auch ein weiteres Wohngebaude.

Die Wohnnutzung wird die benachbarten bzw. umlieigenBetriebe nicht beeintréchtigen,
denn diese unterliegen bereits heute demselbertZaetspruch ihrer schon vorhandenen Nach-
barbebauung.

Die Wohnnutzung wird ihrerseits nicht durch die &erbarten bzw. umliegenden Betriebe
beeintrachtigt, da deren Emissionen ortsiiblichzurdutbar sind.

Das benachbarte Wohnen wird durch die erganzendaiNg nicht beeintrachtigt, da bei bei-
den derselbe Storgrad vorliegt. Die zusatzlicheaBebg auf rd. 0,4 ha ist Uberdies so gering-
flgig, dafd durch den dort verursachten Verkehrketioie relevante Beeinflussung der Umge-
bungsnutzung zu erwarten ist.

Die wertvollen Teile von Natur und Landschaft, GieRbaume auf den Stral3engrundstiicken
und Hofbereichen, werden durch die Planung nichirtflisst. Artenschutzrechtliche Konflikte
sind nicht gegeben.

Verloren geht Grinland, welches als Pferdeweide iséénsiv genutzt ist sowie zeit- und teil-
weise auch als landwirtschaftliche Lagerflache didn seine Stelle treten Geb&aude, Wege
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6. Auswirkungen der Planung

und Zufahrten sowie Garten mit Baumen, StraucHstanjden und Grasern. Die Strukturvielfalt
und die Artenvielfalt nehmen voraussichtlich zu,

Die Bebauung wird das Orts- und Landschaftsbilthinieeintrachtigen, da sie neben der pra-
genden Bebauung stehen und vorhandene Siedlungsekerganzt.

Die ErschlieBung wird sehr sparsam durchgefuhrgugschliel3lich vorhandene Stral3e genutzt
und auf neue Verkehrsflache vollig verzichtet wird.

Der Verlust von Flache fur die landwirtschaftliddeproduktion ist gering. Mit der Flachen-
nutzungsplananderung werden 2,55 ha beplant. Dsimon2,15 ha bereits mit Mischbebauung
und Stralen bebaute Grundstiicke. Es werden nuh8,48ndwirtschaftliche Flache” bean-
sprucht. Davon wiederum ist ein Teil bereits atgllairtschaftliche Lagerflache genutzt bzw.
schon bebaut und dient nicht als “landwirtschdfdi€lache”, auf der die Ertragskraft eine Rol-
le spielt. Grunland, auf dem bisher Pferde weideterd in einer Gréf3e von 0,32 ha ,der land-
wirtschaftlichen Nutzung entzogen®“. Am Rande sead&hingewiesen, daf’ der nérdlich und
der sudlich liegende Landwirtschaftsbetrieb jeweitszeln mehr als doppelt so viel Hofflachen
umfassen wie die "Entzugs-flache” grof3 ist. Dontd@a erhebliche Flachen fir bauliche und
sonstige Nutzung gebraucht, genau wie im Bebaulsxggpbiet fir andere Nutzungen im

Dorf.
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7. Verkehr / Ver- und Entsorgung

7. Verkehr / Ver- und Entsorgung

7.1 Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet liegt an den GemeindestraRen ,Gglballe”, ,Bruchteilsweg” und ,Kreuz-
weg". Diese reicht fur die Andienung der geplantkrizung aus.

7.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Der weit tiberwiegende Teil des Plangebietes istitsebebaut und an die Ver- und Entsor-
gungssysteme angeschlossen. Die Ver- und Entsoigummgdurch Anschlul? an diese Systeme
sichergestellt werden.

Die Trinkwasserversorgung wird im Rahmen der Sajeardes Wasserverbandes Wesermiinde
sichergestellt.

Feuerldschwasser wird den Verbandsmitgliedern, Ge®azung des Verbandes, in der Menge
zur Verfugung gestellt, wie es die vorhandene Wasssorgungsanlage mengen- und druck-
mafig zulasst.

Eine augenscheinliche Telephon-HausanschluRleitariguft quer durch ein Grinlandgrund-
stiick. Dort ist Gemischte Bauflache bzw. im pataldgestellten Bebauungsplan Dorfgebiet
vorgesehen, ein Verkehrsweg wird dort nicht andetisdie notwendigen Stral3en schon vor-
handen sind. Die Nutzbarkeit des Grundstuicks féivdrgesehene Bebauung geht den Lei-
tungsbelangen im Range vor.

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt hislezentral Uber Kleinklaranlagen. Dieses
System wird mangels zentraler Schmutzwasserkatiahsauch fur neue Bebauung im Plange-
biet angewendet werden. Im Rahmen des Abwassetigesgiskonzeptes konnen sich fur die
Ortschaft ElImlohe Anderungen ergeben. Die wasséroéibhen Vorgaben sind zu beriicksich-
tigen.

Das anfallende Niederschlagswasser versickert bishBlangebiet. Da der weit Uberwiegende
Teil des Plangebietes bereits bebaut ist, wird datsgegangen, dafd auch fiir die geringe Er-
ganzung der baulichen Nutzung diese Form der Regssevbewirtschaftung ausreicht. Kiinftig
wird nach dem Vorgaben des parallel aufgestelltebaBungsplanes im Dorfgebiet eine Ver-
siegelung von bis zu 30% zzgl. der Uberschreitiem.c8 19 Abs. 4 BauNVO zugelassen, so
daR mit 55% unversiegelbarer Flache reichlich Rlatdie Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser bleibt. Angesichts diesergmeiffen Flachenreserve und der Zulassigkeit
der Regenrtickhaltung auf den jeweiligen Grundstiiddesan das Thema der Vorhabensebene
Uberlassen werden. Dies hat den Vorteil, da’ nuldd Regenwasser von so viel bzw. so we-
nig Versiegelung geplant werden muf3, wie tatsalchlam jeweiligen Vorhabentrager realisiert
wird. Dieser schopft das zugelassene Quantum igrliedise nicht aus; ggf. bleibt die Versie-
gelung und damit das anfallende Niederschlagswalesdlich unter dem rechtlichen Maxi-
mum.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird auf ein Bodengjutian verzichtet.
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7.3 Abfall / Altlasten

Fur die Mullabfuhr werden bereits sehr langem de2 d.a. Gemeindestral3en genutzt. Die
Mdglichkeiten fur die Millabfuhr sind somit gesiche

Am geplanten Standort sind keine Altablagerungehkeine Altlasten-Verdachtsflachen be-
kannt.

Sollten sich bei der weiteren Planung oder beBi##rauung Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, so ist didsegnteren Abfall- und Bodenschutzbehor-
de beim Landkreis Cuxhaven unverziiglich mitzuteilen
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8. Eingriffsbeurteilung

8.1 Beschreibung und Bewertung von Natur und Landsc haft

Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlanfiadiet sich das Plangebiet im Bereich
der ,Bederkesaer Geest“. Es handelt sich um eauhWellige, von Talern unterteilte, sandige
bis lehmige Geest. Das Plangebiet wére naturlickisevmit Eichen-Buchenwald bestanden.

Das Plangebiet umfasst einen Teil der geschloss@ristage, einen Teil Streusiedlung und
einen geringen Teil Landwirtschaftsflache. Es mt@rtsrand durch Siedlung und Landschaft
gleichermal3en geprégt.

Es sind keine klimatischen Besonderheiten anzatneff

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:
* versiegelte Bereiche ohne Bedeutung,
* Intensivgrunland (Pferdekoppel) mit geringer Bededgt

* extensiv gepflegter Strallenseitenraum, heimisct®i@e und Ziergehdlze mit mittlerer
Bedeutung und

* Hecke und Grofbdume mit hoher Bedeutung fiir ArtehLLebensgemeinschaften.

In direkter Nachbarschaft befinden sich:
* versiegelte Bereiche ohne Bedeutung,
e Acker und Intensivgrinland (Pferdekoppel) mit ggenBedeutung,

* extensiv gepflegter Stralenseitenraum, heimisch®i@e und Ziergehdlze mit mittlerer
Bedeutung und

¢ Hecke und Grofbdume mit hoher Bedeutung fiir ArtehLLebensgemeinschaften.

Das Landschaftsbild wird durch die die Bebauunged&andeingriinung, die StralRenrandbe-
grinung und die intensive Landwirtschaft gepragt.

Mit Bodenbritern braucht auch auf der Pferdeweidktrgerechnet werden, da deren Nutzung
sehr intensiv ist. Als Fortpflanzungsstatten artbogzrechtlich relevanter Arten werden im
Plangebiet die Grol3bdume auf dem Straf3engrundstirale auf der ndrdlichen Hofstelle an-
gesetzt. Diese werden durch die Planung nicht biéeintigt. Es ist kein Versto3 gegen das
Totungs- und das Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 BNeg$ersichtlich.

Naturschutzrechtlich geschitzte Flachen oder Laraftgbestandteile sind im Plangebiet und
seiner mafdgeblichen Umgebung nicht vorhanden.
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8.2 Eingriffsbeurteilung

In dieser 7. Flachennutzungsplananderung wird gemeischte Bauflache dargestellt. Sie um-
faldt 2,55 ha, von denen bereits 2,15 ha durcha&@esIStreubebauung und Straf3en bebaut sind.
Lediglich 0,4 ha sind Griinland, welches noch nimgttaut ist. Es wird jedoch teil- und zeitwei-
se als landwirtschaftliche Lagerflache genutzt.

Durch Bebauung und Versiegelung kommt es, bezogkdi@a Schutzgtter Boden sowie Arten-
und Lebensgemeinschaften zu einem kleinflachigenugievon Pferdekoppel bzw. landwirt-
schaftlicher Lagerflache neben der Stral3e und herscer Ortslage und der Streusiedlungsbe-
bauung.

Die Landschaftsfaktoren Wasser und Klima/Luft smcht relevant betroffen.

Der Landschaftsfaktor Landschaftsbild wird durce kleinflachige Erganzung des Siedlungs-
korpers am Ortsrand, mit dem Streusiedlungsteildi@®rtslage angebunden werden, nicht
relevant beeintrachtigt.

Der Vermeidung von Eingriffen dienen

» die Grundkonzeption der Planung mit der Konzerdaraéiuf einen bereits weit tberwie-
gend bebauten Bereich,

» die geringe Flachengrof3e der noch nicht bebautirhE|

* die Auswahl des Standortes der Erganzungsbebauretg deben der Ortslage und der
vorhandenen Bebauung,

» die Nutzung der vorhandenen Erschlie3ung, die désténdigen Verzicht auf neue Stra-
Renverkehrsflache ermdglicht und

« die Nutzung einer Flache, die wegen der intensB@neidung durch Pferde und die Nut-
zung als temporares landwirtschaftliches Lagerééesondere Bedeutung fir Natur und
Landschaft hat.

Fur die Eingriffsbeurteilung relevant ist lediglider rd. 0,4 ha kleine Teil des Plangebietes
ostlich des Bruchteilsweges, der bisher Pferdekopme: landwirtschaftliches Lager ist. Auf
allen anderen Teilen ist die bauliche Nutzung diborifbebauung und Stral3en bereits vorhan-
den.

Die — insgesamt recht geringe — BeeintrachtigungNatur und Landschaft durch Bebauung
des noch freien Teiles des Plangebietes wird teskveurch wertsteigernde Malinahmen in
diesem Plangebietsteil selbst kompensiert.
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Ermittlung des Eingriffsflachenwertes in Anlehnungan das Osnabriicker Modell

Eingriffsflache  Wertfaktor  Eingriffsflachenwert

Blotoptyp ha WE/ha ha x WE/ha
Pferdekoppel (PSR) und temporare 0,4 ha 0,8 WE/ha 0,32 WE
Landwirtschaftliche Lagerflache
(EL)

Der Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes Ibeigt 0,32 WE

Ermittlung des Kompensationswertes

Biotoptyp Elingriffsﬂache Wertfaktor  Eingriffsflachenwert
gem. den Festsetzungen des paralle

ha WE/ha ha x WE/ha
aufgestellten Bebauungsplanes
Bebaute und versiegelte Flache im 0,18 ha 0 WE/ha 0 WE
Dorfgebiet (max. 0,3 zzgl. 50%)
(ODL)
unversiegelte Freiflache im Dorf- 0,22 ha 1,0 WE/ha 0,22 WE
gebiet mit Ziergarten sowie heimi-
sche Laubbdumen und —strauchern
(ODL)
Der Kompensationswert des vollstandig bebauten Gedties betragt 0,22 WE
Kompensationsbilanz im Baugebiet
Eingriffsflachenwert der Lagerflache 0,32 WE
abzgl. Kompensationswert des vollstéandig bebauteri&gebietes 0,22 WE
Kompensationsdefizit 0,1 WE

Kompensation mufd mit Blick auf 8 13b BauGB nur déislyeleistet werden, weil das Plange-
biet Teil eines Dorfes und ,Dorfgebiet* ist. Fiede Kompensation steht keine 6ffentliche
Flache zur Verfugung. Die Stadt sieht sie zulag&mnEigentimerin der neu bebaubaren
Grundstucke vor und bericksichtigt dabei die agnakgiellen Belange.

Dazu wird auf dem Flursttick 27/2 der Flur 113 denfarkung Elmlohe Intensivgrinland ex-
tensiviert und in eine Hochstaudenflur umgewandit. Flache liegt 2,5 km noérdlich des
Plangebietes am Nordrand der Gemarkung Elmloheckeisdem Bruchteilsweg und dem
Elmloher Randgraben. Ostlich des Bruchteilswegegkdas Landschaftsschutzgebiet ,Wald-
gebiete bei Bederkesa“. Es handelt sich um ein i@nidigebiet auf Moor, welches an einen
Moorbirkenwald anschlief3t. Das Flurstiick erstretgth entlang des Waldes in Ost-West-
Richtung.
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Das Gelande hat ein leichtes Gefalle zur Flurstixtks hin, die besonders feucht ausgepragt
ist und auf der bereits ein Streifen durch Flaites® gepragt ist. Bisher wird die Flache als
feuchtes Intensivgrinland auf Moorstandort (GIM,t&fganne 1,3 — 2,0 gem. Osnabricker
Modell) genutzt. Die Flache grenzt an Wald, au3@rdind kleine Gehdlzstrukturen und Gréa-
ben in der nahen Umgebung, so dal? der Struktuteeichhren Wert erhoht. Andererseits
grenzt die Flache auch an den Bruchteilsweg, aeffesind landwirtschaftliche Lagerflachen
in der nahen Umgebung und der Raum in der Nah&dsegits auf dem Mihlenberge wird zum
Reiten genutzt, so dal die Stérquellen den Wenhivelern. Insgesamt wird dem Intensivgrin-
land ein Wert von 1,6 WE/m2 beigemessen.

Kunftig soll der feuchteste Bereich in der Mittesddurstiicks zur Gréf3e von 0,1 ha aus der
Bewirtschaftung genommen werden, so daf? sich dwgtsmnstige feuche Hochstaudenflur
(UFZ, Wertspanne 2,6 — 3,5 gem. Osnabrticker Modetiginem Wert von 2,6 WE/m2 ent-
wickelt.

Diese MalRnahme wird gem. 8§ 1la Abs. 3 Satz 4 BaugsBaglich gesichert. Eine Darstellung
dieser geringflachigen Kompensation im Flachenmgsgplan ist aus MaRRstabsgriinden nicht
sinnvoll. Zwar nennt 8 1 a Abs. 3 S. 2 BauGB diediglung von Ausgleichsflachen als geeig-
nete MalRBhahme zum Ausgleich. Derselbe Satz unddSannen weitere Méglichkeiten, u.a.
vertragliche Vereinbarungen. Die Darstellung erd@spender Flachen im Flachennutzungsplan
ist naheliegend oder gar geboten, wenn es siclougnofe Flachen oder so bedeutende Mal3-
nahmen handelt, dal? diese in die Kategorie derdzfige der stadtebaulichen Entwicklung
und Ordnung fallen. Die Kompensationsflache umf@sktha und dient der Entwicklung einer
feuchten Hochstaudenflur auf einem kleinen Teiksirinlandgrundstiicks. Weder die Flache
und noch die MaRhahme haben eine angemessen hdbatBeg fur die stadtbauliche Ent-
wicklung und Ordnung. Uberdies wére die Flache latRennutzungsplan-MaRstab 1 : 5.000
in der Planzeichnung 8 mm * 5 mm groR3. Darin lisiéé das Planzeichnen fliflache fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwigkion Boden, Natur und LandscHd®

5 Abs. 2 Ziffer 10 BauGB) nicht einmal verniinftegbar zeichnen.
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9. Bodenfunde

Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der &ideim Wasser gefunden werden und bei
denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dasuflierenkmale sind. Es kann sich z.B. um
TongefalRscherben, Urnen, Steingeréate, Metallge@jiedst Knochen, Gegenstande aus Leder
oder Holz oder z.B. um Steinkonzentrationen, Hdligansammlungen, Aschen, Schlacken,
auffallige Bodenverfarbungen etc., auch geringer&psolcher Funde, handeln.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiteoder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, dass diasdd-meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1
Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Dmnel€ sind unverzuglich der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde (im Hause Museum Badgrkesa, Amtsstralie 17, 27624
Bad Bederkesa, Tel. 04745 94390) zu meld&sidepflichtig sind der Finder, der Leiter der
Arbeiten und der Unternehmer sowie der Eigentimer ad der Besitzer der Flache Zuta-
getretende archaologische Funde und Fundstelldrbssrzum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, fur ihren Sdsu&orge zu tragen (8 14 (2) Nds. Denk-
malschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzlgehéorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

10. Verfassererklarung

Der Entwurf der 7. Anderung des Teilflachennutzytgises Bederkesa wurde ausgearbeitet
von Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delnzest.

Delmenhorst, 30. September 2019

Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Geestland hat(a9.2018 die Aufstellung der 7. An-
derung des Teilflachennutzungsplanes Bederkes#lossen. Die Offentliche Auslegung wur-
de am 03.12.2018 beschlossen. Der Entwurf hat ¥8m05.2019 bis 13.06.2019 o6ffentlich
ausgelegen. Am 30.09.2019 hat der Rat der Steésttand die vorgebrachten Anregungen
abgewogen und die 7. Anderung des Teilflachenngspianes Bederkesa festgestellt.

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Geestlaseiner Sitzung am 30.09.2019 zusam-
men mit der Planzeichnung zur Beschlu3fassung legge.

Geestland, den 30.09.2019
Birgermeister
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Umweltbericht
Ul. Einleitung
ul.l Kurzdarstellung

Mit der 7. Flachennutzungsplananderung wird eint des Dorfes Elmlohe, welcher noch nicht
als Bauflache dargestellt war, als Dorfgebiet dsigjés. Es umfasst 2,55 ha, davon sind 2,15 ha
bereits mit Mischbebauung und Straf3en bebaute Gtilckk. Es werden nur 0,40 ha
“landwirtschaftliche Flache” beansprucht. Davonderem ist ein Teil bereits als landwirt-
schaftliche Lagerflache genutzt bzw. schon bebadtdient nicht als “landwirtschaftliche Fla-
che’ fur die Urproduktion. Griinland, auf dem biskRésrde weideten, wird in einer Gré3e von
0,32 ha ,der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen*

Die Nutzung dient der Weiterentwicklung des Dotfiislohe und der Schaffung von Wohn-
raum.

Die Flache ist Teil der Ortslage Elmlohe. Der Stahdvurde gewahlt, weil
= er Uberwiegend bebaut ist,
= der Bruchteilsweg vorhanden und die noch bebauBidshe erschlossen ist und

= die noch bebaubare Flache als landwirtschaftlicgekflache und als Pferdekoppel
bereits intensiv genutzt und von geringer Bedeufiinflatur und Landschatft ist.

ul.2 Ziele des Umweltschutzes

Fir die Planung sind grundsétzlich insbesonder&igdie der folgenden Gesetze und Verord-
nungen zu bericksichtigen:

Planungs- und Bauordnungsrecht:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung varNa¢ember 2017
NBauO Niedersachsische Bauordnung

Boden:

BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz

NBodSchG Niedersachsisches Bodenschutzgesetz
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Wasser:

WHG Wasserhaushaltsgesetz

NWG Niedersachsisches Wassergesetz

Luft / Schall:

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweliekangen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerédusche, Erschitterungen und ahnlicngdvige

TA-Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Lé®echste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz )

Naturschutz:

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

NAGBNatSchG Niedersachsisches AusfiihrungsgesetzBundesnaturschutzgesetz

Fur die Planung sind grundsétzlich insbesonder&idie der folgenden Fachpléne zu berick-
sichtigen:

Flachennutzungsplan der Stadt Geestland

Die Ziele und ,Umweltbelange” wurden in der Planutaglurch bericksichtigt, daf3 die noch
bebaubare Flache an dem gut geeigneten, teilwelsa debauten Standort mit direktem
mehrseitigem Anschluld an die weitere Siedlung &ofaisch unbedeutender Lagerflache und
Pferdeweide geplant und Immissions- sowie sonstigatuelle Konflikte bereits durch die
Standortwahl und die geringe StandortgrofRe soveerdillige Versiegelungsmoglichkeit ver-
mieden wurden. AulRerdem werden die verbleibendgativ geringen Eingriffsfolgen extern
kompensiert.

u2. Beschreibung und Bewertung der ,Umweltauswirkun gen”

u2.1 Bestandsaufnahme

Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlanfiadiet sich das Plangebiet im Bereich
der ,Bederkesaer Geest“. Es handelt sich um eauhWellige, von Talern unterteilte, sandige
bis lehmige Geest. Das Plangebiet wére naturlickisevmit Eichen-Buchenwald bestanden.

Das Plangebiet umfasst weit Uberwiegend vorhandendgebiet, welches bisher lediglich
nicht als solches deklariert war, und zu einemideiTeil der geschlossenen Ortslage, einen
Teil einer Strafl3e und einen Teil Landwirtschaftdik Dieses ist am Ortsrand durch Siedlung
und Landschaft gleichermal3en geprégt.

Es sind keine klimatischen Besonderheiten anzatneff
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Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:
* versiegelte Bereiche ohne Bedeutung,
* Intensivgrunland (Pferdekoppel) mit geringer Bedegt

* extensiv gepflegter Strallenseitenraum, heimisct®i@e und Ziergehdlze mit mittlerer
Bedeutung und

¢ Hecke und Grofbdume mit hoher Bedeutung fiir ArtehLLebensgemeinschaften.

In direkter Nachbarschaft befinden sich:
* versiegelte Bereiche ohne Bedeutung,
e Acker und Intensivgrinland (Pferdekoppel) mit ggenBedeutung,

* extensiv gepflegter Strallenseitenraum, heimisch®i@e und Ziergehdlze mit mittlerer
Bedeutung und

¢ Hecke und Grofbdume mit hoher Bedeutung fiir ArtehLLebensgemeinschaften.

Das Landschaftsbild wird durch die die Bebauunged&andeingriinung, die StralRenrandbe-
grinung und die intensive Landwirtschaft gepragt.

Mit Bodenbritern braucht auch auf der Pferdeweidktrgerechnet werden, da deren Nutzung
sehr intensiv ist. Als Fortpflanzungsstatten artbogzrechtlich relevanter Arten werden im
Plangebiet die Grol3bdume auf dem Straf3engrundstirale auf der ndrdlichen Hofstelle an-
gesetzt. Diese werden durch die Planung nicht biéeintigt. Es ist kein Versto3 gegen das
Totungs- und das Storungsverbot (8§ 44 Abs. 1 BNeg$ersichtlich.

Naturschutzrechtlich geschutzte Flachen oder Laradsgbestandteile sind — mit Ausnahme der
von der Unteren Naturschutzbehdrde festgestelltalihdtke auf dem Stral3engrundstiick
,Bruchteilsweg” von Suden her bis zum Kreuzweg -HAlangebiet und seiner maf3geblichen
Umgebung nicht vorhanden.

u2.2 Prognose

Im Bereich des StralRengrundstiickes &ndert siclussichtlich nichts wesentliches, auf3er dald
alte Zufahrten reaktiviert oder neue angelegt werde

Im Dorfgebiet &ndert sich auf dem bereits bebatihvoraussichtlich ebenfalls nichts. Im
noch unbebauten Teil des Dorfgebietes (0,4 ha) evebei Realisierung des parallel aufgestell-
ten Bebauungsplanes keine Lagerung landwirtscblagttiMaterialien betrieben und keine
Pferde mehr weiden. Stattdessen werden auf magiyhalha Flache Wohnh&user oder sonsti-
ge im Dorfgebiet zulassige Hauptanlagen und gghedanlagen sowie auf weiteren maximal
0,06 ha Zufahrten, Wege, Stellplatze und Nebenanlagrichtet. Die verbleibenden Freifla-
chen von mindestens 0,22 ha werden begriint urpthisbte Garten genutzt und teilweise mit
Baumen und Strauchern heimischer und standortgereichubgehdlzarten bepflanzt werden.

Die Wallhecke wird gem. den Festsetzungen deslphlalifenden Bebauungsplanes vor den
gesetzlich zuldssigen zwei Durchfahrten mit je 1Bngite je Schlag geschuitzt, indem maximal
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eine Zufahrt mit maximal 5 m Breite und dies nu@halb der Bereiche mit Baumen ab 0,4 m
Durchmesser zugelassen wird.

Die Landschaftsfaktoren Klima/Luft und Wasser simcht relevant betroffen.

Die Landschaftsfaktoren Boden sowie Arten und Lelgemeinschaften sind durch die Bebau-
ung und die gartnerische Gestaltung sowie die niicke Nutzung betroffen, allerdings wird
die Beeintrachtigung durch die Versiegelung undeBeging von Gras im Gebiet teilweise
ausgeglichen durch die Anpflanzung von GehdlzenStadden, die reichere Strukturierung
und die weniger gestortere Entwicklung von Boden.

Der Landschaftsfaktor Landschaftsbild wird durch digdnzende Bebauung in dem von Sied-
lung gepragten Bereich nicht relevant beeintrachtig

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Sitoitvoraussichtlich so wie sie ist. Dann
wird die Bebauung an dieser Stelle verhindert uerdlohnungsbedarf an anderer Stelle ge-
deckt.

uz2.3 Vermeidung und Kompensation

Der Vermeidung von Eingriffen dienen

* die Grundkonzeption der Planung mit Nutzung eirezsngwertigen Bereiches, der von
Bebauung und Siedlung gepragt ist,

« die Vermeidung von Flacheninanspruchnahme fur Hefding und

« die geringe Flachengrofie und der malige Versiegstyad.

Die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft witdl teilweise durch wertsteigernde Maf3-
nahmen im Plangebiet selbst ausgeglichen und desk#drn vollstandig kompensiert.

Fur die Eingriffsbeurteilung relevant ist lediglider rd. 0,4 ha kleine Teil des Plangebietes
ostlich des Bruchteilsweges, der bisher Pferdekopme landwirtschaftliches Lager ist. Auf
allen anderen Teilen ist die bauliche Nutzung diboifbebauung und Stral3en bereits vorhan-
den.

Die — insgesamt recht geringe — BeeintrachtigungNatur und Landschaft durch Bebauung
des noch freien Teiles des Plangebietes wird teskveurch wertsteigernde Malinahmen in
diesem Plangebietsteil selbst kompensiert.
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Ermittlung des Eingriffsflachenwertes in Anlehnungan das Osnabriicker Modell

Eingriffsflache  Wertfaktor  Eingriffsflachenwert

Blotoptyp ha WE/ha ha x WE/ha
Pferdekoppel (PSR) und temporare 0,4 ha 0,8 WE/ha 0,32 WE
Landwirtschaftliche Lagerflache
(EL)

Der Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes Ibeigt 0,32 WE

Ermittlung des Kompensationswertes

Biotoptyp Elingriffsﬂache Wertfaktor  Eingriffsflachenwert
gem. den Festsetzungen des paralle

ha WE/ha ha x WE/ha
aufgestellten Bebauungsplanes
Bebaute und versiegelte Flache im 0,18 ha 0 WE/ha 0 WE
Dorfgebiet (max. 0,3 zzgl. 50%)
(ODL)
unversiegelte Freiflache im Dorf- 0,22 ha 1,0 WE/ha 0,22 WE
gebiet mit Ziergarten sowie heimi-
sche Laubbdumen und —strauchern
(ODL)
Der Kompensationswert des vollstandig bebauten Gedties betragt 0,22 WE
Kompensationsbilanz im Baugebiet
Eingriffsflachenwert der Lagerflache 0,32 WE
abzgl. Kompensationswert des vollstéandig bebauterd&gebietes 0,22 WE
Kompensationsdefizit 0,1 WE

Kompensation mufd mit Blick auf 8 13b BauGB nur déislyeleistet werden, weil das Plange-
biet Teil eines Dorfes und ,Dorfgebiet* ist. Fiede Kompensation steht keine 6ffentliche
Flache zur Verfugung. Die Stadt sieht sie zulag&mnEigentimerin der neu bebaubaren
Grundstucke vor und bericksichtigt dabei die agnakgiellen Belange.

Dazu wird auf dem Flursttick 27/2 der Flur 113 denfarkung Elmlohe Intensivgrinland ex-
tensiviert und in eine Hochstaudenflur umgewandit. Flache liegt 2,5 km noérdlich des
Plangebietes am Nordrand der Gemarkung Elmloheckeisdem Bruchteilsweg und dem
Elmloher Randgraben. Ostlich des Bruchteilswegegkdas Landschaftsschutzgebiet ,Wald-
gebiete bei Bederkesa“. Es handelt sich um ein i@nidigebiet auf Moor, welches an einen
Moorbirkenwald anschlief3t. Das Flurstiick erstretgth entlang des Waldes in Ost-West-
Richtung.
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Das Gelande hat ein leichtes Gefalle zur Flurstixtks hin, die besonders feucht ausgepragt
ist und auf der bereits ein Streifen durch Flaites® gepragt ist. Bisher wird die Flache als
feuchtes Intensivgrinland auf Moorstandort (GIM,t&fganne 1,3 — 2,0 gem. Osnabricker
Modell) genutzt. Die Flache grenzt an Wald, au3@rdind kleine Gehdlzstrukturen und Gréa-
ben in der nahen Umgebung, so dal? der Struktuteeichhren Wert erhoht. Andererseits
grenzt die Flache auch an den Bruchteilsweg, aeffesind landwirtschaftliche Lagerflachen
in der nahen Umgebung und der Raum in der Nah&dsegits auf dem Mihlenberge wird zum
Reiten genutzt, so dal die Stérquellen den Wenhivelern. Insgesamt wird dem Intensivgrin-
land ein Wert von 1,6 WE/m2 beigemessen.

Kinftig soll der feuchteste Bereich in der Mittesddurstiicks zur Gréf3e von 0,1 ha aus der
Bewirtschaftung genommen werden, so daf? sich dwgtsmnstige feuche Hochstaudenflur
(UFZ, Wertspanne 2,6 — 3,5 gem. Osnabrticker Modetiginem Wert von 2,6 WE/m2 ent-
wickelt.

u2.4 Alternativen

Es sind keine geeigneten Alternativen mit geringddenweltauswirkungen ersichtlich, um das
Planungsziel zu erreichen.

u2.5 Tabellarische Zusammenfassung der ,Umweltauswi  rkungen*

In der folgenden Tabelle werden die ,Umweltauswirgen® stichwortartig zusammengestellt.
Sie ergeben sich lediglich fir den kleinen, noathhbebauten Teil des Plangebietes, da der
ubrige bereits bebaut ist und keine relevanten Ambgen erwartet werden. Dabei werden mit
Blick auf die mit der neueren Rechtsprechung vedienen Risiken nicht nur voraussichtlich
auftretende und relevante, sondern auch irrelevsowee nicht erwartete, aber bei Bauge-
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bietsausweisung “allgemein Ubliche” Auswirkungegesprochen.

Schutzgut | ,Umweltauswirkungen® Erheb-
lichkeit
Mensch Beeintrachtigungen durch Larm und Abgas durch Betvion Heizungen -
und PKW sowie ggf. durch dorfgebietszuléssige, alsht wesentlich sto-
rende Anlagen
Beeintrachtigung durch elektromagnetische Feldégrand von Leitungen -
Beeintrachtigungen der Erholungseignung der Larafsch -
Pflanzen Beeintrachtigung der Artenvielfalt durch Verlustvandwirtschaftlicher -
und Tiere | Lagerflache und kurzrasiger Pferdekoppel
Verlust von Revieren durch Verlust von landwirtdtiigher Lagerflache -
und kurzrasiger Pferdekoppel
Gewinn von Revieren durch Errichtung baulicher gela, Anpflanzung von -
Gehdlzen und géartnerische Gestaltung von Freifliiche
Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung lardwirtschaftlicher -
Lagerflache und kurzrasiger Pferdekoppel
Verbesserung von Bodenfunktionen durch Anpflanawomg Gehodlzen und
gartnerische Gestaltung von Freiflachen
Inanspruchnahme seltener Bodenarten durch Versiegebon landwirt- -
schaftlicher Lagerflache und kurzrasiger Pferdelebpp
Wasser Verlust an Oberflachenwasserretention und Grundevassbildung -
Beschleunigung des Wasserabflusses -
Luft,Klima | lokale Verschlechterung der Luftqualitat durch Esitsen -
Veranderung des Kleinklimas -
Zunahme der Mikroklimata -
Landschaft| Beeintrachtigung der bisherigen Eigenart -
Zunahme der Strukturvielfalt im Eingriffsbereich -
Kultur- Beeintrachtigungen von Bodendenkmalen -
und
Sachguter Beeintrachtigungen von Baudenkmalen -
Wechsel- -
wirkungen

- nicht erheblich,

* wenig erheblich, ** erhedfl, *** sehr erheblich
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Us. Zusatzliche Angaben

u3.l Technische Verfahren bei der Umweltprifung /H  inweise auf Erkennt-
nisschwierigkeiten

Geprift wurde Darstellung von Dorfgebiet auf eineestehenden Dorfgebiet und einem klei-
nen, kinftig bebaubaren Bereich.

Es wurden keine technischen Verfahren bei der Utpnigling verwendet.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusamméuasteder Angaben auf.

u3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen

Bei und nach der Realisierung wird gepriift, obBlelbauungsplan aus dieser Flachennut-
zungsplananderung entwickelt ist.

Weitere MalRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswgkn sind nicht erforderlich und
nicht geplant.

U3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfuhrungen sind kurz und allgeweestandlich. Eine weitere Zusammen-
fassung ist entbehrlich.
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