Zusammenfassende Erklarung

gem. § 6a Abs. 1 BauGB zur 7. Anderung des Teilflaennutzungsplanes Bederkesa,
Ortschaft ElImlohe, der Stadt Geestland

Die Umweltbelangesind in der Flachennutzungsplananderbedicksichtigt worden durch

die Grundkonzeption der Planung mit Nutzung eirgh&ndenen Ortslage und geringfiigi-
ger Erweiterung innerhalb des von Siedlung gepréBezeiches,

die geringe Flachengrofie und der geringe Versiagelirad der noch zuséatzlich bebauba-
ren Flache,

der Nutzung der vollstéandig vorhandenen Verkehchdie3ung und

der vollstandigen Kompensation des — recht gerirgEingriffs in Natur und Landschaft
durch auRerhalb des Plangebiet durch eine setktigffiedas Naturpotential sehr gut nut-
zende Mal3nahme.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbétging brachte nachfolgende Ergebnisse
(linke Spalte der nachfolgenden Tabelle), die wigtf(rechte Spalte) in der Bebauungspla-
nung bertcksichtigt wurden:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onsanlagen der Telekom Deutschland GmbH,
die aus beigefigtem Plan ersichtlich sind.
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Detailplane konnen Sie bei der Planaus-
kunft. Nord@telekom.de anfordern, oder bent
zen Sie die kostenlose Trassenauskunft Kab
https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de/html/index.html.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandene
TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet blé
ben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorharzine augenscheinliche Hausanschluleitt

denen umfangreichen Telekommunikationslir
en der Telekom anzupassen, dass diese Telg
kommunikationslinien nicht verandert oder vg
legt werden mussen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist d
.Merkblatt GUber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der For-
schungsgesellschaft fur Straf3en- und Verkeh
wesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere A
schnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzuste|

len, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,

die Unterhaltung und Erweiterung der Tele-

kommunikationslinien der Telekom nicht behin-

dert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekomm
nikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stral3enbau und den Baumalinahmen d
anderen Leitungstrager ist es notwendig, das

Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalinahédiejenige zum Bebauungsplan aufgenom;

men im Bebauungsplangebiet der Deutscheri
Telekom Technik GmbH unter dem im Brief-
kopf genannten Adresse so friih wie méglich
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftl
angezeigt werden.

Bei Planungséanderungen bitten wir uns erne
zu beteiligen.

It-

Die Hauptleitung liegt augenscheinlich im
iStralRengrundstiick der Gemeindestral3e
.Bruchteilsweg". Dies ist mit dem Erhalt
und Weiterbetrieb der Leitung vereinbar.
. ing
Werlauft quer durch ein Griinlandgrundstuick.
PDort ist Gemischte Bauflache bzw. im paral-
lel aufgestellten Bebauungsplan Dorfgebiget
vorgesehen, ein Verkehrsweg wird dort
nicht angelegt, da die notwendigen Stral3
schon vorhanden sind. Die Nutzbarkeit d4
Grundstucks fur die vorgesehene Bebaul
geht den Leitungsbelangen im Range vor|

[

S
ng

ds Plan sind B&aume zeichnerisch festge-
setzt. Es handelt sich jedoch ausschliel3li
um vorhandene, relativ grof3e Badume, dig
rsrhalten werden sollen.

b-

I

LEin Hinweis auf die méglichst frihe Betel
gung der Telekom wird wegen der Rege-
Hungsebene nicht in die Begriindung zur

d~lachennutzungsplananderung, sondern

men.

ch

IDie Telekom wird ordnungsgemal tber die
Offentliche Auslegung informiert werden.
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Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Haus
als Trager offentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zur
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitung
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) gr
satzlich zu erhalten und dirfen weder besché
digt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig
gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, da
diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorha
ben weder technisch noch rechtlich beeintrag
tigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendig
keit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung de|
Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder &
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir
gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch

588e EWE Netz GmbH wird gebeten, diese
wenig aussagekraftigen Stellungnahme aus-
sagefahige Unterlagen beizufligen, damit
beurteilt werden kann, wo sich ,Versor-

Bjungsleitungen und/oder Anlagen der EW
NETZ GmbH* befinden und inwieweit die
durch die Planung betroffen sein kénnen.

=
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in der Bauleitplanung wird keine Entsche
Bungen Uber die Kostentragerschatt fur
rMalRnahmen an privaten Versorgungsein
imichtungen getroffen.

die

es

fur die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eir

Stationsstellplatzes. Die Kosten der AnpaSSLd‘n-
r

gen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vo
bentrager vollstandig zu tragen und der EWE
NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrdger und die EWE NETZ GmbH
haben eine anderslautende Kostentragung v
traglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Beg
denken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planiibie EWE Netz GmbH ist am Verfahren inj

gen einzubeziehen und uns friihzeitig zu betg
gen.

a-

ifitige der friihzeitigen Beteiligung beteiligf
worden. Sie wird auch an der Offentlichef
Auslegung ordnungsgemal beteiligt werg

N
en.
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Unsere Netze werden taglich weiterentwicke‘tDie EWE Netz GmbH ist als Trager 6ffent

und verandern sich dabei. Dies kann im betre
fenden Planbereich Uber die Laufzeit lhres V

fahrens / Vorhabens zu Veranderungen im zliim Zuge der Offentlichen Auslegung bete

berucksichtigenden Leitungs- und Anlagenbg
stand fuhren. Wir freuen uns Ihnen eine stets
aktuelle Anlagenauskunft Gber unser modern
Verfahren der Planauskunft zur Verfiigung st
len zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidu
gen auf Grundlage veralteten Planwerkes

kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb ge
jederzeit Uber die genaue Art und Lage unse
zu bertcksichtigenden Anlagen tber unsere
Internetseite https://www.ewe-netz.de/ ge-

schaeftskunden/service/ leitungsplaene-abru

ficher Belange am Verfahren im Zuge der
efrlihzeitigen Beteiligung worden und wird

digt werden, damit sie ihre Belange gelten
machen kann. Hinsichtlich der Pflichten d
eBrager offentlicher Belange wird auf 8 4
eAbs. 2 Séatze 3 und 4 BauGB verwiesen.
n_

i
[er

fen.

Im Rahmen der Beteiligung von Behorden un

den Tragern offentlicher Belange unterrichten

Sie uns iiber die vorgesehene Anderung des
Teilflachennutzungsplanes und Aufstellung d
Bebauungsplanes und bitten um schriftliche
Stellungnahme bis zum 12.11.2018.

Seitens der Vermessungs- und Katasterverw
tung bestehen hierzu keine Bedenken und At
gungen.

Ich weise allerdings darauf hin, dass laut den
Bedingungen fiur die Verwendung von Angab
und Prasentationen des amtlichen Vermes-

sungswesens die Veroffentlichungen mit eing
Quellenvermerk zu versehen sind.

G LGLN

d
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dber Quellenvermerk ist im Planwerk auf g
Planzeichnung und in den Verfahrensver;
merken sowie in der Begriindung auf der
Ubersichtskarte, dem Ausschnitt des wirk
samen Flachennutzungsplanes und der G
ruchshaufigkeitenkarte enthalten. In der

Begriindung ist auRerdem ein Auszug au
dem RROP abgebildet und als solcher beg
zeichnet.

Des Weiteren sollte der Quellenvermerk in allen

Kartendarstellungen, die auf Grundlage der
gaben des Liegenschaftskatasters entstande
sind, abgebildet werden.

n-

o
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Zu der geplanten Mal3nahme bestehen keing
Bedenken. Die Genehmigung kann unter Beg
gungen und mit Auflagen erteilt werden.

Es gilt folgender Hinweis:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeitefer planbegriindung enthalten. Dort sind

ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkg
lesammlungen, Schlacken sowie auffallige B
denverfarbungen und Steinkonzentrationen,

auch geringe Spuren solcher Funde) angesc
ten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 Niec
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflich

und mussen der Archaologischen Denkmalpfle-

ge des Landkreises Cuxhaven unverzuglich &
gezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder,

der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkts
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

lin-

Ein entsprechender Hinweis ist in Kap. 9

en
ner

neben dem Finder, dem Leiter der Arbeitg
ind dem Unternehmer auch der Eigentin
Pund der Besitzer der Flache genannt, wei
sich dies aus § 14 Abs. 1 Satz 2 des Nds

;D@hkmalschutzgesetzes ergibt.
ers.

tig

AN-

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird gebeten
folgende Punkte im weiteren Bebauungsplan
fahren zu bertcksichtigen

1. Bei dem Gehdlzbestand an der Strafde har
es sich um eine nach § 22 Abs. 3 Niedersach
sches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz (NAGBNatSchG) geschutzte W
hecke (siehe anliegenden Ausschnitt aus der
Wallheckenkataster des Landkreises Cuxhay
Entsprechend § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG di
fen Wallhecken nicht beseitigt werden. Alle
Handlungen, die das Wachstum der Baume {
Straucher beeintrachtigen, sind verboten.

ver-

@et Hinweis wird zur Kenntnis genomme
$ir der Ortlichkeit ist kein Wall erkennbar.
Die Darstellung im Geoportal ist grob und
dfisst keine hinreichenden Rickschliisse auf
rdie Schutzsituation zu. Daher wird die Unte-
ar)Naturschutzbehérde gebeten, die Wall
hecke in der Ortlichkeit zu markieren, darit
der zu schiitzende Bereich bekannt wird.
iDehbei dirfte zu prifen sein, ob die Flach
mit Kulturapfel (Malus domestica) Wall-
hecke ist, denn die Pflanzung solcher Ge
hélze auf Wallhecken war véllig undblich.
Im Zuge dieser ortlichen Festlegung kan
dann auch abgestimmt werden, welche
schnitte fur Zufahrten geeignet bzw. ungg-
eignet sind.

N.
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Bei der Anlage der Zufahrten zu den
Baugrundstiicken sind Gehdlzbeseitigungen
vorrangig zu vermeiden. In Abstimmung mit @
UNB sind die geeigneten Bereiche flr Zufahn
im Bebauungsplan vor Ort festzulegen und in
Anschluss in der Planzeichnung mit dem Pla
zeichen 6.4 der Planzeichenverordnung (Ein;
fahrtsbereich) festzusetzen. Auf3erdem ist da
Anlegen und Verbreitern von Zufahrten der
Naturschutzbehodrde spatestens einen Monat
ihrer Durchfuihrung anzuzeigen.

Zusatzlich ist die Wallhecke in der Plg
zeichnung zum Erhalt festzusetzen (siehe PI;
zeichen 13.3 der Planzeichenverordnung).

2. Die vorgesehene externe Kompensationsn
nahme ist bezlglich ihrer Lage, Bestandsaug
pragung, dem angestrebten Entwicklungsziel
und den durchzufiihrenden Entwicklungs- un
PflegemalRnahmen in der Begriindung detaill
darzustellen, um die funktional passende ung
qualitativ ausreichende Kompensation nachz
weisen.

Die Stadt hat sich mit den Gehdlzbelanggn
detailliert auseinandergesetzt. Die Baume ab
@a. 30 cm Stammdurchmesser sind im Plan

temgemessen. Ein Baum steht knapp im ge-
nplanten Dorfgebiet, fur ihn ist im parallel
nlaufenden Bebauungsplan eine Erhaltungs-

bindung festgesetzt. Alle anderen stehen|auf

lem Stral3engrundstiick und somit im offent-

lichen Eigentum, so dal3 eine Festsetzun
eatbehrlich ist. Die Stadt hat die Abschnitte
entlang der eingemessenen Baume im B¢
bauungsplan als Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt und erortert, dafd aug
mit dieser Einschrankung noch eine hinreli
chende GrundstuckserschlielBung gewah
stet ist (s. Kap. 4.5 der Bebauungsplanbsg
grindung). In den anderen Bereichen, in
denen nach der dOrtlichen Betrachtung nic
nur ein Wall, sondern auch die Gehdlze

fehlen, ist — gerade vor dem Hintergrund

zweier zulassiger Durchfahrten bis je 12 m
Breite je Schlag gem. 8 22 Abs. 3 Satz 4 Nr.
5 NAGBNatSchG bei tatsachlichen Wall-
hecken — ein Ausschlufd von Ein- und Aug
fahrten nicht gerechtfertigt.

h

lei-

ht

mer Schutz einer Wallhecke ergibt sich uf
habhangig von einer gemeindlichen Bebal
ungsplanfestsetzung aus dem NAGB-
NatSchG. Gleichwohl tibernimmt die Staq
zur Information der Grundsttickseigentiimer

eine vorhandene Wallhecke gem. § 9 Abs. 6
BauGB als naturschutzrechtliches SchutZob-
jekt in den parallel laufenden Bebauungs
plan, wenn ihr hinreichende Daten tber die
Lage und Abmessung der Wallhecke vorlje-
gen.

I

t

nBiE vorgesehene externe Kompensation
-wird in der Planbegriindung angemessen
dargelegt werden.

d
ert

u-
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3. Zur Klarstellung der Pflanzung von ,einhei
mischen und standortgerechten Laubgehdlzg
ist eine Artenliste unverzichtbar. Erfahrungsg
maf werden unter dem Begriff auch diverse

Ziergehdlze subsumiert, die aber aus natur-

schutzfachlicher Sicht nicht als ,,einheimisch’
einzustufen sind. Die Empfehlungen des Lan

kreises Cuxhaven orientieren sich an den Artegehend erganzen, dal’ zu den angesproc

der standortgeméafen potentiell natirlichen \
getation. Fur Geeststandorte werden in der R
gel die auf Seite 15/16 der Begriindung zum
Plan angegebenen Arten von der UNB empfq
len.

Die Liste kann naturlich um alte regionaltypi-
sche Obstsorten (als Hochstamme) von der
nenden Gemeinde erganzt werden.

Aus denkmalpflegerischer Sicht wird zum 0.a
Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Alle eventuell im Plangebiet befindlichen bau
chen Anlagen stehen nicht unter Denkmal-
schutz. Jedoch schlief3t sich an die stiddstlic
Grenze des Plangebietes des Teilflachennut;
zungsplanes das Grundstick Gallbergstral3e
an, welches mit einem denkmalgeschiitzten
ehemaligen Wohnwirtschaftsgebaude bebau
Der Abstand zwischen der Plangebietsgrenzg
des Teilflachennutzungsplanes und dem Der
mal betragt maximal 50m. Der Abstand zwi-
schen dem Plangebiet des Bebauungsplanes
216 und dem Denkmal betragt ca. 75m. Das
denkmalgeschiitzte Geb&ude sollte in der Pla
zeichnung bzw. im Ubersichtsplan auf der PI;
zeichnung des Bebauungsplans nachrichtlich
dargestellt werdenl und in den Begriindunge
zumindest erwéhnt werden.

Zwischen dem Denkmal und den Plangrenze
befindet sich vorhandene Zwischenbebauung
Daher dirfte der Einfluss der Neubebauung |
max. zulassigen Gebaudehdhen von 10m ge
ausfallen bzw. sich kaum oder gar nicht be-
merkbar machen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommel
ie Stadt hat zur Information der Bauherr
aie Liste der von der UNB empfohlenen
Arten in die Bebauungsplanbegrindung
aufgenommen und dargelegt, weshalb siq
eine Beschrénkung auf diese Arten vermg
(det. Sie wird ihre Begriindung noch dahin

eren, weiteren heimischen und standortge
eechten Arten Beispiele genannt werden
Blie — in EImlohe auch namensgebende —
time (Ulmus minor), die Espe (Populus
tremula) und die Stechpalme / Hiilse (llex
aquifolium); aulerdem (da auch feuchterg
Istikrostandorte Teil des Geeststandortes
sind) werden auch Esche (Fraxinus excelsi
or), Erle (Alnus glutinosa) und Weidenart
(Salix aurita, S. cinera, S. alba, S. fragilis
...) angefuhrt werden.

U

.Das ehemalige Wohnwirtschaftsgeb&ude
bereits im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan verzeichnet. Somit findet es si
auch in der Begriundung zur Flachennut-
neungsplananderung auf S. 6 und in der B
grindung zum Bebauungsplan auf S. 5.
1Beitere Ausfiihrungen sind angesichts de
Abstandes und im Hinblick auf die fehlen;
on Auswirkungen der Planung auf das
eDenkmal entbehrlich.

K-

Nr.

=}

-
el

ring

! Planzeichen: 14.3 der Planzeichenverordnung
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Zudem werden Art und Malf3 der geplanten b3
lichen Nutzung aus Sicht der Baudenkmalpfilg
fur das Umfeld des Denkmals als geeignet er

achtet.

Um ortsuntypische Materialien und Farbgeburier unbebaute Teil des Bebauungsplang

gen in der Nahe des Denkmals auszuschliel3

sollte vorsorglich nachstehender Hinweis in d

Bebauungsplan aufgenommen werden:
Das auf dem angrenzenden Flurstiick 57 (au

halb des Plangebietes) befindliche ehemaligg

Wohnwirtschaftsgebaude steht als Kulturden

mal unter Denkmalschutz. Es ist als Baudenk

mal im Sinne des § 3 des Nieders. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) vom 30.05.1978
(Nds. GVBI. S. 517) in der zur Zeit gultigen
Fassung in das Verzeichnis der Kulturdenkm
des Landes Niedersachsen aufgenommen w
den.

Entsprechend 8§ 10 NDSchG unterliegen alle
baulichen Veranderungen, Instandsetzungen
Wiederherstellungen und Nutzungsénderung

an den Denkmalen selbst sowie die Errichtun

Beseitigung oder Anderung von baulichen Ar]
lagen in der ndheren Umgebung eines Denk
einer Genehmigungspflicht der jeweils zustar
digen unteren Denkmalschutzbehérde.
N&here Auskiinfte hierzu erteilt die untere
Denkmalschutzbehotrde des Landkreises Cu
ven. Derzeitige Ansprechpartnerin hierzu ist

Frau Dipl. Ing. Greiner, Tel.: 04721 — 662461|.

D

ge

doietes ist mehr als 100 m von dem denkmjal-
@eschitzten Gebaude entfernt. Zwischen
beiden, aber auch zwischen dem Denkmal
[3emed der jingsten Wohnbebauung im Stdgen
rdes Geltungsbereichs, liegt die Hofstelle
kSallbergstralRe 20 mit umfangreichem Ge
baudebestand. Diese und die andere Bel
ung entlang der Gallbergstrafie schlief3en
eine optische Beziehung des Denkmal zu
Bebauung im Bebauungsplangebiet aus.
dieshalb ist ein Hinweis auf den Umge-

pipungsschutz gem. § 10 NDSchG nicht an
bracht.

au-

ge-

en
g,
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ha-
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Beratender Hinweis:2

4. Auf die (wiederholt) unkorrekte Verwendur

des Planzeichens ,Grenze des rdumlichen Geteichen in den Bauleitplanen sollen die ir
der Anlage zu dieser Verordnung enthalte

tungsbereichs®, Ziffer 15.13 der Planzeichen-
verordnung, wird hingewiesen.

@ 2 Abs. 1 S.1 PlanzV fordert: ,Als Plan-

nen Planzeichen verwendet werden.*

Abs. 2 der Vorschrift erlaubt: ,Die in der
Anlage enthaltenen Planzeichen kdnnen
erganzt werden, soweit dies zur eindeutig
Darstellung des Planinhalts erforderlich ig
Und Abs. 5 dieser Norm stellt klar: ,Eine

Festsetzung, Kennzeichnung, nachrichtlig
deutlich erkennbar ist.”

Planzeichnungen. Genau dies erzielt die

Plandarstellung ist nicht nur eindeutig, so
dern auch — im Unterschied zu der mit de|
dinnen Linie verbundenen, dicken, gestri
chelten Linie — gut lesbar und verdeckt ke
ne Planinhalte. Sie ist Ublich, sie ist erpro
und sie entspricht dem Wahrnehmungs-

Die von der Stadt verwendete Darstellung
weise ist seit Jahrzehnten etabliert und w
bisher von anderen Genehmigungsbehdr
ohne Beanstandung genehmigt. Sie ist ay
bei diversen Uberpriifungen von Planen d
Planverfassers durch das Nds. OVG und
BVerwG nicht beanstandet worden.

Trotzdem wird die Darstellung gedndert,
der Beratung des Landkreises zu entspre|
chen.

Verletzung von Vorschriften der Absatze L
bis 4 ist unbeachtlich, wenn die Darstellupg,

Ubernahme oder der Vermerk hinreicheng
Es geht also um deutliche, gut erkennbarg
den beiden Planen verwendete Signatur gler
"Grenze des raumlichen Geltungsbereiches’
als duinne schwarze Linie, die in geringem,

gleichbleibendem Abstand von einer dicken
gestrichelten Linie begleitet ist. Denn diege

schema besser als das ,Planzeichen 15.1

14
1

i-
bt

34
)S-
ird
Hen
ich
es
das

2 Beratung erfolgt auf der Grundlage der 4. Anderung der VV BauGB, Ziffern 28.2.2 u. 33
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Nach Durchsicht der Planunterlagen nehmen
aus Sicht des Tragers offentlicher Belange
.Landwirtschaft* im Folgenden Stellung.

Zunachst teilen wir Ihnen mit, dass unsererse
keine besonderen Anforderungen im Hinblick
auf den erforderlichen Untersuchungsaufwan

und den Detaillierungsgrad der Umweltvertrag

lichkeitsprifung bestehen.

Durch die vorliegende Planung ist die Schaff
der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeitsvor
aussetzungen fiur eine Wohnbebauung vorge
hen. Der Geltungsbereich liegt im Westen de
Ortslage Elmlohe nordlich der Gallbergstraflig
beiderseits des Bruchteilsweges. Er beinhalt
auch den Geltungsbereich des parallel aufge
stellten Bebauungsplans Nr. 216.

Das Plangebiet umfasst eine Grof3e von rd. 2
ha. Durch die Planung werden landwirtschaft
lich genutzte Flachen mit vergleichsweise mit
lerer natirlicher Ertragskraft in Anspruch ge-
nommen und dauerhaft der landwirtschaftlich
Nutzung entzogen.

Grundsatzlich wird seitens der Landwirtschaftin Kap. 2.2 der Flachennutzungsplanbe-

jeder Entzug von landwirtschaftlich genutzter
Flache fur eine aul3erlandwirtschaftliche NutH
zung kritisch gesehen. Dies gilt insbesonderg
wenn die Flache entsprechend dem aktueller

Flachennutzungsplan derzeit als Flache fiir digVeitere Ausfithrungen sind entbehrlich.

Landwirtschaft ausgewiesen ist. Vor diesem
Hintergrund besteht aus allgemeiner landwirt

schaftlicher Sicht ein besonderer Anspruch arschaftsbetrieb jeweils einzeln mehr als dg

die Planung zur abwégungsbeachtlichen Be-
riicksichtigung der bauplanungsrechtlichen B
denschutzklausel sowie der Umwidmungsspé
klausel (81a (2) BauGB).

wir

itS
Die Mitteilung wird zur Kenntnis genom-
anen.

—

iimgder Flachennutzungsplan&nderung wir
gemischte Bauflache ausgewiesen und in
qearallel laufenden Bebauungsplan neben
rStraRenverkehrsflache ein Dorfgebiet fes
gesetzt.

bt

—

[

8Bt der Flachennutzungsplandnderung wy¢
~den 2,55 ha beplant. Davon sind 2,15 ha
tbereits mit Mischbebauung und Straf3en
bebaute Grundstiicke. Es werden nur 0,4
élandwirtschaftliche Flache” beansprucht,
wie in Kap. 5.2 der Flachennutzungsplan
grindung dargelegt.

Davon wiederum ist ein Teil bereits als
landwirtschaftliche Lagerflache genutzt
bzw. schon bebaut und dient nicht als
“landwirtschaftliche Flache”, auf der die
Ertragskraft eine Rolle spielt. Griinland, auf
dem bisher Pferde weideten, wird in eine
Grof3e von 0,32 ha ,der landwirtschaftlich
Nutzung entzogen®.

D ha

De-

en

grindung ist dargelegt, dal3 Baulandbedd
besteht. Dort und im weiteren sind die Ei-
genschaften des Plangebietes und die Si
haftigkeit des Planvorhabens dargelegt.

n-

Am Rande sei darauf hingewiesen, dal3 der

-nordlich und der sidlich liegende Landwi
p_
pelt so viel Hofflachen umfassen wie die

0Entzugs-flache” grofR ist. Dort werden er-
ehrebliche Flachen fur bauliche und sonstig
Nutzung gebraucht, genau wie im Bebau-
ungsplangebiet fur andere Nutzungen im
Dorf.

e

7. Anderung des Teilflachennutzungsplanes Bedeyk&sachaft EImlohe, der Stadt Geestland - 10 -



Wir weisen darauf hin, dass sich innerhalb dé¢
Mindestbeurteilungsgebietes gemall GIRL m
rere landwirtschaftliche Hofstellen mit Tierha
tung sowie mit allen notwendigen Ver- und E
sorgungseinrichtungen und landwirtschatftlich
Nutzflachen befinden.

Von diesen Stall- und Nebenanlagen sowie d
landwirtschaftlichen Flachen gehen regelmal]
unvermeidbare Immissionen (Geruch, Larm,
Staub) aus. Es besteht die Gefahr der Entste
hung von Emissions- und Immissionsschutzk
flikten. Grundsétzlich sind fir landwirtschaftli
che Betriebsstandorte in der Bauleitplanung

raumliche Schutzbereiche zu bertcksichtigen
denen eine Bebauung oder sonstige beeintr§
tigende Nutzung nicht erfolgen darf. Es sind

entsprechend GIRL und der TA-Luft Abstand
einzuhalten, um ein Fortbestehen der Betriel
konfliktfrei zu sichern.

Wir gehen auf Basis der uns vorliegenden Uy
terlagen davon aus, dass keine nahegelegen
landwirtschaftlichen Betriebsstandorte in im-
missionsschutzrechtlicher Hinsicht in inrem

Bestand und ihrer Entwicklung durch die Pla
nung beeintrachtigt werden.

In Bereichen mit landwirtschaftlich gepragtem

Gebietscharakter werden zeitweilig landwirt-
schaftliche Emissionen einwirken. Ortsiblich
landwirtschaftliche Immissionen (z. B. durch

Gulleausbringung, Silagelagerung und Transt

port), die im Rahmen der ordnungsgemafen
Landbewirtschaftung von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen und Betrieb
ausgehen konnen, sind mit Hinweis auf das ¢
genseitige Gebot zur Riicksichtnahme zu tolg
ren. Dies gilt ebenso fir Gerduschimmissiong
im Rahmen der Bewirtschaftung der Betriebs
statten und den bewirtschafteten Flachen.

AulRerdem mochten wir darauf hinweisen, da
angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen
und Betriebe in ihrer Wirtschaftsfiihrung nich
beeintrachtigt werden diirfen. Es ist vor allem
darauf zu achten, dass die Erreichbarkeit ung
Nutzbarkeit angrenzender landwirtschaftlichg
Flachen gewahrleistet bleibt.

2Die Stadt hat im Vorfeld der Planung fach
dpat-achterlich eine Geruchsimmissionspr
-gnose erarbeiten lassen. Darin sind alle r
anten Emittenten berticksichtigt. Es ist

eachgewiesen, daf in dem kleinen, noch
nicht bebauten Teil des Plangebietes die

&len. Immissionsschutzkonflikte sind dahe
P¥icht ersichtlich.

,in
ch-

e

U

19%

e_
rie-
BN

sBie Erreichbarkeit und Nutzbarkeit angrel
zender landwirtschatftlicher Flachen wird
[ nicht beeintrachtigt.

)
r

Geruchsimmissionswerte eingehalten wef

ele-
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Sofern beim Eigentimer und Bewirtschafter (lier
betroffenen Flachen keine Personenidentitat
besteht, bitten wir ebenfalls um Berlicksichti-
gung der Belange des Bewirtschafters.

Fur den gesamten Planungsbereich gehen w
davon aus, dass die notwendigen Ausgleichs
und Kompensationsflachen im Sinne des Ge
tes zum sparsamen Umgang mit Grund und E
den bereitgestellt werden, um so den Flache

Die Stadt gibt in kleinem Umfang Baumog
Hichkeiten in einem bereits besiedelten Bg
pieich auf einem erschlossenen Grundstid
Bentlang einer Erschliel3ungsstral3e. Wenr
nmit dem ,Gebot zum sparsamen Umgang

k

verlust fir die Landwirtschaft zu minimieren.

Diesbeziiglich weisen wir auch auf 8§ 1a (3)
BauGB hin, dass im Sinne des 8§15 (3)

BNatSchG Riicksicht auf agrarstrukturelle Bg
lange bei der Planung von Kompensationsm4
nahmen genommen werden soll. Wir bitten §

im Rahmen der weiteren Kompensationsplanuigdt wird sie zulasten der Eigentiimerin

eine aul3erlandwirtschaftliche Flacheninan-
spruchnahme vorzuziehen und dabei die Um
setzbarkeit folgender Mal3nahmen zu prifen:

- Entsiegelung von Wegen in offentlichem
Eigentum

- Okologischer Waldumbau

- Anpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen

elemente

MalRnahmen an Gewassern

MafRRnahmen durch linienhafte Landschaftd

mit Grund und Boden* gemeint ist, dal3 di
Stadt wenig Flache fur eine auf3erlandwir
schaftliche Nutzung bereitstellt, so ist dag
Gebot erfullt.

Nimmt man die gesetzliche Formulierung
»Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sir
zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche N
zungen die Mdoglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedsd
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MalRnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversieget
lungen auf das notwendige Mal3 zu begrgn-
zen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fln
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nuf
im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den.”, dann ist auch diesem Gebot entspro-
chen.

[

nd

)
pr-

Kompensation mufd mit Blick auf § 13b
BauGB nur deshalb geleistet werden, we
-das Plangebiet Teil eines Dorfes und ,Do
Bebiet” ist. Fur diese Kompensation steht
igeine offentliche Flache zur Verfigung. Die
der
neu bebaubaren Grundstticke vorsehen und
-dabei die agrarstruktuellen Belange nach

Mdglichkeit beriicksichtigen.
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Wir machen darauf aufmerksam, dass bei calIm parallel laufenden Bebauungsplan ist
45% zusatzliche Versiegelung der Boden melBRZ mit 0,3 festgesetzt und keine Andert
Wasser aufnehmen muss als bisher. Wir empzur Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO v

fehlen dies durch ein Gutachten bestatigen z
lassen. Es kann nicht pauschal ausgesagt w¢
den, dass die bisherige Versickerung bei zus
lichen Versiegelungen auch weiterhin gewéh
leistet bleiben wird.

Weiter bitten wir um Aussage, was mit dem
anfallenden Abwasser der Wohnbebauung e
folgen soll. Hierzu werden unter dem Punkt
Abwasser keine Aussagen getroffen.

Zudem bitten um Information, wie und wo de
zusatzliche Kompensationsdefizit von 1.005
ausgeglichen werden soll (externe Mal3nah-
me...).

Wir bitten um Bericksichtigung unserer Hin-
weise und Klarung unserer offenen Fragen u
winschen eine weitere Beteiligung am Verfa
ren.

Lgenommen worden. Fir die Bewirtschaftu
edes Niederschlagswasser stehen also mi

rgung. Angesichts dieser sehr grof3en Fla-
chenreserve und der Zulassigkeit der Reg
rickhaltung auf den jeweiligen Grundstuk
ken kann das Thema der Vorhabenseber]
uberlassen werden. Dies hat den Vorteil,
daf3 nur fir das Regenwasser von so viel
bzw. so wenig Versiegelung geplant werd
muf3, wie tatsachlich vom jeweiligen Vorh
bentrager realisiert wird. Dieser schopft d
zugelassene Quantum Ublicherweise nich

das anfallende Niederschlagswasser deu
unter dem rechtlichen Maximum.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird auf €
Bodengutachten verzichtet.

In die Begrindung wird eingefuigt werden
rdald die Abwasserbeseitigung im Plangeh
bisher dezentral Uber Kleinklaranlagen er
folgt und dieses System mangels zentrale
Schmutzwasserkanalisation auch fir neu

den wird.

Die externe Kompensation wird beschriel
MEerden.

Der Verband wird ordnungsgemal tiber @
nOffentliche Auslegung unterrichtet werde
‘]_

adens 55% des Sondergebietes zur Verfit

aus; ggf. bleibt die Versiegelung und damji
tlich

Bebauung im Plangebiet angewendet wef

in

iet

O

en

e
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Gegen die 0.a. MaRnahme bestehen seitens|dde Hinweise werden zur Kenntis genom-
Verbandes keine Bedenken. men und in die Begriindung zum Bebau-
ungsplan eingefigt.

Die Trinkwasserversorgung und Schmutzwasg-
serentsorgung wird im Rahmen der Satzungen
des Wasserverbandes Wesermuinde sicherge-
stellt.

Die Abwasserbeseitigung im Planungsgebiet
erfolgt zurzeit dezentral tber Kleinklaranlagep.
Im Rahmen des Abwasserbeseitigungskonzeptes
kénnen sich fur die Ortschaft EImlohe Anderdin-
gen ergeben. Die wasserbehordlichen Vorgapen
sind zu berlcksichtigen.

Feuerldschwasser wird den Verbandsmitglie
dern, gemaf} Satzung des Verbandes, in der
Menge zur Verfugung gestellt, wie es die vor
handene Wasserversorgungsanlage mengen- und
druckmafiig zulasst.

Die offentliche Auslegung brachte nachfolgende Bnigse(linke Spalte der nachfolgenden
Tabelle), die wie folgt (rechte Spalte) in der Badmagsplanung beriicksichtigt wurden:

Vielen Dank flr die Ankindigung der o.g.
Baumaf3nahme.

Wir haben mit Schreiben vom 1.11.2018 | Die Abwéagung zur Stellungnahme vom
Stellung genommen, diese Stellungnahmeg 1.11.2018 wird beibehalten.
gilt unverandert weiter.

D
1

Bei Planungsanderungen bitten wir uns ertFalls der Plan gedndert und ein weiterer B¢
neut zu beteiligen. teiligungsschritt durchgefthrt wird, wird die
Telekom ordnungsgemar beteiligt werden.

Inhalt der Stellungnahme vom 1.11.2018: | Abwagung zur Stellungnahme vom

o 1.11.2018:
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt

Stellung:

Vielen Dank fir die Ankiindigung o.g. Bauf
maflnahme.

Im Planbereich befinden sich Telekommuni
kationsanlagen der Telekom Deutschland
GmbH, die aus beigefligtem Plan ersichtlich
sind.
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Detailplane konnen Sie bei der Planaus-
kunft.Nord@telekom.de anfordern, oder
benutzen Sie die kostenlose Trassenauskunft
Kabel https://trassenauskunft-

kabel.telekom.de/html/index.html.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandeDie Hauptleitung liegt augenscheinlich im
nen TK-Linien mussen weiterhin gewahrlejStralengrundstiick der GemeindestralRe
stet bleiben. ~Bruchteilsweg". Dies ist mit dem Erhalt ung
Weiterbetrieb der Leitung vereinbar.
Wir bitten, die Verkehrswege so an die Vo[ £ine augenscheinliche HausanschluBleiturg
handenen umfangreichen Telekommunikatizer|zuft quer durch ein Griinlandgrundstiick.
onslinien der Telekom anzupassen, dass di§ort ist Gemischte Bauflache bzw. im parallel
se Telekommunikationslinien nicht Verénde&hfgestellten Bebauungsplan Dorfgebiet vq
oder verlegt werden missen. gesehen, ein Verkehrsweg wird dort nicht
angelegt, da die notwendigen Straf3en schon
vorhanden sind. Die Nutzbarkeit des Grund-

=

Leitungsbelangen im Range vor.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen istm Plan sind BAume zeichnerisch festgesejzt.
das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unkEs handelt sich jedoch ausschlief3lich um
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®| vorhandene, relativ gro3e Baume, die erhalten
der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- Urnaerden sollen.
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbe-

sondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflar
zungen der Bau, die Unterhaltung und Ervei-
terung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.

7. Anderung des Teilflachennutzungsplanes Bederkasachaft Eimlohe, der Stadt Geestland - 15 -
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Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekor
munikationsnetzes sowie die Koordinierun

mit dem StralRenbau und den BaumaRnahrhemgsebene nicht in die Begriindung zur Fl

der anderen Leitungstrager ist es notweng
dass Beginn und Ablauf der Erschlie3ung
maf3nahmen im Bebauungsplangebiet der|
Deutschen Telekom Technik GmbH unter

dem im Briefkopf genannten Adresse so fiiih

wie moglich, mindestens 3 Monate vor Ba
beginn, schriftlich angezeigt werden.

Bei Planungsénderungen bitten wir uns er|
neut zu beteiligen.

NEin Hinweis auf die moglichst friihe Beteili
@ung der Telekom wird wegen der Rege-

ighennutzungsplananderung, sondern in die
snige zum Bebauungsplan aufgenommen.

-

-Die Telekom wird ordnungsgemal tiber dig
Offentliche Auslegung informiert werden.

:je_

Vielen Dank fir die Beteiligung unseres
Hauses als Trager 6ffentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet befinden sich Versorgung
leitungen und/oder Anlagen der EWE NET
GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihrer
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsétzlich zu erhalten und dirfen wede
beschadigt, tberbaut, iberpflanzt oder an

derweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie

sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwen
digkeit einer Anpassung unserer Anlagen,
wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuhe
stellung der Anlagen an anderem Ort (Ver
setzung) oder anderer Betriebsarbeiten er
ben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgabs
und die anerkannten Regeln der Technik
gelten. Gleiches gilt auch fir die Neuhers
lung, z.B. Bereitstellung eines Stationsste

platzes. Die Kosten der Anpassungen bzw.

Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabent
ger vollstandig zu tragen und der EWE
NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn def
Vorhabentrager und die EWE NETZ Gmb
haben eine anderslautende Kostentragun
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren

Im Zuge der Friihzeitigen Beteiligung hatte
lungnahme abgegeben. Die Stadt hatte sie

Ptigen Stellungnahme aussagefahige Unterl
éen beizufiigen, damit beurteilt werden kar
wo sich ,Versorgungsleitungen und/oder A
lagen der EWE NETZ GmbH* befinden unc
inwieweit diese durch die Planung betroffe
| sein konnen. Die EWE Netz GmbH ist ihre
Prlicht gem. 8 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB nicht
'inachgekommen.

-Es wird erneut darauf hingewiesen, dal3 in
Bauleitplanung keine Entscheidungen tber
rdie Kostentragerschaft fir Ma3hahmen an
-privaten Versorgungseinrichtungen getroffe
geerden.
2N

a-

Bedenken oder Anregungen vorzubringen

die EWE Netz GmbH eine wortgleiche Stelt

daraufhin gebeten, dieser wenig aussagekf

der

eN
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Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Plgbie Stadt hat die EWE Netz GmbH am Ver

nungen einzubeziehen und uns frihzeitig giahren sowohl im Zuge der friihzeitigen Betei-

beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwik-Die EWE Netz GmbH ist im Verfahren

kelt und verandern sich dabei. Dies kann i
betreffenden Planbereich Uber die Laufzei

Ihres Verfahrens / Vorhabens zu Verande; Pflichten der Trager offentlicher Belange

rungen im zu bertcksichtigenden Leitungs

und Anlagenbestand fuhren. Wir freuen upserwiesen.

Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft
uber unser modernes Verfahren der Plang
kunft zur Verfligung stellen zu kdnnen - d3

mit es nicht zu Entscheidungen auf Grund|a-

ge veralteten Planwerkes kommt. Bitte in-
formieren Sie sich deshalb gern jederzeit
Uber die genaue Art und Lage unserer zu
bericksichtigenden Anlagen Uber unsere
Internetseite https://www.ewe-netz.de/ ge-
schaeftskunden/service/ leitungsplaene-
abrufen.

ligung als auch in der Offentlichen Auslegung
beteiligt. Sie hat trotz ihre Bitte um aussage-
kraftige Unterlagen lediglich eine inhaltsarme
Standardstellungnahme bekommen. Vor die-
sem Hintergrund ist die Bitte um weitere Be-
teiligung nicht nachvollziehbar, zumal das
Planverfahren keinen weiteren Beteiligungs-
schritt vorsieht.

weimal beteiligt worden, damit sie ihre Be}
lange geltend machen kann. Hinsichtlich de

D
=

wird auf § 4 Abs. 2 Satze 3 und 4 BauGB

us-
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Im Rahmen der Beteiligung von Behorden
und den Tragern 6ffentlicher Belange unts
richten Sie uns uber die vorgesehene And
rung des Teilflachennutzungsplanes und

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 214
und bitten um schriftliche Stellungnahme |
zum 13.6.2019.

Seitens der Vermessungs- und Katasterve
waltung bestehen hierzu keine Bedenken
Anregungen.

Ich weise allerdings darauf hin, dass laut ¢
Bedingungen fir die Verwendung von Ang
ben und Prasentationen des amtlichen Ve
messungswesens die Veroffentlichungen

einem Quellenvermerk zu versehen sind.

Dieser Quellenvermerk muss in allen Kar-
tendarstellungen, die auf Grundlage der A
gaben des Liegenschaftskatasters entstar
sind, abgebildet werden.

Quelle: Auszu aud den Geobasisdaten de
Landesamtes fur Geoinformation und Lan
desvermessung Niedersachsen.

Q LGLN

Des Weiteren sollte der Quellenvermerk in
allen Kartendarstellungen, die auf Grundle
der Angaben des Liegenschaftskatasters
standen sind, abgebildet werden.

=
1

e-

DIS

und

=

j@er Quellenvermerk ist im Planwerk auf de
&lanzeichnung und in den Verfahrensverm
rken sowie in der Begriindung auf der Uber
hsiichtskarte, dem Ausschnitt des wirksamer

figkeitenkarte enthalten. In der Begruindung
nst aul3erdem ein Auszug aus dem RROP g
dreildet und als solcher bezeichnet.

[2)

lge
PNt-

Flachennutzungsplanes und der Geruchshg

Vom Landkreis Cuxhaven werden als Tréij;er

offentlicher Belange die folgenden Anreg
gen und Hinweise vorgetragen:

1) Raumordnung
Aus der Perspektive der Regionalplanung

Landkreises Cuxhaven ist die beabsichtigte

Planung anhand der vorliegenden Unterla
noch nicht abschlieend zu beurteilen.

Nn-

des

gen
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Das RROP 2012 des Landkreises Cuxhay
legt als Ziel der Raumordnung die Zentralg
Orte als Standorte fur die Sicherung und
Entwicklung von Wohnstéatten fest. Den Ul
rigen Ortslagen wird eine Entwicklung im
Umfang der sogenannten Eigenentwicklur]
zugestanden (siehe Kapitel 2.1, Ziffer 07
RROP 2012 des Landkreises Cuxhaven).
Diese liegt fur Ortslagen die aufgrund ihre
vorhandenen Infrastruktur, Einwohnerzahl
und der zu erwartenden demografischen

Entwicklung langfristig positiver zu beurteit

len sind bei 3,5 Wohneinheiten pro Jahr p
Tausend Einwohner. Zum Typ 2 gehdren

hingegen Gemeinden und Dorfer, bei deng
die Ausweisung von Wohnbauflachen im

Rahmen der sogenannten Eigenentwicklu
insbesondere aufgrund ihrer tberwiegend
fehlenden Infrastruktur restriktiver zu be-

trachten ist. Diesen Gemeinden und Dorfg
wird eine Eigenentwicklung im Umfang vo
1,5 Wohneinheiten pro Jahr pro Tausend
Einwohner zugestanden.

Im vorliegenden Fall ist festzustellen, dasg
insbesondere in der Begriindung zur Andg
rung des Flachennutzungsplanes keine trg
parente Herleitung der im Rahmen der Ei-
genentwicklung noch mdglichen Ausweisu
gen von Wohnbauflachen in Elmlohe erfol
In diesem Zusammenhang wéare sowohl e
Berucksichtigung der Einwohnerentwicklu

als auch ein Uberblick tiber bisher nicht gg

nutzte Bauflachen erforderlich.

Fur die Berechnung der Eigenentwicklung
Elmlohe wurde hier, unter Berlcksichtigun
der Einwohnerentwicklung der letzten Jah

(It. telefonischer Auskunft der Stadt Geestt

land) und der vorhandenen Infrastruktur e
Wert von 3 Wohneinheiten (WE) pro Jahr
und 1000 Einwohner zu Grunde gelegt.

Berechnung der Eigenentwicklung fir Elm|
lohe:
807 EW * 3 WE pro Jahr /1.000 EW = 2,4

en
N

ANS-

n_
Ot
ne

9

1)

n

g9
re

WE pro Jahr
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Zur weiteren Bewertung der Eigenentwick

-In Kap. 6 der Begriindung zur Flachennut-

lung muss aus den Planunterlagen ersichtlimimgsplananderung ist dargelegt, dal ledig

werden, wie viele Wohneinheiten durch dg
Vorhaben in etwa ermoglicht werden kon-
nen. Erst dann kann berechnet werden, ol
der Umfang der Eigenentwicklung Gber dié
regionalplanerischen Vorgaben hinausgel

In der Begriindung zur o0.g. Planung sollte
transparent dargelegt werden, wie sich dig
Versorgung mit Wohnbauflachen unter Be
ricksichtigung noch vorhandener Bauliick
insgesamt darstellt. Ergibt sich daraus ein
Deckung des Bedarfs an Wohnbauflachen
der uber die kommenden 15 Jahre hinaus

\ich 0,40 ha fur neue Bebauung ausgewies|
und dort voraussichtlich hauptséachlich ode

2 Angesichts der ublichen, erheblichen Grof3
tvon Einfamilienhausgrundstticken in EImlo
ist von vier Wohneinheiten auszugehen; er
sprechendes findet sich im Bebauungsplan
mit der Festsetzung von mindestens 750 n
"Baugrundstuck (s. Textfestsetzung 4.1). Di
Bfthon vorgenommene, aus den Planunterl
Fersichtliche Grundstticksteilung weist wied
um vier Baugrundstiicke aus.

"Die voraussichtliche Zahl der Wohneinheitg

geht, so wirde dies aus der Perspektive d&fetragt in etwa vier und entspricht somit de

Regionalplanung Bedenken auslésen und
Zielen der Raumordnung widersprechen.
Eine weitere Ausweisung von Wohnbaufl§
chen innerhalb dieses Zeitraumes ware da
zudem nicht mehr mdglich.

deBhnerischen Bedarf von weniger als zwe
Jahren.
"Aufgrund der Dorfgebietsausweisung kann

che Bebauung errichtet werden.

moglichkeiten sowie der geringen Grol3e u
Bedeutung des Plangebietes fur den Woh-
nungsbedarf in Elmlohe, im Hinblick auf die
siedlungsstrukturelle und dorfokologische
Bedeutung der Freiflachen im Dorf und vor
dem Hintergrund der Belastung solcher Frg
flachen mit Geruchsimmissionen aus der
Landwirtschaft sind weitere Erdrterungen
entbehrlich, zumal nach Kenntnis der Stad
aufgrund der Eigentumsverhaltnisse aul3er|
halb des freien Teils des Plangebietes keir
Wohnbaugrundstticke verfugbar sind und
zumal der parallel laufende Bebauungsplay
erst der zweite seit sieben Jahren ist, der i
Elmlohe u.a. Baurecht fir Wohnen schatfft.
den Jahren seit Inkrafttreten des RROP 20
ist n&dmlich in der Ortslage lediglich der Be-
bauungsplan , Tischlerei Marschalk” aufge-
stellt worden, welcher auf dem Betriebsge-|
lande Mischgebiet ausweist und damit grur
satzlich auch ein weiteres Wohngebaude.
Angesichts dieser Lage ist die raumordner
sche Forderung nach ,transparenter Herlei
tung der im Rahmen der Eigenentwicklung
noch moglichen Ausweisungen von Wohn-
bauflachen in ElImlohe” nicht nachvollzieh-
bar.

pvollstandig Wohngebaude errichtet werden,.

BBer auch landwirtschatftliche oder gewerbli-

Angesichts der unterschiedlichen Nutzungs
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Wie in der Begriindung zum Flachennut-
zungsplan zutreffend beschrieben ist, tibe
schneidet sich das Plangebiet mit einem r
gionalplanerisch festgelegten Vorbehaltsg
biet Landwirtschaft. Der Belang Landwirt-
schaft ist somit in der Abwagung in beson
rem Mal3e zu berucksichtigen. Bislang feh
in den Planunterlagen eine transparente A
einandersetzung dariber, weshalb dem B
lang ,Gemischte Bauflache” ein hoheres
Gewicht beigemessen wird, als dem Belar
Landwirtschaft. Durch eine mogliche Bebg
ung in einem Gebiet mit der Bezeichnung
~.Gemischte Bauflache" konnte der Belang
Landwirtschaft eingeschréankt werden, zun
in der Begriindung zum Flachennutzungsy
auf Seite 17 darauf hingewiesen wird, das
gem. des voraussichtlichen Bedarfs haupt
séachlich oder vollstandig Wohngeb&ude e
richtet wurden.

In Kap. 3 der Begrundung ist dargelegt: ,D
rTeil des Planbietes, der noch nicht bebaut
emit dieser Vorsorgedarstellung belegt ist,
asmfalit lediglich ca. 0,4 ha. Dies ist wenige
als die Flache des Bruchteilsweges und de
léreuzweges im Plangebiet, die im RROP
[Vorsorgegebiet Landwirtschaft und in der
Realitat asphaltierte Stral3en sind. Dies ma
caugenfallig, dal? die Vorsorgedarstellung tr
aller digital erzeugten Kleinteiligkeit inhalt-
¢ich grob ist und keine Bindung kleiner Fla-
when an landwirtschaftliche Nutzung bedet
Uberdies ist das Vorhaben der Stadt nicht
raumbedeutsam. Die geplante Nutzung kar
nelbs Vorbehaltsgebiet Landwirtschatft in sei
[Brgnung und besonderen Bedeutung nicht
gelevant beeintrachtigen.”

In Kap. 6 der Begriindung ist dargelegt: “ D
Verlust von Flache fur die landwirtschaftlic
Urproduktion ist gering. Mit der Flachennut

Davon sind 2,15 ha bereits mit Mischbebal
ung und Strafl3en bebaute Grundstiicke. ES
werden nur 0,40 ha ‘landwirtschaftliche Fl3
che” beansprucht. Davon wiederum ist ein

che genutzt bzw. schon bebaut und dient
als “landwirtschaftliche Flache”, auf der die
Ertragskraft eine Rolle spielt. Grunland, au
dem bisher Pferde weideten, wird in einer

GrofRe von 0,32 ha ,der landwirtschaftliche
Nutzung entzogen“. Am Rande sei darauf

hingewiesen, dal3 der nordlich und der sid
liegende Landwirtschaftsbetrieb jeweils ein
zeln mehr als doppelt so viel Hofflachen un
fassen wie die "Entzugs-flache” grof3 ist. D
werden erhebliche Flachen fir bauliche un
sonstige Nutzung gebraucht, genau wie im
Bebauungsplangebiet fur andere Nutzunge
im Dorf.*

Es wird hinreichend deutlich, daf3 der Bela
~Landwirtschaft* auf den weniger als 0,4 hd
Pferdeweide gegenlber der geplanten bau
chen Nutzung nachrangig ist — zumal die
Ausweisung als Dorfgebiet ja auch eine
landwirtschaftliche Nutzung zul&sst.

Auch hier ist die raumordnerische Forderu
nach ,transparenter Auseinandersetzung*
angesichts der dargelegten Fakten und Be

zungsplananderung werden 2,55 ha beplant.

Teil bereits als landwirtschaftliche Lagerflar
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Daruber hinaus wird darauf hingewiesen,

dass nicht nur in der Begriindung zum Fl&

chennutzungsplan, sondern auch in der B

grundung zum o.g. Bebauungsplan eine A
einandersetzung mit den Zielen der Raum
ordnung aus den Planunterlagen ersichtlig

werden muss.

2) Naturschutz, Artenschutz und Land-
schaftspflege:

Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher
Sicht bestehen gegen die Flachennutzung
planédnderung keine Bedenken.

§ 1 Abs. 4 BauGB bestimmt: ,Die Bauleitpl

epassen.” Die Flachennutzungsplanung als

mung auseinander, bertcksichtigt die Ziele
und stellt die Grundséatze mit dem angeme
nen Gewicht in die Abwagung ein.

Die nachfolgende Bebauungsplanung ist g
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzun
plan zu entwickeln. Deshalb sind die Beba

mehr notwendig.

zungsplanung ein Raumordnungsziel mit
Wirkung fir das Bebauungsplangebiet aufg
stellt und bei der raumordnerischen Abwé-
gung die gemeindlichen Belange mit der

rechtswirksamen Flachennutzungsplandar
lung so gering gewichtet wurden, dal3 die

altere Flachennutzungsplandarstellung nic
mehr mit dem jingeren Raumordnungsziel
Einklang steht. In diesem Fall ist wieder ge

nung dem Raumordnungsziel anzupassen,
In einer solchen Konstellation kann es vor-
kommen, daf} wahrend der Bebauungsplar
die Flachennutzungsplandarstellung dem n
en Raumordnungsziel noch nicht angepasg
ist. In dem Fall muf3 sich die Bebauungsple
nung direkt mit dem Raumordnungsziel be:
fassen.

Eine solche Situation ist hier schon wegen
parallel laufenden Flachennutzungsplanun
nicht gegeben. Ein Verstol3 gegen das Ang
sungsgebot ist weder geltend gemacht nog
ersichtlich. Eine Auseinandersetzung der B
bauungsplanung mit den Zielen der Raumg
nung ist daher entbehrlich.

-ne sind den Zielen der Raumordnung anzu

usorbereitende Bauleitplanung® setzt sich n
-den Zielen und Grundsétzen der Raumord;

ungsplane, die aus dem Flachennutzungsy
entwickelt sind, den Zielen der Raumordnung
angepasst. Eine Auseinandersetzung mit d
Zielen der Raumordnung ist regelmafig nig

Anders ist dies, wenn nach der Flachennuf

8 1 Abs. 4 BauGB die Flachennutzungsplar
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3) Baudenkmalpflege:

Aus denkmalpflegerischer Sicht wird zur
Planung erganzend wie folgt Stellung ge-
nommen:

Wie in der Begriindung richtig dargestellt,
befindet sich das nachstgelegene Bauden
mal, ein ehemaliges Wohnwirtschaftsgeb3
de, auf dem Grundstiick Gallbergstral3e 1
sudostlich des Plangebietes.

In der Begriindung zum Bebauungsplan w
auf Seite 20 unter Punkt 6 dargestellt, das
das Baudenkmal einen Abstand von Uber
m zu den unbebauten Grundstiicken im P
gebiet aufweist, allerdings grenzt das Den
malgrundstiick unmittelbar an die studostli
Grenze des Plangebiets an, dorthin betrag
der Abstand allenfalls 45 m.

u-
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100
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che
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In der Begriindung wurde hierzu ausgefuhrDie Flachennutzungsplandarstellung ver-

dass dort bereits bauliche Anlagen vorhan
sind, die eine Sichtbeziehung zwischen

Denkmal und noch unbebauten Grundstiik
ken unterbinden. Da der bebaute Bereich

dehafft dem Teil des Grundstiicks Gallberg
stral3e 20, der an das Grundstiick mit dem
-Denkmal GallbergstralRe 18 angrenzt, kein
Baurecht.

aber Bestandteil des Plangebietes ist, gel{érielmehr ist dieser Teil schon bebaut.

hier dieselben Vorgaben wie bei den noch
nicht bebauten Grundstiicken. Wenn also

drrch schon im rechtswirksamen Flachenny

Eigentimer des Grundstiicks Gallbergstraf&ingsplan verzeichnet. Somit findet es sick

20 weitere Bauabsichten in der Zukunft ve
folgen sollte, sind dessen Méglichkeiten b
der Bauleitplanung in baudenkmalfachlich
Hinsicht auch zu prifen. Aus diesem Grurn
sollte auch der nachstehende Hinweis zur
Flachennutzungsplan tibernommen werde

Das auf dem Grundsttick Gallbergstralle 1
befindliche ehemalige Wohnwirtschaftsge
baude steht als Kulturdenkmal unter Denk
malschutz. Es ist als Baudenkmal im Sinn
des § 3 des Nieders. Denkmalschutzgesef
(NDSchG) vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S
517) in der zurzeit giltigen Fassung in das
Verzeichnis der Kulturdenkmale des Land

rauch in der Begrindung zur Flachennut-

arungen sind angesichts des Abstandes, we
ales Innenbereichstatus der vorhandenen H
nbauung und im Hinblick auf die fehlenden
rAuswirkungen der Planung auf das Denkm
entbehrlich.

8

U

Zes

D

Niedersachsen aufgenommen worden.

Das ehemalige Wohnwirtschaftsgebaude is

eyungsplananderung auf S. 6. Weitere Ausf{]
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Gemal § 10 NDSchG unterliegen alle bad
chen Veranderungen, Instandsetzungen,
Wiederherstellungen und Nutzungséndery
gen an den Denkmalen selbst sowie die E
richtung, Beseitigung oder Anderung von
baulichen Anlagen in der naheren Umgeb
der Denkmale einer Genehmigungspflicht
der jeweils zustandigen unteren Denkmal-
schutzbehorde.

Ist fir eine MaRnahme eine Baugenehmig
oder eine die Baugenehmigung einschliel3
de oder ersetzende behdrdliche Entscheic
erforderlich, so umfasst diese bereits die
Genehmigung nach 810 NDSchG.
N&ahere Auskiinfte hierzu erteilt die untere
Denkmalschutzbehdtrde des Landkreises
Cuxhaven (Ansprechpartnerin ist Frau Dip
Ing. Greiner, Tel.: 04721 - 662461).

Beratender Hinweis:3

Grol¥flachige, extern geplante Kompensat
onsflachenbereiche sollen grundsatzlich ir
Flachennutzungsplan dargestellt werden

(vgl.: 81aAbs.3S.2BauGB/ 85 Abs. 2
Ziffer 10 BauGB und § 5 Abs. 2a BauGB).

n-

ing

ung
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8§ 1 a Abs. 3 S. 2 BauGB nennt die Darstel
lung von Ausgleichsflachen als geeignete
Malinahme zum Ausgleich. Derselbe Satz
'Satz 4 nennen weitere Moglichkeiten, u.a.
vertragliche Vereinbarungen. Die Darstellu
entsprechender Flachen im Flachennutzun
plan ist naheliegend oder gar geboten, wer
es sich um so grol3e Flachen oder so bede
tende MalRnahmen handelt, dafd diese in d
Kategorie der Grundziige der stadtebaulick
Entwicklung und Ordnung fallen.
Die in diesem Planverfahren in Rede stehe
Kompensationsflache umfasst 0,1 ha und
dient der Entwicklung einer feuchten Hoch
staudenflur auf einem kleinen Teil eines
Grinlandgrundstiicks. Weder die Flache u
noch die MalRnahme haben eine angemes:
hohe Bedeutung fir die stadtbauliche Ent-
wicklung und Ordnung. Uberdies ware die

5.000 in der Planzeichnung 8 mm * 5 mm
,Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur
und Landschaft (8 5 Abs. 2 Ziffer 10
BauGB) nicht einmal verninftig lesbar zeic

nen.
Daher wird weiterhin auf die Darstellung in

Flache im Flachennutzungsplan-Mal3stab 1 :

grol3. Darin lieRe sich das Planzeichnen fiif

und

ng
gs-
N

e
en

nde

5eNn

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Nafur

h-

Flachennutzungsplan verzichtet.

3 Beratung erfolgt auf der Grundlage der 4. Anderung der VV BauGB, Ziffern 28.2.2 u. 33
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Es ist Aufgabe der Gemeinde als Trager d
Bauleitplanung die Kompensation zum ge
samten Bebauungsplan zu sichern. Vorge
hen ist die vertragliche Sicherung entspr.
la Abs. 3 S. 4 BauGB (erster Halbsatz).
Da eine langfristige Sicherung und Bindun
an den Bebauungsplan zu gewahrleisten i
wird eine ergdnzende Kompensationsbau
(zur Sicherung der Herstellung und Duldu
der MafRnahmen) erforderlich.

Ausdricklich wird als Genehmigungsbehd
de fur FlAchennutzungsplane und Flachen
nutzungsplanadnderungen vom Landkreis

Cuxhaven darauf hingewiesen, dass derzé
nicht beurteilt werden kann, ob die geplante

Anderung des Flachennutzungsplans ord-
nungsgemal zustande kommen wird, da ¢
anhand der vollstandigen Verfahrensunte
gen (Bekanntmachungen, Stellungnahme

dder Hinweis wird zur Kenntnis genommen

sen in bewahrter Manier sichern.

W

g
St,
ast

9

rDer Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

D

t

prst
la-

der Trager offentlicher Belange, Anregunden

der Burger, Begruindung, Gutachten, Abwa

gung durch den Rat, etc.) eine abschliel3e
Beurteilung der Planung mdglich ist.

nde

und beachtet; die Stadt wird die Kompensg

Nach Durchsicht der Unterlagen zur o. g.
Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

In den Unterlagen ist nach wie vor beschri
ben, dass das anfallende Niederschlagsw
ser der Versickerung zugefuihrt werden so
Ein Nachweis, dass trotz Versiegelung de
Boden das zusétzliche Wasser aufnehme
kann, ist unserer Ansicht nach nicht erbra
(unsere Stellungname vom 25.10.2018).

Laut Unterlagen soll das Regenwasser, z.
von Dachflachen, der Nutzung vor Ort zug
fuhrt werden. Hier sind entsprechende Ein
richtungen zu schaffen. Ein Hinweis dazu
sollte im B-Plan gegeben werden.

ieDie Abwagung zur Auffassung des Verban

nrdr Versickerung gem. der Stellungnahme
lom 25.10.2018 wird beibehalten.

nentwurf und nun aus dem Entwurf zu entne
chien war, die Festsetzungen des parallel Ig
fenden Bebauungsplanes nicht nur die Ver
sickerung, sondern auch die Nutzung von

a\liederschlagswasser als Brauchwasser sg
&eine gedrosselte Ableitung zu. Da offentli
Einrichtungen zur Brauchwassernutzung, 27
Versickerung oder zu Riickhaltung nicht ng
wendig sind, wird es weiterhin dem jeweili-
gen Grundstiickseigentimer Gberlassen, w
chen Nutzungs- oder Entsorgungsweg er fi

sich am geeignetsten hélt und realisiert.

rIm Ubrigen lassen, wie schon aus dem Vor
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Inhalt der Stellungnahme vom 25.10.2018
zur Versickerung:

Wir machen darauf aufmerksam, dass bei
45% zusatzliche Versiegelung der Boden
mehr Wasser aufnehmen muss als bisher
Wir empfehlen dies durch ein Gutachten
bestatigen zu lassen. Es kann nicht pausg
ausgesagt werden, dass die bisherige Ver
kerung bei zusatzlichen Versiegelungen a
weiterhin gewéahrleistet bleiben wird.

Es ist geplant, einen Teil der Kompensatid

auf einem externen Flurstiick auszufiihren.

An das Flurstiick 27/2, Flur 113, Germar-
kung Elmlohe, grenzt an der westlichen

Grundstiicksgrenze das Verbandsgewass
Ordnung Nr. 19 Elmloher Randgraben an.
Laut Beschreibung wird der geforderte 5 n
Raumstreifen an dem Gewasser (laut § 7
Verbandssatzung des UHV Geest) von de
Kompensation nicht betroffen sein.

Fir die Einleitung der geklarten hausliche
Abwasser (Kleinklaranlagen) erbitten wir

uns eine Beteiligung am Erlaubnisverfahrg
durch den Landkreis Cuxhaven.

Wir bitten um Mitteilung, wie mit unseren
Hinweisen und Forderungen im weiteren
Verfahren umgegangen wird.

Abwagung zur Stellungnahme vom
25.10.2018 zur Versickerung:

¢ parallel laufenden Bebauungsplan ist di
GRZ mit 0,3 festgesetzt und keine Anderur
zur Regelung des 8§ 19 Abs. 4 BauNVO vof
genommen worden. Fir die Bewirtschaftur
s Niederschlagswasser stehen also ming
skens 55% des Mischgebietes zur Verflguy
LBhgesichts dieser sehr gro3en Flachenres
und der Zulassigkeit der Regenriickhaltung
auf den jeweiligen Grundstiicken kann das
Thema der Vorhabensebene tberlassen w
den. Dies hat den Vorteil, daf? nur fur das

Regenwasser von so viel bzw. so wenig Ve

lich vom jeweiligen Vorhabentrager realisie
wird. Dieser schopft das zugelassene Qua
tum Ublicherweise nicht aus; ggf. bleibt die
Versiegelung und damit das anfallende Nig
derschlagswasser deutlich unter dem recht
chen Maximum.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird auf eir
Bodengutachten verzichtet.

n

er 1.

der

nUber die Beteiligung entscheidet der Land-

kreis; die Stadt wird jedoch einen Hinweis
wlen Beteiligungswunsch des Verbandes in
Kap. 7 der Bebauungsplanbegriindung ein
gen.

Gem. § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB sind die fris
gemal abgegebenen Stellungnahmen zu g
fen; ,das Ergebnis ist mitzuteilen.” Die Staq

kommen.

siegelung geplant werden muf3, wie tatsach-

wird dem wie immer ordnungsgemal nacht
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Gegen die 0.a. MalBhahme bestehen seitg
des Verbandes grundsétzlich keine Beder
ken.

ns
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Gemalf des Berichtes: Bebauungsplan Nr

216 ,Bruchteilsweg", Ortschaft EImlohe, dedieser 7. Flachennutzungsplananderung is

Stadt Geestland Punkt 7 Ver- und Entsor-
gung Unterpunkt Abwasser sowie des Be-
richtes: 7. Anderung des Teilflachennut-
zungsplanes Bederkesa ,Bruchteilsweg"
Ortschaft EImlohe der Stadt Geestland Pu

Bungen mit mehreren Grundstiicken zu Q
prufen. Gdf. ist statt den dezentralen Klein

klaranlagen eine zentrale Gruppenklaranla@ruppenklaranlage prufen sollen.

fur das Bebauungsgebiet zu erstellen.

Ansonsten verweisen wir auf unsere Stel-
lungnahme vom 7.11.2018.

Inhalt der Stellungnahme vom 7.11.2018:

Gegen die 0.a. MalBhahme bestehen seitg
des Verbandes keine Bedenken.

Die Trinkwasserversorgung und Schmutz-|
wasserentsorgung wird im Rahmen der Sé
zungen des Wasserverbandes Wesermiin
sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung im Planungsgel
erfolgt zurzeit dezentral Gber Kleinklaranla
gen. Im Rahmen des Abwasserbeseitigun
konzeptes koénnen sich fir die Ortschaft E
lohe Anderungen ergeben. Die wasserbe-
hordlichen Vorgaben sind zu beriicksichti-
gen.

Feuerldschwasser wird den Verbandsmit-
gliedern, gemaf Satzung des Verbandes,
der Menge zur Verfigung gestellt, wie es
vorhandene Wasserversorgungsanlage m
gen- und druckmafig zulasst.

Der weit tberwiegende Teil des Plangebief
bereits bebaut. Fir Neubebauung stehen
vier relativ kleine Grundstticke zur Verfu-

gung. Es ist offen, wann und durch wen sig
bebaut werden. Deshalb ist die Zulassigke

+en als Alternativ zur Kleinklaranlage eine

Die Abwagung zur Stellungnahme vom
7.11.2018 wird beibehalten.

Abwégung zur Stellungnahme vom 7.11.20

nsd in die Begrindung zum Bebauungspla
eingefigt.

{-
de

iet

JS-
m-

in
Hie
en-

=)

es

ur

rde¢r Schmutzwasserentsorgung per Kleinklgr-
7.2. Ver- und Entsorgungsanlagen steht beanlagen notwendig.

schrieben, dass bei neuen Bebauungen wetine Gruppenklaranlage wird jedoch nicht
terhin die Kleinklaranlagen angewandt wefausgeschlossen, sondern es wird ein Hinw
den. Dies ist bei neuen Baugebietserschli¢in die Begriindung des parallel laufenden
&ebauungsplanes eingefiigt, dal3 die Bauhger-

18

Die Hinweise werden zur Kenntis genommen
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Der Plan wurde gegeniiber anderen Planungsmdglichkeiten gewihlt, weil standortbezogen
wegen der besonderen Eigenschaften des Plangebietes keine geeigneten Alternativen mit gerin-
geren Umweltauswirkungen ersichtlich sind, um das Planungsziel zu erreichen,

Umweltschonendere Alternativen zur gewihlten Lésung innerhalb des Gebietes waren nicht
ersichtlich, denn die Grofie der noch zusétzlich bebaubaren Flache ldsst keine Varianten zu.

Verfassererklirnng: Die Zusammenfassende Erklarung wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Verfahrensvermerk: Die Zusammenfassende Erkldrung wupd ¢ der 7. Anderung des Teilfla-
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