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Zu erwartende Anliegerbeiträge

Voraussetzung für die Erhebung von Erschließungsbeiträgen:

Die Erschließungsanlage (n. § 127 Abs. 2 Nr. 1-3 BauGB) muss
-zum Anbau bestimmt,
-öffentlich gewidmet ,
-im Eigentum der Stadt Geestland,
-Beleuchtungs- u. Entwässerungseinrichtungen vorhanden
-und flächenmäßig gem. dem Bauprogramm hergestellt sein.

Der Ringster Waldweg teilt sich aus Rechtsgründen in zwei Anlagen.
Nachfolgend zur besseren Übersicht 1. Abschnitt und 2. Abschnitt
genannt.



Baugebiet „Keilstraße“ in Ringstedt

1. Bauabschnitt: 

Ringster Waldweg, 1. Abschnitt, 
und Ringster Eichenweg

vorh. Erschließungsanlagen

Alle Teileinrichtungen vorhanden.

2. Bauabschnitt:

Ringster  Waldweg, 2. Abschnitt

Bisher nur Beleuchtung endgültig 
hergestellt. 
Teileinrichtung Fahrbahn
- bisher nur als Baustraße vorhanden.
Teileinrichtung Entwässerung fehlt.



Fahrbahn 
Eine Fahrbahn ist  zwar 
augenscheinlich vorhanden,
jedoch nur als Baustraße 

hergestellt.

Entwässerung
(einschl. Rinnen)

Beleuchtung
vorhanden.  
(separate Beitragsveranlagung ab 2018)

Ist die neue Anbaustraße Ringster Waldweg, 

2. Abschnitt heute nach dem 

Erschließungsbeitragsrecht endgültig hergestellt?
§ 11 Abs. 1 Erschließungsbeitragssatzung



Ist die neue Anbaustraße Ringster Waldweg, 

2. Abschnitt heute nach dem 

Erschließungsbeitragsrecht endgültig hergestellt?

Fotos



Erschließungsbeiträge

- erstmalige Herstellung

- Anliegeranteil 90 %

- Rechtsgrundlage: 

Baugesetzbuch

- Erschließungsbeitrags-

satzung

- Grundstücksfläche multipliziert mit 
Nutzungsfaktor 1 (1 Vollgeschoss) 
ergibt Maßstabswert.

Verteilungsmaßstab:

Grundstücksfläche

Umlagefähige Kosten

• Grunderwerb (2006)

• Baustraße u. Entwässerung, 

anteilig Hauptkanal und RRB 

(2007)

• Endausbau Fahrbahn und 

Straßenentwässerung (2020)

Allgemeine Erläuterung zum 
Beitragsrecht



Voraussichtliches Abrechnungsgebiet

Größe: ca. 15.912 m² 



Schätzung Beitragssatz  
Erschließungsbeitrag neue Anbaustraße

Erstmalige Herstellung Fahrbahn u. Straßenentwässerung 

Ringster Waldweg, 2. Abschnitt

geschätzte Baukosten 298.900 €

Anliegeranteil 90 % 269.000 €

Summe aller Maßstabswerte 
für die Verteilung

15.912 Einheiten

geschätzter Beitragssatz
269.000 € : 15.912 Einheiten ≈ 

16,90 € pro Einheit



Berechnungsbeispiel für ein 

1.000 m² großes Grundstück

1.000 m² X Faktor 1,0 1000

1000        X 16,90 € 16.900 €

zu zahlender 
Erschließungsbeitrag

16.900 €

Beitragssatz pro m² 

noch zu zahlen ≈16,90 €/m²



• Nach Beginn der Bauarbeiten wird eine Vorausleistung

erhoben: 70 % des kalkulierten Beitrags.                                    
(Grundlage: Ausschreibungsergebnis)

• Fälligkeit der Vorausleistung: 4 Raten, verteilt auf 1 Jahr

• Endabrechnung: Nach Eingang der Schlussrechnung, jedoch 
frühestens nach Fälligkeit der letzten Vorausleistungs-Rate. 
(Grundlage: Tatsächliche Baukosten)

• Fälligkeit der Endabrechnung: Innerhalb eines Monats.

Festsetzung und Fälligkeit



Hinweis:

Die genannten Zahlen basieren nur auf 

Kostenschätzungen und können von den 

tatsächlichen Beträgen abweichen.

Die Berechnungsbeispiele dienen nur der 

Veranschaulichung der Beitragsabrechnung. 

Der endgültige Beitragssatz und die tatsächliche 

Verteilungsfläche können erst nach Abschluss der 

Baumaßnahmen ermittelt werden.



Lage des Baugebietes „Keilstraße“
in Ringstedt

Übersichtsplan
vorh. Bebauungspläne in Ringstedt, Ausschnitt

Nr. 3

Nr. 202

Nr. 7

B-plan Nr. 8, 
Keilstraße

B-plan Nr. 4,
Kreuzacker

B-plan Nr. 5,
Großer Backhorn

Außenbereichs-
Satzung Nr. 1, Ringstedt



Baugebiet Keilstraße in Ringstedt
Auszug aus dem B-Plan Nr. 8, „Keilstraße“



Bebauungsplan Nr. 8, „Keilstraße“



Baugebiet „Keilstraße“, 2. Bauabschnitt
Ringster Waldweg, 2. Abschnitt

Ursprungsgrundstück



Baugebiet „Keilstraße“, 2. Bauabschnitt
Ringster Waldweg, 2. Abschnitt 
Abschnittsbildung


