PRAAMBEL und VERFAHRENSVERMERKE

Préambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 84 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
sowie § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Geestland den Be-
bauungsplan Nr. 250 ,Erweiterung Hof Langenbruch", Ortschaft Bad Bederkesa bestehend aus der Planzeichnung sowie die
ortlichen Bauvorschriften und den fextlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Stadt Geestland, den ...

BUrgermeisterin

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 250 ,Erweiterung Hof Langenbruch”, Ortschaft Bad Bederkesa, Stadt Geestland wurde ausgearbeitet
vom: PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR » STADTEBAU » OKOLOGIE , Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen.

Hechthausen, den .....

Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1 : 1.000

Quelle: © GeoBasis-DE/LGLN 2026
Jahr der Bereitstellung der Geodaten durch das LGLN 2026

aLIELN

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stGdtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Mdérz 2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-
zen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

e BN L,
(On) (Datum)

(Amtliche Vermessungsstelle)
(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Geestland hat in seiner Sitzung am .............. die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 250
~Erweiterung Hof Langenbruch", Ortschaft Bad Bederkesa beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB
am ............. ortsublich bekannt gemacht worden.

Stadt Geestland, den ...

BUrgemeisterin

Beteiligung der Offentlichkeit und Veréffentlichung im Internet

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Geestland hat in seiner Sitzung am ... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
250 ,Erweiterung Hof Langenbruch"”, Ortschaft Bad Bederkesa und der Begrundung zugestimmt und die Verdffentlichung im
Internet mit &ffentlicher Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Internetadresse, unter der die Unterlagen eingesehen werden konnten, und die Dauer der Verdffentlichungsfrist wurden
am ., ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplanentwurf mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umwelibezogenen Stellungnah-
men WAaren VOM .........ceveinnn. DIS .o im Internet Uber www.geestland.eu und Uber https://uvp.niedersachsen.de
einsehbar.

Zeitgleich haben die Unterlagen offentlich ausgelegen.

Stadt Geestland, den ............

Burgermeisterin
Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Geestland hat den Bebauungsplan Nr. 250 ,Erweiterung Hof Langenbruch", Orschaft Bad Bederkesa nach
Prafung der Stellungnahmen gemdal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........ooeeeeee. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.
Stadt Geestland, den .................

BuUrgermeisterin
Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 250 ,Erweiterung Hof Langenbruch", Ortschaft Bad Bederkesa ist gem. § 10 Abs. 3
BAUGB OM ..o, im Amtsblatt fur den Landkreis Cuxhaven bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 250 ,Erweiterung Hof Langenbruch", Ortschaft Bad Bederkesa ist damit am .........ccoooevvvvvinnnnn, in Kraft
Qgetreten.
Stadt Geestland, den

Burgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 250 ,Erweiterung Hof Langenbruch', Ortschaft Bad
Bederkesa ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Stadt Geestland, den

BUrgermeisterin

32

31

Drangstedter Postweg

Birke 0,4 g y
Eiche 0,6 aed

Birke 0,3 £
Eiche 0,4,
; &
Birke 0,3 <.,

Eiche 0,8 4

SO

"Tierhaltung - Geflugel"

GRZ |
0,80

GH =
a 1100m

20

a QLl{LN

Rechtsgrundlagen fUr diesen Bebbauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt

durch Artikel 5 des Gesetzes vorm 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist.

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr.

31/2010, S. 576) zuletzt gedndert durch Art.3 des Gesetzes vom 28.04.2026 (Nds. GV Bl. 2026 Nr. 30).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GV Bl. 5/2012, S. 4¢6), zuletzt geéndert

durch Art. 1 des Gesetzes vom 25.06.2025 (Nds. GV Bl. 2025 Nr. 52).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel

6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Sonstige Sondergebiet (SO) '"Tierhaltung - Geflugel' gemdB § 11 BauNVO dient der Unterbringung von Wirtschaftsstellen
eines Gefligelhaltungsbetriebes sowie der erforderlichen Nebenanlagen. Allgemein zuldssig sind:

e Anlagen zur Aufzucht und Haltung von Geflugel einschl. der zugeordneten technischen Einrichtungen und Anlagen (z. B.
Luftungseinrichtungen, Trafos, Einfiedungen, Uberwachungskameras)

Futtersilos und Anlagen zur Futteraufbereitung

Fidchen und Gebdude zur Lagerung von technischen Gerdten und Betriebsmitteln

BuUro-, Sozial- und Aufenthaltsrume fur Mitarbeitende

Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Zufahrten, Zugdnge und
Zuwegungen fur die zugelassenen Nutzungen

e Anlagen und Fldchen fur die Regenwasserrickhaltung/ -beseitigung

e Anlagen fur die Léschwasserversorgung

2. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO) ist die Haltung von Geflugel auf eine maximale Tierplatzzahl von105.000 be-
schrénkt.

3. In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebdudeldngen Uber 50,00 m zuldssig.

4. Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen (H) darf durch Futtersilos, Schornsteine, Luftungsrohre und Masten um
bis zu 5,00 m Uberschritten werden.

5. FUr die Bestimmung der zuldssigen maximalen Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage von 8,00 m NHN am festgeleg-
ten Bezugspunkt maRgebend.

6. In den nicht Uberbaubaren Grundstlucksfldchen sind, mit Ausnahme von Zufahrten und Zuwegungen sowie Einfriedungen,
keine baulichen Anlagen zuldssig.

7. Im Bereich der festgesetzten Fidchen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern sind die vorhandenen Gehodlzbestdnde zu erhalten. Die zu erhaltenden Ge-
holze sind gegen Beeintrachtigungen jeglicher Art - insbesondere wdhrend der Bauarbeiten gem. DIN 18920 - zu schutzen.
Gehdlze sind bei Abgang durch heimische, standortgerechte Arten zu ersetzen.

8. Zur Vermeidung bzw. Verringerung von Schdden durch Starkregenereignisse sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
geeignete technische MaBnahmen zur Regenrickhaltung mit einem Fassungsvermodgen von mind. 2 m?3 vorzuhalten.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Soliten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongeféBscher-
ben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffélige Bodenverférbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG)
meldepflichtig und mussen der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverzdglich angezeigt werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

2. Soliten bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist unverziglich der Landkreis Cuxhaven als unterer Bodenschutzbehor-
de zu informieren.

3. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist vor Beginn der
BaumaBnahmen auszuschlieBen, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlun-
gen gemdB § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht auszuschlie@en, dass Habitate besonders oder streng geschutzter Arten
betroffen werden, so ist unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Cuxhaven zu informieren und das weite-
re Vorgehen abzustimmen.

4. Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelobelastung im Plangebiet vorliegt. Bei BaumaBnahmen wird daher
empfohlen, die Fldchen vorab durch eine entsprechende Luftbildauswertung zu Uberprifen. Sofern eine Kampfmittelerkun-
dung und daraus resultierend eine Kampfmittelrdumung erforderlich werden sollten, ist dies vonseiten des GrundstUckseigen-
timers/ Bauherren durchzufuhren.

Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel (z. B. Granaten, PanzerfGuste, Brandbomben, Minen efc.) gefunden werden, ist die zustén-
dige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder die Kampfmittelbeseitigung des Landes Niedersachsen bei der Regionaldirek-
fion Hamel-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

5. Bei der Planung und Errichtung von Photovoltaikanlagen sind vorhandene, geplante und festgesetzte Gehdlze zu berlck-
sichtigen. Nicht als zuldssige PflegemaRnahmen gemdi § 39 BNatSchG gilt die Enthahme oder die Einklrzung von Baumen
und Stréuchern mit dem Ziel, die Verschattung von Photovoltaikanlagen zu reduzieren.

PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
-BauNVO-)

Sonstige Sondergebiete "Tierhaltung - Gefligel"
(§ 11 BauNVvO)

2.  Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,80 2.5.  Grundflachenzahl

| 2.7.  Zahl der Vollgeschosse

10,0m 2.8.  Hohe der baulichen Anlage in Metern tber einem Bezugspunkt (GH)

X
8,00 m 28. Bezugspunkt fir die festgelegte Gebdudehéhe (GH) in Meter (i. NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a 3.3. abweichende Bauweise

3.5.  Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. Private StralRenverkehrsflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

® 13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie
von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b, Abs. 6 und § 41 Abs. 2 und § 213 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Auf der Heidloge

STADT GEESTLAND

LANDKREIS CUXHAVEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 250

"ERWEITERUNG HOF LANGENBRUCH"
ORTSCHAFT BAD BEDERKESA

- einschlieBlich ortlicher Bauvorschriften -
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