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1. EINFUHRUNG

Die Stadt Geestland hat sich zur Durchfihrung der 21. Anderung des Teilflidchennutzungsplanes
Bederkesa, Teilbereich Bad Bederkesa entschlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
flr die Absicherung und betriebliche Entwicklung eines am Drangstedter Postweg ansdssigen Ge-
flugelmastbetriebbes zu schaffen und die Umstellung auf eine Haltungsform flr mehr Tierwohl zu
ermaoglichen.

Der 21. Anderung des Teilfléchennutzungsplanes Bederkesa der Stadt Geestland liegen das Bau-
gesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie das Niedersdchsische Kom-
munalverfassungsgesetz (NKomVG), in der zurzeit der Aufstellung des Bauleitplanes jeweils guilti-
gen Fassung, zugrunde.
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Ubersichiskarte mit Darstellung der rdurmlichen Lage des Plangebietes

2. PLANUNGSRELEVANTE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Raumordnung

Die Bauleitpldne sind gemdadl § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)
Das Plangebiet liegt nach der zeichnerischen Darstellung des Landesraumordnungsprogram-
mes 2017/ 2022 in einem Vorranggebiet fur die Trinkwassergewinnung.
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Plangebiet
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Auszug aus dem LROP 2022

Im Abschnitt 3.2.4 Ziffern 09 des LROP 2022 wird als Ziel der Raumordnung festgelegt, dass als
Vorranggebiete Trinkwassergewinnung Bereiche festgelegt wurden, die nicht durch ein festge-
setztes Wasser- oder Heilquellenschutzgebiet geschuizt werden, aber fur die langfristige Siche-
rung der Trinkwasserversorgung bedeutsame Grundwasservorkommen umfassen. In Vorrangge-
bieten Trinkwassergewinnung sind raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen unzuldssig,
die geeignet sind, Qualitdt oder Quantitat des jeweils zugehdrigen Grundwasservorkommens
erheblich zu beeintrdchtigen.

Berdcksichtigung in der Bauleitplanung

Da im Plangebiet bereits eine genehmigte Tierhaltung mit zwei Stallanlagen fur die Hahnchen-
mast mit entsprechendem Tierbestand und Versiegelungsgrad vorhanden ist, fugt sich die ge-
plante Erweiterung des Betriebes fur die Geflugelhaltung in die vorhandenen Nutzungsstrukturen
ein. Der Neubau des weiteren Stallgebdudes ist ausschlieBlich auf dem bestehenden Betriebs-
geldnde geplant und fuhrt nur zu einer begrenzten FiGcheninanspruchnahme innerhallo des Vor-
ranggebietes. Insofern sind diesbezuglich keine erheblichen Auswirkungen auf das dargestellte
groBfléchige Vorranggebiet |, Trinkwassergewinnung® zu erwarten,

Um negativen Auswirkungen auf das Voranggebiet |, Trinkwassergewinnung® entgegenzuwirken,
sind notwendige SchutzmaRnahmen bei der Oberfldchenentwdsserung zu beachten. Es darf do-
her nur nicht schédlich verunreinigte Oberflachenwasser der Versickerung zugefuhrt werden. Ver-
unreinigtes Oberfldchenwasser ist vor der Versickerung so zu reinigen, dass keine Schadstoffe in
das Grundwasser gelangen bzw. keine Verschlechterung der Grundwasserqualitdt eintreten
kann. Schadlich verunreinigtes Oberfldichenwasser (Abwasser) wird sachgerecht der Biogasan-
lage des Betriebsinhabers zugefuhrt. Die Beseitigung des hduslichen Abwassers erfolgt Uber eine
abflusslose Sammelgrube mit entsprechender Abfuhr.

Beim Betrieb von gewerblichen Tierhaltungsanlagen ist der Umgang mit Wasser gefGhrdenden
Stoffen zu berlcksichtigen. Bei der Beseitigung des Oberfldchenwasser sowie des Abwassers sind
aulBerdem die Vorgaben der Abwasserverordnung (AbwV) zu beachten. Darlber hinaus sind
fachgerechte MaBnahmen zum Schutz des Bodens, z. B. bei der Vorbereitung der Baustelle, bei
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der DurchfUhrung von GriundungsmaBnahmen sowie bei Eingriffen in die Deckschichten zu be-
achten. Grundwasserabsenkungen sind moglichst zu vermeiden.

Mit Blick auf die Einhaltung der gesetzlichen Vorgalben bei der Oberfldchenwasser- und Abwasser-
beseitigung sowie der DurchfUhrung von BodenschutzmnaBnahmen ist davon auszugehen, dass
die Planung nicht zu einer Beeintrdchtigung der Qualitdt oder Quantitat des jeweils zugehdrigen
Grundwasservorkommens fuhrt. Insofern ist die Planung mit dem im LROP dargesteliten Vorrang-
gebiet Trinkwassergewinnung vereinbar.

Reglonales Raumordnungsprogramm
Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2012/ 2017 des Landkreises Cuxhaven ist Bad
Bederkesa die zentraldrlich Funktion eines Grundzentrums zugeordnet worden.

Der Planbereich liegt laut der zeichnerischen Darstellung zum RROP 2012/ 2017 innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft sowie am Rand eines Vorbehaltsgebietes Natur und Land-
schaft.
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Ausschnitt aus dem RROP 2012/ 2017 des Landkreises Cuxhaven

Die geplante Erweiterung des im Plangebiet ansa@ssigen Geflugelmastbetiiebes um ein weiteres
Stallgebdude umfasst nur eine innerhallb des Betriebsgeldnde liegende, als Grunland genutzte
FlGche, sodass ein tatsachlicher Entzug lanadwirtschaftlicher Fidche nicht erfolgt. Der genehmigte
Betrieb wird planungsrechtlich abgesichert. Da das Plangebiet somit lediglich das bestehende
Betriebsgelénde umfasst und einen rdumlich eng begrenzten Bereich betrifft, ist eine Beeintr&chti-
gung des Vorbehaltsgebietes ,Landwirtschaft®, auch mit Blick auf die GroBrdumigkeit des Vorbe-
haltsgebietes, nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist durch den existierenden Geflugelmastbetrieb vorgepragt. Die im Rahmen der
Planung vorgesehene betriebliche Entwicklung steht somit in unmittelbaren Zusammenhang mit
einem genehmigten Gefligelmastbetrieb. Der im Plangebiet liegende Betriebsstandort wird im
Rahmen der Bauleitplanung nicht in den freien Landschaftsraum hin erweitert, sodass aufgrund
der vorhandenen Nutzungsstrukturen und der Vorbelastung nicht mit erheblichen Auswirkungen auf
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den Landschaftsraum und das Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft zu rechnen ist. Die auch
unter dem Aspekt, dass die bestehende landschaftliche Einbindung des Betrielosstandortes erhal-
fen bleiben und sich die Neubebauung in die vorhandene Belbbauungsstruktur einfugt.

L&nderdbergreifender Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz

Der L&nderUbergreifende Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz vom 19.08.2021 (BGBI. | S.
3712) hat zum Ziel, das Hochwasserrisiko in Deutschland zu minimieren und dadurch Schadens-
potenziale zu begrenzen, indem eine effektive raumplanerische Hochwasservorsorge zur Anwen-
dung kommt. Dabei sind folgende Prufvorgaten fur die Planung zu bertcksichtigen:

Hochwasserrisikomanagement

[.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieRlich der Siedlungsentwick-
lung sind die Risiken von Hochwassern nach MaBgalbe der bei offentlichen Stellen verfliglbaren
Daten zu prufen; dies betrifft nebben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses
und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausma auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit.
Femer sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwlrdigkeiten der einzelnen Raum-
nutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzulbbeziehen.

Klimawandel und -anpassung

1.2.7 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdi-
sche Gewdasser, durch Starkregen oder durch in Kstengebiete eindringendes Meerwasser sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieRBlich der Siedlungsentwicklung nach
MaBgabe der bei 6ffentlichen Stellen verflUgbaren Daten vorausschauend zu prifen.

Berdcksichtigung in der Bauleitplanung

Laut dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2012/ 2017 des Landkreises Cuxhaven liegt der
Bereich des Plangebietes nicht in einem Vorranggebiet fur den Hochwasserschutz. Das Plangebiet
befindet sich laut den Umweltkarten (Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz,
2026) sowie dem Geoportal des Landkreises Cuxhaven (2026) nicht in einem per Verordnung fest-
gesetzten Uberschwernmungsgebiet nach §§ 76 und 78 WHG bzw. §§ 115 und 116 NWG oder in
einem nach § 78 Abs. 2 WHG vorlaufig gesicherten Uberschwermmungsgebiet.

In rdumlicher N&he des Plangebietes existiert kein Riskogewdsser gemdal Hochwasserrisikoma-
nagement-Richtline (HWRM-RL). Die als Risikogewdsser eingestufte Weser verlduft mehr als 18 km
westlich. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem durch die HWRM-RL festgesteliten Kustenge-
biet, sodass eine potenzielle Gefdhrdung durch eindringendes Hochwasser nicht zu erwarten ist.
GemdB der Hochwasserisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) 2. Zyklus 2016 - 2021 wird das
Plangebiet keinem Gebiet zugeordnet, in dem signifikante Schaden durch Hochwasser auftreten
werden. Die FIdche des Plangebietes ist nicht als potenziell nutzbare RuckhalteflGeche fur den Hoch-
wasserschutz ausgewiesen.

Laut dem Kartendienst ,Vulnerabilitét — Gefahren durch Starkregen und Uberschwemmungen® des
Landkreises Cuxhaven (Geoportal 2026) sowie der Starkregenereigniskarte des Bundesamtes fur
Geoddsie ist im Plangebiet bei einem 100-jdhrigen Starkregenereignis im Norden entlang des
Drangstedter Postweges sowie im Bereich der bestehenden Stallanlage mit geringfugig erhdhten
Wasserstdnden zwischen etwa 0,12 bis 0,37 m zu rechnen.

Insofemn sind im Rahmen der Planung keine MaBnahmen fur den Hochwasserschutz oder das
Hochwassermanagement erforderlich. Zur Vermeidung und Verminderung von Schdden durch
Starkregenereignisse sind auf den privaten Grundstucken geeignete tfechnische MaBnahmen zur
Regenwasserbewirtschaftung vorzusehen.

2.2 Bodenschutzkiausel und Umwidmungssperrklausel

Das Baugesetzbuch enthdlt in § Ta Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des FlGdchenver-
brauches. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen: Nach § 1a
Abs. 2 Satz T BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutz-
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klausel). § Ta Abs. 2 Satz 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwe-
cke genutzte Fldchen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungs-
sperrklausel). Nach § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungs-
sperrklausel in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Damit handelt es sich
bei beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondem um abwdgungsrelevante Regeln.
Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4 BN 8.08 v. 12.08.2008)
kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwagung zu berck-
sichtigen, wobei ein Zurlckstellen derin § 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB genannten Belange der
besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freifldchenver-
brauches damit in den Rang einer Abwagungsdirektive gehoben worden. Dardber hinaus ent-
halt § 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB kein Verbot der Bauleitplanung auf Freifldchen, sondern
verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Fldchen zu
begrinden. Dabei sollen Moglichkeiten der Innenentwicklung betrachtet werden.

Die Stadt Geestland legt den Planungsanlass und die Zielsetzung in Kap. 5. dar und begrindet
die stGdtebauliche Konzeption. Mit der Planung wird der bestehende Standort eines Geflugel-
mastetriebes abgesichert und durch die Neuerrichtung eines Stallgelbdudes erweitert. Es wer-
den planungsbedingt somit zum einen bereits bebaute FiGchen in Anspruch genommen. Zum
anderen wird mit der Anderung des Teilfldichennutzungsplan auf die vorgeprégten, als Grinland
genutzten Fldchenreserven innerhallo des Betriebsgeldndes des Tierhaltungsbetriebes zurickgegrif-
fen. Eine Inanspruchnahme von unbelasteten AuBenbereichsfldchen erfolgt somit nicht. Die rand-
lichen Gehdlzstrukturen bleiben bestehen. Durch die Nutzung der vorhandenen ErschlieBungs-
moglichkeit Uber den Drangstedter Postweg kann Uberdies der ErschlieBungsaufwand im Sinne
des schonenden Umgangs mit Grund und Boden minimiert werden. Die Bodenschutzkliausel und
die Umwidmungssperrklausel werden somit hinreichend berudcksichtigt.

3. WIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame Teilfléchennutzungsplan Bederkesa (TFNP), Teiloereich Bad Bederkesa weist im Plan-
gebiet FiGchen fur die Landwirtschaft aus.

T T e e ——

/ Ausschnitt aus dem Tellflé-
chennutzungsplan Beder-
Sler ) Shefasiy e kesa mit Abgrenzung des

/ Qo Plangebietes
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4, STADTEBAULICHE GESAMTSITUATION

Der Planbereich, der rund 1,30 km westlich von Bad Bederkesa am Drangstedter Postweg liegt,
umfasst den Standort eines bislang landwirtschaftlich privilegierten Betriebes mit Geflugelhaltung
(Hohnchenmast).

Zum Betrieb gehdren zwei langgestreckie eingeschossige Stallaniagen fur die HOhnchenmast mit
Abluftanlagen auf den Déchem, drei hdhere Silotlrme sowie bauliche Nebenanlagen und Lager-
fldchen. Der bislang landwirtschaftlich privilegierte Betrieb halt gegenwdrtig einen Tierbestand von
84.000 HAhnchen und wirtschaftet konventionell. Des Weiteren finden sich am Betrielosstandort
befestigte Zufahrten und AuBenfldchen sowie Lagerfldchen flr Betriebsmittel und Baumaterialien.
Im Norden des Plangebietes existiert fermner ein groReres, eingezduntes Regenrickhalte- und Losch-
wasserbecken. Enflang der Westseite der Stallanlagen verlduft fermer ein geschotterter Weg, an
den sich westlich eine intensiv genutzte Grunlandfldche anschlieBt. Die weiteren unbefestigten
Flachen im rackwartigen Bereich der Stallgebdude sowie im Anschluss an die Zufahrien und die
Regenruckhaltung werden uberwiegend durch Rasenfldchen eingenommen. FUr die Energiever-
sorgung sind die D&cher der Stallanlagen mit Photovoltaikanlagen ausgestattet. Hervorzuheben ist
die fast vollstndige randliche Eingrinung des Plangebietes durch dichte Strauch-Baumhecken,
die lediglich durch die Zufahrtsbereiche im Norden sowie eine FlurstUckszufahrt nach Suden unter-
brochen werden. Im Nordosten befindet sich ein zum Betriebsstandort gehdrendes Blockheizkraft-
werk (BHKW) mit befestigten AuBenanlagen und Zufahrt zum Drangstedter Postweg, das bereits
Uber die 5. Anderung des Teilfliichennutzungsplanes Bederkesa der Stadt Geestland abgesichert
ist. Die verkehrliche ErschlieBung des Planbereiches erfolgt von Norden ausgehend vom
Drangstedter Postweg Uber die im Plangebiet liegende Betriebszufahrt. Des Weiteren ist die Geflu-
gelhaltungsanlage Uber die éstlich am BHKW vorbeifuhrende Zufahrt erreichbar.

Die Umgebung im Bereich des Plangebietes wird im Westen, SUden und Osten durch landwirt-
schaftliche Nutzfldchen (v. a. Grinland) gepragt, die von Gehdlzreinen gegliedert werden. Nord-
lich des Drangstedter Postweges befinden sich ein groBerer Reiterhof mit Pferdehaltung und Pfer-
dezucht sowie weitere Landwirtschaftsfldchen. In der weiteren Umgebung sind verstreut liegende
Bebauungen sowie eine Biogasanlage vorhanden.

5. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Der im Plangebiet ansassige Betrieb mdchte die Gefligelhaltung (Hdhnchenmast) kunftig auf eine
Haltung mit mehr Tierwohl (Haltungsform 3 mit Wintergarten) umstellen, wodurch sich die Besatz-
dichte pro Stall reduzieren und die Aufstallzeit des Gefllgels gleichzeitig verldngern wird. Zugleich
soll die Anzahl der zu haltenden Masthdhnchen auf maximal 115.000 Tiere erhoht werden. Eine
markigerechte Optimierung der Haltungsbedingungen Iasst sich mit den bestehenden Stallge-
bduden jedoch nur bedingt redlisieren. Insofern ergibt sich fur die Umsetzung der angestreboten
Haltungsform mit mehr Tierwohl bei einer gleichzeitigen Erhdhung der Tierplatzzahl ein Bedarf fur
die Neuerrichtung eines dritten Stallgebdudes im Plangebiet.

Bei einer privilegierten landwirtschaftlichen Nutzung ist ein FiGchen- und Dungenachweis fur den
anfallende HUhnermist bei der Landwirtschaftskammer erforderlich, der bei einer Erweiterung der
Tierplatzzahlen fur die Hdhnchenmast jedoch einem sehr hohen, kaum leistbaren FiGchenbedarf
implizieren warde. Daher soll der anfallende Huhnermist in der Biogas- bzw. Biomethangasaniage
des Betreibers verwertet werden. Mit dem Verzicht auf einen Fidchen- und Dungenachweis entfallt
jedoch auch die Privilegierung, sodass es sich kinftig um eine gewerbliche Tierhaltung handelt.

Mit den sich standig dndernden Markfanforderungen und dem Anspruch des Vorhabentragers an
einen umweltgerecht betriebenen Tierhaltungsoetrieb ergibt sich somit das Erfordernis zur Uberpla-
nung des Standortes.

Ziel der Bauleitplanung ist es, durch die Ausweisung einer Sonderbaufléche (S) mit der Zweckbe-
stimmung "Tierhaltungsanlagen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die planungsrecht-
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liche Absicherung und bealbsichtigte betriebliche Entwicklung des am Drangstedter Postweg an-
sassigen Geflugelhaltungsbetriebes zu schaffen. Die Planung gibt dem Betrieb langfristig eine Pla-
nungssicherheit, um auf gesetzliche Vorgaben zum Tierwoh! sowie auf sich ver&ndernden wirt-
schaftliche Anforderungen reagieren zu kbnnen und so den Standort zu erhalten. Zugleich werden
damit vorhandene Arbeitsplatze und drtliche Einkommensmaoglichkeiten gesichert, sodass mit der
Planung auch langfristig eine regionale Wertschdpfung verbunden sein wird.

6. INHALT DER 21. ANDERUNG DES TEILFLACHENNUTZUNGSPLANES

Aufgrund des im Baugesetzbuch (BauGB) verankerten Entwicklungsgebotes bedarf es zur pla-
nungsrechtlichen Absicherung und Erweiterung des Betriebes mit Gefligelhaltung einer Ande-
rung des Teilfldchennutzungsplanes Bederkesa, Teilbereich Bad Bederkesa der Stadt Geestland.
Im Rahmen der 21. Anderung des Teilfliichennutzungsplanes wird daher anstatt der Fidchen fir
die Landwirtschaft eine Sonderbaufliache (S) .Tierhaltungsanlagen® dargestellt. Das Plangebiet
umfasst eine Fidche von ca. 2,400 ha.

Die Stadt Geestland stellt parallel zur 21. Anderung des Teilfldichennutzungsplanes den Bebau-
ungsplan Nr. 250 ,Erweiterung Hof Langenbruch®, Ortschaft Bad Bederkesa auf.

7. BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

Fur die Planung ist eine Vorabschatzung zu den Geruchs- und Ammoniakimmissionen sowie der
Stickstoffdeposition durch das Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 09.2024 erstellt worden,
um festzustellen, ob es durch die geplante Betriebserweiterung durch ein weiteres Staligebdude
fur die Hdhnchenmast — unter Beachtung der Vorbelastung durch Betriebe im Umfeld des Vorha-
bens — zu Uberschreitungen der geltenden Immissionsrichtwerte fir Geruch und Ammoniak gemén
der TA Luft 2021 kommen kdnnte. Das Gutachten geht dabei von einem kunftigen Tierbestand
von 126.000 Tieren aus, sodass bei den Berechnungen bereits ein Puffer zum kunftig geplanten
Tierbestand berucksichtigt wurde.

Ergebnisse fur Geruch

Fur das Umfeld des Vorhabenstandortes existieren nach hiesigem Kenntnisstand keine Bebbauungs-
plane, von der Charakteristik entspricht das Gebiet einem AuBenbereich. Da es sich im gesamten
Bereich um den Standort nach hiesigem Kenntnisstand daher um einen AuBenbereich handelt,
wird ein Richtwert von 20 % der Jahresstunden — sowie 25 % der Jahresstunden Wahmehmungs-
haufigkeit in begrindeten Einzelfdllen — an den nicht landwirtschaftlichen Wohnhdusermn angenom-
men. Die ndchste geschlossene Wohnbebauung, in Form der Wohnsiedlung an der Tetjus-Tugel-
StraBe, befindet sich ca. 1.300 m 6stlich des Standortes. Der angesetzte Immissionsrichtwert von
25 % der Jahresstunden Wahmehmungshaufigkeit wird sowohl im Ist-Zustand als auch im Plan-
Zustand an allen Immissionsorten (Bebauung, an der sich Personen nicht nur voribergehend auf-
halten) eingehalten. Bei den Hausern handelt es sich ausschlieBlich um Hauser von landwirtschaft-
lichen Betrieben. Im immissionsrelevanten Umfeld sind keine Hauser ohne landwirtschaftlichen Be-
zug vorhanden.

Stickstoffdeposition in Bezug auf empfindliche Pflanzen und Okosysteme
Nach Anhang ¢ der TA Luft wird davon ausgegangen, dass bei einer Gesamizusatzbelastung von
< 5kgNho-1 a-1 Hinweise auf langfristige, negative Auswirkungen auf Okosysteme nicht vorliegen.

Auf Grund der Besonderheiten der Hdhnchenmast, der bereits vorhandenen Luftung der vorhan-
denen Stdlle sowie dem hier geplanten tierwohlgerechten Stallsystem ist der Einbau und wirtschaft-
liche Betrieb einer Abluffreinigungsanlage, wie es die TA Luft 2021 in Nr. 5.4.7.1 fordert, vermutlich
nicht moglich. Im Sinne der TA-Luft (Nr. 5.4.7.1, Buchstabe h) wdre es dann ndtig, gleichwertige
qudlitatsgesicherte MaBnahmen zur Emissionsminderung anzuwenden, mit denen ein Emissions-
minderungsgrad fur Ammonick von mindestens 40 %, bei tiergerechten AuBenklimastdlien von
mindestens 33 % im Vergleich zum Referenzwert erreicht. Im vorliegenden Fall werden die Stdlle
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mit Strohpellets eingestreut. In der Plan-Situation mit dem reduzierten Emissionsfaktor durch Pellet-
einstreu wird das Abschneidekriterium von 5 kg N ha' o' auf keiner im Umfeld gelegenen Geholz-
fldche Uberschritten.

Stickstoffdeposition in Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das ndchstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (.Ahlen-Falkenberger Moor, Seen
bei Bederkesa®, FFH-Gebietsnumnmer DE 2218-301, landesinterne Nr. 18) befindet sich norddstlich
des Vorhabenstandortes in ca. 3,0 km Enffernung beginnend.

Unter den gegebenen Annahmen wird bei Realisierung des Vorhabens der Wert von 0,3 kg

N ha'a? in keinem FFH-Gebiet Uberschritten. Deshalb sind unter den gegebenen Annahmen
keine negativen Auswirkungen auf FFH-Gebiete durch N-Deposition aus der geplanten Anlage
zu erwarten.

Die Vorabschatzung zu den Geruchs- und Ammoniakimmissionen sowie der Stickstoffdeposition
durch das Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 09.2024 ist dem Anhang der Begrindung
beigefugt.

Windpark

Sudlich und sudoéstlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von rd. 790 m ein Wind-
park. Da im Plangebiet keine IGrmsensiblen Nutzung vorhanden oder geplant sind, ist mit Blick auf
den Abstand zum Windpark nicht mit immissionsschutzrelevanten Auswirkungen durch Gerdusche
oder Schatftenwurf aus dem Windpark zu rechnen.

8. UMWELTBERICHT

Um die Belange von Natur und Landschaft den gesetzlichen Anforderungen (BauGB, UVPG
BNatSchG, NNatSchG) entsprechend in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen, ist der vorliegende
Umweltbericht nach § 2a BauGB erarbeitet worden.

8.1 Ziele und Inhalte der vorbereitenden Bauleitplanung, Darstellung in Fachpldnen und
Fachgesetzen

Ziel der Bauleitplanung ist es, durch die Ausweisung einer Sonderbaufldche (S) mit der Zweckbe-
stimmung "Tierhaltungsanlagen" die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die planungsrecht-
liche Absicherung und beabsichtigte betriebliche Entwicklung des am Drangstedter Postweg an-
sa@ssigen Geflugelhaltungsbetriebes zu schaffen.

GroRke des Geltungsbereiches: e ca. 2,400 ha
Art der baulichen Nutzung: ¢ Sonderbaufldche (S) Tierhaltungsanlogen®- Flache: ca.
1,949 ha
VerkehrserschlieRung: o ErschlieBung ausgehend vom Drangstedter Postweg Uber
davon ausgehende private Zufahren
Okologische Aspekte: e Erhalt der vorhandenen randlichen Heckenstrukturen
¢ Berlcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes
e Berlcksichtigung artenschutzrechilicher Belange

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléinen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur
die vorliegende Bauleitplanung von Bedeutung sind:

Ziel BerUcksichtigung im Bauleitplan

— Mit Grund und Boden soll spar- | = Vermeidung eine Beanspruchung von Béden mit besonde-
sam und schonend umgegan- ren Funktionen, seltenen und schutzwlrdigen Bdden oder
gen werden (§ 1a Abs. 2 B&den mit Bodenfruchtbarkeit
BauGB) = Durchfuhrung einer Bodenfunktionsbewertung

— Bundes-Bodenschutzgesetz
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— Die Belange des Umweltschut- | = Erfassung u. Bewertung des Zustandes von Natur und Land-
zes sind bei der Aufstellung der schaft, Darlegung planungsbedingter Umweltauswirkungen

Bauleitpldne zu berlcksichtigen | = 6kologische VermeidungsmaBnahmen
(§ 1 Abs. 6 BauGB) = Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

— Natur u. Landschaft sind auf- = keine planungsbedingte Inanspruchnanme oder erhebli-
grund ihres eigenen Wertes u. che Beeinfrachtigung von Naturschutzgebieten, Naturpark-
als Grundlage fur Leben u. Ge- flachen, Natur- oder Baudenkmalen, geschutzten Land-
sundheit der Menschen im be- schaftsbestandteilen, geschutzten Biotopen nach § 30
siedelten u. unbesiedelten Be- BNatSchG, Biotopen der ,Erfassung fUr den Naturschutz
reich so zu schufzen, dass die wertvollen Bereiche®, Wasser- oder Heilquellenschutzgebie-
biologische Vielfalt, die Leis- fen, FFH-Gebieten, Europdischen Vogelschutzgebieten,
fungs- u. Funktionsfahigkeit des Feuchtgebieten von internationaler Bedeutung oder Ge-
Naturhaushaltes einschl. der Re- meinschaftlich bedeutsamen Vogellebensrdumen

generationsfahigkeit u. nach- = Durchfiihrung von VermeidungsmaBnahmen fur Natur und
haltigen Nutzungsfahigkeit der Landschaft

Naturgtter sowie die Vielfalt, Ei- | = Durchfihrung von AusgleichsmaBnahmen

genart u. Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur u.
Landschaft auf Dauer gesichert
wird (§1 BNatSchG)

8.2 Ubersicht Uber das Plangebiet

Raumliche Lage: Der Planbereich liegt rund 1,30 km westlich der Ortschaft Bad Bederkesa am
Drangstedter Postweg.

Landschaftsraum: naturrdumliche Lage im Bereich der ,Bederkesaer Geest"; Ubergeordnete Re-
gion ,Stader Geest"

Fldchennutzungen: Betriebsstandort mit Stallanlagen zur Geflugelhaltung, Heckenstrukturen, Grdn-
landfldche, Regen- und Léschwasserbecken

Bau- und Bodendenkmale: keine

Naturschutzfachliche Schutzgebiete, Schutzobjekte und besonders geschuizte Biotope:

Keine Festsetzung von Natur- und Landschaftsschutzgebieten, Naturparkfldchen, Naturdenkma-
len, geschutzten Biotope nach § 30 BNatSchG oder geschitzten Landschaftsbestandteilen, keine
Biotope der ,Erfassung fur den Naturschutz wertvollen Bereiche™ (LRP Landkreis Cuxhaven 2000),
keine Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete.

Der Planbereich liegt nicht in einem FFH-Gebiet, einem Europdischen Vogelschutzgebiet, einem
Feuchtgebiet von internationaler Bedeutung oder einem Gemeinschaftlich bedeutsamen Vogel-
lebensraum (LRP Landkreis Cuxhaven 2000).

8.3 Gegenwartiger Zustand von Natur und Landschaft - Basisszenario

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Informationsquellen /Methodik
Biotoptypenkartierung (Mai 2026), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000, Fortschreibung 2013), Umweltkarten Nie-
dersachsen (2026), Geoportal Landkreis Cuxhaven (2026).

FUr das Plangebiet ist im Mai 2026 eine Biotoptypenkartierung anhand des "Kartierschitssel fur Bio-
toptypen in Niedersachsen" (Drachenfels 2021) durchgefUhrt worden. Die Bewertung der Arten-
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und Lebensgemeinschaften erfolgt nach der ,Roten Liste der Biotoptypen in Niedersachsen™ (Dra-
chenfels 2024).

Das am Drangstedter Postweg liegende Plangebiet umfasst einen Betriebsstandort (ODP) fur die
Geflugelhaltung (Hdhnchenmast). Charakteristisch sind zwei langgestreckte eingeschossige Stall-
anlagen fur die Geflugelhaltung mit Abluffaniagen, drei hdhere Silotirme sowie bauliche Neben-
anlagen und Lagerfldchen. Des Weiteren finden sich am Betriebsstandort befestigte Zufahrtien und
AuBenfldchen sowie Lagerfldchen fUr Betfriebsmittel und Baumaterialien. Im Norden des Plange-
bietes existiert ferner ein groBeres befestigtes und eingezduntes Regenriickhalte- und Loschwas-
serbecken (SXS) als fechnisches Bauwerk. Enflang der Westseite der Stallanlagen verlauft femer ein
geschotterter Weg (OVW), an den sich westlich eine in das Betriebsgeldnde integrierte intensiv ge-
nutzte Granlandfldche (GIT) anschlieBt. Die Grunlandfldche wird tempordr fur die Lagerung von
Betriebsmitteln sowie als Standweide fUr Pferde genutzt. Die weiteren unbefestigten Fldchen, die
sich im ruckwartigen Bereich der Stallanlagen sowie im Anschluss an die Zufahrten und die Regen-
rickhaltung befinden, werden durch arfenarme Scherrasenfldchen (GRA) eingenommen. Hervor-
zuheben ist die randliche Eingrinung des Plangebietes durch uberwiegend dichte Strauch-Baum-
hecken (HFM) aus WeiBdom, Hasel, Weiden, Birken, Eichen, Hainbuche, Schlehe, Kirsche. Die He-
cken werden durch die Zufahrtsbereiche im Norden sowie eine Flurstlckszufahrt im Suden unter-
brochen. Im Nordosten befindet sich ferner ein Blockheizkraftwerk (OKZ) mit befestigten AuBenan-
lagen und einer Zufahrt zum Drangstedter Postweg. Die verkehrliche ErschlieBung des Planberei-
ches erfolgt von Norden ausgehend vom Drangstedter Postweg (OVS) Uber die vorhandenen Be-
triebszufahrten.

Die Umgebung im Bereich des Plangebietes wird im Westen, Suden und Osten durch landwirt-
schaftliche Nutzflidchen (Acker und Infensivgriniand) gepragt, die zum Teil von Gehdlzreinen ge-
gliedert werden. Nordiich des Drangstedter Postweg befinden sich ein gréBerer Reiterhof mit Pfer-
dehaltung und Pferdzucht (ODL) sowie weitere Landwirtschaftsfldchen. In der weiteren Umgebung
sind verstreut liegende Bebauungen sowie eine Biogasanlage vorhanden.

Biotoptypen im Geltungsbereich des Fiichennutzungsplanes

Klrzel* Biotoptyp* Bedeutung flr Aten und
Lebensgemeinschaften**
ODP Lanawirtschaftlich Produktionsanlaoge einschl. Zufahr- 0
fen und AuBenfidchen
oW befestigter Weg 0
GRA Scherrasen [
HFM Strauch-Baumhecke Il
GIT Intensivgrinlond Il
SXS naturfemes Stillgewdsser (Regenrtckhalte- und Losch- I
wasserbecken)
" Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen® (Drachenfels 2021), " Rote Liste der Biotoptypen in Nds. (Drachenfels (2024)
Bewertung fur Arten und Lebensgemeinschaften
Wertstufe 0: sehr geringe bis keine Bedeutung; Wertstufe |: geringe bis sehr geringe Bedeutung; Wertstufe II: geringe Bedeutung;
Wertstufe IIl: mittlere Bedeutung; Wertstufe IV: hohe Bedeutung; Wertstufe V: sehr hohe bis herausragende Bedeutung

Gefdhrdete oder besonders sowie streng geschitzte Pflanzenarten

Im Plangebiet sind wdhrend der Biotopkartierung weder gefdhrdete Pflanzenarten der Roten Liste
von Niedersachsen und Bremen noch besonders oder streng geschutzte Pflanzenarten festge-
stellt worden.
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BIOTOPTYPEN UND BIOTOPSTRUKTUREN
Landwirtschaftiche Produkiionsaniage (ODP)
Intensivgriniond (G

Scherrasen (GRA)

naturfermnes Stlllgewdsser (SXS) —
Regenrickhalte- und Léschwasserbecken

Energleversorgungsanlage (OKZ)
Strauch-Baumhecke
befestigter Weg (OVW)

Dorfgeblet / Hofanlage (ODL)

Acker (AS)

réumiicher Geltungsbereich
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Brut- und Gastvégel, Fledermduse

Das Plangebiet liegt laut den Umweltkarten Niedersachsen (Nieders. Ministerium fur Umwelt, Ener-
gie und Klimaschutz) - Brutvégel: wertvolle Bereiche 2010, ergdnzt 2013 und Gastvogel: wertvolle
Bereiche 2008-2018 - weder in einem Brut- noch in einem Gastvogelgebiet mit Iokaler bis inter-
nationaler Bedeutung.

Im Plangebiet sind aufgrund des bestehenden Betriebsstandortes und der angrenzenden Verkehrs-
fldchen hauptsdchlich stérungstolerante Vogel zu erwarten. Das Artenspekirum durfte sich vor al-
lem aus weit verbreiteten und ungefdhrdeten Vogelarten zusammensetzen, zu denen Kohl- und
Blaumeise, Ringeltaube, Zilpzalp, Rotkehichen, Heckenbraunelle, Amsel und Buchfink zahlen. Be-
dingt durch die im Plangebiet vorhandenen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen, die umfassende
Eingrinung durch randliche Gehdlzbestdnde und die Verkehrsbewegungen sind typische Boden-
briter des Offenlandes aufgrund ihres Meidungsverhaltens zu vertikalen Strukturen und der Sto-
rungsempfindlichkeit gegenuber Bewegungen im Bereich des Plangebietes eher unwahrschein-
lich. Aus den vorgenannten Grunden ist der Bereich des Plangebietes auch fur GroBvogelarten mit
hoheren Meidungsdistanzen sowie Rastvogel unattraktiv.

Der Lebensraum fUr Fledermdause kann grundsatzlich unterteilt werden in Jagdhabitate, die zur
Nahrungssuche genutzt werden, und die eigentlichen Quartiere, in denen sich die SGugetiere im
Sommer v. a. fagsuber und im Winter ganztags aufhalten. Quartiermodglichkeiten finden sich ge-
nerell in groReren B&umen mit Hohlen, Spalten oder abstehender Rinde oder in Gebduden. Zu
den Baumhdhlen und -spalten nutzenden Arlen gehdren u. a. GroBer Abendsegler, Rauhaut- und
Langohrfledermaus. Die zwei haufigsten "Siedlungsfledermausarten” sind Zwerg- und Breitflugelfle-
dermaus.

Das Plangebiet weist aufgrund fehlender Habitatstrukturen, wie z. B. hdhlenreiche AltbGume, keine
besondere Bedeutung als potenzieller Lebensraum fur Fledermduse auf. Jagdmaoglichkeiten fur
Fledermduse sind jedoch im Bereich der Baum-Strauchhecken am Rand des Plangebietes zu
erwarten.

Das kunstlich angelegte, eingezdunte Regenrickhalte- und Loschwasserbecken stellt aufgrund
der regeimdRigen Wartung und der Befestigungen im Bereich der Béschung und der Sohle kei-
nen geeigneten Amphibienlebensraum dar.

Schutzgut Boden

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Mai 2026), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), NIBIS-Kartenserver (LBEG 2026),
Umweltkarten Niedersachsen (2026), Geoportal Landkreis Cuxhaven (2026)

Im Planbereich steht laut des NIBIS-Kartenservers (LBEG 2026) als Bodentyp mittlerer Pseudogley-
Podsol an, der weder als schutzwUrdiger noch als seltener Boden eingestuft wird.

Bodenfunktionsbewertung
Die Bewertung und grafische Darstellung der Bodenfunktionen und Empfindlichkeiten erfolgt auf
der Grundlage der Bodenkundlichen Netzdiagramme des NIBIS-Kartenserver (LBEG 2026).

Bewertungsstufen der Bodenfunktionserfullung und Empfindlichkeit

Stufe Bedeutung
1 sehr geringe Funktionserflllung / Empfindlichkeit
2 geringe Funktionserfullung / Empfindlichkeit
3 mittlere Funktionserfullung / Empfindlichkeit
4 hohe Funktionserflllung / Empfindlichkeit
5 sehr hohe Funktionserflllung / Empfindlichkeit
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Bei der Betrachtung ist auf die hohe ErfUllung einzelner Funkfionen geachtet worden, da diese
RuckschlUsse auf eine besondere Schutzwlrdigkeit der Bbden geben. Darlber hinaus sind jedoch
auch die derzeitigen Vorbelastungen und Beeintrdchtigungen der Boden, z. B. durch Befestigun-
gen, anthropogene Nutzungen, bei der Gesamtbewertung berdcksichtigt worden.

Bodenfunktionserfullung und Empfindlichkeiten ,Mittlerer Pseudogley-Podsol*

Biotopentwicklungs-
potential (A) Natiirliche
Kiihlleistung 8] Bodenfruchtbarkeit (A)

Ausgleichskorper
im Wasserhaushalt (B)

Kohlenstoffspeicher-
funktion

Nahrstoffspeicher-

Seltenheit / ~~ 1 vermogen (B)

\ | Bindungsstarke fiir
Archiv der | J /| anorganische

Kulturgeschichte X ’ Schadstoffe

(Schwermetalie) (C)

Archiv der [ | Bindung
Naturgeschichte ! | organischer Schadstoffe (C)
Riickhaltevermogen Puffervermaogen
fiir nicht fiir saure Eintrage (C)
sorbierbare

Stoffe (z.B. Nitrat) (C)

Bodennetzdiagramm Bodenfunktionserfllung (LBEG 2026)

Der Bodentyp Mittlerer Pseudogley-Podsol* weist ledig eine hohe Bindungsstarke fur anorganische
Schadstoffe (Schwermetalle) auf. Die weiteren Teilfunktionen sind als mittel bis sehr gering zu be-
werten.

Empfindlichkeit
gegeniiber
Wassererosion

Verschiammungs. Empfindlichkeit

i <_ 7 ", gegeniiber
neigung ~ |/ Winderosion
Empfindlichkeit Empfindlichkeit
gegeniiber gegeniiber
Entwasserung oder Bodenverdichtung
Umlagerung

(Sulfatsaure Baden)

Bodennetzdiagrammm Empfindlichkeit (LBEG 2026)

Die im Plangebiet vorkommmenden Pseudogley-Podsol-Bdden weisen laut Bodennetzdiagramm
Bodenempfindlichkeit" (NIBIS-Kartenserver 2026) eine hohe Verschidmmungsneigung auf. Alle an-
deren Empfindlichkeiten sind als mittel bis gering eingestuft worden.

Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass die im Plangebiet vorkommenden Bdden keine be-
sondere Schutzwurdigkeit aufweisen.
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Aufgrund der Versiegelungen durch die vorhandenen Gebdude sowie die befestigten Auen- und
Zufahrtsfladchen ist in diesen Bereichen von stark Uberpragten Boden mit geringer bis sehr geringer
NatUrlichkeit auszugehen. Die Grunland- und Rasenfldchen weisen aufgrund der Verdichtungen
durch die tempordre Nutzung als unbefestigte landwirtschaftliche Lagerfldche Uberpragte Boéden
mit geringer bis allgemeiner Bedeutung auf. Erst im Bereich der dichten Gehdlzbestdnde am Rand
des Plangebietes ist aufgrund der geringeren anthropogenen Beeinflussung eine hdhere Naturlich-
keit der Béden vorhanden. Bedingt durch die Bebauung und die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung sind keine Bbden mit besonderen Standorteigenschaften (z. B. Ndhrstoffarmut, herausra-
gende Feuchtigkeit) vorhanden. Die Bodenfruchtbarkeit wird als gering eingestuft (NIBIS 2026) ein-
gestuft, sodass keine besondere Bedeutung fur das landwirtschaftliche Erragspotenzial gegeben
ist.

Naturliche oder seltene Boden, Boden mit naturgeschichtlicher bzw. kulturhistorischer Bedeutung,
Bo&den mit besonderen Standorteigenschaften (z. B. Nahrstoffarmut, Extremstandorte) sowie Bo-
dendenkmale kommen im Plangebiet nicht vor,

Schutzgut Wasser

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Mai 2026), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), NIBIS Kartenserver (LBEG 2026),
Umweltkarten Niedersachsen (2025), Geoportal Landkreis Cuxhaven (2026)

FlieB- und Stilgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht in einem
Wasserschutzgebiet oder einem Uberschwemmungsgebiet.

Der mittlere naturliche Grundwasserstand des oberfléchennahen Grundwassers liegt mehr als
2,00 m unter der Gelandeoberfldche. Die mitflere natlrliche Grundwassemeubildung liegt bei
ca. 200 mm bis 250 mm/Jahr und ware damit als mittel zu bewerten. Aufgrund der vorhandenen
Versiegelungen ist allerdings eine Verdnderung der Grundwasserneubildung im Plangebiet nicht
auszuschlieRen. Das Schutzpotenzial der Grundwasserlberdeckung ist als hoch zu bewerten
(NIBIS 2026)

Schutzgut Klima

Informationsquellen

Biotoptypenkartierung (Mai 2026), fopographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Umweltkarten
Niedersachsen (2026), Geoportal Landkreis Cuxhaven (2026), Vorabschdafzung zu den Geruchs- und Ammoniakimmissi-
onen sowie der Stickstoffdeposition (Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg 09.2024)

Das Plangebiet weist keine Bedeutung fur die Kaltluft- und Frischluftentstehung auf. Die randliichen
Gehdlzstrukturen sind Ulber Beschattung und Luftfilterung fr das Kleinklima wirksam.

Aufgrund des existierenden Betriebsstandortes mit Gefligelhaltung sind Geruchs- und  Stick-
stoffimmissionen aus der Tierhaltung vorhanden (vgl. Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg 09.2024).

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Mai 2026), ériliche Erhebungen, topographische Karten, Luftbilder, Landschaftsrahmenplan Land-
kreis Cuxhaven (2000, Fortschreibung 2013)

Das Landschafts- und Orisbild im Plangebiet wird durch den existierenden Geflugelmastbetrieb
mit seinen groRvolumigen Betriebsgebduden und hoheren Abluftanlagen, den umfangreichen
befestigten Fldchen sowie den hohen Silogelbduden gepragt. Hinzutritt ein Blockheizkraftwerk.
Nordlich des Drangstedter Postweges findet sich ferner ein gréBerer Reiterhof, der visuell stark in
Erscheinung tritt und ein Vorbelastung darstellt. Eine visuelle Abschirmung und landschaftliche
Einbindung erfahren die im Plangebiet vorhandenen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen durch
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die am Rand stehenden Uberwiegend dichten Gehdlzstrukturen. Nach Suden, Westen und Os-
ten erstreckt sich ein von Baumreihen durchzogener Bereich mit Acker- und Grunlandfldchen.

Unter Berlcksichtigung des BewertungsmaBstabes der Karte "Charakterisierung und Bewertung
Landschaftsbildes" (Landkreis Cuxhaven 2013) weist das Plangebiet daher eine eher geringe
Bedeutung fUr das Landschafts- und Ortsbild auf. Dagegen sind westlich, sudlich und &stlich
liegenden Landschaftsbereiche von miftlerer Bedeutung fur das Orfs- und Landschaftsbildes.
Eine Vorbelastung stellt auch der ndrdlich liegende wenig eingegriinte Reiterhof dar.

Schutzgut Mensch

Informationsquellen
Biotopkartierung und ortliche Erhebungen (Mai 2026), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis
Cuxhaven (2000), Geoportal des Landkreises Cuxhaven (2026)

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung fur die Erholung. Innerhallb des Plangebietes
befinden sich zudem keine larmsensiblen Nutzungen.

Boden- und Baudenkmale sind nicht verzeichnet.

Schutzgut Fi&che

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Mai 2026), topographische Karten, Landschaftsranmenplan Landkreis Cuxhaven (2000)

Das Plangebiet umfasst den vorhandenen Standort eines Geflugelmastbetriebes sowie die be-
friebsintegrierten Freifldchen.

7.4 Prognose der Entwicklung des Umwelizustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung ist zu erwarten, dass der gegenwdartig vorhandene Zustand
von Natur und Landschaft erhalten bleibt.

7.5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei DurchfUhrung der Planung

Ausgehend vom Basisszenario, den existierenden Belastungen des Naturhaushaltes und des
Landschafts- und Ortsbildes sowie der stadtebaulichen Konzeption werden nachfolgend die plo-
nungsbedingten Auswirkungen fur Natur und Landschaft beurteilt.,

Baubedingte Auswirkungen

Wadhrend der Bauphase sind als baubedingte Auswirkungen visuelle Stérungen im Baustellenbe-
reich sowie Stérungen durch Baustellengerdusche und den Baustellenverkehr zu erwarten. Darlber
hinaus erfolgt eine tempordre Fldcheninanspruchnanme durch Baustelleneinrichtungen und Lo-
gerflachen fur Baumaterialien und Fahrzeuge. Da diese baubedingten Auswirkungen jedoch zeit-
lich und rdumlich begrenzt sind, ist nicht von dauerhaften baubedingten Beeintr&chtigungen aus-
zugehen.

Negative Auswirkungen auf Brutvdgel sowie Fledermduse kdnnen durch gezielte SchutzmaBnah-
men, wie z. B. Bauzeitenregelungen, Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung, vermieden
und vermindert werden.

Die im Plangebiet vorkommenden B&den weisen eine hohe Verschimmungsneigung auf, sodass
wdahrend der Bauphase entsprechende BodenschutzmaBnahmen berdcksichtigt werden sollten.

Schadstoffeintrdge und damit die Schadstoffakkurmulation im Boden durch unsachgemdaRen Um-
gang mit Bau- und Betriebsmitteln kdnnen durch die Gewdhrleistung eines ordnungsgemdaiBen
Baubetriebes vermieden werden.
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FUr das Abstellen von Baumaschinen, die Lagerung von Baumaterialien und den Baustellenverkehr
sollfen ausschlieBlich die Baufldchen sowie befestigte Fidchen und StraBen genutzt werden, um
Beeintrchtigungen des Schutzgutes Boden sowie den Verlust weiterer Biotopfldchen zu vermei-
den.

Dem Entstehen von Bodenbeeintrdchfigungen solite zudem durch geeignete MaBnahmen (z. B.
schonender Abtrag von Oberboden, kein Vermischen von Bdden unterschiedlicher Herkunft, Ver-
meidung von Verunreinigungen, schichtentreuer Auf- und Abtrag) entgegengewirkt werden. Mut-
terboden, der bei der Erichtung und der Anderung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Anlagen- und betiebsbedingte Auswirkungen

Arten und Lebensgemeinschaften

Planungsbedingt werden bereits bebaute und befestigte FiGchen mit geringer dkologischer Be-
deutung betroffen, sodass sich hier nur geringe Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften ergeben. Dardber hinaus werden unbebaute Grunland- und Rasenfld-
chen mit tempordrer Nutzung als landwirtschaftliche Lagerfldche mit Gberwiegend geringer Be-
deutung durch die geplante Neubebauung in Anspruch genommen, sodass nicht mit erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut Arfen und Lelbbensgemeinschaften zu rechnen ist.

Die am westlichen, éstlichen und sudlichen Rand des Plangebietes vorkommmenden, dichten Ge-
holzstrukturen bleiben dauerhaft bestehen. Sie sollten in der verbindlichen Bauleitplanung als FI&-
chen mit Bindungen fur Bepflanzungen sowie die Erhaltung von Baumen, Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt werden, sodass Beeinfrdchtigungen des Schutzgutes Arten und Lebens-
gemeinschaften vermieden werden kbnnen und potenzielle Lebensrume fur Brutvdgel und Fle-
dermduse erhalten bleiben. Die zu erhaltenden Gehdlze sind gegen Beeintrdchtigungen jeglicher
Art - insbesondere wdhrend der Bauarbeiten gem. DIN 18920 - zu schutzen. Gehdlze sind bei Ab-
gang durch heimische, standortgerechte Arten zu ersefzen.

Mit der Planung sind keine, die Grenzwerte fur Ammoniak- und Stickstoffdepositionen Uberschrei-
fende Immissionen zu erwarten, sodass davon auszugehen ist, dass sich keine negativen Auswir-
kungen auf empfindliche Biotope oder FFH-Gebiete ergeben werden (s. Vorabschatzung — Ing.-
BUro Prof. Dr. Oldenburg 09.2024).

Planungsbedingt werden weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturpark- und National-
parkfldche, geschutzte Landschaftsbestandteile, Natura2000-Gebiete noch geschitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG, Biotope der ,Erfassung fUr den Naturschutz wertvollen Bereiche™ oder Wasser-
und Heilguellenschutzgebiete in Anspruch genommen.

Schutzgut Boden

Durch die Inanspruchnahme bereits bebauter und versiegelter Fiichen werden sich keine erheb-
lichen BeeinfrGchtigungen des Schutzgutes Boden ergeben. Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut
Bodens sind jedoch bei einer Uberbauung von bislang unversiegelten Fiéchen zu erwarten.

Die Nutzung vorhandener befestigter StraBen und Zufahrten fur die ErschlieBung stellt keinen er-
heblichen Eingriff in das Schufzgut Boden dar.

Aufgrund der hohen Verschidmmungsneigung der Boden soliten wahrend der Bauphase entspre-
chende BodenschutzmaBnahmen berdcksichtigt werden.

Durch die Einhaltung der gesetzliichen Bestimmungen zum Bodenschutz, zum Umgang mit Ge-
fahrstoffen sowie zur Abfallentsorgung kdnnen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden grundséitz-
lich vermindert werden.
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Durch die Planung werden weder Boden mit besonderen Standorteigenschaften noch besonderer
Naturndhe betroffen. Seltene und schutzwurdige B&den, B&Gden mit Bedeutung fur den Klimaschutz
oder B&den mit natur- oder kulturhistorischer Bedeutung werden nicht in Anspruch genommen.

Schutzgut Wasser

Mit der Versiegelung verliert der Boden, die Fdhigkeit Niederschlagswasser aufzunehmen und
Uber die Sickerung dem Grundwasser zuzufUhren. Da ein Teil des Plangebietes durch Bebbauung
und Versiegelungen bereits geprdgt ist, sind erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes
Wasser nicht zu erwarten.

Als Vermeidungsvorkehrung soll das anfallende nicht schadlich verunreinigte Oberfldchenwasser
soweit moglich versickert werden. Das Oberfldchenwasser kann Uberdiese dem Regenruckhalte-
und Léschwasserbecken zugefuhrt werden, sodass Schdden durch Starkregenereignisse vermie-
den werden. Das schadlich verunreinigte Oberflachenwasser wird separat gesammelt und der
Biogasanlage des Betriebsinhabers zugefuhrt, sodass negative Auswirkungen auf das Grundwasser
vermieden werden.

FlieR- und Stillgewdasser sind planungsbedingt nicht betroffen.

Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fur die Kaltluft- und Frischluftproduktion auf, so-
dass sich planungsbedingt keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft
ergeben werden. Die fur das Kleinklima wichtigen Gehdlzstrukturen am Rand des Plangebietes
werden erhalten, sodass negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft vermieden werden.

Mit der Verwendung von Solaranlagen fur die Strom-/ Warmegewinnung wird auch ein Beitrag zum
Klimaschuiz geleistet.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Da der Bereich des Plangebietes bereits den Betrielbsstandortes eines Geflugelmastbetriebes um-
fasst und durch vorhandene groBvolumige Gebdude, hdhere Silotirme und befestigte Fldchen
gepragt ist, werden sich durch die geplante Neubebauung und die Betriebsentwicklung keine we-
sentflichen Verdnderungen des Landschafts- und Ortsbildes ergeben. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Landschafts- und Ortsbildes werden zudem vermieden werden, da die Planung nur den
vorhandenen Betriebsstandort umfasst und kein Hinausschielben der Bebauung in den Land-
schaftsraum erfolgt. Ferner ist auch zu berucksichtigen, dass sich die geplante Neubebauung hin-
sichtlich der Bauweise und der Gebdudehdhe an der vorhandenen Bebauungsstruktur orientiert.
Die landschaftliche Einbindung wird durch den Erhalt der am Rand des Plangebietes vorhandenen
Gehdlzstrukturen gewdnhrleistet.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind mit der Planung nicht verbunden. Unzu-
mutbare Geruchsimmissionstelastungen fur schutzwurdige Nutzungen sind planungsbedingt nicht
zu erwarten (s. Vorabschdtzung — Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg 09.2024).

Bau- und Bodendenkmale werden planungsbedingt nicht beeintrdchtigt. Es wird vorsorglich darauf
hingewiesen, ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongefaRscherben,
Holzkohleansammlungen, Knochensplitter sowie auffallige Bodenverfaroungen und Steinkonzent-
rationen, auch geringe Spuren solcher Funde), die bei Bau- und Erdarbeiten gemacht werden,
gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig sind und der Ar-
chdologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverzdglich gemeldet werden muUs-
sen. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternenmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen.
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Schutzgut FiGche

Die Planung umfasst einen vorhandenen Betriebsstandort mit Gefligelhaltung, sodass sich mit Be-
zug auf den schonenden Umfang mi Grund und Boden keine Auswirkungen auf das Schufzgut
FiGdche ergeben werden. Mit der Nutzung der &ffentlichen StraBe kann der Fldchenverbrauch zu-
dem reduziert werden.

Wechselwirkungen
Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wech-
selwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangeblete

In der Umgebung des Plangebietes sind keine Vorhalben oder Planungen bekannt, durch die es
zu einer Kumulation von Umweltauswirkungen mit den Auswirkungen der hier in Rede stehenden
Planung kommen kdnnte.

Anfdliigkeit des Vorhabens flr schwere Unfélle und Katastrophen
Der Stadt Geestland liegen keine Hinweise auf eine besondere Anfdlligkeit des Vorhabens fur
schwere Unfdlle oder Katastrophen vor.

8.6 Geprilfte Planungsvarianten

Fur die Planung sind keine Standortalternativen gepriift worden, da die Betriebserweiterung im un-
mittelbaren Zusammenhang mit dem existierenden Betriebsstandort mit Geflugelhaltung steht.

Eine Erweiterung der Baufldchen in stdliche, westliche und dstliche Richtung ist unter Berticksich-
figung der vorhandenen randlichen Eingrunung sowie der rdumlichen Lage des Plangebietes
nicht vorgesehen worden, um erheblich negative Auswirkungen auf das Orfs- und Landschafts-
bild zu vermeiden.

Da fur die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes die bestehenden offentlichen Erschlie-
Bungsanlagen und Grundstuckszufahrten genutzt werden sollen, sind keine alternativen Erschlie-
Bungsmoglichkeiten gepruft worden.

8.7 Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von Beein-
trdchtigungen von Natur und Landschaft

Nachfolgend werden unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Pla-
nung geeignete Vorkehrungen zur Vermeidung und zur Verminderung der Beeintrdchtigungen
von Natur und Landschaft beschrieben:

e BerUcksichtigung des vorhandenen Betriebsgeldndes bei der Erweiterung der betrieblichen
Anlagen - Ziel: Vermeidung des Hinausschiebens der Siedlungsstrukturen in den Landschafts-
raum, Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Orfs- und Landschaftsbild und das
Schutzgut Arfen und Lebensgemeinschaften

e Festlegung einer nutzungs- und landschaftsgerechten Gebdudehdhe unter Berucksichtigung
des Bestandes baulicher Anlagen in der verbindiichen Bauleitplanung - Ziel: Einfigen der Be-
bauung in den Siedlungs- und Landschaftsraumn, Vermeidung von Beeintrdchtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes durch ortsuntypische, hohe Gebdude

¢ Minimierung des ErschlieBungsaufwandes und Veringerung des Versiegelungsgrades durch
Nufzung bereits bebauter Fichen sowie der vorhandenen &ffentlichen StralRe — Ziel: Vermei-
dung von Beeintrdchtigungen des Bodens, des Schutzgutes Arfen und Lebensgemeinschaften
und des Schutzgutes Wasser

e Erhalt der vorhandenen randiichen Gehdlzbestdnde - Ziel: Erhalt landschafts- und orsbildprd-
gender Heckenstrukturen sowie der damit verbundene Eingrunung, Erhalt der Biotopstrukiuren
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und LebensrGume fur heimische Pflanzen und Tiere, Vermeidung von Beeintrchtigungen des
Landschafts- und Ortsbildes, des Schutzgutes Klima/Luft und des Schutzgutes Arfen und Le-
bensgemeinschaften

e Berucksichtigung arfenschutzrechtlicher Vermeidungsvorkehrungen (z. B. Bauzeitenregelung) -
Ziel: Vermeidung von artenschutzrechtlichen VerstdBen nach § 44 BNatSchG

Bei der Planung und Erichtung von Photovoltaikanlagen sind vorhandene und geplante Gehdlze
zu berucksichtigen. Nicht als zuldssige PflegemaBnahmen gem. § 39 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) gilt die Entnahme oder die EinkUrzung von Bumen und Strduchern mit dem Ziel, die
Verschattung von Photovoltaikanlagen zu reduzieren.

Zum Schutz des Bodens wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemdal § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz der GrundstuckseigentUmer oder derjenige, der Verrichtfungen auf dem Grundstuck
durchfuhrt oder durchfuhren I&sst, die zu Ver&nderungen der Bodenbeschaffenheit fihren k&nnen,
verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die
durch die Nutzung auf dem Grundstuck oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden
kénnen.

GemdB § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Enichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, in nufzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Dem Entstehen von Bodenbeeintrachtigungen solite im Rahmen der BaumaBnahmen durch ge-
eignete MalRnahmen (z. B. schonender Abtrag von Oberboden, kein Vermischen von Boden un-
terschiedlicher Herkunft, Vermeidung von Verunreinigungen, schichtentreuer Auf- und Abtrag) ent-
gegengewirkt werden. Mit Blick auf die hohe Verschimmungsneigung der Boden sollifen insbe-
sondere wahrend der Bauphase entsprechende bodenschonende MaBnahmen berlcksichtigt
werden. Schadstoffeinfrdge in den Boden durch unsachgemdaBen Umgang mit Bau- und Betriebs-
mitteln kdnnen durch die Gewdhrleistung eines ordnungsgemdaiBen Baubetriebes vermieden wer-
den.

AusgleichsmmaBnahmen

Der Ausgleich des planungsbedingten Kompensationsdefizites erfolgt auf dem Flurstick 22, Flur 3
der Gemarkung Alfstedt, das eine Fldche von insgesamt 1,977 ha aufweist. Die Flache liegt rd.
2,00 km suddstlich des Plangebietes nérdlich der Ortschaft Alfstedt.

Der westliche Teil des Flursticks wird durch Grunlandeinsaat (GA) mit geringer Bedeutung einge-
nommen. Im Norden verlduft der Bahlenbach ein sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ), wah-
rend im Suden ein Wirschaftsweg angrenzt. Ferner wird das Plangebiet durch Pseudogley-Podsol-
Boden und Kolluvisole mit geringer Bodenfruchtbarkeit gepragt. Laut der Karte Berlcksichtigung
des BewertungsmaBstabes der Karte "Charakterisierung und Bewertung des Landschaftsbildes
(Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes Landkreis Cuxhaven 2013) weist das Plangebiet
eine mittlere Bedeutung fUr das Landschaftsbild auf. Das Plangebiet ist zudem weder als FFH-Ge-
biet noch als EU-Vogelschutzgebiet dargestellt (Nds. Umweltkarten, LRP Landkreis Cuxhaven).

Von der bereitgestellten Ausgleichsfldchen (Flurstuck 22, Flur 3, Gemarkung Alfstedt) sind bereits
0,614 ha fur den Bebauungsplan Nr. 236 ,Agrarhof Brookhormsweg®, Ortschaft Alfstedt und fur rd.
0,285 ha fur den Bebauungsplan Nr. 237 ,Biogasanlage Hof Hellersbruch®, Ortschaft Kihrstedt der
Stadt Geestland in Anspruch genommen worden. Insofemn stehen von des insgesamt 1,977 ha
umfassenden Flursticks 22 noch 1,078 ha im Westen zur Verflgung.
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Brockhorn

In den Fledden
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Unter Berucksichtigung der AusgleichsmaRnahmen fur die Bebauungspldne Nr. 236 und Nr. 237
sollen im Bereich externen Ausgleichsfldche (Teil des FlurstUcks 22, Flur 3, Gemarkung Alfstedt) auf
einer FlGche von rd. 0,713 ha folgende Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen durchgefuhrt wer-
den:

Im Norden ist im Nahbereich des Grabens eine ca. 200 m? bis 250 m? groe Blanke mit gebuch-
teten, flache Uferzonen und mind. 3,00 m breiter Réhrichtzone anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Bei der Anlage der Bldnke ist der 5,00 m breite Gewdsserrdumstreifen entlang des Grabens
freizuhalten. Der bei der Anlage der Bldnke anfallende Boden sollite auf der verbleibenden FlGche
eingeebnet werden.

Auf den verbleibenden Fldchen ist zur Entwicklung von mesophilem Grunland/ arfenreichem Ex-
fensivgrinland (GMS/ GE) die bisherige landwirtschaftliche Nutzung aufzugeben. Es ist auf den
ackerbaulich genutzten Fldchen eine Ansaat mit der Regiosaatgutmischung RSM HK 1/ UG T -
Nordwestdeutsches Tiefland mit einem hohen Anteil von Wildpflanzen (ca. 70%) durchzufuhren.
Die genaue Saatgutmischung ist vor der Ansaat mit der Unteren Natfurschutzbehdrde des Land-
kreises Cuxhaven abzustimmen. Alternativ oder ergdnzend kann auch eine MahdgutUbertragung
mit autochthonem Saatmaterial erfolgen. Die FlGchen sollten vor der Aussaat frei von mehrjdhrigen
Unkréutern, wie z. B. Quecke oder Brennnesseln, sein. Der gunstigste Zeitpunkt fur eine Ansaat ist
das Frahjahr bis Mitte Mai. Vor der Herrichtung der FiGche ist zur UnterstUtzung der Aushagerung auf
den Ackerfldchen eine einmalige Roggenansaat durchzufUhren. Im Bereich der sich entwickeln-
den GrunlandflGchen ist eine extensive Wiesennutzung mit einer ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr
ab dem 20. Juni des Jahres durchzufUhren. Die Mahd solife vom Fldcheninneren nach aulen
durchgefuhrt werden. Das Mahdgut ist abzufahren. Die Verwendung von mineralischem und or-
ganischem Dunger (einschl. Gulle), die Kalkung, der Biozideinsatz, die Reliefmelioration und Um-
bruch, Neuansaat, Reparatur- und Nachsaat sind unzul&ssig. Die Lagerung von Heu- oder Rund-
ballen ist nicht zuldssig. Walzen, Schleppen, Rischen u. an Bodenbearbeitungsmalnahmen sind
nur bis Mitte Mdarz zuldssig. Alfermnativ ist eine extensive Schafbeweidung zuldssig. Die maximal zu-
IGssige Tierzahl betragt in der Zeit vom 01.07. bis 31.10. maximal 3 GroRvieheinheiten (GV) pro
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Hektar (3 Schafe mit LAdmmern entsprechen einer GroBvieheinheit). Bei einer sogenannten Winter-
beweidung vom 01.11. bis 01.03. sind maximal 1,5 GV pro Hektar zul&ssig. Eine Pflegeschnitt ab
September ist zuléssig, um eine Kurzrasigkeit der FiGchen im Frihjahr zu erzielen und eventuellen
Verbuschung entgegenzuwirken. Die Errichtung von Herdenschutzz&unen ist nach Abstimmung mit
der Naturschutzbehdrde zuldssig.

Entlang der Bldnke ist zur Entwicklung eines Saumes ein ca. 2,00 bis 3,00 m breiter Randstreifen nur
alle zwei Jahre abschnittsweise ab Ende August zu mdhen. Das Mahdgut solite ein bis zwei Tage
liegen bleiben und erst danach abgefahren werden, damit Insekten die gemdhte Fldche verlas-
sen kédnnen und nicht mit dem Mahdgut aufgenommen werden. Der Saumstreifen ist von einer
Schafbeweidung auszunehmen.

Ziel ist der MaRnahmen ist es,

e lebensrGume fur heimische Pflanzenarten und Tiere zu schaffen

die Bodenfunkfionen durch die Nutzungsextensivierung zur revitalisieren
eine Erhdhung der Arten- und Strukturvielfalt zu erreichen

das Landschaftsbild zu verbessern

eine nachhaltige und 6kologische Aufwertung zu ermaoglichen

Durch die externe 6kologische AusgleichsmaRnahme kann das im Plangebiet verbliebene Kom-
pensationsdefizit vollstdndig ausgeglichen werden.

8.8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durch-
flhrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Fur die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfihrung der Planung
soliten folgende MaRnahmen seitens der Stadt Geestland ergriffen werden:

« Prifung des Bebauungsplanes auf Umsetzung der Vorgaben des Fldchennutzungsplanes

Zusatzlich konnen in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche Aus-
wirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehdrden und deren Informati-
onen zurdckgegriffen werden.

8.9 Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstel-
lung der Angaben aufgetreten sind

Informationen zu den SchutzgUtern Boden, Kimao/Luft, Wasser, Landschafts- und Ortsbild sowie
Mensch und sonstige Sachguter sind dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cuxhaven,
dem Geoportal des Landkreises Cuxhaven, dem NIBIS-Kartenserver des LBEG sowie den Umwelt-
karten des Niedersdchsischen Ministeriums fUr Umwelt, Energie, Bauen und Klima entnommen wor-
den. Des Weiteren sind fUr die Planung eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt und eine Vorab-
schatzung zu den Geruchs- und Ammoniakimmissionen sowie der Stickstoffdeposition (Ing.-Buro
Prof. Dr. Oldenburg 09.2024) erstelit worden.

Bei der Zusammenstellung der fur die vorliegende Planung notwendigen Unterlagen sind keine
Schwierigkeiten aufgetreten, die zur Unvolistdndigkeit der Unterlagen gefuhrt haiften.

8.10 Zusammenfassung

Die Stadt Geestland fuhrt die 21. Anderung des Teilflichennutzungsplanes Bederkesa, Teilbereich
Bad Bederkesa durch, um mit der Ausweisung einer Sonderbauflache (S) mit der Zweckbestim-
mung "Tierhaltungsanlagen die planungsrechtliichen Voraussetzungen fur die Absicherung und
kunftige betriebliche Entwicklung eines im Plangebiet ansassigen Geflugelmastbetriebes zu schaf-
fen.
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Da das Plangebiet durch den existierenden Tierhaltungsbetriel, durch bebaute und versiegelte
Flachen sowie auf dem Betriebsgeldnde liegende Freifldchen gepragt wird, sind planungsbedingt
keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter Arfen und Lebensgemeinschaften, Wasser
und Klima/ Luft sowie das Landschafts- und Orfsbild zu erwarten. Erhebliche BeeintrGchtigungen
des Schutzgutes Mensch sind ebenfalls nicht zu erwarten. Die Inanspruchnahme bebauter FiGchen
fUhrt nicht zu Beeinfrchtigungen des Schutzgutes Boden/ Fldche. Erhebliche Eingriffe in das
Schutzgut Boden sind jedoch bei der Uberbauung bislang unversiegelter Fidchen zu erwarten. Die
randlichen Gehdlzbestdnde bleiben als potenzielle LebensrGume fur Brutvdgel und Fledermduse
sowie zur landschaftlichen Einbindung des Plangebietes erhalten. Mit der Nutzung der vorhande-
nen ErschlieBungsmaoglichkeiten sind Uberdies keine Eingriffe verbunden. Die Kompensation pla-
nungsbedingter Eingriffe erfolgt Uber externe AusgleichsmaBnahmen.

Schutzgut Planungsbedingte Auswirkungen
Arten und Lebensgemeinschaften keine erheblichen Auswirkungen
Boden erhebliche Auswirkungen
Wasser keine erheblichen Auswirkungen
Klima/ Luft keine erheblichen Auswirkungen
Landschafts- und Ortsbild keine erheblichen Auswirkungen
Mensch und sonstige Sachguter keine erheblichen Auswirkungen
FlGche keine erheblichen Auswirkungen

9. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG

Gegenstand der artenschutzrechilichen Betrachtung sind die gemeinschaftsrechilich geschutzten
Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie europdische Vogelarten i.S. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
(VRL). Diese Arten stehen gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unter besonde-
rem Schutz; es ist verboten,

.. wild lebenden Tieren der besonders geschdizten Arfen nachzustellen, sie zu fangen, zu verier-
zen oder zu fofen oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebenae Tiere der sfreng geschlitzien Arfen und der europdischen Vogelarfen wdahrend der
Fortofianzung-, Aurzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren,
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich aurch die Storung der Erhalfungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechfert,

3. Foroflanzungs- oder Ruhestdifen ader wild lebenden Tiere der besonders geschiitzien Arfen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pfianzen der besonders geschuitzten Arfen oder itre Entwickiungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorfe zu beschddigen oder zu zerstoren (Zugriffsverbore).

GemaB § 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein Versto gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Verbot der Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare BeeintrGchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht vor, soweit die 6kologische Funkfion der von
dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rGumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfulit wird. Gleiches gilt fur Standorte wild lebbender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten.

Die vorliegende artenschutzrechtliche Betrachtung basiert auf der im Plangebiet im Mai 2026
durchgefuhrten Biotoptypenkartierung.

Im Plangebiet sind im Rahmen der Biotopkartierung keine besonders oder streng geschutzten
Pflanzenarten festgestellt worden, sodass planungsbedingt weder eine Schadigung noch eine Zer-
storung dieser Pflanzen und inrer Standorte zu erwarten ist. Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stGnde werden somit nicht ausgelost.
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FUr das Plangebiet liegen keine Hinweise hinsichtlich des Vorkommens gefGhrdeter oder besonders
bzw. streng geschutzter Végel oder Fledermdusen vor. Die randlichen Heckenstrukturen werden als
potenzielle LebensrGume fur Brutvdgel und Fledermd@use erhalten. In diese Gehdlzstrukturen wird
planungsbedingt nicht eingriffen. Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstat-
besténde sind jedoch folgende Vermeidungsvorkehrungen grundsatzlich zu beachten:

= Um mogliche Konflikte hinsichtlich besonders geschutzter Brutvogel zu vermeiden, ist mit den
BaumaBnahmen und der Baustelleneinrichtung aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Brutvogel
(zwischen Mitte M&rz und Mitte Juli) zu beginnen.

= Bei der Planung und Errichtung von Photovoltaikanlagen sind vorhandene und geplante
Gehdlze zu berucksichtigen. Nicht als zuldssige PflegemaBnahmen gem. § 39 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) gilt die Entnahme oder die Einklrzung von B&umen und Struchern
mit dem Ziel, die Verschattung von Photovoltaikanlagen zu reduzieren.

= Es ist ferner zu empfehlen, dass wdhrend der Bauzeit keine unnoétigen Tierfallen (beispielsweise
ebenerdige steile Schdchte, nach oben offene Rohre etc.) ent- bzw. bestehen sollten, um Indivi-
duenverluste oder ungeplante Brutstatten im Baubereich zu vermeiden.

= FUr die Beleuchtung der AuRenanlagen solite eine insektenschonende und energieeffiziente
LED-Beleuchtung mit mdglichst niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthbhe zu verwenden, um Licht-
Smog und damit die néchtliche Anlockwirkung auf Insekten zu minimieren.

Unter der Berlcksichtigung der vorstehenden Ausflihrungen sowie der Vermeidungsvorkehrungen
ist im Hinblick auf die Anforderungen der §§ 39 und 44 BNatSchG von einer artenschutzvertragli-
chen Umsetzung der Planung auszugehen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestnde werden so-
mit nach § 44 BNatSchG nicht ausgeldst. Dabei ist auch zu berucksichtigen, dass aufgrund der
Vergleichbarkeit mit umliegenden Biotopstrukturen bei einer Umsetzung der Planung die dkologi-
sche Funktionsfahigkeit im r&umlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt ist.

10. BELANGE DER DENKMALPFLEGE

Baudenkmale

Innerhallb des Plangebietes sowie in einem Umkreis von rd. 2,5 km befinden sich keine Gebdude
oder Objekte, die dem Schutz des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) unterlie-
gen.

Bodendenkmalpflege
Zur BerUcksichtigung der Belange der arché&ologischen Bodendenkmalpflege ist nachfolgender
Hinweis zu beachten:

Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefdBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14
Abs. 1 des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Archd-
ologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverzlglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 NDSchG bis zum Ablauf v. 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz
ist Sorge zu tragen.

11. ALTABLAGERUNG UND ALTSTANDORTE, KAMPFMITTELERKUNDUNG

Altablagerungen und Altstandorte
Im Niederséchsischen Umweltportal (NUMIS 2026) sind fUr das Plangebiet weder Altablagerungen
noch Verdachtsfldchen fur das Vorkommen von Rustungsaltlasten verzeichnet.

Der Stadt Geestland sind fUr den Bereich des Plangebietes keine Altablagerungen und Altstand-
orte bekannt. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsmalnahmen Hinweise auf schddliche Boden-
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verdnderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist
unverzUglich der Landkreis Cuxhaven als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Kampfmittelerkundung

Es kann generell nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich
vorliegt. Bei BaumaBnahmen wird daher empfohlen, die Fldchen vorab durch eine entspre-
chende Luftbildauswertung zu Uberprufen. Sofern eine Kampfmittelerkundung und daraus resultie-
rend eine Sondierung/ Kampfmittelrldumung erforderlich werden, ist dies vonseiten des Grund-
stuckseigentUmers/ Bauherren durchzufUhren.

Unabhdangig davon gilt grundsdatziich: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (z. B. Granaten, Panzer-
fAuste, Brandbomben, Minen etfc.) gefunden werden, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden
einzustellen und die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder die Kampfmittel-besei-
figung des Landes Niedersachsen bei der Regionaldirektion Hameln-Hannover des LGLN zu be-
nachrichtigen.

12. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Die Planung dient der Albsicherung und betrieblichen Entwicklung eines im Plangebiet existieren-
den, genehmigten Betriebes mit Hdhnchenmast. Mit den sich standig dndemden Marktanforde-
rungen und dem Anspruch des Vorhabentrdgers an einen umweltgerecht betriebenen Tierhal-
tungsbetrieb ergibt sich jedoch das Erfordernis zur Uberplanung des Standortes. Dies auch unter
dem Aspekt, dass der bislang privilegierte Betrieb kunftig als gewerbliche Tierhaltungsaniage ge-
fahrt wird.

Mit der 21. Anderung des Teilfldichennutzungsplanes wird auf die vorgepragten, als Grinland ge-
nuizten FlGchenreserven innerhalb des Betriebsgeldndes des Tierhaltungsbetriebes zurlckgeqrif-
fen. Eine Inanspruchnahme von unbelasteten AuRenbereichsstandorten erfolgt somit nicht. Die
Bereitstellung notwendiger dkologischer Ausgleichsfldchen nach § 15 Abs. 3 BNatSchG erfolgt un-
fer BerGcksichtigung agrarstrukiureller Belange.

Fur die Planung und den Neubau eines Stallgebdudes fur die Geflugelhaltung ist eine Vorabschdt-
zung zu den Geruchs- und Ammoniakimmissionen sowie der Stickstoffdeposition durch das Ing.-
BUro Prof. Dr. Oldenburg 09.2024 erstellt worden, die zu den wesentlichen Ergebnis kommt, dass
der nach TA-Luft angesetzte Immissionsrichtwert von 25 % der Jahresstunden Wahrnehmungshdu-
figkeit sowohl im Ist-Zustand als auch im Plan-Zustand an allen Immissionsorten (Belbauung, an der
sich Personen nicht nur vorubergehend aufhalten) eingehalten wird. Die Vorabschatzung ist der
Begrundung im Anhang beigefugt.

Bezuglich derin § 1a Abs. 2 Safz 1 und 2 BauGB genannten Belange (Bodenschutzkiausel und
der Umwidmungssperrklausel) wird auf Kapitel 2 "Planungsrechtliche Rahmenbedingungen" der
Begriundung verwiesen.

Die ErschlieBung angrenzender landwirtschafilicher FiGchen ist auch weiterhin Uber die &ffentli-
chen StraRen und Wege gewdnhrleistet. Die im rickwartigen Bereich des Plangebietes liegenden
Wiesen- und Weidefldchen gehdren zu dem im Plangebiet existierenden Betrieb und sind Uber
die Betriebsfldche und eine davon ausgehende stdliche Flurstickszufahrt wie bisher erreichbar,
Eine Einschrankung der Bewirtschaftungsmaoglichkeiten benachbarter Landwirtschaftsfiéchen ist
planungsbedingt nicht zu erwarten.
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13. ERSCHLIEBUNG, VER- UND ENTSORGUNG, BAUGRUND

Verkehrliche ErschlleBung

Die ErschlieBung des Betriebsstandortes erfolgt wie bisher von Norden Uber die vom Drangstedter
Postweg ausgehende Grundstiickszufahrt. Uber den éstlich des Blockheizkraftwerkes verlaufenden
Zufahrtsweg ist das Plangebiet zudem erreichbar.

Der Drangstedter Postweg verlduft in &stlicher Richtung zur L 119 (Orfsumgehung Bederkesa), so-
dass auch bei einer Erweiterung des Betriebsstandortes von einer problemlosen Ableitung des pla-
nungsinduzierten Verkehrs auszugehen ist. Mit dem H&hnchenmastbetrieb ist bereits gegenwartig
ein Ziel- und Quellverkehr durch landwirtschaftliche Fahrzeuge, Lkws fUr die Ein- und Ausstallung des
Geflugels, die Verbringung von HUhnermist, Versorgungsfahrzeuge sowie der Pkw-Verkehr der Mit-
arbeitenden vorhanden. Diese Art des Verkehrs wird sich kinftig nicht verdndern. Im Vergleich zur
bisherigen bestandsgeschutzten Tierhaltungsanlage ist nach der geplanten Erweiterung ein erhdh-
tes Aufkommen an Transporten fur Tiere, Futtermittel und Mist jedoch nicht auszuschlieBen. Da
enflang des Drangstedter Postweges keine Iarmsensiblen Wohnbelbauungen vorhanden sind, ist
nicht mit Immissionskonflikten zu rechnen. Der Drangstedter Postweq ist bei einer Parzellenbreite
von rd. 13,00 m, einer befestigten Fahrbahn von 3,00 m sowie den geschoftterten SeitenrGumen
fUr die Aufnahme des planungsinduzierten Verkehrs jedoch ausreichend.

Nach den in Niedersachsen geltenden "Richtlinien uber Fidchen fur die Feuerwehr' (Nds. MBI. Nr.
37 v. 30.10.2012) muss die lichte Breite der Zu- und Durchfahrten flr die Feuerwehr mindestens
3.00 m, die lichte Hohe mindestens 3,60 m betragen. Zu- und Abfahrten fur die Feuerwehr sowie
Aufstell- und Bewegungsfldchen mussen so befestigt sein, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen be-
fahren werden kénnen. Die 0. 9. Mindestanforderungen werden durch den Drangstedter Postweg
eingehalten, sodass die Erreichbarkeit des Plangebietes fur die Feuerwehr somit grundsatzlich si-
chergestellt ist.

Uber den Drangstedter Postweg ist eine Anbindung an die L 119 und damit an uberregionalen
Verkehr gewdhrleistet. Mit dem KVG- und VBN-Busverkehr ist ein Angebot des Offentlichen Perso-
nennahverkehr (OPNV) vorhanden.

Energieversorgung
Die Energieversorgung ist durch den Anschluss an das vorhandene Stromnetz sichergestellt. Tra-

ger der Energieversorgung ist die EWE Netz GmbH.

Darlber hinaus erfolgt die Strom- und Wdrmeversorgung des im Plangebiet ansassigen Geflu-
gelmastbetriebes Uber dachmontierte Photovoltaik-Anlagen und das im Nordosten des Plange-
bietes liegende Blocknheizkraftwerk (BHKW).

Im Plangebiet sowie der Umgebung befinden sich nach der Leitungsauskunft der EWE Netz
GmbH (2026) Versorgungsleitungen fur Strom des Unternehmens. Diese verlaufen innerhalo der
Parzelle des Drangstedter Postweg sowie zum BHKW im Nordosten des Plangebietes. Die Lage
der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen des zustdndigen Versorgungsunternehmens zu
entnehmen und ggf. vor Baubeginn vor Orf zu erkunden.

Im Rahmen von BaumaRBnahmen ist ferner sicherzustellen, dass vorhandene Versorgungsleitungen
(Strom, Gas) nicht beeintrachtigt oder beschadigt werden. In diesem Zusammenhang wird darauf
hingewiesen, dass die fur die Versorgung des Baugebietes notwendigen Versorgungsleitungen un-
ter BerUcksichtigung der maBgeblichen technischen Vorschriften bzw. Regelwerke und in Abstim-
mung mit dem Versorgungstrager zu errichten sind. Grundiage fur die Leitungstrasse ist die DIN
1998 . Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Fidchen®, Die Leitungstrasse ist so
zu planen, dass die geforderten MindestabstGnde gemal den VDE- und DVGW-Regelwerken ein-
gehalten werden. Versorgungsstreifen bzw. -korridore fur Telekommunikationslinien, Elekirizitats- und
Gasversorgungsleitungen gemdai DIN 1998 eine Mindestbreite von ca. 1,60 m aufweisen sollten.
Sofern die Installation einer zusatzlichen Trafostation erforderlich wird, solife ein geeigneter Stations-
platz rechizeitig mit der EWE Netz GmbH abgestimmt werden. Die Kabelschutzanweisung des
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Versorgungsunternehmens ist zu beachten. Gleiches gilt fir die Anderung oder die Anpassung der
Anlagen.

Dartiber hinaus sind Oberflachenbefestigungen im Bereich von Versorgungsleitungen so zu planen
und auszufuhren, dass die Herstellung von Hausanschltssen, Stérungsbeseitigungen, Rohrnetzkon-
frollen usw. problemios mdglich sind. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit flachwurzelnden
Gehdlzen ausgefuhrt werden, um eine Besch&digung der Versorgungsleitungen auszuschlieBen.

Telekommunikation
Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt Uber die Deutsche Telekom Technik GmibbH, die Deut-
sche Glasfaser GmibH oder die EWE Netz GmbH.

Im Bereich des Plangebietes und der Umgebung kdnnen sich Telekommunikationsleitungen der
Versorgungstrager befinden. Die Lage der Leitungstrassen ist den Bestandspldnen der zustGndigen
Versorgungsunternehmen zu entnenmen und vor Baubeginn vor Ort zu erkunden. Im Rahmen von
BaumalBnahmen ist sicherzustellen, dass vorhandene Telekommunikationsleitungen nicht beein-
frachtigt oder beschadigt werden. Die Kabelschutzanweisungen der Versorgungsunternenmen
sind zu beachten. Gleiches gilt fur die Anderung oder die Anpassung der Anlagen.

Bei BaumaBnahmen sind flr die Ergénzung oder Anderung von Telekommunikationsleitungen auf
den privaten GrundstUcken des Plangebietes entsprechende Anfrdge an die Versorgungstrager
oder Anbieter zu stellen.

Bei Baumpflanzungen solite das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsaniagen" (FGSV, Ausgabe 2013) beachtet werden.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist nicht an die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen. Das hdusliche
Schmutzwasser wird aufgrund des geringen Umfanges derzeit in einer abflusslosen Sammelgrube
aufgefangen und fachgerecht abgefahren. Da auch kunftig nur mit einem geringen Anfall von
hduslichen Schmutzwasser aus den Sanit@ranlagen fur die Mitarbeitenden zu rechnen ist, wird an
der fur das Plangebiet bestehenden Schmutzwasserentsorgung festgehalten.

Das Abwasser aus den Stallanlagen wird in einem separaten Auffangbehdlter gesammelt und der
Biogasanlage des Betriebsinhabers zugefuhrt.

Oberfldchenwasserentsorgung

Das nicht schadlich verunreinigte Oberfldchenwasser der Dachfldchen und Zufahrten wird vor Ort
versickert oder dem im Norden des Plangebietes existierenden Regenriickhalte- und Loschwasser-
becken zugefuhrt. Verunreinigtes Oberfldchenwasser ist vor einer Versickerung durch geeignete
MaRnahmen (z. B. Filtereinrichtungen) so zu reinigen, dass sich keine Verschlechterung der Grund-
wasserqualitdt ergibt. Schadlich verunreinigtes Oberfldchenwasser wird sachgerecht aufgefangen
und der Biogasanlage des Betriebsinhabers zugefuhrt.

Bezlglich des Umganges mit wassergefdhrdenden Stoffen gelten die gesetzlichen Regelungen
zum Schufz des Grundwassers und von Oberfldchengewdssern gegen Verunreinigungen (z. B.
WHG, AwSV).

Das Regenruckhalte- und Loschwasserbecken kann mit Blick auf die kiinflige Betriebsentwickiung
bei Bedarf erweitert werden und ist daher in die Uberbaubaren FiGchen integriert worden.

Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber durch den Anschluss des Plangebietes an das Trinkwas-
serleitungsnetz. Trager der Trinkwasserversorgung ist der Wasserverband Wesermunde.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur Wasserabnahmen, die Uber das ubliche Ma der Trinkwas-
serversorgung hinausgehen, seitens des Wasserverbandes keine Garantien gegeben werden
kbnnen bzw. sind diese gesondert zu vereinbaren sind.
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Léschwasserversorgung

Die Léschwassernversorgung des Plangebietes erfolgt Uber das im Norden liegende Regenrick-
halte- und Loéschwasserbecken. Ein Ausbau des Loschwasserbeckens ist moglich, sofern dies auf-
grund der beabsichtigten Betriebserweiterung fUr die Sicherung der Loschwasserversorgung erfor-
derlich sein sollte.

Weitere Ausfuhrungen zur Loschwasserversorgung sind der nachfolgenden bauordnungsrechtli-
chen Planungsebene vorbehalten.

Abfdllentsorgung
Die Abfallentsorgung fallt in den Zustandigkeitsbereich des Landkreises Cuxhaven und wird durch
diesen bzw. dessen Auftragnehmer sichergestellt,

Baugrund
Nach Angaben des Landesamtes fur Berglbau, Energie und Geologie (NIBIS-Kartenserver 2026)

befinden sich im Untergrund des Plangebietes keine I6slichen Gesteine (z. B. Kalkstein, Salz, Gips),
sodass keine Erdfallgefahr besteht. Bei Bauvorhaben kann daher auf konstruktive Sicherungsmal3-
nahmen bezlglich der ErdfallgefGhrdung verzichtet werden.

Im Plangebiet steht nach Auskunft des LBEG (2026) gut fragfdhiger Baugrund mit nicht hebungs-
und setzungsempfindlichen Lockergesteinen an. Fur die einzelnen Bauvorhaben sollten die grin-
dungstechnischen Erfordernisse im Rahmen einer Baugrunderkundung gepruft und festgelegt
werden. Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die Vorgaben der DIN-Normen
als gesetzlich geltende technische Baubestimmungen zu beachten. Vorabinformationen zum
Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG (NIBIS) entnommen werden; diese erset-
zen jedoch kein Baugrundgutachten.

Zum Schutz des Bodens wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemdal § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz der GrundstuckseigentUmer oder derjenige, der Verrichtfungen auf dem Grundstuck
durchfUhrt oder durchfuihren I&sst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit fUhren kdnnen,
verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen.

GemdR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Enichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vemichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Bei der Durchfihrung von BaumaBnahmen ist dem Entstehen von Bodenbeeintrdchtigungen
durch geeignete MaBnahmen (z. B. schonender Abtrag von Oberboden, kein Vermischen von
Boden unterschiedlicher Herkunft, Vermeidung von Verunreinigungen, schichtentreuer Auf- und Alo-
tfrag, Vermeidung von Verdichtungen) entgegenzuwirken. Durch ordnungsgemdalien und sorgsa-
men Umgang mit Maschinen, Baustoffen und Betrielbsmitteln efc. sind Verunreinigungen von Bo-
den und Wasser zu vermeiden.

Laut der Themen- und Auswertungskarte "Bergbau" des Nieders. Bodeninformationssystems
(NIBIS-Kartenserver) des LBEG 2026 hat das Plangebiet keine Bedeutung fur den Bergbau. Es
existieren im Plangebiet und der Umgebung weder Bergbaurechte, Bewiligen nach Bundes-
berggesetz (BBergG) noch Altvertrdge, Erlaubnisse zur Suche nach Bodenschétzen oder Berg-
werkseigentum. Das Plangebiet liegt laut der Rohstoffsicherungskarte (LBEG 2026) weder im Be-
reich einer Lagerstatte 1. oder 2. Ordnung noch in einem Gebiet mit potenziell wertvollen Roh-
stoffvorkommen.
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14. VERFAHREN

Die Begrundung hat dem Rat der Stadt Geestland in seiner Sitzung am ... zusammen
mit der Planzeichnung zur Beschlussfassung vorgelegen.

Stadt Geestland, den .............oooooees

BUrgermeisterin
erarbeitet durch: PLANUNGSBURO DORR GBR
Am Heuberg 22
21755 Hechthausen

E-Mail: planungsbuero.doernr@t-online.de
Tel: 04774-991153
www.planungsbuero-doerr.de
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15. ANHANG

—  PLANZEICHNUNG DER 21. ANDERUNG DES TEILFLACHENNUTZUNGSPLANES BEDERKESA, TEILBEREICH
BAD BEDERKESA - AUSZUG

- VORABSCHAIZUNG ZU DEN GERUCHS- UND AMMONIAKIMMISSIONEN SOWIE DER STICKSTOFFDEPOSI-
TION (ING.-BURO PROF. DR. OLDENBURG, 09.2024)
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1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

e Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung: "Tierhaltungsanlagen”
(§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 21. TFNP-Anderung

STADT GEESTLAND

LANDKREIS CUXHAVEN

21. ANDERUNG

DES TEILFLACHENNUTZUNGSPLANES BEDERKESA
- TEILBEREICH BAD BEDERKESA -

[VORENTWURF - SEPTEMBER 2026)
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