STADT GEESTLAND

- LANDKREIS CUXHAVEN -

BEBAUUNGSPLAN NR. 240 "WOHNEN MIT PFERD", ORTSCHAFT ELMLOHE

Friihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tré&ger offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB

FUr den Bebauungsplan Nr. 240 "Wohnen mit Pferd", Ortschaft Eimlohe der Stadt Geestland sind die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB
und die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt worden.

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben:

e Landkreis Cuxhaven — Amt Bauaufsicht und Regionalplanung vom 18.05.2026
e Landwirttschaftskammer Niedersachsen vom 21.04.2026

e EWE Netz GmbH vom 23.04.2026

e Gasunie Deutschland Transport Services GmbH vom 21.04,2026

e Deutsche Telekom Technik GmbH vom 13.05.2026

e LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 27.04.2026
e Wasserverband Wesermiinde vom 18.05.2026

e Unterhaltungsverband Nr. 82 Geeste vom 21.04.2026

o Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven 07.05.2026

e Polizeiinspektion Cuxhaven vom 20.04.2026

¢ Industrie- und Handelskammer Ellbe-Weser vom 11.05.2026

e LBEG vom 06.05.2026

e Handwerkskarnmer Braunschweig-Luneburg-Stade vom 23.04.2026

e Gemeinde Beverstedt vom 07.05.2026

e Vodafone GmbH vom 15.05.2026

Im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB sind zwei Stellungnahmen vorgebracht worden.
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Landkreis Cuxhaven — Amt Bauaufsicht und Regiondlplanung vom 18.05.2026

zu der 0.g. Bauleitplanung wird vom Landkreis Cuxhaven wie folgt Stellung genommen:

Archédologische Denkmalpflege

Zu der geplanten Mafinahme bestehen keine Bedenken.

Die Genehmigung kann unter folgenden Bedingungen und Auflagen erteilt werden:

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kon-
nen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohlesammiungen, Knochen, Schlacken sowie auffllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und
missen der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverzlglich angezeigt
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fUr inren Schutz ist Sorge zu tragen.

zu 1. Der Hinwels ist bereits bericksichtigt worden.

Der vonseiten des Landkreises Cuxhaven vorgetragenen Hinweis zur archéolo-
gischen Denkmalpflege ist in der Planzeichnung und in der Begrindung bereits
enthalten, sodass den Belangen der Archdologischen Denkmalpflege hinrei-
chend Rechnung getragen wurde.
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Beirat fiir Inklusion

Ziel der Planung ist es, durch die Festsetzung eines dérflichen Wohngebietes in der Gréf3e von ca.
3,7 ha die planungsrechtlichen Voraussetzungen fr die Realisierung einer Wohnnutzung mit Tier-
haltung zu schaffen. Zuldssig sind nur Einzelhauser mit 1 Vollgeschoss.

Alle vorgesehen Gebé&ude sollten barrierefrei erreichbar sein und missen Uber barrierefreie Zu-

génge verfugen. Eine barrierefreie Bauweise von Gebduden, mindestens im Erdgeschoss, ist er-
forderlich, d.h. Eingangstiren und Innentlren missen eine Breite von mindestens 80 cm haben.
Sanitdrrdume sind so zu bemessen, dass im Bedarfsfall ein Behinderten-WC gemal DIN 18040
eingebaut werden kann. Eine barrierefreie Bauweise ist insbesondere flr Seniorenwohnungen zu
empfehlen.

Alle Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung die der Benutzung durch Fulgénger/innen
und Fahrradfahrer/innen dienen, sind barrierefrei zu gestalten, damit alle behinderten Menschen
diese uneingeschrankt nutzen kénnen.

Diese Flachen sollten ebenerdig ohne Quergefalle, und Stralenquerungen mit Bodenindikatoren
ausgestattet sein. Bordsteine missen abgesenkt sein.

Eine ausreichende Beleuchtung fur Full- und Radwege ist erforderlich.

Die Anbindung an den OPNV solite (ber eine in direkter N&he befindliche barrierefreie Bushalte-
stelle sichergestellt werden.

Dem Fachbuch Barrierefreie Verkehrs- und Aullenanlagen® (Bernhard Kohaupt/ Johannes Ko-
haupt), Rudolf Muller Verlag (ISBN 978-3-481-03316-3) kdnnen detaillierte Informationen zur
Schaffung der Barrierefreiheit entnommen werden.

zu 2. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die AusfUhrungen des Beirates fur Inklusion zur Barierefreineit werden zur Kenntnis
genommen.

Die Planung von Gebduden erfolgt nach den hierfUr gultigen Rechtsvorschriften
(NBauO, Durchfuhrungsverordnung zur NBauO, geltende Technische Baube-
stimmungen, etc.), sodass die Barierefreineit den gesetzlichen Anforderungen
entsprechend beachtet wird.

Da es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung jedoch um eine Angebotsplo-
nung handelt, bleibt eine Prifung der gesetzlich zu berlcksichtigenden Mal-
nahmen zur Barrierefreiheit der nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Ebene
vorbehalten.

Die Stadt Geestland wird unabhdngig von der hier in Rede stehenden Bauleit-
planung bei einer Neuanlage oder wesentlichen Umgestaltung von Bushalte-
stellen im Stadtgebiet die gesetzlichen Bestimmungen der Barrierefreineit und
des Personenbeférderungsgesetzes berucksichtigen.

Bereich Veterindrwesen

Flr eine abschlieBende Stellungnahme des Bereichs Veterindrwesen zum o.g. Bebauungsplan der
Stadt Geestland sind weiterfihrende und konkrete Angaben zur vorgesehenen Tierhaltung erfor-
derlich. Erst auf Grundlage einer detaillierten Darsteliung kann eine fachgerechte Beurteilung erfol-
gen.

zu 3. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die gesetzlichen Vorgaben zur Tierhaltung sowie zum Tierschutz sind bei der
Umsetzung der Planung sowie bei der Haltung von Tieren bzw. Tierbestdnden
grundsatzlich zu beachten.
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Bereich Kreisstralen

Seitens der Kreisstratienmeisterei bestehen Bedenken hinsichtlich der zusatzlichen Zufahrtstralle
fur die sidliche Bebauung. Die Anbindung an die Kreisstralle direkt hinter einer Kurve, die den
herankommenden Verkehr erst spat erkennen |dsst, kann so nicht umgesetzt werden. Von hier wird
daher vorgeschlagen, die Verschwenkung der Anbindung statt nach Westen nach Osten hin auszu-
fuhren und fur ein dauerhaft bewuchsfreies Sichtdreieck in die Kreisstralle zu sorgen. Zudem solite
die Einmiindung in die Kreisstrale so aufgeweitet werden, dass in die Kreisstrale einfahrende
Fahrzeuge die von der Kreisstrafle in das Erschliefungsgebiet abbiegenden Fahrzeuge nicht be-
hindern.

zu 4. Die Hinweise werden nicht bertcksichtigt.

Der Anregung, die private, als GFL-Fldche festgesetzte Zufahrt nach Westen
zu verlegen, wird nicht gefolgt, da es sich zum einen um eine seit Langem
bestehende Zufahrt handelt. Zum anderen ist davon auszugehen ist, dass die
Verkehrsfrequentierung durch die im Plangebiet neu hinzukommenden vier
GrundstUcke relativ gering sein wird. Dartber hinaus ist durch den auf der Sud-
seite der StraBe ,Am Beek" (KreisstralRe) vorhandenen FuBweg sowie die frich-
terformige Aufweitung der GFL-Zufahrt eine hinreichende Anfahrtsicht in die
KreisstraRe gegeben, sodass mit Blick auf die innerdrtliche Lage, die Ge-
schwindigkeitsbeschrankung auf 50 km/h sowie die Einsichtmdglichkeiten in
die langgestreckte Kurve ein Enfstenen von Gefahrensituationen nicht zu er-
warten ist, Ausufernde und in den &ffentlichen und privaten Verkehrsraum hin-
einragende Gehdlze, die die Nutzung der Zufahrt und des Gehweges behin-
dern sowie die Einsichthahme erschweren, sind Uberdies aus Grunden der
Verkehrssicherungspflicht grundsatzlich zurdckzuschneiden. An der Lage der
Zufahrt der GFL-FlGche wird daher festgehalten.

Bereich Natur & lindliche Rédume

Fac eich Eingriffsregelun:

Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht bestehen folgende Bedenken gegen den Bebau-
ungsplan Nr. 240 Wohnen mit Pferd®. Ich bitte daher im weiteren Verfahren um die Beriicksichti-
gung folgender Punkte:

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird die erneute Biotoptypenkartierung des Plangebietes begriiit
Wichtig ist insbesondere das Griunland vor der ersten Mahd zu kartieren. Gem&aR DRACHENFELS!
sollte Grinland im Mai und ggf. ein zweites mal im Juli kartiert werden. Nach Luftbildabgleich wei-
sen die Grinlandbereiche in sich verschiedene Strukituren auf diese sollten sich in der Biotopty-
penkartierung wiederfinden. Aus dem Ergebnis der Biotoptypenkartierung kénnen sich ggf. weitere
Kartierungsbedarfe ergeben (z.B. Hautflligler oder Reptilien).

zu 5. Die Hinweise werden teilweise berticksichtigt.

Vorab ist anzumerken, dass die Kartieranleitung fur Biotoptypen in Niedersach-
sen keinen Rechischarakter hat und die Hinweise zum Erfassungszeitpunkt so-
mit ledliglich fachliche Empfehlungen darstellen. Im vorliegenden Fall handelt
es sich um beweidetes Grinland, sodass eine Mahd im Fruhjahr nicht erfolgt
ist. Insofern ist die vonseiten der Naturschutzbehdrde vorgeschlagene Kartie-
rung des Grunlandes vor der ersten Mahd im Mai nicht erforderlich. Eine er-
gdnzende Biotoptypenkartierung ist im Juli 2026 erfolgt, deren Ergebnis in die
Planung und die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung einflieBt. Aus der Biotoptypen-
kartierung im Juli 2026 geht hervor, dass neben dem feuchten Extensivgrin-
land und den Fldchen mit Intensivgriinland auch sonstige, vegetationsiose
Standweideflachen (GW), z. B. im Bereich von Paddockfldchen und Nahbe-
reich der Stallanlage, sowie sonstiges feuchtes Extensivgriniand (GEF) im Nah-
bereich der Quabbenbeek auftreten. Darbber hinaus sind entlang der
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linearen Gehdlzstrukturen z. T. halbruderale Gras- und Staudenfluren (UHM) vor-
handen.

Des Weiteren werden die Ergebnisse der noch ausstehenden artenschutz-
rechtlichen Potenzialeinschdtzung in die Planung eingestellt.

Die bisher vorliegende Biotoptypenkartierung ist nicht vollstandig, eine lineare Geholzstruktur als
Einzelbdume zu kartieren und nicht in der Bilanzierung aufzufihren ist aus hiesiger Sicht nicht
sachgerecht und entsprechend zu andern.

zu 6. Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Die in der Biotoptypenkartierung dargesteliten linearen Gehdlzbestdnde (HB)
werden als Biotopfl&che in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung berdcksichtigr.

Die Gehélzreihe aus Eichen und ggf. anderen Laubgehtizen entlang der Zufahrt zu Haus Nr, 18,
die bis zu dem Stillgewdsser reicht, wird laut Planentwurf weder erhalten, noch kompensiert. Aus
naturschutzfachlicher Sicht sollten die Altbdume moglichst vollzahlig zum Erhalt festgesetzt wer-
den. Es ist davon auszugehen, dass es sich wenigstens zum Teil um Habitatbdumea handelt. Eine
Auflistung zu fallender Gehdlze inkl. Brusthéhendurchmesser und Art solite im Umweltbericht und
ggf. in einer Darstellung des Ist-Zustandes kenntlich ergénzt werden, um den Kompensationsbe-
darf nachvollziehbar ermitteln und darstellen zu kénnen.

zu 7. Die Hinweise werden bertcksichtigt.

Die Gehdlzreine entlang der zum Flurstick 111 (Haus-Nr. 18) gehdrenden Zu-
fahrt, sudlich der privaten Grunfldche sowie ein Laubbaum im Norden sudlich
des Nebengebdudes werden erhalten. Die Uberbaubaren Fldchen im Be-
reich des Flurstcks 112/1 und 112/2 werden entsprechend angepasst und
die Bume dls zu erhaltend festgesetzt. Die private Grunfldche mit Zweckbe-
stimmung Garten wird soweit nach SUden erweitert, sodass die BGume inner-
hallb der Grunflache stehen. Der Laublbaum im Norden wird mit einem Baum-
erhalt versehen. Laubbdume im Bereich der GFL-FIGchen sowie weitere
B&ume innerhalb der Baufldchen sowie nicht heimische Nadelbdume werden
nicht mit einem Baumerhalt versehen, um die Bebaubarkeit nicht weiter ein-
zuschrénken.

Einzelne Laubbdume, die nicht als zu erhaltend festgesetzt sind und aufgrund
der Lage innerhalb der Baufldchen entnommen werden kdnnen, werden in
einer Liste mit Art und Stammdurchmesser zusammengefasst und der Aus-
gleichsbedarf dargelegt.

Eine Fledermauskartierung ist aufgrund der alten Biume / Gebdude, Leitstruktur Quabbenbeek
und dem Granland als Jagdhabitat aus artenschutzrechtlicher Sicht angezeigt.

zu 8. Dem Hinweis wird inhaltlich gefolgt.

Fur die Planung ist eine arfenschutzrechtliche Potenzialuntersuchung (C. Krum-
mel 08.2026) zum Vorkommen von Brut- und Gastvogel, Amphibien, Reptilien,
Fledermd@usen und sonstigen Arten unter Berdcksichtigung der Altbdume, der
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Gebdude, des Grunlandes und der Quabbenbeek erstellt worden. Die arten-
schutzrechtliche Potenzialuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, das sich
planungsbedingt keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde ergeben.
Es lassen sich erhebliche BeeintrGchtigungen im Sinne des § 15 Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) durch die geplante Bebauung aus fachgutachter-
licher Sicht nicht prognostizieren. Die Ergebnisse des Fachbeitrages sowie die
darin enthaltenden Empfehlungen fur Vermeidungsvorkehrungen flieBen in
den Entwurf der Planung ein. Eine Fledermauskartierung ist nicht erforderlich,
da in die Leitstruktur der Quabbenbeek sowie das angrenzende Grunland pla-
nungsbedingt nicht eingriffen wird und vorhandene Bdume sowie Gebdude
weitestgehend erhalten bleiben.

Es solliten Angaben zur spateren Nutzungsintensitat der Weiden erganzt werden, da ansonsten
nicht ausgeschlossen werden kann, dass das Grinland zu GW (sonstige Weideflache) degradiert
wird. In Bezug auf die geplante Pferdehaltung sind Aussagen zu ggf. geplanten Paddocks oder
Reitplatzen zu ergénzen. Eine Errichtung dieser im Bereich der geplanten Ausgleichsfidchen ist
aus naturschutzfachlicher Sicht widerspriichlich zum Entwicklungsziel.

zu 9. Die Hinweise werden ieilweise bericksichtigt.

Wie aus der Begrinung und der Planzeichnung bereits hervorgeht sind die pri-
vaten Grunlandfldchen mit Zweckbestimmung: Weide- und WiesenflGchen als
Weide oder Wiese zu bewirtschaften. Anlagen und Einrichtungen fur die Versor-
gung von Tieren (z. B. Fufterraufen, Tranken) oder UnterstGnde fur die Tierhaltung
sind lediglich als untergeordnete bauliche Anlagen zuldssig.

Die Errichtung von Paddocks fUr die Pferdehaltung soll hier aufgrund des Fl&-
chenbedarfes, der Lage in einem hochwassergefdhrdeten Bereich sowie der
zumeist sehr intensive Standweidenutzung nicht zuldssig sein. Dies auch unter
dem Aspekt, dass bei Standweiden und Paddocks haufig die Vegetationsde-
cke nur noch luckig ist und somit eine geringe dkologische Wertigkeit existiert.
Daher wird in die textliche Festsetzung Nr. 8 aufgenommen, dass Paddocks und
Standweidefldchen nicht zul@ssig sind.

Auf weitere Vorgalben zur Bewirtschaftungsintensitdt der Weide- und Wiesenfld-
chen im Bereich der privaten Grunfldchen wird jedoch verzichtet, da die FIG-
chen auch kunftig fur die Tierhaltung genutzt werden sollen und eine Einschran-
kung der Infention des Bebauungsplanes, eine ddrfliche Wohnnutzung mit Tier-
haltung zu ermdglichen, widerspricht.
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Ebenfalls durfen Standweidefldchen und Paddocks nicht innerhallb der Fidchen
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft erichtet werden. Die textliche Festsetzung Nr. 9 wird entsprechend er-
gdnzt. Die Pflege- und BewirtschaftungsmaBnahmen fUr das Grunland sind in
der textlichen Festsetzung Nr. 9 bereits enthalten, um die angestrebte dkologi-
sche Aufwertung der Fichen zu erreichen.

10.

Die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen, zur Vermeidung von Verstélen gegen § 44
BNatSchG, sind entsprechend der Beschreibungen in Kapitel 8 der artenschutzrechtlichen Betrach-
tung durchzuflihren. Ein Teil der Malinahmen wurde in die textliche Festsetzung aufgenommen.
Die Vermeidungsmaflnahmen zum Amphibienschutz jedoch nicht. |ch bitte diese ebenfalls in die
textliche Festsetzung aufzunehmen.

zu 10. Die Hinweise werden inhalilich berlcksichtigt.

Die artenschutzrechtlichen Vermeidungsvorkehrungen sind in der Planzeich-
nung als Hinweise und nicht als textliche Festsetzungen aufgenommen worden,
da der Artenschutz in § 44 BNatSchG bereits gesetzlich geregelt ist.

Zum Schutz von Amphibien wird als artenschutzrechtliche Vermeidungsvorkeh-
rung ergdnzend aufgenommen, dass bei der Neuerrichtung von Hauptgebdu-
den bei der DurchfUhrung von NeubaumaRnahmen wahrend der Hauptwan-
der- und -laichzeit von Amphibien (Februar bis April eines Jahres) an den seitli-
chen und sudlichen Grenzen der Baugrundsticke Amphibienschutzzune zu
erichten sind. Damit soll ein Uberwandem der Baustellen durch Amphibien ver-
hindert werden.

11.

Soliten geschitzte Arten festgestellt werden, sind diese der UNB des Landkreises Cuxhaven mitzu-
teilen und das weitere Vorgehen abzustimmen (zustandiger Sachbearbeiter Herr Muller Tel.:
04721/ 66 2345).

zu 11. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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12,

Fachbereich Natur & Landschaft

Untere Waldbeh&rde

Aus forstfachlicher und waldrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die oben genannte
Bauleitplanung.

Es befinden sich keine Waldflachen im Plangebiet oder im Umkreis von 100 Metern zum Plange-
biet.

zu 12. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

13.

Bereich Bauen, Immissionsschutz & Regionalplanung
Fachbereich Baudenkmalpflege

Alle eventuell im Plangebiet befindlichen baulichen Anlagen stehen nicht unter Denkmalschutz. Zur
geplanten Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes kénnen daher aus denkmalpflegerischer Sicht
keine Bedenken erhoben werden,

zu 13. Die Hinweise werden zur Kennthis genommen

14,

Fachbereich Erneuerbare Energien & Telekommunikation

Der Fachbereich 63.5 ist fir die Genehmigung von Windenergieanlagen, Freiflichen-Photo-
voltaikanlagen, Batteriespeichern und Sendemasten zustandig. Ein solches Vorhaben ist im vorge-
legten Planentwurf nicht als Hauptzweck vorgesehen.

Auf der Flache wird die vorhandene Nutzung festgeschrieben und ausgeweitet. Gegenlber dem
Ist-Zustand ergeben sich keine relevanten Unterschiede, die die von 63.5 zu genehmigenden Anla-
gen betreffen.

Es werden daher keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

zu 14. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

15.

Von den anderen beteiligten Stellen innerhalb der Kreisverwaltung wurden keine Anregungen
oder Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung gedultert.

zu 15. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 21.04.2026

nach Durchsicht der Planunterlagen nehmen wir zur o.g. Planung aus allgemeiner landwirt-
schaftlicher Sicht im Folgenden Stellung.

Der Planbereich liegt im Siiden der Orischaft Elmlohe, siidlich der Kreisstrals 62
(StraBe ,Am Beek”) und nordlich der Quabbenbeek. Der riumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 240 "Wohnen mit Pferd", Ortschafi Eimlohe der Stadt Geestland umfasst die
Flurstiicke 110, 111, 11211, 112/2, 113 sowie eine Teilfldche des Flurstiicks 93. Der Bebauungsplan
Nr. 240 weist insgesamt eine Flache von ca. 3,686 ha auf.

Grundsétzlich wird seitens der Landwirtschaft jeder Entzug von landwirtschaftlich genutzter Fldche
fir eine auRerlandwirtschaftliche Nutzung kritisch gesehen.

Durch die Planungen werden uneingeschrénkt nutzbare Griinlandflachen mit einem fir die Region
vergleichsweise mittleren natlirlichen Erfragspotential dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung
(niedersachsenweit mittlere natlirliche Ertragskraft gem. NIBIS-Kartenserver) entzogen. Solite trotz
der natiirlichen Ertragsfihigkeit des Bodens an der Planung festgehalten werden, regen wir aus
aligemeiner landwirtschaftlicher Sicht an, dass als Vorgabe in die Planungen aufgenommen wird,
dass Bodenaushub nach ordnungsgeméfer Behandiung und Lagerung méglichst einer
landbaulichen Verwertung im Sinne einer Standortverbesserung an anderer Stelle zugefiihrt wird.

zu_1. Der Hinweise werden nicht berlcksichtigt.

Die allgemeinen Ausfuhrungen der Landwirtschaftskammer zur Lage und FI&-
chengrélRe des Plangebietes werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Geestland hat den Planungsanlass und die Zielsetzung in Kap. 4.3
dargelegt und die stddfebauliche Konzeption begrindet. Fur die Orschaft
EImlohe existiert aufgrund der noch dérflichen Prdgung und der Ausrichtung
auf Pferdehaltung und Reitsport ein Bedarf an Wohnbaugrundstiicken, auf de-
nen eine nicht landwirtschaftliche und nicht gewerbliche Tierhaltung, insbe-
sondere Pferdehaltung, moglich ist. Hierzu bietet sich das Plangebiet aufgrund
der unmittelbar angrenzenden Weide- und Wiesenfldchen sowie der im Nor-
den des Plangebietes schon existierenden Wohnnutzung mit Pferdehaltung
an. Da der ndrdliche Bereich des Plangebietes zudem bereits bebaut ist und
entsprechende dorfliche Nutzungsstrukturen aufweist, ist es aus Sicht der Stadt
Geestland gerechtfertigt, die Ausweisung eines dorflichen Wohngebietes ho-
her zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freifldchenverbrauches,
der im Ergebnis einen Verzicht auf die Ausweisung von weiterem Bauland in
EiImlohe bedeuten wirde. Dabei ist auch berucksichtigt worden, dass sich die
Planung in die dérflichen Strukturen der Umgebung einfligt und nur ein relativ
geringer Anteil der bestehenden Grunlandfldchen in Baufldchen umgewan-
delt wird.

Im Rahmen der Planung werden landwirtschaftliche Fldchen Uberdies nur in
dem Umfang in Anspruch genommen, der fur die Neubebauung und die ge-
setzlich vorgeschriebene Kompensation dkologischer Eingriffe unbedingt erfor-
derlich ist. Den im Plangebiet anzutreffenden B&den wird entgegen den Aus-
fUhrungen der Landwirtschaftskammer im NIBIS-Kartenserver (LBEG 2026) nur
eine geringe natlrliche Bodenfruchtbarkeit zugewiesen. Insofermn werden pla-
nungsibedingt keine Boden mit hoher oder sehr hoher Bodenfruchtbarkeit und
damit besonderer Bedeutung fur die Landwirtschaft betroffen.

Durch die Inanspruchnahme bereits bebauter Grundstlcksfldchen im Norden
des Plangebietes wird zudem das im Siedlungsbereich vorhandene Flchen-
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potenzial genutzt und der Entzug weiterer landwirtschaftlicher FiGchen vermie-
den. Des Weiteren bleiben die im SUden, entlang der Quabbenbeek liegenden
Fldchen als Weide- und Wiesenfldchen im Sinne einer landwirtschaftliche Nut-
zung weiterhin bestehen, um die angestrelote Entwicklung von Wohnnutzungen
im Zusammenhang mit der Tierhaltung zu ermaglichen.

Die allgemeinen Bestimmungen zum Bodenschutz sind zu beachten: Der bei
der DurchfUhrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub ist daher in
nutzbarem Zustand zu erhalten und zur Wiederverwendung vorzusehen.

Unter Berlcksichtigung der vorstehenden AusfUnrungen hdlt die Stadt Geest-
land daher an der vorliegenden Planung weiterhin fest.

In Berefchen mit landwirtschaftich geprigtem Gebietscharakter werden zeitwsilig landwirt-
schaftliche Emissionen einwirken. Orisiblich auftretende landwirtschaflliche Immissionen
{(z. B. durch Giilleausbringung, Silagelagerung und Transpert), die im Rahmen der ordnungs-
gemafen Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflidchen ausgehen
kdnnen, mit Hinweis auf das gegenseitige Riicksichtnahmegebot, zu tolerieren sind. Dies gilt ebenso
fir Gerduschimmissionen im Rahmen der Bewirtschaftung von angrenzenden Flachen. Weiter auch
fir Geruchs- und Gerduschimmissionen im Rahmen der Bewirtschaftung von landwirtschaftiichen

Betriebsstatten. Die TA-Luft in der aktuellen Fassung fordert bezogen auf Geruchsimmissionen
einen Mindestuntersuchungsradius von 600 m um zu bebauende Flachen. In diesem Radius sind
alle landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung zu beriicksichtigen. Im konkret vorliegenden Fall
befinden sich in nordwestlicher und in éstiicher Richtung zwei groBere landwirtschaftliche Betriebe
mit Milchviehhaltung und Jungviehaufzucht. Zur Futterlagerung sind Fahrsiloanlagen vorhanden, die
ebenfalls als Emissionsquellen zu beriicksichtigen sind. Es sollte sichergestellt sein, dass die
landwirtschaftiichen Betriebe nicht in ihrer Entwicklungsfahigkeit eingeschrénkt werden.

Aufterdem méchten wir darauf hinweisen, dass angrenzende landwirtschaftliche Nutzflichen und
Betriebe in hrer Wirtschaftsfilhrung nicht beeintrichtigt werden dirfen. Es ist vor allem darauf zu
achten, dass die Erreichbarkeit und Nuizbarkeit angrenzender landwirtschaftlicher Flachen
gewéhrieistet bleibt.

Zu 2. Die Hinweise sind bereits berlcksichtigt worden.

Wie in der Begrindung bereits dargelegt wird, befinden sich im Plangebiet
keine landwirtschaftlichen Betriebe. Es existiert jedoch eine nicht landwirt-
schaftliche bzw. nicht gewerbliche Pferdehaltung mit Stallanlagen, sodass hier
hinsichtlich der immissionsschutzrechtlichen Schutzwirdigkeit von einem Dorf-
gebiet bzw. einem dorflichen Wohngebiet ausgegangen werden kann. Die
stdlich liegenden Grunlandfldchen werden daher vorwiegend fur diese Pfer-
dehaltung genutzt.

Aufgrund des dorflichen Charakters von Elmlohe und der Prégung durch die
Pferdehaltung sind in einem nach TA Luft Anhang 7 zu betrachtenden Umkreis
von 600 m zudem landwirtschaftliche Betrielbe mit Tierhaltung vorhanden.

Die n&chstgelegenen landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung befinden
sich in einer Enffernung von etwa 475 m &stlich (Am Beek 50), ca. 270 m
nérdlich (MUhlenweg 37) sowie von rd. 260 m nordwestlich (Geesteallee) zum
Plangebiet.

Dem dorflichen Wohngebiet kann nach der TA-Luft Anhang 7 aufgrund der
bereits vorhandenen Pferdehaltung und der kunftig zuldssigen Tierhaltung
(Pferde, etc.) hinsichtlich der Geruchsimmissionen die Schutzwurdigkeit eines
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Dorfgebietes mit einem zuldssigen Immissionswert von 15% flr Geruch zuge-
ordnet werden. Insofem dndert sich gegenuber der Ist-Situation die immissi-
onsrechtliche Situation und der Schutzanspruch durch die Planung nicht. Auf-
grund der Entfernung der landwirtschaftlichen Betriebe zum Plangebiet, der
Uberwiegenden Lage auBerhalb der Hauptwindrichtung sowie der zuldssigen
Geruchsimmissionswerte im Plangebiet ist somit nicht mit unzumutbaren Ge-
ruchsimmissionen zu rechnen. Zugleich ergibt sich dadurch planungsioedingt
keine Einschrdnkung der Betriebsausubung und -entwicklung der Landwirt-
schaftlichen Betriebe, zumal schutzwurdige Wohnbebauungen zum Teil nGher
zu den Betriebsstandorten liegen und somit erstlimitierend wirken.

Vorsorglich wird in der Begrundung und der Planzeichnung bereits darauf hin-
gewiesen, dass mogliche landwirtschaftliche Immissionen, ausgehend von
der ordnungsgemaBen Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen NutzflGchen
in der Umgebung sowie der Nutzung der ErschlieBungsaniagen durch land-
wirtschaftliche Fahrzeuge angesichts der Lage in einem landlich gepragten
Raum zu tolerieren sind.

Die ErschlieBung landwirtschaftlicher FiGchen ist auch nach Redlisierung der
Planung Uber die &ffentlichen StraRen und Wege gewdhrleistet. Eine Ein-
schrénkung der Bewirtschaftungsméglichkeiten benachbarter Landwirt-
schaftsfléchen ist planungsbedingt nicht zu erwarten.

Die vorstehenden AusfUhrungen verdeutlichen, dass die Belange der Land-
wirtschaft im Rahmen der Planung Beachtung finden.

Fiir den gesamten Planungsbereich gehen wir davon aus, dass die notwendigen Ausgleichs- und
Kompensationsflaichen im Sinne des Gebotes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
bereitgestellt werden, um so den Fldchenverlust fiir die Landwirtschaft zu minimieren.

zu 3. Der Hinwels ist bereits bericksichtigt worden.

Im Rahmen der Planung werden landwirtschaftliche FiGchen nur in dem Um-
fang in Anspruch genommen, der fur die gesetzlich vorgeschriebene Kompen-
satfion dkologischer Eingriffe unbedingt erforderlich ist. Dem Gelbot des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden wird daher Rechnung getragen.
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4, Zu 4. Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

Im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB bestehen aus Sicht des Trigers offentlicher Belange ,Landwirtschaft” keine
besonderen Anforderungen.

\Aus aligemeiner landwirtschafticher Sicht sind keine weiteren Anregungen und Hinweise
vorzutragen.

EWE Nefz GmbH vom 23.04.2026

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher Belange. . ) )
In Kap. 13 der Begrindung sind bereits der Stellungnahme der EWE Netz
Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder GmbH entsprechende AusfUhrungen enthalten.

Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten Die Hinweise auf die KOSTenTrOgung und die Anlogenouskunﬁ werden zur Kennt-

und diirfen weder beschadigt, Uberbaut, liberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie nis genommen.
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten
ergeben, gelten dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik.

Fiir die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plan- oder Baugebietes mit Versorgungsleitungen und
Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir z.B.
Telekommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen gemaR DIN 1998 von mindestens 1,6 m mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstéandig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Jln der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbestand andern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwerkes kommt, nutzen Sie dafiir bitte
unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH kénnen Sie sich
jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf unserem modernen Planauskunftsportal (ber die konkrete
Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden Anlagen informieren:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
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Gasunie Deutschland Transport Services GmbH vom 21.04.2026

wir bestitigen den Eingang Lhrer im Anhang befindlichen Plananfrage.

Nach eingehender Prifung konnen wir Ihnen hierzu mitteilen, dass Erdgastransportieitungen, Kabel
und Stationen der von Gasunie Deutschland vertretenen Unternehmen von Threm Planungsvarhaben

}niﬂlt betroffen sind.

Wichtiger Hinweis in ei

Bitte stellen Sie zukiinftig Ihre an uns gerichteten Plananfragen maglichst nur noch lber
das webbasierte Auskunftsportal BIL ein
-> https://portal.bil-leitungsauskunft.de

BIL Ist das erste bundesweite Informationssystern zur Leitungsrecherche, Webbasiert und auf einem
willig digitalen Prozess erhalten Sie durch wenige Klicks flr Sie kostenlos und transparant
Informationen zu Leitungsveridufen von derzeit mehr als 115 Betreibern, die fast alle Ferm- und
Transportleitungen im gesamten Bundesgebiet vertreten. BIL wurde von der Gas-, 1- und
Chemieindustriec gegriindat und verfolgt keine kommerziellen Interessen. Einzig und allain die
Steigerung der Sicherheit der erdverlegten Anlagen ist das gemeinsam erklarte Ziel von BIL.

Zur Information erhalten Sie im Anhang einen Flyer, aus dem Sie waitere Informationen zu BIL
entnehmen konnen, Helfen Sie uns das webbasierte Informationsangebot zu Leitungsver|dufen weiter
zu verbessern, indem Sie das Portal nutzen und somit zu einer hdheren Akzeptanz beitragen, sodass
sich zukiinftig miglichst viele Betreiber erdverlegter Anlagen durch BIL vertreten lassen.

JEin Informationsblatt zur Datenschutz-Grundverordnung finden Sie unter www. gasunie.de/downloads -
= Filter Datenschutz.

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.
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Deutsche Telekom Technik GmbH vom 13.05,2026

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

die Telekom Deutschiand GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und

Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und . . . . .
hevollmachtigt, alle Rechte und Plichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfanren Die Hinweise zur 16. Anderung des FlGChennUTzungSplOneS der Stadt Geest-

Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Wir land werden zur Kenntnis genommen.
bedanken uns fir die Zusendung Ihrer 0. g. Planung und nehmen wie folgt Stellung;
In der Begrindung zum Bebauungsplanes Nr. 240 ,Wohnen mit Pferd", ElIm-
lohe sind bereits der Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmibH
entsprechende Ausfuhrungen enthalten.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom. Ein Lageplan ist
beigefigt.

Zur 16. Anderung des Teilflichennutzungsplanes Bederkesa der Stadt Geestland

Im Planbereich befinden sich TK-Linien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Die kartographische Darsteliung wird zur Kenntnis genommen.

Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermbgensinteressen — sind betroffen.
Die Deutsche Telekom Technik GmbbH wird im weiteren Verfahren der Bauleit-

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben. planung als Trager dffentlicher Belange beteiligt.

Zum Bebauungsplan Nr. 240 ,Wohnen mit Pferd ¥ Ortschaft Elmlohe
Im Planbereich befinden sich (TK-Linien) der Telekom, die aus beigefiigtemn Plan ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bel der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie
maoglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berlicksichtigen:
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Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewdhrleistet bleiben.

Bei der Bauausfihrung ist darauf 2u achten, dass Beschadigungen der vorhandenen TK-Linien vermieden
werden. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strafenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der Erschliefungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens & Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis zu beachten:

In allen StrafRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der TK-
Linien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt dber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Strafen- und
Verkenrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 4, 2u beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der TK-Linien der Telekom
nicht behindert werden.

Detailpldne erhalten Sie unter der kostenlosen Trassenauskunft Kabel:
https:/trassenauskunftkabel telekom.de/start htmi#

Bei Plandnderung bitten wir, uns emeut zu beteiligen.
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LGLN - Regionaldirektion Haomeln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst
vom 27.04.2026

Sie haben den Kampfmitteibeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen als Trager dffentiicher Belange gem. §
4 Baugesetzbuch {BauGB) oder im Rahmen einer anderen Planung um Stellungnahme gebeten. Diese
tellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausflhrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird, mache
ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr auch fiir die Manahmen
der Gefahrenerforschung zusténdig sind. Eine mégliche MaRnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine
historische Erkundung, bei der alliierte Kriegsluftbilder fiir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch
Abwurfmunition ausgewertet werden (Kriegsluftbild-auswertung). Eine weitere Mdglichkeit bietet die
Sondierung durch eine gewerbliche Kampfmittel-raumfirma. Bei der zustindigen
Gefahrenabwehrbehorde (in der Regel die Gemeinde) sollte sich vor Bodeneingriffen iber die vor Ort
geltenden Vorgaben informiert werden. Bei konkreten BaumaBnahmen berit der KBD zudem iber
geeignete Vorgehenswelsen.

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden. Die Auswertung ist gem. § 6
Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersichsisches
Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behorden kostenpflichtig. Eine Kriegsluftbildauswertung
ist im Rahmen dieser Stellungnahme nicht vorgesehen, Sofern eine  kostenpflichtige
Kriegsluftbildauswertung durchgefihrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche
Auftragserteilung. Auf unserer Internetseite kbd.niedersachsen.de finden Sie unter dem Reiter
JKriegsluftbildauswertung” aktuelle informationen zur digitalen Antragstellung.

Die Hinweise werden berticksichtigt.

In die Begrindung wird ergdnzend aufgenommen, dass das LGLN - Regional-
direktion Hannover, Kampfmitteloeseitigungsdienst folgendes zur Kampfmittel-
belastung im Plangebiet mitgeteilt hat:

Fur die Fidche A wurde weder eine Luftbildauswertung noch eine Sondierung
durchgefuhrt. Die Fidche wurde nicht gerdumit. Es besteht der aligemeine Ver-
dacht auf Kampfmittel. Es wird die DurchfUhrung einer Sondierung empfohlen.

Fr die Fldchen B und C sind die vorliegenden Luftbilder vollstndig ausgewertet
worden. Nach durchgefuhrter Luftbildbewertung wird eine Kampfmittelbelas-
fung vermutet. Es wurden bislang weder Sondierungen durchgeflhrt noch
wurde die Fidche ger@umt. Es besteht ein begrindeter Verdacht auf Kampf-
mittel.

Fur die Fidche D sind die vorliegenden Luftbilder vollstGndig ausgewertet wor-
den. Nach durchgefuhrter Luftbildoewertung wird keine Kampfmittelbelastung
vermutet. Es wurden bislang weder Sondierungen durchgefiihit noch wurde die
Fldche gerGumt. Ein Verdacht auf Kampfmittel hat sich nicht bestatigt.

Aufgrund der vorstehenden Ausfihrungen weist die Stadt Geestland mit Blick
auf die Gefahrenabwehr darauf hin, dass generell nicht unterstellt werden, dass
keine Kampfmitteloelastung im Planungsbereich vorliegt. Bei BaumaRnahmen
wird empfohlen, die FiGchen vorab durch eine entsprechende Luftbildauswer-
tung zu Uberprifen. Sofern aufgrund der Ergebnisse der Kampfmittelerkundung
eine Sondierung oder KompfmittelrGumung erforderlich werden sollten, ist dies
vonseiten des GrundstUckseigentumers/ Bauherren durchzufUhren. Sollten bei
Erdarbeiten Kampfmittel (z. B. Granaten, Panzerfduste, Brandbomibben, Minen
etfc.) gefunden werden, ist die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder die Kampfmittelbeseitigung des Landes Niedersachsen bei der Regional-
direktion Hamel-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.
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Die vorstehenden Ausfuhrungen zu den Ergebnissen der Luftbildauswertung
sowie die Ergebniskarte fur den Planbereich werden ergdnzend in der Begrun-
dung aufgenommen. Der Hinweis zur Kampfmittelbeseitigung in der Plan-
zeichnung wird entsprechend modifiziert.
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S

Landesamt fOr Geoinformation
“ LGLN

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

LGLN, RD Hameln — Hannover, Kampfmittalbeseitigungsdienst
Dorfstr. 18, 30519 Hannover

TB-2026-00096

Steflungnahme zum &ffentlichen Belang: Kampfmittelbeseitigung

Betreff: Elmlohe, 16. F-Plan#inderung Bederkesa; B-Plan Nr. 240 ,Wohnen mit Pferd”
Antragsteller: Stadt Geestland Team Bauverwaltung
Fir die Planfliche liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden Erkenntnisse

vor (siehe beigefiigte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Fliche A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht volistdndig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefhrt,

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefilhrt.

Réumung: Die Flache wurde nicht gerdumt,

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmitte!.

Empiehlung: Sondier

Fliche B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollsténdig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird eine Kampfmittelbelastung
vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihst,

Rdumung: Die Fliche wurde nicht geraumt.

Belastung: Fs besteht ein begriindeter Verdacht auf Kampfmittel.

Fliche C

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstéindig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird eine Kampfmittelbelastung
vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

Rdumung: Die Fldche wurde nicht geraumt,

Beluastung: s besteht eln begrindeter Verdacht auf Kampfmittel.

Hinweis:

Hinsichtlich der erforderlichen Gefahrenerforschungsmanahmen wenden Sie sich bitte an die
ortlich zustiindige Gefahrenabwehrbehérde (Stadt oder Gemeinde). Diese wird ilber
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Landesamt fur Geoinformation
Q LGLN

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

LGLN, RD Hameln — Hannover, Kampimittelbeseitigungsdienst
Dorfstr. 19, 30518 Hannover

das Ergebnis der Auswertung in Kenntnis gesetzt,

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Fliche D

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung
vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Réumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belostung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf Schiden durch Abwurfkampfmittel Gberpriift werden.
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Brandmunition, Minen etc.}
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD
Hamein-Hannover des LGLN.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung keine weiteren
Schreiben in dieser Angelegenheit zu.
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Wassserverband Weserminde vom 18.05.2026

vielen Dank firr die Aufforderung zur Stellungnahme zur o. a. 16 Anderung des Teilnutzungspla-
nes (TFNPA) und des Bebauungsplanes (B-Plan).

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Kihrstedt. Fir die-
ses Wasserschutzgebiet gilt die Verordnung Uber die Festsetzung sines Wasserschutzgebietes
vom 16. Oktober 1984. Wir weisen darauf hin, dass nach derzeitigem Stand des Antragsverfah-
rens auf Neufestsetzung des Wassarschutzgebietes filr das Wasserwerk Kithrstedt, das o. a.
Planungsgebiet auerhalb des neuen Wasserschutzgebietes liegen wird.

zu 1. Die Hinweise sind bereits berldcksichtigt worden.

In der Begrindung und in der Planzeichnung wird bereits darauf hingewiesen,
dass das Plangebiet innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes fur
das Wasserwerk Kuhrstedt liegt. Die Schutzbestimmungen der fur das Wasser-
werk Kuhrstedt geltenden Wasserschutzgebietsverordnung vom 16. Oktober
1984 sind bei der Umsetzung von BaumaBnahmen zu beachten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Antragsverfahren auf die Neufestset-
zung des Wasserschuizgebietes fur das Wasserwerk Kuhrstedt [Quft und, dass
das Plangebiet voraussichtlich auBerhallo des neuen Wasserschutzgebietes lie-
gen wird. Gegenwartig liegt das Plangebiet jedoch innerhallo des Wasserschutz-
gebietes, sodass die Vorgaben der Schutzgebietsverordnung noch Gultigkeit
besitzen.

Wie in der Begrindung zum o. g. B-Plan wird die Trinkwasserversorgung im Rahmen der Satzung
des Varbandes sichergesteilt.

Fir Wasserabnahmen, die iiber das Ubliche Mafl der Trinkwasserversorgung hinausgehen, kin-
nen vom Wasserverband keine Garantien gegeben werden bzw. sind gesondert mit dem Verband
zu verginbaren,

zu 2. Die Hinweise werden berlcksichtigt.

In die Begrundung wird in Kap. 13 Abschnitft "Trinkwasserversorgung" ergdnzend
aufgenommen, dass der Wasserverband Wesermunde mitgeteilt hat, dass die
Trinkwasserversorgung im Rahmen der Satzung des Verbandes sichergestellt ist.

Es wird in der Begrindung in Kap. 13, Abschnitt ,Trinkwasserversorgung™ bereits
dargelegt, dass fur Wasserabnahmen, die Uber das Ubliche Mal der Trinkwas-
serversorgung hinausgehen, seitens des Wasserverbandes jedoch keine Garan-
fien gegeben werden kdnnen bzw. sind diese gesondert mit dem Verband zu
vereinbaren.

Sofern sich die Leitungstrassen (ErschlieBungsstraBen) nicht in Eigentum der Gemeinde befin-
den, hat der ErschlieRungstrager dem Verband nachzuweisen, dass die Gemeinde diese tiber-
nehmen und widmen werde (Ubernahmeerkiarung). Andernfalls muss fir die Versorgung der Fla-
che eine einzelvertragliche Regelung getroffen werden.

zu 3. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Geestland wird innerhalb des Plangebietes im Bereich privater Zufahr-
fen und Grundstlcksfldchen verlaufende Leitungstrassen nicht Ubemehmen
und widmen, da diese Leitungen den Charakter von Hausanschilssen haben.

Einzelvertragliche Regelungen fur die Trinkwasserversorgung sind zwischen
dem Wasserverband und den Grundstickseigentumern zu schlielen.
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Gem. § 11 Abs. 1 Punkt 2 der AVBWasserV und Punkt 7 der Erganzenden Bestimmungen des
Wasserverbandes Wesermunde zur AVBWasserV wird voraussichtlich die Anschlussieitung zum
Grundstick 9 unverhaltnismaBig lang (Lange > 25 m). Der Wasserverband kénnte in diesem Fall
eine Messeinrichtung (Wasserzahlerschacht) an der Grundstiicksgrenze verlangen.

zu 4. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In den Sommermonaten (Mai bis September) sind beim Wasserverband die Trinkwasserabga-
ben auf einem hohen bis sehr hohen Niveau und steigen jahrlich, sodass die vorhandene tech-
nische Infrastruktur an ihre Grenzen gerét. Die Trinkwassersysteme sind auf einen berechneten
Durchschnittswert ausgelegt, d. h. es wird auf den sog. .Gleichzeitigkeitsfaktor” aufgebaut, Da-
bei wird davon ausgegangen, dass nicht alle Verbraucher gleichzeitig den Spitzenbedarf abfor-
dern, Bel anhaltender Trockenheit und hohen Temperaturen kann jedoch genau das eintreten,
sodass es zu bestimmien Tageszeiten zu Spitzenbelastungen kommen kann und hydraulische
Probleme im o. a. Bebauungsplangebiet auftreten kdnnen. Dies fihrt zunehmend zu Versor-
gungsengpassen, die u. a. durch Druckverminderungen beim Endkunden spiirbar werden.

Um den Verbrauch von wertvollem Trinkwasser (auch vor dem Hintergrund des Klimawandels
mit zunehmend anhaltenden Trockenzeiten in den zurlickliegenden Jahren) zu begrenzen,
sollite das Regenwasser durch z. B. Bau eine Zisterne (min. 2 m?} zur Gartenbewasserung ge-
nutzt werden. Dies sollte in der textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes mit aufgenommen
werden.

zu 5. Die Hinweise sind bereits bertcksichtigt worden.

Die aligemeinen Ausfuhrungen zum Trinkwasserverbrauch in den Sommermo-
naten sowie zu Spitzenbelastungen werden zur Kenntnis genommen.

Wie in der Begrindung dargelegt wird, ist das im Plangebiet anfallende Ober-
fldchenwasser nach Méglichkeit auf den privaten Grundstlcken zu versickern
oder fur die Bewdsserung von Grun- und Gartenfldchen oder als Brauchwasser
zu verwenden. Uberschissiges Oberfléichenwasser ist der Quabbenbeek ge-
drosselt zuzufUhren. Mit Blick auf den Klimawandel sowie zur Veringerung des
Trinkwasserverbrauches werden die AusfUhrungen zur Oberfldchenentwdsse-
rung wie folgt modifiziert:

Mit Blick auf den Klimawandel sowie zur Veringerung des Trinkwasserverbrau-
ches wird die ortliche Bauvorschrift Nr. 2 wie folgt modifiziert:

.Das im Bereich der privaten Grunadstticke anfallende Oberfidchenwasser ist
nach Moglichkeit zu versickern oder zur Bewdsserung der Grun- und Garfenfia-
chen oder als Brauchwasser zu nuizen. Hierftr sind auf den privaten Grunad-
stuicksficdichen geeignete fechnische MalBnahmen zur Regenrickhalfung mit
mindestens 2,00 m? vorzunehmen. Uberschiissiges, nicht schadlich verunrel-
nigte Oberficdichenwasser ist gearosselt derm Gewdsser Quabbenbeek zurftihren.
Oberfidichenwasser aarf derm Gewdssersystern dabei nur gearosselt mit max.
1,0V s x ha zugefihit weraen. Die hierfur notwenigen Regenrdckhalfungen sind
nach aem AlV-Regelwerk unfer Berdcksichiigung von Starkregenereignissen
(mindestens 10-jahriges Regenereignis) zu dimensionieren und zu betreiben.
Verunreinigres Oberfidchenwasser ist vor der Einleifung so zu reinigen, aass sich
keine Verschlechtferung der Gewdsserqualitar des Einleifungsgewdssers ergior. ™
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Der Wasserverband weist darauf hin, dass aufgrund von hygienischen Aspekien die Dimensio-
nierung der Trinkwasserleitungen fiir das Bebauungsplangebiet zur Vorhaltung der Trinkwasser-
versorgung und nicht zur Vorhaltung des Loschwassers ausgelegt wird. Gegebenenfalls ist die
Dimensionierung der Trinkwasserleitung nicht ausreichend um die Deckung des Ldschwasser-
bedarfes sicherzustellen. Die Laschwasserversorgung Ist dann (iber netzunabhéngige Loschwas-
serentnahmestellen (wie z. B. Léschwasserteiche, Loschwasserbrunnen, Loschwasserbehilter
etc.) vorzusehen. Feuerldschwasser aus Hydranten des Versorgungsnetzes wird den Mitgliedem
des Verbandes zur Erflllung ihrer Aufgaben nach § 2 NBrandSchG., nur in der Menge zur Verfii-
gung gestellt, wie es die vorhandenen Wasserversorgungsanlagen versargungstechnisch (men-
gen- und druckméfig) zulassen.

Die Entnahme von Feuerléschwasser aus mehreren Hydranten bedeutet nicht, dass dadurch
mehr Loschwasser zur Verfligung steht. Die Entnahme iber mehreren Hydranten kann ggf. zu
gegenseitigen Beeintrachtigungen fihren.

Die fiir den Objektschutz erforderlichen Mallnahmen sind zwischen dem jeweiligen Nutzer oder
Eigentimer des Objekies und der fir den Brandschutz und der Loschwasservorhaltung zustan-
digen Stelle abzustimmen.

zu 6. Die Hinweise werden nicht bertcksichtigt.

Die Loschwasserversorgung ist durch die vorhandene Wasserleitung in der
StraBe Am Beek (K 62) gesichert. Ein vorhandener Hydrant im Kreuzungsboe-
reich Am Beek/ Mihlenweg kann im Brandfall genutzt werden (siehe nachfol-
gender Lageplan).

Die Hinweise zum Objekischutz betreffen die nachfolgende bauordnungs-
rechtliche Ebene und werden zur Kenntnis genommen.
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In Kapitel 13. Vier- und Entsorgung, Baugrund—> Abwasserbeseitigung 3. Absalz 2./3. Salz ist
aufgefihrt, dass nach Ricksprache mit dem Wasserverband Kleinklaranalagen zulassig sind.
Zum einen ist der Wasserverband nicht die Genehmigungsbehdrde, dies ist namlich die Untere
Wasserbehorde des Landkreises Cuxhaven und zum anderen wurde auch keine Ricksprache
mit dem Wasserverband getitigt. Daher sind die beiden Satze zu streichen. Zudem sind ggf. auch
die Absétze 5. und 6. anzupassen.

Der Wasserverband weist daraufhin, dass die Stadt Geestland in Kombination mit dem Wasser-
verband Weserminde den GEP 2030 aufgestellt hat. Zwischen beiden Parteien wurde abge-
stimmt, dass neue, geplante Baugebiete nicht mehr mit dezentralen Kleinklaranlagen erschlossen
werden, sondern mit semizentralen Kldranlagen/Gruppenkldranlagen. Daher weist der Wasser-
verband weiterhin darauf hin, dass im Rahmen des Abwasserbeseitigungskonzeptes geprift wer-
den muss, ob eine semizentrale Klaranlage/Gruppenklaranlage nur fir den o. a. Bebauungsplan
erstellt wird. Die wasserbehérdlichen Vorgaben der Unteren Wasserbehdrde sind zu beriick-
sichtigen. Fir eine semizentrale Kldranlage, die nur fiir den 0. a. Bebauungsplan dient, sollte eine
entsprechende Flache von rd. 10 x 25 m zur Verfigung gestellt werden. Zurzeit ist im o. a. Be-
bauungsplan keine Flache dafir vorgesehen. Zusatzlich ist zu beachten, dass unter Umstanden
ein separater Freigefille-Schmutzwasserkanal in der Planstralle sowie im Leitungsrechtstreifen
und auf jedem Grundstiick ein Hausanschiussibergabeschacht hergestelit wird.

zu 7. Die Hinweise werden nicht bertcksichtigt.

Da die Ortschaft Eimlohe nicht an die zentrale Schmutzwasserentsorgung an-
geschlossen ist und auch kinftig keine &ffentliche Schmutzwasserkanalisation
errichtet wird, muss das Abwasser dezentral entsorgt werden. Die Entwicklung
des Plangebietes erfolgt Uberdies nicht als einheitliche Gesamtanlage, son-
dern Uber einen lAngeren Zeitfraum durch die Realisierung einzelner Neubau-
vorhaben auf den privaten Grundstucken. Die Erichtung einer Gruppen- bzw.
GemeinschaftskiGranlage ist daher nicht umsetzbar. Dies auch unter dem As-
pekt, dass die Abwasserentsorgung fur die existierenden Wohnhduser bereits
dezentral Uber KleinklGranlagen erfolgt und diese bis auf Weiteres Bestands-
schutz haben.

Mit dem Wasser- und Abwasserverband Wesermunde sowie der Unteren Was-
serbehdrde des Landkreises Cuxhaven wurden seitens der IDB Weser-Eloe
Sparkasse GmbH bereits im Vorfeld der Planung Gesprache zur Abwasserbe-
seitigung gefuhrt, in denen die dezentrale Abwasserentsorgung Uber auf den
Grundstucken zu errichtende Kleinkldranlagen und die Ableitung des gekidr-
tfen Abwasser in die wasserfihrende Quabbenbeek in Aussicht gestellt wurde.
Der Landkreis Cuxhaven als Genehmigungsbehdrde fUr die dezentrale Ab-
wasserbeseitigung hat als Trager offentlicher Belange Uberdies keine Beden-
ken zur Erichtung von Kleinkl@ranlagen im Plangebiet vorgebracht.

Die Bemessung der jeweiligen Anlage, die AusfUhrung der Arbeiten und die
Beantragung der Einleitungsgenehmigung des gekldrten hduslichen Abwas-
sers in den Vorfluter liegen im Zuge der Hochbautatigkeiten beim Grundstuck-
seigentimer.

Unter Berlcksichtigung der vorstehenden AusfUhrungen halt die Stadt Geest-
land daher an der Abwasserbeseitigung uber Kleinklaranlagen fest.
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Weitera Details zur Abwasserentsorgung sind in den weiteren Planungen zu erstellen und mit
dem Landkreis Cuxhaven und dem Wasserverband Wesermiinde abzustimmen.

Der Wasserverband bittet um friihzeitige Beteiligung am ErschlieBungsverfahren.

zu 8. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Unterhaltungsverband Nr. 82 Geeste vom 21.04.2026

nach Durchsicht der Unterlagen zur o. g. Bauleitplanung nehmen wir aus Sicht des
Unterhaltungsverbandes Nr. 82 Geeste wie folgt zur o. g. Bauleitplanung Stellung:

Es ist eine Wohnnutzung in Kombination mit Tierhaltung geplant. Sud-/siidwestlich des
Plangebietes verlauft das Verbandsgewasser |l. Ordnung ,Quabbenbeek®. Eigentum
und Unterhaltungspfiicht obliegen dem Unterhaltungsverband Nr. 82 Geeste.

Wir verweisen auf den § 7 der Verbandssatzung des Unterhaltungsverbandes hin, in
welchem die Anforderungen an den Raumstreifen an der Quabbenbeek festgelegt sind.
(Die Satzung ist auf unsrer Homepage unter Downioads einsehbar.) Hier verweisen wir
insbesondere darauf, dass der Raumstreifen ab Béschungsoberkante mind. 5 m frei
von baulichen Anlagen und Anpflanzungen bleiben muss, dass auf dem R&umstreifen
die entschadigungslose Ablage des Raumgutes erfolgt und dass Z&une so angelegt
werden missen, dass eine ungehinderte Durchfahrt maglich ist.

zu 1. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Laut Begriindung der Unterlagen sollen die Bereiche an der Quabbenbeek als Wiese
und/oder Weide genutzt werden. Wir weisen darauf hin, dass die Zaune max. 1,10 m
hoch sein darfen.

zu 2. Der Hinweis wird nicht berlcksichtigt.

Eine gesetzliche Grundlage fUr die Beschrankung der Hohe von Weidezdunen
auf 1,10 m enthdlt weder das Baurecht oder das Naturschutzrecht noch die
Satzung des Unterhaltungsverbandes.

Im Hinblick auf die Weidetierhaltung muss es fur die Tierhalter und Grundstiick-
seigentimer zudem zuldssig sein, zum Schutz der Tiere und des Eigentums
Z8une mit entsprechender Hohe errichten zu kbnnen. Die bauordnungsrecht-
lichen und nachbarrechtlichen Vorgaben sind dabei zu beachten.

Hinsichtlich der Einleitung von anfallendem Oberflichenwasser weisen wir auf eine
max. Drosseleinleitung von 1,0 l/{sxha) in die Quabbenbeek hin. Dieser Wert ist bitte
im weiteren Verfahren zu bericksichtigen und umzusetzen.

zu 3. Der Hinweis wird bertcksichtigt.

In der Begrundung und in der Planzeichnung wird darauf abgestellt, dass
Oberfldchenwasser nur gedrosselt mit 1,0 I/s x ha in die Quabbenbeek einge-
leitet werden darf.

Zu externen Kompensationsmafnahmen liegen derzeit noch keine Aussagen vor.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

zu 4. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven vom 07.05.2026

durch die vorliegende Planung werden die Belange des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
Cuxhaven nicht beriihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Polizeiinspekiion Cuxhaven vom 20.04.2026

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

mit E-Mail vom 20.04.2026 geben Sie der Polizeiinspektion Cuxhaven Gelegenheit zur Stellungnahme zur 16.
“yAnderung des Tellflichennutzungsplans Bederkesa sowie Bebauungsplan Nr. 240 ,Wohnen mit Pferd”, Ortschaft
Elmlohe im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Seitens der Polizeiinspektion Cuxhaven bestehen zum aktuellen Planungsstand keine Einwande oder
Ergdnzungswiinsche.

IHK Elbe-Weser vom 11.05.2026

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

vielen Dank flr die Beteiligung am o. a. Planverfahren. Zu dem vorgelegten Planentwurf . ) . . . ,
haben wir keine Anregungen oder Bedenken vorzutragen. Die IHK Elbe-Weser wird als Trager offentlicher Belange am weiteren Verfahren

. . - zur Bauleitplanung beteiligt.
Wir bitten um weitere Beteiligung sowie um Mitteilung des Abwégungsergebnisses in

digitaler Form. Das Abwdagungsergebnis wird nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens der
IHK Elbe-Weser digital mitgeteilt.

LBEG vom 06.05.2026
1. zu 1. Der Hinweis ist inhattlich beretts berlcksichtigt worden.

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende .. L . \ . ,

Hinweis'ué-_ . g v In der Begrindung wird in Kap. 13 bereits dargelegt, dass im Uberwiegenden

AN Teil des Plangebietes nach Auskunft des LBEG (2026) Baugrund mit sehr gerin-
b ger Steifigkeit und groBer Setzungsempfindlichkeit (anthropogene Aufflllung,

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumaiinahmen erfolgen, verweisen wir fiir Hinweise und hoher Anteil organischer Stoffe) ansteht. Es ist daher zu empfehlen, fur Bauvor-

Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die haben die grUndungsTechnischen Erfordernisse im Rohmen einer Bougrunder_

Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhdltnissen ersetzen keine geotechnische .. . \ \

Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. kundung zu prUfen und feSTZU|egen' FUr die geOTeCthChe Erkundung des

Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie die  Erstellung  des Baugrundes sind die Vorgaben der DIN-Normen als gesetzlich geltende tech-

gachechnischen Bavichia sollan el cev DIN BN 1597-1 und <2 In Werbindung mit der DIN nischen Baubestimmungen zu beachten. Vorabinformationen zum Baugrund

4020 in den jeweils galtigen F rfolgen. ) .
|t i oo S i o kdnnen dem Internet-Kartenserver des LBEG (NIBIS) entnommen werden. Diese

ersetzen jedoch keine Baugrunderkundung.

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU « OKOLOGIE 28



BEBAUUNGSPLAN NR. 240 "WOHNEN MIT PFERD", ORTSCHAFT ELMLOHE DER STADT GEESTLAND

Stellungnahmen

Beschlussvorschiag

Sofern in diesemn Verfahren Ausgleichs- und Kompensationsflichen betroffen sind, gehen wir
davon aus, dass fir alle Ausgleichs- und Kompensationsflachen die Fesllegungen der
Reglonalen Raumplanung beachtet werden. In Rohstoffsicherungsgebieten soliten Ausgleichs-
oder Kompensationsmalinahmen erst nach einer vollstandigen Rohstoffgewinnung erfolgen, da
sonst ein spaterer Rohstoffabbau erschwerl bzw. verhindert werden kann. Die akiuellen
Rohstoffsicherungskarten kénnen (ber den NIBIS& Kartenserver des LBEG eingesehen oder
als WMS (Web Map Service) abgerufen werden. Zudem ist im Bereich von Ausgleichs- und
Kompensationsflachen flir erdverlegte Hochdruckleitungen sowie bergbauliche Leitungen ein

Schutzstreifen zu beachten, der von jeglicher Bebauung und wvon tiefwurzeindem
Pflanzenwuchs freizuhalten ist.

2. zu 2. Der Hinweis ist bereits bericksichtigt worden.
Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdélaltvertrdgen fiir Sie relevant sind, " " . .

mationssystems (NIBIS-Kartenserver) des LBEG 2026 hat das Plangebiet keine
Bedeutung flr den Bergbau. Es existieren im Plangebiet und der Umgebung
weder Bergbaurechte, Bewiligen nach Bundesberggeseiz (BBergG) noch Alt-
vertrdge, Erlaubnisse zur Suche nach Bodenschdtzen oder Bergwerkseigen-
fum.
Hierauf wird in der Begrindung bereits hingewiesen.

3. zu 3. Die Hinweise werden inhalttlich bericksichtigt.

Bei der Bereitstellung von externen Ausgleichs- und Kompensationsfldchen
werden die Festlegung im Regionalen Raumordnungsplan sowie die Aussa-
gen in der Rohstoffsicherungskare des LBEG gepruft und beachtet. Darlber
hinaus werden keine Kompensationsfldchen im Bereich erdverlegter Hoch-
druckleitungen geplant.

Die Vereinbarkeit mit den raumordnerischen Festlegungen fur das Plangebiet
selbst ist bereits nachgewiesen worden. Ein Verlauf bergbaulicher Leitungen
ist im Plangebiet nicht bekannt. In der Leitungsauskunft der EWE Netz GmbH
(2026) sowie in den Leitungspl@nen der Amprion GmiH und der Tennet TSO
sind keine erdverlegten Hochspannungs- und Hochdruckleitungen verzeich-
net. Das Plangebiet befindet sich laut der Rohstoffsicherungskarte des LBEG
(2026) weder im Bereich einer Lagerstatte 1. oder 2. Ordnung fUr die Gewinnung
von Rohstoffen noch in einem Gebiet mit potenziellen Vorkommen wertvoller
Rohstoffe.
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In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikle gegeniber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berticksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verflgbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Volistandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Eraubnisse, Bewilligungen oder objekibezogene
Untersuchungen.

zu 4. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade vom 23.04.2026

zur genannten Bauleitplanung weisen wir auf den in der Handwerksrolle einge-
tragenen Tischlereibetrieb (G A Beck 9 in 27624 Geest-
land hin. In dem Werkstattbetrieb sind rund finf Mitarbeitende tatig. Der
Handwerksbetrieb verfiigt tiber einen vollstandigen Maschinenpark einer typi-
schen Tischlereiwerkstatt und fertigt vor allem Mébel, Fenster und Tlren. Zum
Fuhrpark zéhlen u.a. ein 7,5 t.-Lieferfahrzeug, ein Sprinter und zwei Gabelstap-
ler.

Verwundert zeigen wir uns, dass der seit Jahrzehnten am Standort ansassige ty-
pische Tischlereibetrieb in der Begriindung zum vorliegenden Planentwurf
iiberhaupt keine Erwdhnung findet, obwohl der Gewerbebetrieb die Umgebung
offensichtlich mitpragt. Auch zum Immissionsschutz sind der Begriindung keine
Hinweise zu entnehmen.

Der Planentwurf sieht die Festsetzung eines Dérflichen Wohngebietes (MDW)
nach § 5a BauNVO vor. Damit verbunden sind kiinftig moglicherweise Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm mit tags 57 dB{A) und nachts 42 dB(A), die an den
Immissionsorten einzuhalten wiiren. Ein Referentenentwurf zur Anderung der
TA Larm liegt dazu vor. Demnach wiirden die Richtwerte unterhalb der Schall-
werte fur Mischgebiete (MI} nach § 6 BauNVO fallen, die unserer Einschatzung
nach bistang in der vorhandenen Gemengelage gelten. Und die Anforderungen
zum Immissionsschutz vor Ort wiirden sich dndern. Die Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan vermitteln zum Immissionsschutzrecht keine verbindlich zu
beriicksichtigenden Angaben. Zu untersuchen ware somit, welche Emissionen
durch den Tischlereibetrieb auf den Geltungsbereich
einwirken. Eventuell kénnen auch Staubbelastungen durch den Werkstattbe-
trieb auftreten.

Die Hinweise werden nicht bericksichtigt.

Vorab ist anzumerken, dass die geltenden gesetzlichen Grundlagen in der
Bauleitplanung anzuwenden sind und Referentenentwlrfe zur TA Lorm ohne
Rechtscharakter keine rechtliche Wirkung fur die Bauleitplanung entfalten.

Zu den Immissionen des nordlich des Plangebietes liegenden Tischlereibetrie-
bes, Am Beek 9 ist folgendes festzustellen:

Der Tischlereibetrieb liegt im Bereich des seit dem Jahr 2012 rechtskrdftigen
Bebauungsplan Nr. 13 ,Tischlerei Marschalck®, Eimiohe. Der Bebauungsplan
umfasst explizit das Betriebsgelénde der Tischlerei und wurde fur dessen Be-
standsicherung und -entwicklung aufgestelit. Das Betriebsgeldnde der Tisch-
lerei ist im Bebauungsplan Nr. 13 als Mischgebiet (MI) gem. § 6 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt. Entsprechend den Vorgaben der BauNvO
sind in Mischgebieten (MI) nur Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Ferner ist im Bebauungsplan in der textlichen Festset-
zung Nr. 1. 3 bestimmt worden, dass Erweiterungen und Anderung des Tisch-
lereibetriebes nur unter der Voraussetzung zuldssig sind, dass in den ndchst-
gelegenen schutzwlrdigen Nutzungen die Richtwerte der TA- Larm eingehal-
ten werden. Nutzungsdnderungen sind nur ausnahmsweise und unter Voraus-
setzung zuldssig, dass die Folgenutzung das Wohnen nicht wesentlich stort.

Schutzwurdige Wohnnutzungen finden sich unmittelbar 6stlich angrenzend an
den Tischlereibetrieb auf der Nordseite der StraBe ,Am Beek™ (Hausnr. 11, 13
und 17), an der StraBe ,Muhlenweg" sowie stdlich der StraBe ,Am Beek® im
Am Beek 22 bis 36. Hier gelten laut TA L&rm flr allgemeine Wohngebiet Im-
missionsrichtwerte von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A).
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Aus den genannten Griinden wird eine schalltechnische Untersuchung unserer
Auffassung nach unumgénglich, um mégliche Immissionsschutzkonflikte zwi-
schen vor Ort ansdssigen Gewerbebetrieben und dem geplanten Dorflichen
Wohngebiet ausschlieRen zu kéinnen. Dafiir ist eine Abstimmung der Emissions-
quellen und Einwirkzeiten mit dem Betriebsinhaber des Tischlereibetriebes
dringend zu empfehlen.

Obhne Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung kénnen wir keine fachkun-
dige Stellungnahme abgeben. Sofern die schalltechnische Prognose keine magli-
chen Uberschreitungen der Richtwerte feststellt, wiirden der Bauleitplanung
aus handwerklicher Sicht keine Bedenken entgegenstehen.

Das Gebot der Konfliktbewéltigung darf von der Planung nicht vernachlassigt
werden (hierzu auch Beschluss des OVG NRW vom 30.06.03, 10a B
1028/02.NE). Bei Neuplanungen sind Konfliktsituationen zu vermeiden (vgl.
BVerwG, Urteil vom 22.06.2006 - 4 C BN 17.06).

Zur Erdrterung unserer Bedenken stehen wir gerne zur Verfligung. Bitte infor-
mieren Sie uns tUber den Planungsstand und teilen Sie uns das Abwagungser-
gebnis mit.

Der Tischlereibetrieb ist somit aufgrund der Festsetzung des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 13 auf die Richtwerte fUr Mischgebiete der TA-
L&rm beschrankt und darf das Wohnen nicht wesentlich stéren. Er muss au-
Rerdem laut Bebauungsplan auf die angrenzenden schufzwurdigen Nufzun-
gen, hier benachbarte Wohnbelbauung, Rucksicht nehmen. Hierzu zdhlen die
Ostlich liegende Wohnbebauung und die Wohnhduser auf der SUdseite der
StraBe ,Am Beek". Insofern darf der Tischlereibetrieb keine L&rmimmissionen
erzeugen, die zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA L&mn flr
allgemeine Wohngebiete fUnren. Damit ist der Tischlereibetrieb in seiner Be-
friebsaustbung und -entwicklung durch die vorhandene Wohnbebauung be-
reits eingeschrankt,

FUr das dorfliche Wohngebiet gibt die TA Larm bislang keine Immissionsricht-
werte vor. Mit Blick auf die im Plangebiet vorgesehene Mischung von Wohn-
nutzungen und Tierhaltungen ist der Charakter eines Mischgebietes/ Dorfge-
bietes hinsichtlich der Immissionen anzusetzen. Laut der TA Larm gelten fur
Dorfgebiete/ Mischgebiete Immissionsrichtwerte von tags 60 dB(A) und nachts
45 dB(A). Insofern ist eine stGdtebaulich und immissionsschutzrechtlich vertrag-
liche Anordnung von Baugebieten bzw. Nutzungen gegeben, da der Tischle-
reibetrieb ebenfalls als Mischgebiet festgesetzt ist. Es sind planungsbedingt
somit weder eine Einschrdnkung der Betriebsaustbung und -entwicklung des
Tischlereibetrielbes noch unzumutbare Larmimmissionen aus der Tischlerei im
Plangebiet zu erwarten. Dies auch unter dem Aspekt, dass die Tischlerei auf
das unmitteloar zum Plangebiet benachbart liegende Wohnen hinsichtlich
der Immissionen, Larm und Stdube, Rucksicht nehmen muss. Auf die Durch-
fUhrung einer Schalltechnischen Untersuchung wird daher verzichtet. Unzu-
mutbare Staubentwicklungen im Plangebiet sind aufgrund der Lage der Tisch-
lerei aulRerhalb der Hauptwindrichtung Uberdies nicht zu erwarten. Ein stadte-
baulicher oder immissionsschutzrechtlicher Konflikt, wie von der Handwerks-
kammer dargelegt, ist somit nicht erkennbar.

Das Abwagungsergebnis wird der Handwerkskammer nach Abschluss des
Planverfahrens mitgeteilt.
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Gemeinde Beverstedt vom 07.05.2026

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Unterlagen am 20.04.2026 im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens gemi § 4 Abs. 1 BauGB zur 16. Anderung des Teilflichennutzungsplans
Bederkesa; Bebauungsplan Nr. 240 ,, Wohnen mit Pferd®, Ortschaft Elmlohe.

Von Seiten der Gemeinde Beverstedt bestehen keine Bedenken gegeniiber dieser Planung.

Ich mochte Sie darauf hinweisen, dass die Gemeinde Beverstedt u.a. fiir Beteiligungsverfahren eine neue
Funktionsmailadresse eingerichtet hat. Bitte senden Sie zukiinftig ihre T6B-Beteiligungen an
bauleitplanung@gemeinde-beverstedt.de . Bitte aktualisieren Sie Thre Verteiler und unterrichten alle
relevanten hausinternen Stellen.

Vodafone GmbH vom 15.05.2026

Die Hinwelse werden zur Kenntnis genommen.

wir bedanken uns fiir [hr Schreiben vom 20.04.2026.

Wir teilen [hnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von [hnen geplante Baumalinahme
keine Einwiinde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternchmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist in dem angefragten Planbereich
derzeit nicht geplant.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
}Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet iiber die Seite:

https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planavskunft/index.html
Daort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.
Bitte beachten Sie:

Es miissen aktuell immer zwei Planauskiinfte fiir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland GmbH /
Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert werden.
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Privatperson 1 vom 13.05.2026

Die Hinweise werden nicht bericksichtigt.

Das Betriebsgrundstiick des Mandanten befindet sich nérdlich von dem Planbereich, direkt

an der gegenUberliegenden Stralenseite. Vom Betrieb des Mandanten und dessen Die Stellungnahme der Handwerkskammer Braunschweig-Luneburg-Stade liegt
Grundstiick gehen Emissionen aus, namlich Gerdusch- und auch Staubemissionen. Insoweit der Stadt Geestland vor und wird im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7
verweist der Mandant auf die Stellungnahme der Handwerkskammer Braunschwelg- BauGB geprft.

Loneburg-Stade vom 23.04.2026. Der Mandant schlieBt sich der fachkundigen Eingabe

I 20 0 8 W5 S0 DG Zu den Immissionen des ndrdlich des Plangebietes liegenden Tischlereibetrie-

bes, Am Beek 9 ist folgendes festzustellen:

Der Mandant macht sich die Stellungnahme der Handwerkskammer fur seinen Betrieb zu Der Tischlereibetrieb liegt im Bereich des seit dem Jahr 2012 rechtskraffigen Be-
eigen mit der Bitte, seine Belange und die seines Betriebes in der Abwagung zu bauungsplan Nr. 13 ,Tischlerei Marschalck®, Eimiohe. Der Bebbauungsplan um-
bertcksichtigen. Es wird davon ausgegangen, dass die Offentiichkeitsbeteiligung noch lauft, fasst explizit das Betriebsgeldnde der Tischlerei und wurde flr dessen Bestandsi-
cherung und -entwicklung aufgestellt. Das Betriebsgeldnde der Tischlerei ist im
Bebauungsplan Nr. 13 als Mischgebiet (MI) gem. § 6 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO) festgesetzt. Entsprechend den Vorgaben der BAuNVvVO sind in Misch-
gebieten (Ml) nur Gewerbebetriebe zulGssig, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren. Ferner ist im Bebauungsplan in der textlichen Festsetzung Nr. 1. 3 be-
stimmt worden, dass Erweiterungen und Anderung des Tischlereibetriebes nur
unter der Voraussetzung zuldssig sind, dass in den ndchstgelegenen schutzwr-
digen Nutzungen die Richtwerte der TA- L&rm eingehalten werden. Nutzungs-
Aanderungen sind nur ausnahmsweise und unter Voraussetzung zul@ssig, dass
die Folgenutzung das Wohnen nicht wesentlich stort.

Schutzwlrdige Wohnnutzungen finden sich unmittelbar 6stlich angrenzend an
den Tischlereibetrieb auf der Nordseite der Strake ,Am Beek" (Hausnr. 11, 13
und 17), an der StraBe ,Muhlenweg" sowie sudlich der StraBe ,Am Beek™ im Am
Beek 22 bis 36. Hier gelten laut TA Larm fur allgemeine Wohngebiet Ilmmmissions-
richtwerte von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A).

Der Tischlereibetrieb ist somit aufgrund der Festsetzung des rechtsverbindliichen
Bebauungsplanes Nr. 13 auf die Richtwerte fur Mischgebiete der TA-LArm be-
schrénkt und darf das Wohnen nicht wesentlich stdren. Er muss auBerdem laut
Bebauungsplan auf die angrenzenden schutzwdrdigen Nufzungen, hier
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benachbarte Wohnbebauung, Rucksicht nehmen. Hierzu z&hlen die Sstlich lie-
gende Wohnbebauung und die Wohnhduser auf der Sudseite der StraBe ,Am
Beek®". Insofern darf der Tischlereibetrieb keine Larmimmissionen erzeugen, die
zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Lamm fir allgemeine
Wohngebiete fUhren. Damit ist der Tischlereibetrieb in seiner Betriebsaustbung
und -entwicklung durch die vorhandene Wohnbebauung bereits einge-
schrénkt.

FUr das doérfliche Wohngebiet gibt die TA Larm bislang keine Immissionsricht-
werte vor. Mit Blick auf die im Plangebiet vorgesehene Mischung von Wohnnut-
zungen und Tierhaltungen ist der Charakter eines Mischgebietes/ Dorfgebietes
hinsichtlich der Ilmmissionen anzusetzen. Laut der TA Larm gelten fur Dorfgebiete
Immissionsrichtwerte von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) der TA Larm eines
Dorfgebietes anzunehmen. Insofern ist eine stGdtebbaulich und immissions-
schutzrechtlich vertragliche Anordnung von Baugebieten gegeben, da der
Tischlereibetrieb ebenfalls als Mischgebiet festgesetzt ist. Es sind planungsbe-
dingt somit weder eine Einschrankung der Betriebbsausubung und -entwicklung
des Tischlereibetriebes noch unzumutbare Larmimmissionen aus der Tischlerei
im Plangebiet zu erwarten. Dies auch unter dem Aspekt, dass die Tischlerei auf
das unmittelbar zum Plangebiet benachbart liegende Wohnen hinsichtlich der
Immissionen, Larm und StAube, Rucksicht nehmen muss. Unzumutbare Stau-
bentwicklungen im Plangebiet sind aufgrund der Lage der Tischlerei aulerhalb
der Hauptwindrichtung Uberdies nicht zu erwarten. Ein stGdtebaulicher oder im-
missionsschutzrechtlicher Konflikt somit nicht erkennbar.

Das Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 240 ,Wohnen mit Pferd", Ortschaft
Eimlohe wird den gesetzlichen Vorschriffen des Baugesetzbuches entspre-
chend durchgefuhrt, wobei Stadt Geestland die berthrten &ffentlichen und pri-
vaten Belange sachgerecht ermittelt und nach § 1 Abs. 7 BauGB eine Abwd-
gung der relevanten offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinan-
der vornimmt.
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Privatperson 2 vom 13.05.2026

Betreff: Bsbauungsplan nr.240 “wohnen mit pferd® ordschaft elmlohe

Guten Tag,

Es gibt mehrere Anliegen,die gegen die Bebauung sprechen.
Seltene

leben dort auf der Fliche.
Das Umweltamt zu Hinden von Frau Maiwald wurde bereits informiert.

Sandbienenarten,Insekten, Vigel,Rehwild, Rebhuhn,Fasan,Uhu,Rotmilan,Feldhase, [gel, Molche,Unken etc.

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

Fur die Planung ist eine artenschutzrechtliche Potenzialuntersuchung (C. Krum-
mel 08.2026) zum Vorkommen von Brut- und Gastvogel, Amphibien, Reptilien,
Fledermdusen und sonstigen Arfen unter Berucksichtigung der AltbGume, der
Gebdude, des Grunlandes und der Quabbenbeek erstellt worden. Die arten-
schutzrechtliche Potenzialuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, das sich
planungsbedingt keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ergeben,
dain die Leitstrukiur der Quabbenbeek sowie das angrenzende Grinland plo-
nungsbedingt nicht eingriffen wird und vorhandene Bdume sowie Gebdude
weitestgehend erhalten bleiben. Es lassen sich erhebliche Beeinfrdchtigungen
im Sinne des § 15 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) durch die geplante
Belbauung aus fachgutachterlicher Sicht nicht prognostizieren. Die Ergebnisse
des Fachbeitrages sowie die darin enthaltenden Empfehlungen far Vermei-
dungsvorkehrungen flieBen in den Entwurf der Planung ein.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung mit Wohnnutzungen und Pferdehaltung
sind mit der im Plangebiet angestrebten Entwicklung keine erheblichen Ver-
anderungen hinsichtlich der Lebensraumfunktionen fur die seitens des Einwen-
ders/ der Einwenderin genannten, nicht besonders geschutzten Arten zu er-
warten. Dabei ist auch berlcksichtigt worden, dass vorhandene Gewds-
serstrukturen sowie das Grunland im Bereich der Quablbenbeek erhalten blei-
ben und somit keine LebensrGume oder Biotopvernetzungsfunktionen verloren
gehen. Das im RROP dargestellte Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft wird
in der Planung berucksichtigt. Darlber hinaus bleibt der Uberwiegende Teil
des groRkronigen Laubbaumbestandes als potenzieller Lebensraum fur Vogel
und Fledermduse bestehen. Zur Vermeidung arfenschuizrechtlicher Verbots-
tatbestdnde werden entsprechende MaBnahmen im Bauleitplan beschrie-
ben. Fermner ist zu berlcksichtigen, dass aufgrund der Vergleichbarkeit mit um-
liegenden Biotopstrukturen bei einer Umsetzung der Planung die dkologische
Funktionsféhigkeit im r&umlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt ist.
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