PRAAMBEL und VERFAHRENSVERMERKE

Préambel

AufGrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1T des Baugesetzbuches (BauGB) und § 84 Niedersdchsische Bauordnung (NBauO)
sowie § 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Geestland den Be-
bauungsplan Nr. 240 ,Wohnen mit Pferd", Ortschaft EImlohe bestehend aus der Planzeichnung sowie die 6rlichen Bauvor-
schriffen und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Stadt Geestland, den ...

BUrgermeisterin

Planverfasser

Den Bebauungsplan Nr. 240 ,Wohnen mit Pferd". Ortschaft Elmlohe, Stadt Geestland wurde ausgearbeitet vom:
PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR ¢ STADTEBAU « OKOLOGIE , Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen.

Hechthausen, den .....

Planverfasser

Planunterage

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1 : 1.000

Quelle: © GeoBasis-DE/LGLN 2026
Jahr der Bereitstellung der Geodaten durch das LGLN 2026

‘* LGLN

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom Marz 2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-
zen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
e, QBN L,
(On) (Datum)

(Amtliche Vermessungsstelle)

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Geestland hat in seiner Sitzung am .............. die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 240
~Wohnen mit Pferd", Ortschaft EImlohe beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemalk § 2 Abs. T BauGB am ............. orts-
Ublich bekannt gemacht worden.

Stadt Geestland, den ....

BUrgermeisterin

Beteiligung der Offentlichkeit und Verdffentichung im Internet

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Geestland hat in seiner Sitzungam ... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
240 ,Wohnen mit Pferd", Ortschaft Eimlohe und der Begrindung zugestimmt und die Verdffentlichung im Internet mit offentli-
cher Auslegung gema § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Interetadresse, unter der die Unterlagen eingesehen werden konnten, und die Dauer der Verdffentlichungsfrist wurden
AM v, ortsublich bekannt gemacht.,

Der Bebauungsplanentwurf mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
MeN WAreN VOM .....ovvvvviinnnnnns DIS .o im Internet Uber www.geestland.eu und Uber https://uvp.niedersachsen.de
einsehbar.

Zeitgleich haben die Unterlagen &ffentlich ausgelegen.

Stadt Geestland, den ............

BUrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Geestland hat den Bebauungsplan Nr. 240 ,Wohnen mit Pferd", Ortschaft EiImiohe nach Prifung der Stel-
lungnahmen gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........ccoeee. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung
beschlossen.

Stadt Geestland, den .................

BUrgermeisterin

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 240 ,Wohnen mit Pferd", Orschaft EImlohe ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
............................ im Amtsblaft fur den Landkreis Cuxhaven bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 240 ,Wohnen mit Pferd", Ortschaft EImiohe ist damit am ..., in Kraft getreten.

Stadt Geestland, den

BUrgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhall eines Jahres nach Inkrafffreten des Bebauungsplanes Nr. 240 ,Wohnen mit Pferd", Ortschaft Elmlohe ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekormmen des Bebauungsplanes und der Begrundung nicht geltend gemacht worden.

Stadt Geestland, den

BuUrgermeisterin
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Rechtsgrundlagen fUr diesen Bebbauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt

durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist.

Nieders@chsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr.

31/2010, S. 576) zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes vom 29.01.2025 (Nds. GV BI. 2025 Nr. 3).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GV Bl. 5/2012, S. 46), zuletzt gedndert

durch Art. 1 des Gesetzes vom 25.06.2025 (Nds. GV Bl. 2025 Nr. 52)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel

6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des Dorflichen Wohngebietes (MDW) sind folgende Nufzungen gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BQuNVO i. V. m.
§ 5a Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen:

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fUr ortliche Verwaltungen

Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschafilicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebdude
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

2. Im Ddrflichen Wohngebiet MDW 1 sind maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus und im Dorflichen Wohngebiet MDW 2
nur eine Wohneinheit pro Einzelhaus zuldssig.

3. Hochbauten sind im Dérflichen Wohngebiet MDW 2 so auszubilden, dass sie im Hochwasserfall bis zum potenziellen
Wasserstand eines 100-jahrigen Hochwasserereignis (HQ100/ Wasserstand 0,45 m) gegen eindringendes Wasser gesichert
sind. Sicherheitsrelevante technische Anlagen sind nur oberhalb dieser Hohe zuldssig.

4. Fur die Bestimmung der zuldssigen maximalen Gebdudehdhe (GH) ist die Hohenlage von 2,96 m NHN am festgelegten
Bezugspunkt maBgebend.

Steigt das Geldnde vom Bezugspunkt zum Gebdude hin an, so darf die festgesetzte Gebdudehdhe (GH) um einen Zu-
schlag Uberschritten werden. Der zul@ssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Hohe der gewachsenen
Gelandeoberfldche, gemessen am zu erichtenden Gebdude, und dem o. g. Bezugspunkt.

5. In den festgesetzten Fldchen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchermn und sons-
figen Bepflanzungen sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten. Kronen- und Wurzelbereiche der Gehdlze sind von
baulichen Anlagen freizuhalten. Bodenaufflllungen und Abgrabungen sowie bauliche MaBnahmen im Wurzelbereich
der Gehdlze sind nicht zuldssig. Als Wurzelbereich gilt der Kronenbereich der vorhandenen Baume/Gehdlze plus die do-
ran angrenzende Fldche mit einer Tiefe von 1,60 m Tiefe. Die zu erhaltenden Gehdlze sind gegen Beeintrdchtigungen
jeglicher Art - insbesondere wahrend der Bauarbeiten gemaB DIN 18920 und der R SBB, Ausgabe 2023 - zu schutzen. Bei
einem Abgang von Gehdlzen ist eine Ersafzpflanzung mit einer einheimischen, standortgerechten Art durchzufuhren.

6. Die zu erhaltenden Bdume sind gegen Beeintrdchtigungen jeglicher Art - insbesondere wahrend der Bauarbeiten ge-
maRk DIN 18920 und der R SBB, Ausgabe 2023 - zu schutzen. Bei einem Abgang von Gehdlzen ist eine Ersatzpflanzung mit
einer einheimischen, standortgerechten Art durchzufuhren.

7. Auf den privaten Grundstiicken ist bei einer Neubebauung mindestens ein traditioneller Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Fur die Pflanzung eignen sich Boskoop, Bremervorder Winter, Altldnder Pfannkuchen, Gute Luise,
BUrgermeisterbime, Schattenmorelle und Hauszwetsche. Obstbdume sind bei Abgang stefs in gleicher Art zu ersetzen. Die
MaBnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hauptbaukdrpers durchzufUhren.

8. Die privaten Grunlandfléchen mit Zweckbestimmung: Weide- und Wiesenfldchen sind als Weide oder Wiese zu bewirt-
schaften. Anlagen und Einrichtungen fur die Versorgung von Tieren (z. B. Futterraufen, Tranken) oder Unterstande fur die
Tierhaltung sind nur als untergeordnete bauliche Anlagen zuldssig. Es durfen nur durchsichtige Weidezdune errichtet wer-
den. Der Gewdsserrandstreifen (von Bebbauung freizuhaltende Flache) ist von einer Einz&unung auszunehmen.

An der Nordgrenze der privaten Granfldchen ist eine mindestens zweireihige Hecke aus einheimischen, standortgerech-
fen Strduchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Fur die Pflanzung eignen sich WeiBdorn, Schlehe, Hasel, Hainbu-
che, Rotbuche, Salweide, Grauweide und Ohrweide. Fur eine artenreiche Pflanzung sind mind. vier verschiedene Gehdl-
ze zu verwenden. Gehdlze sind in den ersten drei Jahren nach Pflanzung stets durch einheimische, standortgerechte
Arten zu ersetzen. Die Heckenpflanzung darf pro Grundstick einmal auf einer Breite von maximal 4,00 unterbrochen
werden, um die Erreichbarkeit der Grunlandfldchen zu gewdhrleisten.

9. Die im Bereich der festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft existierenden Grunlandfl&ichen sind extensiv zu nutzen. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten.

Im Bereich der Grunlandfldchen ist eine extensive Wiesennutzung mit einer ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr ab dem
Ende Juni des Jahres durchzufuhren. Die Mahd ist vom FlGcheninneren nach auBen durchzufuhren. Das Mahdgut ist
abzufahren. Entlang des Grabens ist ein 2,00 m breiter Saum in mehrjdhrigem Rhythmus zu mdhen.

Alternativ ist eine extensive Beweidung zuldssig. Die maximal zuldssige Tierzahl betragt in der Zeit vom 01.07 bis 31.10.
maximal 3 GroRvieheinheiten (GV) pro Hekiar. Bei einer sogenannten Winterbeweidung vom 01.11 bis 01.03. sind maxi-
mal 1,5 GV pro Hektar zuldssig. Eine Pflegeschnitt ab September ist zulGssig, um eine Kurzrasigkeit der Fidchen im Frahjahr
zu erzielen und einer eventuellen Verbuschung entgegenzuwirken.

Die Verwendung von mineralischem und organischem Dunger (einschl. Gulle), die Kalkung, der Biozideinsatz, die Relief-
melioration und Umbruch, Neuansaat, Reparatur- und Nachsaat sind unzuldssig. Die Lagerung von Heu- oder Rundballen
ist nicht zuldssig. Walzen, Schleppen, Ruschen u. an BodenbearbeitungsmaBnahmen sind nur bis Mitte Mdarz zul&ssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. FUr neu zu errichtende Hauptgebdude sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 10° zul&ssig.
Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Wintergdrten als AufenthaltsrtGume der Hauptanlage sowie Garagen/ Car-
ports gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemdaB § 14 BauNVO sowie untergeordnete Gebdudeteile wie Gauben,
Zwerchgiebel, Erker, Friesengiebel und Zwischenbauten.

2. FUr die Dacheindeckung neu zu errichtender Hauptgebdude sind nur gedeckie Farbténe zuldssig, die sich in Umge-
bung einfigen. Stark gldnzende oder reflektierende Farben oder Materialien sind nicht zuldssig. Ausgenommen von der
Festsetzung sind technische Einrichtungen sowie Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

3. Das im Plangebiet anfallende nicht schadlich verunreinigte Oberfldchenwasser ist gedrosselt dem Gewdsser
Quabbenbeek zuflihren. Die hierfur notwenigen Regenricknhaltiungen sind nach dem ATV-Regelwerk unter Berlcksichti-
gung von Starkregenereignissen (mindestens 10-jahriges Regenereignis) zu dimensionieren und zu betreiben. Oberfla-
chenwasser darf dem Gewdssersystem dabei nur gedrosselt mit max. 1,5 I/ s/ ha zugeflhrt werden. Verunreinigtes Ober-
fldchenwasser ist vor der Einleitung so zu reinigen, dass sich keine Verschlechterung der Gewdasserqualitdt des Einleitungs-
gewassers ergibt. Die Nutzung von Oberfldchenwasser zur Gartenbewdsserung oder als Brauchwasser bleibt hiervon un-
berdhrt.

4. Auf den privaten Grundstucken sind neuanzulegende Flachen von Zufahrten und Stellplatzen so zu befestigen (z. B.
durch Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke), dass keine
vollstandige Versiegelung des Bodens erfolgt. Ausgenommen hiervon sind Fldchen fUr das Abstellen von Gerdten oder
Maschinen oder Betriebsmitteln, wenn durch ein mdgliches Austreten wassergefdhrdender Stoffe die Gefahr einer
Verunreinigung des Grundwassers und von Oberfldchengewdssern besteht.

5. Die Dé&cher von Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO mit einer Dachfldche von mehr
10 m2 und einer Dachneigung unter 10° sind zu begrinen und dauerhaft zu erhalten.

Im Zusammenhang mit Solarmodulen auf diesen Dachfladchen kann die Begrinung

1. um den Fldchenanteil reduzier’r"werden, der von Solarmodulen Uberdeckt wird bzw.
2. volistandig entfallen, sofern die Uberdeckung der Dachfléche durch Solarmodule mindestens 50% betragt.

6. Die nicht Gberbauten Fldchen der Baugrundstucke sind als Grunfldchen anzulegen und zu bepflanzen, soweit sie nicht
fUr eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. Die Anlage von Kies- und Schotterbeeten ist unzuldssig. Ausgenom-
men sind lediglich Drainage- und Spritzschutzstreifen entlang der Fassaden mit einer Tiefe von bis zu 0,50 m.

7. Als Einfriedungen sind im Bereich der Baugrundstlcke ausschlieBlich Hecken aus heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen (z. B. Hainbuche, Weildorn, Schlehe, Hundsrose, Vogelbeere, Weide) mit einer maximalen Hohe von 1,50
m zuldssig. Zaune sind dabei nur zusdizlich zu den Hecken, auf der dem Grundstick zugewandten Seite der Hecken
zuldssig. Die Hohe der Zdune darf dabei die Hohe der Hecken nicht Gberschreiten.

8. Zur Vermeidung einer Gewdsser- oder Bodenbelastung durch Metallionen sind bei der Neuerrichtung von Gebduden
beschichtete oder nicht behandelte kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacheindeckungsmaterialien, bei welchen durch
Niederschldge oder Alferungsprozesse Metallionen geldst werden und in das abzuleitende Niederschlagswasser gelangen
kénnten, nicht zuldssig.

Q. Ordnungswidrig nach § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsaizlich oder fahrldssig diesen ortlichen Bauvorschriften zuwi-
derhandelt.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Soliten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kédnnen u. a. sein: TongefaB-
scherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch gerin-
ge Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersdchsischen Denkmalschutzge-
setztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverzug-
lich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternenmer. Bodenfunde u. Funa-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. flr
ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

2. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist der Landkreis Cuxhaven als Untere Bodenschutzbehdrde unver-
zuglich zu informieren.

3. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist vor Beginn
von BaumaBnahmen, der Beseitigung von Gehdlzen oder dem Albriss von Gebduden/ Gebdudeteilen auszuschlieBen,
dass artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlungen gemdB § 44 Abs. 1
BNatSchG kommt. Gebdude sind vor dem Abriss oder wesentlichem Umbau auf ein Vorkommen von Fledermdusen oder
bratende Vogel (z. B. Schwalben) durch eine fachkundige Person zu prufen. Ist nicht auszuschlieBen, dass Habitate be-
sonders oder streng geschutzter Arten betroffen werden, ist unverzuglich die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises
Cuxhaven zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

4, Gemdal § 39 BNatSchG durfen Baume, Hecken, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Mdrz bis zum
30. September eines Jahres weder entfernt noch abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden. In Ausnahmefdllen
ist bei Gehdlzbeseitigungen innerhalb des vorgenannten Zeitraumes das Nichtvorhandensein von dauerhaft besetzten
Nistplatzen oder von besetzten Baumhohlen/ -spalten durch Voégel und Fledermduse unmittelbar vor dem Eingriff durch
eine fachkundige Person zu prufen und schriftlich mit Fotografie zu dokumentieren.

5. Mbgliche und fur den landlich gepragten Bereich typische landwirtschaftliche Immissionen, ausgehend von der ord-
nungsgemaBen Landwirtschaft, sind innernalb des Plangebietes zu tolerieren.

6. GemdB der Safzung des Unterhaltungsverbandes Nr. 82 Geeste mussen Ufergrundsticke an Verbandsgewdssern
einen RAumstreifen in einer Breite von 5,00 m, gemessen von der oberen Bdschungskante, zur Verfugung stellen. Sie
durfen in einer Breite von 5,00 m von der oberen Boschungskante nicht bebaut werden. Anpflanzungen mit Bdumen und
Strauchern sind nicht zuldssig.

7. Bei der Planung und Erichtung von Photovoltaikanlagen sind vorhandene und geplante Gehdlze zu berlcksichtigen.
Nicht als zuldssige PflegemaBnahmen gemdaB § 39 BNatSchG gilt die Enthahme oder die EinklUrzung von Bdumen und
Strduchern mit dem Ziel, die Verschattung von Photovoltaikanlagen zu reduzieren.

8. Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes fUr das Wasserwerk Kuhrstedt. Die Schutz-
bestimmungen der fUr das Wasserwerk Kuhrstedt geltenden Wasserschutzgebietsverordnung vom 16. Oktober 1984 sind
bei der Umsetzung von BaurmaBnahmen zu beachten.

9. GemaR der Satzung des Wasserverbandes Weserminde zur Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht aus dezent-
ralen Anlagen auf die Nutzungsberechtigten der Grundstucke vom 01.01.2014 -inkl. der 1. Anderungssatzung vom
01.01.2019- erfolgt die Beseitigung des hduslichen Abwasser uber KleinkiGranlagen.

Kleinkl@ranlagen mussen den Vorgaben des ATV-Regelwerkes DWA A 221, der DIN 4261 und der DIN EN 12566 entfsprechen.
Die Kleinklaranlagen mussen auBerdem die Ablaufklasse D (erweiterfe Abwasserbehandlung) aufweisen. Die technische
Ausfuhrung der Kleinkl@ranlage (z. B. Probeentnahmeschacht) sowie die zuldssigen Grenzwerte fur die Abwasserbeschaffen-
heit werden durch den Landkreis Cuxhaven vorgegelben und sind zu bertcksichtigen.

10. Die der Planung und den Fesfsetzungen zugrunde liegenden Vorschriffen (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften) kbnnen bei der Stadt Geestland wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
-BauNVO-)

1.2.2. Dorfgebiete - MDW 1 bzw. 2
MDW (§ 5 a BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,30 bzw. 0,60 2.5. Grundflachenzahl

| bozw. |l 2.7.  Zzahl der Vollgeschosse
10,0m 2.8. Hohe der baulichen Anlage in Metern lber einem Bezugspunkt (GH)
2,96 m X 28. Bezugspunkt fir die festgelegte Gebaudehdhe (GH) in Meter . NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

A 3.1.1. nur Einzelhduser zulassig

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

W 6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

7. Flachen flr die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

0 Abfall - Abfallsammelplatz

9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflachen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4, § 40 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

10.1.  Wasserflachen

@ 10.2.

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

¢ 13.2.2.
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

b (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b, Abs. 6 und § 41 Abs. 2 und § 213 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet

Erhaltung: Baume

Umgrenzung von Flachen flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

GFL 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

15.8. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Gewasserrandstreifen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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STADT GEESTLAND

LANDKREIS CUXHAVEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 240
"WOHNEN MIT PFERD"

ORTSCHAFT ELMLOHE

- einschlieBlich ortlicher Bauvorschriften -
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